TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 179/2018/DS-ST
Ngay: 07-11-2018

Vv tranh chép hop dong ghuyén
nhuwong quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu.
Hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Van Hao.
2. Ba Nguyén Thi Thuy Oanh.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vin Ludi - Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia
phién toa: Ong V6 Kim Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2018 tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 382/2018/TLST-DS ngay 03 thang 7
niam 2018 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 416/2018/QDXXST-DS ngay 03/10/2018, Quyét dinh hoan phién
toa s6 335/2018/QDST-DS ngay 18/10/2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1955. (c6 mat)

1.2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim: 1957. (c6 mit)

Cung dia chi: ap 1, x4 A, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. B don: Ba Tran Ngoc D, sinh nim: 1966. (ving mit)

Dia chi: Puong H, Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ngay 26/3/2011, 6ng ba c6 ky gidy tay nhan coc dé chuyén nhugng cho ba Tran
Ngoc D quyén st dung dat dién tich 1.200m? thudc thira 542 (phan chiét tir mot phin
thira 540) t& ban d6 s6 148 xd A, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH02270 do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngay 24/5/2011)
voi gia chuyen nhuong 13 3.000.000.000 dong (ba ty dong), thoi han thanh toan 13 04
thang ké tir ngay nhan coc.

Thue hién hop dong, ba D di dit coc cho 6ng ba sb tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu déng) vao ngay 26/3/2011 va ngay 17/5/2011 ba D c6 giao thém cho 6ng ba
1.000.000.000 dong.

DPén ngay 30/5/2011, 6ng ba ra Uy ban nhan dan xi A ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit néu trén cho ba Tran Ngoc D nhung vi dé giam thué thu nhap
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c4 nhan dbi v6i nha nudc nén d6i bén thdng nhat chi ghi gia chuyén nhuong la
200.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong tai xd, ong ba di nhiéu lan lién hé ba D dé thanh toan phan
tién chuyén nhuong con lai nhung ba D chi thanh toan cho 6ng ba duge 1.700.000.000
d6ng va cam két s& thanh toan s tién chuyén nhuong con lai 1.300.000.000 dong vio
cubi thang hai am lich nam 2012 (theo gidy hen ngay 13/01/2012).

Nay phia ba D di vi pham nghia vu thanh toan nén 6ng ba yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/5/2011 va 6ng ba dong y tra lai cho ba D
s6 tién 1.700.000.000 dong ngay sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ba Tran Ngoc D Vang mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu 4n nén
Toda 4n khong thé ghi nhan y kién cua ba D.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vy an cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va
phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su 2015;
can cu vao khoan 1 Diéu 425 Bo luat dan su 2015 Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va budc nguyén don phai tra lai cho bi don s6 tién 1.700.000.000 dong theo
phuong thirc tra 01 14n ngay sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu 6 trong h6 so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1]  Vé quan hé tranh chip va thAm quyen giai quyét vy an:

[2] Ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi R khéi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba Tran Ngoc D. Pay 1a tranh chip vé hop dong
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhdn dan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B luat t tung dan su 2015.

[3] D01 tugng tranh chap 13 bat dong san tai dia ban huyén B nén thudc thim
quyen giai quyet cua Toa an nhén dan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan sy 2015.

[4] Ve viéc xét xir vang mat bi don: Toa an di tién hanh niém yét cong khai
gidy triéu tdp va cac vin ban t6 tung triéu tap ba D dén Toa an dé trinh bay ¥ kién, giao
ndp, tiép can, cong khai ching ct, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba D ving mit.
Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy 2015.

[5] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/9/2018 thi phan dét
tranh chap 1a dét trong lua, hién trang 1a dat tréng va theo 15i trinh bay ciia 6ng T, ba R
thi 6ng ba khong biét ba D co chuyén nhuong lai dat cho ai khac hay khong. Do khong
xac dinh dugc nhirng nguoi mua dat cua ba D nén Toa an khong triéu tap vao tham gia
t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Néu sau ndy cé tranh chap

s€ khoi kién bang vu kién khac.

[6] V& cac yéu ciu cia cic duong su, Hoi dong xét xu nhén théy

[7]  Trong qua trinh giai quyét vu .an Toa an da tién hanh tong dat, niém yét
cong khai cac van ban t6 tung (thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién tda) va gidy triéu tip dwong su hop 16 tai dia chi cua ba D,
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tai tru s& Uy ban nhan dan Phuong 9, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh va tai tru s Toa
an theo quy dinh tai Diéu 179 B9 luat td tung dan sy 2015.

[8] Toa an triéu tap ba D dén Toa an dé ghi nhan y kién, giao nop, tiép can,
cong khai ching cir, hoa giai va tham gia phién toa giai quyét vu an tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong T, ba R voi ba D nhung ba D khong dén
Toa an dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, ba D da ty tudc b quyén duge ching minh
ctia minh va phai chiu hiu qué cta viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 B6
luat t6 tung dan sy 2015. Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung
dan sy 2015 quy dinh: “Mot bén duong su thira nhan hodc khong phan ddi nhitng tinh
tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két luan cua co quan chuyén mén ma bén duong su kia
dua ra thi bén duong su d6 khong phai chimg minh”. Do d6; Hoi dong xét xir 1iy yéu
cau khai kién, 16i trinh bay va cac chimg cir do nguyén don cung cép lam chimg cir giai
quyét vy an.

[9]  Can clt hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi R vdi ba Tran Ngoc D do Uy ban nhan dan x3 A, huyén B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh chimg thuc sb 450, quyén s6 1 SCT/HPGD ngay 30/5/2011, ndi dung cac
bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat nong nghiép dién tich 1.200m? thudc thira 542
(phan chiét tir mot phan thira 540) to ban d6 s6 148 xa A, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH02270 do Uy ban nhén dan huyén
B cip ngay 24/5/2011) véi gia 200.000.000 dong. Tuy nhién, theo gidy nhan coc ngay
26/3/2011 ma cac bén da ky thi gia chuyén nhuong thuc té 1 3.000.000.000 dong (ba ty
d6ng), thoi han thanh todn 1 04 thang ké tir ngay nhan coc. Thyc hién hop ddng, phia ba
D da thanh toan cho 6ng T, ba R dugc 1.700.000.000 dong va cam ket s& thanh toan sb
tién con lai 1.300.000.000 dong (mdt ty ba trim triéu dong) vao cudi thang 02 am lich
nam 2012. Tuy nhién, dén nay phia ba D van chua thanh toan cho 6ng T, ba R s tién
con lai nén ng T, ba R yéu cau hay bo hop dong va hoan tra lai cho ba D s6 tién chuyén
nhuong da nhan 1a 1.700.000.000 dong.

[10] Tai Piéu 412 B¢ luat dan sy 2005 quy dinh: “Viéc thuc hién hop dong
phai tuan theo nguyén tic sau day: 1. Thuc hién ding hop dong, ding ddi tugng, chat
luong, s6 lugng, ching loai, thoi han, phuong thirc va cac thoa thuan khac; 2. Thuc hién
mot cach trung thuc, theo tinh than hop tac va co loi nhat cho cac bén, bao dam tin cay
13n nhau; 3. Khong dugc xdm pham dén loi ich cua Nha nudc, loi ich cong cong, quyén,
loi ich hop phap cia ngudi khac.”

[11] Diéu 425 B6 luat dan sy 2005 quy dinh: “1. Mot bén c¢6 quyén huy bo hop
d6ng va khong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién hay
b6 ma cac bén di thoa thuan hodc phap luat co quy dinh. 2. Bén huy boé hop dong phai
thong bao ngay cho bén kia biét vé viéc hity bo, néu khong thong bio ma gay thiét hai
thi phai boi thuong. 3. Khi hop dong bi hity bo thi hgp dong khong c6 hiéu luc ké tir thoi
diém giao két va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san di nhan; néu khong hoan tra
dugc bang hién vat thi phai tra bang tién. 4. Bén c6 15i trong viéc hop dong bi hiy bo
phai bdi thuong thiét hai.”

[12] Xét vé 16i: Mic du ba D vi pham nghia vu thanh toan theo gidy nhan coc
ngay 26/3/2011 (thoi han thanh toan 1a 04 thang ké tir ‘ngay nhan coc) nhung 6ng Ong T,
ba R van déng v tiép tuc thuc hién hop dong va tao didu kién cho ba D thanh toan sO tlen
chuyen nhuong con lai. Ong T, ba R d4 nhiéu lan tim gip ba D dé yéu cau tra tién
chuyén nhuong va tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia D van khong thanh toan va
tim cach tranh mat. Trong qua trinh giai quyet VU 4n va tai phién toa, ba D van khong co
mat theo glay tri¢u tap ctia Toa an dé gidi quyet vu an.
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[13] Nhu vay, hop dong khong thyc hién duoc hoan toan do 16i cua ba D. Do
d6; ong T, ba R ¢6 quyén huy bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai cho ba D.

[14] Tu nhing ly 18 da vién dan; Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién
ciia 6ng T, ba R v& viéc huy bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét ky ngay
30/5/2011 va budc 6ng T, ba R phai lai cho ba D s tién chuyén nhugng 1.700.000.000
dong.

[15] V& 4n phi dan su so tham, chi phi t6 tung:

[16] Ba D chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham d6i
v6i yéu cau cua ong T, ba R duge chip nhan.

[17] Ong T, ba R duoc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an

[18] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong T, ba R tu nguyén chju 1.000.000
dong.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 41;, DPiéu 425 BO lnét dan su 20Q5 ,  Nghi quyé't
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.1. Hay bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi R v&i ba Tran Ngoc D do Uy ban nhan dan xa A, huyén B, Thanh ph
H6 Chi Minh chimg thuc sé 450, quyén sé 1 SCT/HPGD ngay 30/5/2011.

1.2. Ong Nguyen Van T, ba Nguyén Thi R c6 trach nhiém tra cho ba Tran Ngoc
D s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.700.000.000 dong (mot ty bay trim
triéu dong) theo phuong thirc tra 01 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

1.3. Céc duong sy thuc hién viéc giao nhan tién tai Chi cuc thi hanh an dan su c6
tham quyén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ba D c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién; hang thang 6ng T, ba R con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sy 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan suy.

2. An phi dan su so thdm, chi phi t6 tung:

Ba D chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan sy so thim d6i véi yéu
ciu cta ong T, ba R dugc chip nhan.

Ong T, ba R dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong T, ba R ty nguyén chiu 1.000.000 dong.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
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tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

-Céc duong su;

-TAND TP.HCM;

-VKSND TP.HCM

-VKSND H.BC;

-THA H.BC,;

-Luu VP, hd so.

LAI HUYNH TU



