TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 143/2023/DS-PT
Ngay 22/9/2023

VIV “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.
Ong Tran Hoai Son.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin Hung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir
phlc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s: 83/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nim
2023 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 09/2023/DSST ngay 09 thang 6 nim 2023 cua Toa
&4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phuc tham sé: 150/2023/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sd: 205/2023/QD-PT ngay 31
thang 8 nim 2023 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Niang gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T. Sinh nam: 1967; Dia chi : T6 55, phuong H, quan
N, thanh pho . C6 mit. Pai dién theo iy quyén: Ba L& Thi Xuan M. Sinh nam: 1958;
dia chi: S6 nha 16/2, duong B, phuong T, quan H, thanh phé P. (Theo Gidy ty quyén
ngay 29/6/2021). C6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi M. Sinh nim: 1968; Pia chi: T4 55, phuong H, quan N,
thanh phd . Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cao D. Sinh nam: 1963 va 6ng Tran
Minh D1. Sinh nim: 1983; Cung dia chi: S6 02, dudong B, phudng H, quan T, thanh phd
P. (Theo van ban uy quyén ngay 03/7/2021); Cing dia chi: S6 02, duong B, phuong H,
quan T, thanh ph6 B. Ong D1 c6 mit, ong D c6 don xin vang mit.



- NQueoi c6 quyén loi va nghia vu cé lién quan:

1. B& Huynh Thi M. Sinh nam:1971; Dia chi: T6 55 phuong H, quin N, thanh phd
P. Pai dién theo ty quyén ba Lé Thi Xuan M. Sinh nam: 1958; Dja chi: S6 nha 16/2,
duong D, phuong T, quan H, thanh phd B. C6 mit.

2. Van phong dang ky dat dai - CN quan N, thanh phd D. Dia chi: S6 04, duong C,
phuong H, quan N, thanh ph D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H.
Chtic vu: Giam ddc. C6 don xin xét Xt vang mit.

3. Uy ban nhan dan phuong H, quan N, thanh phd D. Dia chi: S6 264, duong M,
phuong H, quan N, thanh phd D. Ving mat.

4. Ong L& Thanh M. Sinh nam: 1988; Pia chi: T4 5, phuong H, quan N, thanh ph
P. Ong M 1y quyén cho ba Lé Thi Thiiy N. Sinh ndm: 1997; Dia chi: Xa T, huyén T, tinh
Q. Pia chi Lién lac: S6 02, duong B, phuong H, quan T, thanh phé D. (Theo vin ban uy
quyén ngay 11/5/2023), ¢6 mit.

5. Ba Huynh Thi H. Sinh nam: 1999; Dia chi: T6 5, phuong H, quan N, thanh phd
P. Ving mit.

6. Ban Giai phong mit bang quan N. Nguoi dai dién: Ong Cao Thang H; Dia chi:
486 duong L, quan N, thanh phé B. C6 don xin xét X vang mit.

- Ngueoi khang cao: Ba Huynh Thi M la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 20/7/2000, tai
UBND phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning, ong Nguyén T va ba
Huynh Thi M da lam thi tuc chuyén nhuong 288m? dat thd cu (Mau vuodn thira) tai thira
dat s6 37, to ban d6 sb 208, dia chi t6 29 cii nay 1a t6 55, Khai Tay 1, phuong Hoa Quy,
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang voi gia tién 1a 22 chi vang twong duong gia tri
hién nay khoang 1.000.000.000 dong. Sau khi 1am xong thu tuc chuyén nhuong, vo
chong 6ng T da x4y dung 01 cin nha cép 4, c6 dién tich xay dung 69,7m? (mdt bén tudng
nha sat véi dat nha ba M, phia dong c6 mot con duong mon rong khoang 1,5m; con
duong nay di vao nha éng Mong nay rong khoang 5-6m), s6 dat con lai 6ng T xay tuong
rao dung dé chan nudi gia suc.

Qua trinh sir dung dét tai khu dat gia dinh 6ng T mot bén giap véi dudng bé tong.
Trén khu dat nay c6 khoang 08 ngdi mg, dat nay do UBND phuong Hoa Quy quén 1y,
duoc sy déng ¥ cta phuong nén gia dinh 6ng T da thoa thuan véi 02 ho c¢6 mo va co 05
ngdi mo vo chu dé lam thu tuc di doi va da di doi xong. Nam 2014, gia dinh dng T lam
thil tuc xin duge cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va duoc UBND phuong Hoa
Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Da Ning tiép nhan hd so. Trong qué trinh xin duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét, 6ng Tduogc biét dd 1am danh sach niém yét cong
khai tai try s&¢ UBND phuodng 15 ngdy (tir ngay 03/10/2014 dén 20/10/2014), khi hét thoi



gian niém yét khu dat trén khong c6 tranh chap, khiéu nai nén ngay 24/4/2015, gia dinh
6ng T da nop cac khoan 18 phi theo qui dinh cua phap luat tai Chi cuc Thué quan Ngi
Hanh Son. Ngay 08/6/2015, gia dinh 6ng T da dugc S¢ Tai nguyén va moéi trudng thanh
phé Pa Nang cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha va tai san trén
dat s CA 420805 ngay 08/6/2015 dimg tén vo chong 6ng Nguyén T va ba Huynh Thi M,
dién tich 398,9m’ (288m? d4t nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi M, con lai 110,9m*
la d4t md ma), trong do: dat & 200m?, dat trdng cay lau nam 198,9m? thoi han sir dung
dat 1au dai, dat trong cay lau nam dén 15/10/2043. Pén ngay 06/5/2020, ba M tranh chap
va c6 don khoi kién ddi voi éng T, bd M tai TAND thanh phd Da Ning dé yéu cau hay
quyét dinh hanh chinh ddi véi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va
tai san trén dat s6 CA 420805 ngay 08/6/2015 dimg tén vo chdng 6ng Nguyén T va ba
Huynh Thi M. Ba M cho rang ba khong chuyén nhuong cho vo chong dng T va vo chong
6ng T gia mao chit ky cua ba dé 1am Hop ddng chuyén nhuong, TAND thanh phd Pa
Néng da thu 1y don khoi kién hanh chinh, trong qua trinh giai quyét da lam thi tuc trung
cau giam dinh chit ky coa ba Huynh Thi M trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai két qua giam dinh cta Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phd Pa Nang so:
13/CO3C - B2 ngay 25/12/2020 di két luan:

1. Chit ky, chir viét ghi ho tén Huynh Thi M duéi muc: “Bén chuyén nhuong
QSDPB( ky tén)” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1 véi chit viét ding tén ba Huynh
Thi M céc tai liéu mau so sanh ky hiéu M1,M2, M3 14 do cing mot nguoi viét ra.

2. Chir ky, chit viét ghi ho tén ba Huynh Thi M duéi cac muc: “Bén chuyén
nhuong” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2; Hudng Tay ( ky ghi rd ho tén) trén tai
liéu can giam dinh ky hiéu A3 véi chit ky, chit viét ding tén ba Huynh Thi M trén cac tai
liéu mAu so sanh ky hiéu M1, M2, M3 14 khong do cing mot ngudi ky, viét ra.

Nhu vay, can cr vao két qua giam dinh thi chit ky ctia ba M trén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng T da ky 1a dung. Khi c6 két qua két luan giam dinh
thi ngay 07/4/2021, S& Tai nguyén va mdi truong thanh phdé Pa Ning c6 thong bao thu
héi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha va tai san trén dat s6 CA
420805 ngay 08/6/2015 cta vo chong 6ng T va ciing tir khi c6 thong béo thu hdi thi ba M
da rat don khoi kién nén TAND thanh phd Pa Nang di ra quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n hanh chinh s6: 10/2021/QDST-HC ngay 26/4/2021. Khi nhan duoc quyét dinh dinh
chi thi gia dinh ba M da qua dap pha tuong rao cua gia dinh 6ng T va xay 1én mdt bo
tuong rao ghach cao tim hon mot mét 1an chiém dat. Su viéc nay ong T da lam don gui
nhiéu co quan chitc nang nhung khdng dugc. Dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua
gia dinh, dng T dé nghi Toa an giai quyét tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va coéng nhan quyén st dung dat va nha & véi dién tich 398,9m? co gia tri
khoang 1.000.000.000 dong. Tai phién tda so thim, nguyén don thay doi mot phan yéu
cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat 288m?” theo Hop dong chuyén nhuong



giita ong va ba Huynh Thi M. Ddi véi yéu cau phan té cua bi don 6ng T khong chap
nhan.

- Nguoi dai dién vy quyén ciia bi don trinh bay: Di véi viée tranh chip Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va cong nhan quyén sir dung dat va nha & giira ong
Nguyén T va ba Huynh Thi M diém bat hop 1y trong bd hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma 6ng Nguyén T ding dé dang ky tai Chi nhanh Van phong dat dai quan Ngii
Hanh Son thudc Van phong ding ky dat dai thanh phd Pa Nang thé hién nhu sau: Bo hd
so chuyén nhuong dat gdm co céc tai liéu sau: 01 Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung
dat; 01 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; 01 So dd vi tri khu dat xin chuyén
nhuong. Theo quy dinh ddy 1a thanh phan cua bo hd so dé dang ky bién dong dat dai khi
ngudi dan c6 nhu cau, 03 tai liéu trén phai 1a 01 bo hd so ddng nhat, khong thé tach roi,
chi c¢6 gia tri khi 1a mot b du cac thanh phan hd so ndy. Do d6, viéc chi sir dung duy
nhat tai liéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé yéu cau Toa &n giai quyét 1a
khong du cin cir dé chap nhan. Bo hd so chuyén nhuong dat nay da c6 két luan 1a co su
gia mao va luu hanh gidy to gia theo két luan giam dinh cua Phéan vién Khoa hoc hinh su
Bo6 Cong an tai thanh phé Pa Nang s6: 13/C09C- B2, ngay 25/12/2020. Tai cac tai liéu
nhu So d6 vi tri khu dat xin chuyén nhuong va don xin chuyén nhuong quyén st dung
dat thi chit ky, chir viét khong phai ciia ba Huynh Thi M va khong c6 sy théng nhat vé
dién tich dat chuyén nhuong giita 288m? va 388m?°. Ciing nhu trong tai liéu Hop dong
chuyén nhuong dat khong c6 nodi dung gia tri chuyén nhuong dat 1a bao nhiéu, khong
phai do ba Huynh Thi M x4c lap, nhung UBND phudng Hoa Quy van chimg thuc 1a chit
ky, chit viét 1a ciia ba Huynh Thi M cling nhu x4c nhan tinh hop phap vao bd hd so
chuyén nhuong dat dé luu hanh tai cdc co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai. Can ctr vao
thoi diém xac 1ap (thang 07/2000) cta bd hod so chuyén nhugng dat trén thi khi thyuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat o tai nong thon ddi voi quyén st dung dat da
duoc cap Gidy chimg nhan (da cap s6 do cho ho ba M) thi phai 4p dung theo Nghi dinh
s6: 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 ctia Chinh Phil. Theo d6 trinh t thu tuc phai c6 xéac
nhan kiém tra caa Phong dia chinh. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét c6
trong hd so cdp Gidy chimg nhan phai 4p dung theo mau s6 2 cua Nghi dinh nay (miu
dinh kém theo don) nhung Hop dong trong bd hd so chuyén nhugng nay di 4p dung theo
mau cii (hét hi€u luc tur thang 04/1999) va cling khong thuc hién theo trinh tu thu tuc
duoc huéng dan cua quy dinh phéap luat. Nhu vay, cho théy 6 viée ¢b tinh gid mao ho so
dé chiém doat tai san nguoi khac. Pong thoi néu cho rang phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho 6ng T, bd M thi phan dat d6 phai thudc thira dat s 727 theo Gidy ching
nhan sd E 672597 cua ba Huynh Thi M. Nhu vy trinh ty tha tuc giai quyét vé viéc cp
Gidy ching nhan dat cho 6ng T, ba M phai thyc hién theo thu tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat quy dinh tai Diéu 9 ciia Thong tu sb: 24/2014/TT-BTNMT
ciia BO Tai nguyén va méi truong. HO so cap Gidy chimg nhan cho 6ng T, khong thé ap
dung thyc hién, theo thi tuc dang ky cAp Gidy ching nhan 1an dau (d6i véi phan dién tich



dat Nha nude da cip cho ba M). Can ctr két qua giam dinh thi ngay 07/04/2021, S¢ Tai
nguyén va moi trudng thanh phd Da Ning co Thong bao sb: 61/TB-STNMT vé viée thu
hoéi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &, tai san gan lién v6i dat sd
CA 420805, cip ngay 08/06/2015 cho ong Nguyén T va ba Huynh Thi M. Vu an hanh
chinh s6: 10/2020/TLST-TA ndi trén can cir quy dinh ciia phap luat t6 tung hanh chinh
dd co6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh sé: 10/2021/QBST-HC ngay
26/04/2021. Tai phién toa so tham, bd M cé xac nhan lai thong tin sy viéc mua ban dat
giita 6ng T va ba M 1a c6 that, viéc mua ban xéac 1ap bang miéng v6i dién tich khoang
188m?, chiéu ngang 6m tuong ung véi dién tich nha ong T xay, chidu dai kéo hét phan
d4t. Nay ba chdp nhan phan dién tich d4t mua ban 188m? cho 6ng T nhu cac bén thoa
thudn miéng v6i nhau ma khong phai 288m?. Do khéng diing v6i phan dién tich dat thuc
té nén ba Huynh Thi M c6 don yéu ciu phan t6 vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky két ngay 20/7/2000 giira ba Huynh Thi M va dng
Nguyén T v6 hiéu do lira di theo Diéu 122, Piéu 117, Diéu 127 B luat dan su.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Lé Thanh M 1a ba Lé Thi Thity N trinh
bay: Ba N thong nhat nhu trinh bay cua dai dién Gy quyén cta bi don tai phién toa khong
bd sung gi thém.

+ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai qudn Ngii Hanh Son,thanh phé Pa Néing
do 6ng Nguyén Thanh H — Gidm doc Chi nhanh trinh bay: i voi vu an dan su ong
Nguyén T khai kién ba Huynh Thi M, Chi nhanh Vian phong da c6 y kién vin ban giri
Toa an, dé nghi Toa an cin ct theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

+ Ban Gidi phéng mdt bang qudn Ngii Hanh Son trinh bay: Phan dién tich dat
nam trong dy 4n cai tao duong Luu Quang Vil tinh dén nay, Ban Giai phong mit bang
quan Ngii Hanh Son chua trién khai thuc hién viéc bdi thuong hd tro ddi v6i phan dién
tich mé duong Luu Quang Vii cia ho ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T. Khi nao Toa an
giai quyét xong vu viéc c6 hiéu luc phap luat thi Ban Giai phong mat bang quan Ngii
Hanh Son sé& tién hanh trinh hoi dong BTTH & GPMB giai quyét viéc boi thudng hd tro
d6i voi phan dién tich dat mo duong cho céac ho.

Vi nodi dung noi trén, Ban an dan sy so tham sd: 09/2023/DSST ngay 09 thang 6
nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Ngii hanh Son, thanh phd Pa Ning da xir va quyét
dinh: Céan cr vao Diéu 188, 203 Luat Dat Pai. Biéu 117, 129 B luat Dan su; Diéu 26,
35, 39, 147, 200, 217, 227, 228 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/NQ -
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién “ Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” ctia ong Nguyén T dbi véi ba Huynh Thi M.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién vé yéu cau tra lai 64.000.000 dong vé tién
di doi m6 ma va cdy trong trén dat.



- Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/7/2020 gitta ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T tai thira dat s6 37, to ban d6 s6 208, c6
dia chi tai t6 29 Khai Tay 1 (hién nay 1 t6 55), phudong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son,
thanh phd Pa Néng. Vi dién tich dét thuc té 1a 285.6 m® ¢6 tir can gdm: phia dong giap
dat trong; phia ty giap nha ba Huynh Thi M; phia nam giap duong Luu Quang Vii; phia
béac giap nha ba Mudi ( c6 ban v& kém theo) ¢6 hiéu luc phap lut.

- Giao 01 tudng rao (xay bang gach) va 01 nha tam (nha kho) két cau tudng gach,
mai t6n, 6 to cao 2,05m, dién tich xay dung 9m® ba Huynh Thi M x4y trén dat 6ng
Nguyén T cho dng Nguyén T so hitu, sir dung, 6ng Tco trach nhiém théi tra cho ba
Huynh Thi M s tién tri gia 10.643.000 dong (Muwoi triéu sdu tram ba muwoi tdm ngan
dong).

- Ong Nguyén T duoc lién hé v6i co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé diéu chinh
Gidy chtng nhin quyén sir dung dat di voi dién tich 285.6m? va phai chiu moi chi phi
diéu chinh theo qui dinh phép luét néu co.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té vé tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ky két ngay 20/7/2000 gitta ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T vo hiéu do
Ira doi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (Dbi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cic
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con
phai thi hanh &n theo murc 131 suét qui dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta Bo lut dan su 2015.

3. An phi tranh chip dan sy: Ba M phai chiu 300.000 dong. An phi phan khong
chap nhan phan t6 ba M phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao khoan tién tam Ung
ba M d3 ndp tai co quan thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, theo bién lai thu s6
0001262 ngay 11/5/2022.

4. Chi phi thim dinh gi4 tai san va xem xét tai chd 1a: 22.500.000 dong va chi phi
trich do dia chinh cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén méi truong 8.633.000d6ng. Tong
cong 31.133.000 dong, dng T da ndp tam tmg cho Tda an chi trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nay ba Huynh Thi M phai hoan tra lai cho dng Tsé tién nay.

Hoan tra cho dng T s6 tién 22.600.000 dong ndp tam tng an phi tai co quan Thi
hanh an quan Ngii Hanh Son, theo bién bién lai thu sé 0007318 ngay 23/6/2021 va bién
lai thu s6 0001408 ngay 24/10/2022.

Ngoai ra, an so tham con thong bao quyén khang cao cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/6/2023, ba Huynh Thi M ¢6 don khang cao toan
bd béan 4n so thAm vi ba cho réng nhan dinh va quyét dinh cta Toa an khong dung sy that
khach quan, 1am anh hudng tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia ba. Toa an khdng
xem xét dén cac ndi dung co ban ciia Hop dong chuyén nhuong dat nhu mé ta tir can cia
phan dat tranh chap. Khong 1am rd tinh tiét vé viéc ban dau 6ng T yéu cau cong nhan



Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tva ba M véi dién tich 398,9m?
nhung sau d6 lai thay ddi yéu cau khoi kién giam dién tich yéu cau coéng nhan thanh
288m°. Toa an tuyén budc bd M phai hoan tra cho 6ng T 31.133.000 dong trong d6
22.500.000 ddng 1a chi phi thim dinh gia tai san va xem xét thAm dinh tai chd 8.633.000
d6ng 1a chi phi trich do dia chinh 1a khéng hop 1y vi chi phi nay 1a chi phi t6 tung dugc
thie hién theo yéu cu ciia nguyén don. Viéc budc bi don phai hoan tra cho nguyén don
1a khong cong bang ddi véi ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirg ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ba Huynh Thi M thi thdy: Vao ngay 20/7/2000, 6ng Nguyén
T va ba Huynh Thi M da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
d4t thé hién 288m? thudc thira sb 727, t& ban dd 14, kém theo so dd vi tri thira dit thé
hién 384m? tai thoi diém chuyén nhwong t6 29 nay 1a té 55 Khai Tay 1, phuong Hoa
Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning, duoc UBND phudng xac nhan ngay
21/7/2000. (Pi c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Hoa Vang cap
s6 E672579 ngay 07/02/1995 dung tén ba Huynh Thi M). Pay khong phai 1a ho so ba 14
nhu bi don trinh by vi bd Huynh Thi M di c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
d6, viéc chuyén nhugng quyén st dung dat gitta hai bén 13 dam bao theo quy dinh tai
Piéu 168 Luat dat dai. Viéc thyc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cac bén tu nguyén, khong han ché vé nang luc hanh vi va Hop dong thoa man diéu
kién ¢6 hiéu lyc cta giao dich dan su nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cua ac bén khi
tham gia giao dich. Trén co s¢ d6, 6ng T da xdy dung mot cin nha cap 4 trén dat va xay
chudng, xay tudng rao dung dé chin nudi gia stic. Thuc té 6ng T da sir dung 6n dinh trén
dat da 1au nam, thuc hién nghia vu thué d6i véi thira dat. Ong T chan nubi, trong rau néu
trén tir nam 2000 dén nam 2015 nhung ba M ¢ lién ké khong ¢ ¥ kién phan ddi hay phan
tmg gi. Tir d6, 6ng Nguyén T da dugc S& Tai nguyén va moi trudng thanh phdé Pa Nang
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san trén dat sb CA
420805 ngay 08/6/2015 dung tén vo chong 6ng T va ba M. Ngay 06/5/2020, ba M c6
don khai kién hanh chinh vé yéu cau hity quyét dinh hanh chinh lién quan dén viéc cip
s6 cua 6ng T. Tai Két qua giam dinh ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai thanh phd Pa
Néng sb: 13/CO3C-D2 ngay 25/12/2020 thé hién chit ky, chit viét ba Huynh Thi M ky tai
Hop ddng chuyén nhuong dat quyén sir dung dat ngay 20/7/2000 do UBND phuong Hoa
Quy xac nhan ngay 21/7/2000 1a do ba Huynh Thi M viét ra. Piéu nay hoan toan phu hop
v6i ¥ kién ciia bi don ba Huynh Thi M thira nhan ¢ su viéc chuyén nhuong 16 dat giira
6ng T va ba M. Tuy nhién, & ddy ba M chi thira nhan viéc chuyén nhuong dién tich dat



cho 6ng T, ba M la 188m? duoc thoa thuan bang miéng, khong phai 1a 288m? hay 384m°
nhu UBND phuong Hoa Quy xac nhan. Song ba M khong cung cap duoc nhitng tai liéu,
chtng ctr chimg minh cho viéc thoa thuin mua ban bang miéng véi dién tich 188m? [a c6
can cir, trong khi d6 6ng T, ba M khong thira nhan. Pdng thoi tai két luan gidm dinh cta
Phan vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé Pa Nang khong c¢6 ndi dung nao két luan tai
liéu, chimg cr trén 14 do 6ng Nguyén T gia mao. Do vdy, viéc bi don cho rang ong
Nguyén T gia mao hd so 13 hoan toan khong ding va cap so tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T ngay
20/7/2000 c6 hiéu lIuc phap luat 1a hoan toan co co s¢. Tur d6 ciing khong co6 can cir tuyén
bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 20/7/2000 giira ba Huynh Thi M
va 6ng Nguyén T vo hiéu do lira ddi theo Diéu 122, Piéu 117, Piéu 127 Bo luat dan su
theo yéu cau phan té caa ba Huynh Thi M dugc. Mit khac, dién tich dat 288m? phu hop
voi hién trang thuc té ma ong T, ba M dang quan ly, str dung thé hién qua s6 liéu do dac
thue té 14 285,6m” (chénh 1éch sai s6 2.4m?), theo d6 thé hién tr can gdm: Phia dong giap
dat trong, phia tay giap nha ba Huynh Thi M, phia nam giap duong Luu Quang Vi, phia
bac giap nha ba Muoi.

[2] D6i véi cac tai san gom: Mot tuong rao (xdy bang gach) do ba Huynh Thi M
xay trén dat ong T, xay sat mép tudong nha cua 6ng T, kéo dai theo chiéu doc tir trudc ra
sau va 01 nha tam (nha kho) két cdu tudng gach mai ton, 6 to cao 2,05m, dién tich xay
dung 9m®. Theo Chtng tu tham dinh gia cua Céng ty C6 phan thdm dinh gia va dich vu
tai chinh BTC Mién Trung xé4c dinh hang rao ¢ giita thira dat c6 tri gia 1a 5.508.000 dong
va nha tam (nha kho) ¢o trj gia 1a 5.130.000 dong. Tong tri gid 10.638.000 dong. Tai thoi
diém cac bén xdy ra tranh chap ba M da xay dung trén phan dat dang thudc dién tich dat
duoc cép trén Giay chung nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng T, ba M. Tuy nhién,
tai phién toa so tham nguyén don dong ¥ nhan céc tai san ndy va thdi tra so tién tong tri
gia 10.638.000 dong (gia tri xdy dung hang rao va nha tam) cho ba M, thiy yéu ciu nay
phtt hop nén cap so tham chip nhéan 14 hoan toan cé cin ct.

[3] Hién nay tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha va tai san
trén dat sd CA 420805 ngay 08/6/2015 do S¢ Tai nguyén mdi trudong thanh phd Pa Néng
cap dimg tén vo chong 6ng Nguyén T va ba Huynh Thi M dang thé hién dién tich dat
duoc cap 1a 398,9m” Do d6 can phai diéu chinh lai Gidy chting nhan cho phu hop véi
dién tich dat thuc té.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién bd sung cta nguyén don yéu cau bi don hoan tra
64.000.000 dong vé tién di doi md ma va ciy trong trén dat. Tuy nhién, trong qué trinh
giai quyét nguyén don da c6 don rit yéu cau nay nén HDXX dinh chi yéu cau nay, khong
xem xét 1a phu hop.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thay khong c6 co s& chap nhan khang cdo
cta ba Huynh Thi M.



[6] V& an phi DSST: Ba M phai chiu 600.000 dong (trong d6 300.000 dong d6i voi
yéu cau nguyén don khéng duoc chap nhan va 300.000 ddng ddi voi an phi khong chip
nhan yéu cu phan t6).

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh gia tai san va xem xét tai chd 1a 22.500.000
ddéng va chi phi trich do dia chinh ctia Trung tdim k¥ thuat Tai nguyén mdi trudong
8.633.000 dong. Tong cong 31.133.000 dong. Ong T da ndp tam tng trudc nén budc ba
Huynh Thi M phai hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 31.133.000 dong.

[8] Do khong chap nhan khang cdo nén ba Huynh Thi M phai chiu 4n phi DSPT.

[9] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥y kién cua Vién kiém sat vé& viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan phtc thim va dé nghi
Ho1 déng xét Xt ¢an ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cta B luat tb tung dan su, gilt nguyén Ban
an dan sy so thAm voi ndi dung khong chip nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi M.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy ndm 2015; Can ctr vao Diéu 188,
203 Luat Pat bai; Piéu 117, 129 Bo luat Dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Huynh Thi M.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 09/2023/DSST ngay 09 thang 6 nim

2023 cta Toa an nhan dan quan Ngii hanh Son, thanh ph6 Pa Nang.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén T d6i véi ba Huynh Thi M vé
viéc “’Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

3.1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién vé yéu cau tra lai 64.000.000 dong vé
tién di doi md ma va cay trong trén dat.

3.2. Cong nhan hiéu lyc ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/7/2020 giita ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T véi dién tich dét thuc té 13 285.6m” tai
thira dat s6 37, to ban dd sd 208, co dia chi tai t6 29 cii, nay 1a t6 55, Khai Tay 1, phuong
Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang. C6 tir can gom: Pong gidp dat trong;
tay giap nha ba Huynh Thi M; nam giap duong Luu Quang Vii; bic giap nha ba Mudi, ¢6
hiéu lyc phap luat. (C6 so dd cu thé kém theo).

3.3. Giao cho dng Nguyén T s¢ hitu, st dung 01 tuong rao (xay bang gach) va 01
nha tam (nha kho) két cau tuong gach, mai ton, 6 to cao 2,05m, dién tich xay dung 9m?
(Ba Huynh Thi M xay trén dat 6ng Nguyén T). Ong Nguyén T ¢6 nghia vu thdi tra cho ba
Huynh Thi M s6 tién tri gia 10.643.000 dong (Mueoi triéu sdu tram ba muwoi tdm ngan
dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

3.4. Ong Nguyén T va ba Huynh Thi M duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
285,6m” cho phu hop theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té vé tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét ky két ngay 20/7/2000 gitta ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén T vo hiéu do
Ira d6i.

5. Chi phi t6 tung: Téng cong 31.133.000 ddng. Ong T di ndp tam tmg trudc nén
budc ba Huynh Thi M phai hoan tra lai cho 6ng Tsb tién chi phi té tung 31.133.000 dong.

6. An phi DSST: Ba M phai chiu 600.000 dong. (trong d6 300.000 dong dbi véi
yéu cau nguyén don duoc chap nhan va 300.000 dong dbi véi yéu cau khong chap nhan
phan t6 ba Huynh Thi M nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi ong Nguyén
Cao D va 6ng Tran Minh D1 di ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001262 ngay
11/5/2022 tai co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Néng. Ba Huynh Thi M con phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan dong). Hoan tra cho
6ng Nguyén T, ba Huynh Thi M sb tién tam tng an phi 21.000.000 dong (hai muwoi mot
triéu dong) da ndp theo bién bién lai thu s6 0007318 ngay 23/6/2021 va hoan tra cho 6ng
Nguyén T 1.600.000 dong (mét triéu sdu tram ngan dong) theo bién lai thu sb 0001408
ngay 24/10/2022 tai co quan Chi cuc Thi hanh 4n quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Nang.

7. An phi DSPT: Ba Huynh Thi M phai chiu 300.000 déng nhung dugc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi di ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0009712 ngay
30/6/2023 tai co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Nang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh &n dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bi curong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan si; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan quan Ngii Hanh Son;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng;
- Chi cuc THA dan sy quan Ngii Hanh Son,;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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