TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Doc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH L

Bén 4an sd: 09/2023/DS-ST
Ngay 10-02-2023
V/v tranh chép hop dong vay tai
san.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH L

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi T6 Loan.
Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thuan

2. Ba Luong Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
T.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé T, tinh L tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Vi - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh
L xét xur so' tham cong khai vu an thy ly s6 280/2022/TLST-DS ngay 20 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 157/2022/QbXXST- DS ngay 05 thang 12 nam 2022 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: s6 201-203 Puong T, Phuong 4, Quén 3, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V& Vian H

(Theo Gidy ty quyén sd 764/2022/UQ-AMC ngay 10/11/2022)
2. Bi don: Ong Tran Thanh S, sinh ndam 1998.

Dia chi: s6 02 t6 9 khu phé C2, Phuong 6, thanh phé T, tinh L.

(Nguyén don c¢é don dé nghi xét xir vang mat; bi don vang mdt khéng 1y
do).

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 01 thang 8 nam 2022, ciing nhu cdc loi khai
trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don la Ngan hang N do ong Vo Van H
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 23/01/2019, Ong Tran Thanh S di ky két Hop ddng tin dung du ng
giam déan s6 0056/2019/925-CV vo6i Ngan hang N — Chi nhanh D — PGD B d¢
vay tién, cu thé nhu sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) Thot han vay: 180 thang,
tir ngay 25/01/2019 dén ngay 25/01/2034; Lai suat: 12,0%/nam, 13i suat s& do
Ngan hang N quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang /1an; Muc dich vay: Hoan
vbn mua bat dong san phuc vu nhu cau doi séng.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dét tai thira dat s6 307,
td ban d6 sb 22, toa lac ¢ 4p L, xa N, huyén T, tinh L. Dién tich thé chap: 804,9
m? Hinh thtc st dung riéng: Muc dich st dung: Dat ¢ tai ndng thon; Thoi han
st dung: 1au dai; Ngudn gbc str dung: nhan chuyén nhuong dat duoc coéng nhan
quyén st dung dat nhu giao dat co thu tién sir dung dat. Chu sir dung 1a Ong
Tran Thanh S theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 CP 812785, sé vao sd cap GCN: CS12175 do S
Tai Nguyén va méi trudng tinh L cap ngay 14/01/2019.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, 6ng S da vi pham nghia vu
thanh toan ng goc va lai phat sinh du Ngan hang da nhiéu lan don doc, tao dicu
kién dé ong S tra ng nhung 6ng S van khong thyc hién.

Nay Ngéan hang N yéu cau Toa an giai quyet budc ong Tran Thanh S co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang N toan b s0 no gbc va 1ai vay theo hop
dong tin dung di ky, tong sO tién tam tinh dén ngay 10/02/2023 la:
1.688.715.149 dong (M4t ty, sdu tram tdm muwoi tdm triéu, bdy tram muwoi lam
nghin, mét tram bon muoi chin dong) trong d6: ng gbc 1a: 994.444.000 dong;
no 13i phat sinh: 694.271.149 dong.

Va tién 1ai phat sinh dé'r} ngdy tra ng. Yéu cau 6ng Tran Thanh S tiép tuc
thuc hién hop dong thé chap dé dam bdo thi hanh an.

Ve ¥ kién ciia Pai dién Vién kiém sdt:

- Vé thil tuc t6 tung: Tir khi thu 1y dén phién toa xét xir vu 4n Thim phén,
Hoi dong xét xur va Thu ky da chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat.

Nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dang cac quy dinh vé quyén va nghia vu
cua duong su theo B9 luat T tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Ngan hang N khai kién yéu cau Ong Tran Thanh S
tra tién vay gém von va 1di tinh dén ngay 10/02/2023 13 1.688.715.149 dong
(Mot ty, sGu tram tdm muwoi tdm triéu, bdy tram mwoi lam nghin, mot tram bon
muoi chin dong) trong d6: ng gbc 1a: 994.444.000 ddng; no lai phat sinh:
694.271.149 d6ng 1a co6 cin ctr chip nhan. Pé nghi Hoi déng xét xtr bude Ong
Tran Thanh S phai thanh toan cho Ngan hang s tién vay gom vén va ldi tinh
dén ngay 10/02/2023 13 1.688.715.149 ddng (Mot ty, sdu tram tdm mueoi tim
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triéu, bay tram mwoi lam nghin, mét tram bén mueoi chin dong) va 1ai phét sinh
theo lai sut ghi trén Hop dbng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét no.
Tiép tuc thue hién hop dong thé chap tai san la quyén sir dung dat thira 307, to
ban dd sb 22, di¢n tich 804.,9 m? toa lac ¢ ap L, xa N, huyén T, tinh L, gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CP 812785, sb vao sb6 cdp GCN: CS12175 do S¢ Tai Nguyén va mdi
truong tinh L cAp ngay 14/01/2019 cho Ong Tran Thanh S dé dam bao thi hanh
an. Ong S phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan lai tién tam Ung
an phi cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ngan hang N khoi kién vé “Tranh chap hop a"ong
vay tai san’ d01 v6i Ong Tran Thanh S 1am phat sinh tranh chap thudc tham
quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ong Tran Thanh S 14 bi don c6 dia chi cu trd tai thanh phd T, tinh L nén
can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luét T6 tung dan sy vu an thudce tham
quyén giadi quyét cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh L.

Tai phién toa, Ong Tran Thanh S ving mat. Trong qua trinh thyc hién hop
dong tin dung voi Ngan hang N, Ong S khong c6 thong bao vé sy thay doi dia
chi. Tai Diéu 10 qui dinh vé théng bao cua hop dong tin dung duoc ky giita
Ngan hang N va ong Tran Thanh S da qui dinh ong S phai c6 trach nhiém thong
bao cho ngin hang, co quan dia phuwong dia chi médi néu co phat sinh thay doi
dia chi, truong hop khong thong bao duge xem 1a ¢b tinh gidu dia chi nhim trén
tranh nghia vy tra ng... dng S phai biét dugc qui dinh nay khi ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang. Néu truong hop 6 ong S vang mdt do thay d6i dia chi cu tri
ma khong thong bao cho Ngan hang biét 1a trudng hop cd tinh gidu dia chi thi
Tda an nhan dan thanh phd T sé tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung 13
pht hop theo qui dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ong S da dugc Toa an thyc hién viéc niém yét, tong dat Thong bao thu ly
vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa va
gidy triéu tap Ong S dén cac phién toa so tham nhung Ong S khong chap hanh
nén Toa an xet xu vang mit d01 v6i 6ng S 1a ding theo quy dinh tai Pidu 227 va
khoan 3 Piéu 228 B0 luat Té tung dan su. Ngan hang N do 6ng V& Van H dai
dién theo uy quyén c6 don dé nghi xét xir vang mat, xac dinh van giit nguyén
yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xur da xét xu Vang mit tit ca cac duoc su
theo quy dinh tai Diéu 238 B6 luat t tung dén su.

[2] Ve noi dung vu an: Ong Tran Thanh S d& dugc Ngan hang N giai ngén
cho vay sb tién tong cong 1a 1.000.000.000 dong theo hop dong tin dung s0
0056/2019/925-CV ngay 23/01/2019 theo hinh thirc vay c6 tai san thé chap. Ong
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Tran Thanh S chi thanh toan duoc s tién gbc 1a 5.556.000 dong va tién 1ai 1a
10.294.253 ddng. Nhiéu 1an ngan hang di nhic nhd, tao diéu kién cho ong S tra
ng va dé c6 thong bao thu hdi ng trude han va théng bao khéi kién nhung ong S
van cd tinh né tranh, cho thiy o rang 6ng S da vi pham nghia vu tra ng theo qui
dinh tai Piéu 466 Bo luat dan sy. Do d6, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N 1a
¢6 co s& chap nhan.

Vé tinh 13i: Ngin hang N yéu cau 6ng Tran Thanh S tra tién no 13i theo
hop ddng tin dung tam tinh dén ngay 10/02/2023 12 694.271.149 ddng va tién 1ai
phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan dut
ng. Do 6ng Tran Thanh S da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang di chuyén
toan bd sb no sang ng qua han va tinh 1ai theo muc lai suat da duoc qui dinh
trong hop dong tin dung, déng thoi pht hop véi qui dinh Khoan 2 Piéu 91 Luat
cac to chirc tin dung nim 2010 (stra d6i bo sung nam 2017). Do d6, muc tinh 13i
ctia Ngan hang 1 hoan toan c6 cin ctr nén can chip nhan yéu cau vé tinh 13i cia
Ngan hang.

Vé phuong thirc thanh toan: Ngan hang N yéu cau 6ng Tran Thanh S tra
toan bd no goc va lai tam tinh dén ngay 10/02/2023 cho Ngan hang N téng cong
sO tién 1a 1.688.715.149 dong (Mot ty, sau tram tam muoi tam trigu, bay tram
mudi lam nghin, mot trim bén muoi chin dong) yéu cau tra mot 1an khi ban an
¢6 hiéu luc phap luat. Ong S khong c6 ¥ kién thé hién nén can chdp nhan yéu
cau cia Ngan hang N vé phuong thirc thanh toan.

béi véi Quyén su dung dét thira dat s6 307, to ban do sd 22, toa lac tai
ap L, xd N, huyén T, tinh L. Dién tich thé chap: 804,9 m* Hinh thirc s dung
riéng: Muc dich stir dung: bit ¢ tai nong thon; Thoi han st dung: lau dai; Nguén
gbc str dung: nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu
giao dat co thu tién sir dung dat. Chu sir dung 13 ong Tran Thanh S theo gidy
chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CP 812785, sb vao s6 cdp GCN: CS12175 do S¢ Tai Nguyén va mdi
truong tinh L cip ngdy 14/01/2019 theo hop dong thé chip sb 0046/2019/925-
BD ngay 23/01/2019. Khi dén thoi han thuc hién nghia vu trda ng ma Ong Tran
Thanh S khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng theo thoa
thuan trén thi quyen sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat da thé chap
dugc phat mai dé dam bao thi hanh an d6i véi s6 no trén cho Ngan hang N.

[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Tran Thanh S phai chiu
10.000.000 dong tién chi phi xem xet tham dinh tai cho. Do Ngéan hang N da
tam (mg nén can budc 6ng Tran Thanh S hoan tra cho Ngéan hang N s0 tién trén
theo quy dinh tai Diéu 157 B0 luat T6 tung dan su.

[4] Véy k1en ctia Pai dién Vién kiém sat vé& viéc tuan theo phap luat va
quan diém gidi quyét vu an 1a c6 can ctr.

[5] Vé an phi déan su: Ong Tran Thanh S phai chiu 62.661.454 dépg tién
an phi dan sy so tham. Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham nén
duoc hoan lai toan bg tam Gng an phi.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
‘ Can ctr khoéq 3 biéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271;

bicu 273 Bo luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy; Khoan 2 Dléu 91
Luét céc t6 chire tin dung nim 2010 (sira d6i bo sung nam 2017); Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy
dinh v&€ mutrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N ddi v6i 6ng Tran Thanh S.

Budc Ong Tran Thanh S tra cho Ngan hang N s6 tién con no theo hop
déng tin dung s& 0056/2019/925-CV ngay 23/01/2019, bao gém ng gbc va lii
tong cong 1a 1.688.715.149 dong (Mot ty, sau tram tam muwoi tam tri¢u, bay
tram muwoi lam nghin, mét tram bon muoi chin dong).

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xet xir so tham nguoi phai thi hanh an con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo
mirc 14i suat da thoa thudn trong hop dong tin dung véi Ngan hang cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc dicu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc thyc hién hop dong thé chap so 0046/2019/925-BP ngay
23/01/2019 gitta Ngan hang N va 6ng Tran Thanh S d€ dam bao thi hanh an.

Vé chi phi xem Xxet tham dinh tai chd: Ong Tran Thanh S phai hoan tra
cho Ngéan hang N s tién 10.000.000 dong (muwoi tri¢u dong) chi phi xem xét
tham dinh tai cho.

Vé 4n phi dan suy: Ong Tran Thanh S phai chiu 62.661.454 dong (sdu
muoi hai triéu, sdu tram sdu muwoi mot nghin, bon tram nam muoi bon dong)
tién an phi dan su so tham. Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan su so tham
nén duoc hoan lai toan bd tam Gng an phi 1a 29.533.979 dong (hai muwoi chin
triéu, nam tram ba muwoi ba nghin, chin tram bdy muoi chin dong) theo bién lai
thu s6 0001970 ngay 20/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T,
tinh L.

An xir cong khai, nguyén don, bi don ving mit tai phién tda c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay ni€ém
yét ban an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh L; R r d A b
_VKSND TP. T: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THA TP. T;
- Cac duong su.

- Luu HS.

Lé Thi T6 Loan
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