TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 150/2018/DS-PT
Ngéy 20 -6 2018
Vv tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyen st dung dat; huay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat; doi lai quyén sir
dung dét khi hét han cho thué
quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Dinh Thanh
Cdc tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thay — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phlen toa: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén,
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 373/2017/TLPT-DC ngay 15 thang 11
nam 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; hay gidy
chtng nhan quyén st dung dat; doi lai quyén sir dung dét khi hét thoi han cho
thué quyén sir dung dit.

Do ban an dan su so thim s6 17/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 667/2018/Qb-PT
ngay 28/5/2018; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nim 1950; cu tra tai: Thén TT, x&
PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan; (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1972; cu tra tai: Thén TT, x& PH,
huyén NP, tinh Ninh Thuan; (c6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQL.

Nguoi dai dién theo sy quyén (dugc uy quyen theo vin ban s6 2647/UB-
CTUB ngay 01/11/2016): Ong Nguyén Hiru B - Ph6 Chu tich UBND, (xin vang
mat).

2. Ba NLQ?2, sinh nam 1952, (c6 mat);

3. Ba NLQ3, sinh nam 1981, (c6 mat);

4. Ba NLQ4, sinh nam 1990, (ving mat);

5. Ong NLQ5, sinh nam 1974, (c6 mat);

Cung cu tra tai: Thon TT, xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan.

6. Ba NLQ6, sinh nam 1976; cu trt tai: Thon HN, xa PH, huyén NP, tinh
Ninh Thuan; (c6 mat);

7. Bél,NLQ7, sinh nam 1978; cu tra tai: Thon XL, x& PX, huyén KN, tinh
bak Lak; (vang mat).

8. Ong NLQ8, sinh nam 1984; cu tra tai: Thon P4 Trang, x Phudc Thai,
huyén NP, tinh Ninh Thuan; (c6 mat);

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng, ba NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQS,
NLQ7, NLQ8 (dugc 1y quyén theo vin ban ngay 15/8/2016): Ong Nguyén H,
sinh nam 1950; cu tra tai: Thon TT, xa& PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan; (co
mat).

9. Ong NLQO9, sinh nam 1970; cu tru tai: Thon TT, x& PH, huyén NP,
tinh Ninh Thuan; (c6 mat);

- Nguroi khéng céo:

1. Nguyén don 6ng Nguyén H.

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ2.

NOI DUNG VU AN:
Noi dung don khoi ki¢n, ban khai, bién ban ghi loi khai va tai phién toa,

ong Nguyen H trinh bay:

Khoang nam 1994, Hop tac xa (HTX) thdon TT, x& PH, huyén NP, tinh
Ninh Thuén c4p phat cho hé gia dinh 6ng 800m* dat kinh té ho gia dinh thudc
mot phan thira 177, to ban d6 s6 02 xa PH, nay 1a thira 458 to ban d6 13 xi PH;
ho gia dinh 6ng c6 08 nhan khau nén duoc cap 800m?, tuc danh goi la dat Go
Ma. Thoi diém cép phat, dién tich 800m? cua hd dng H duoc cap chung thira véi
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dat ctia ong Nguyén Tan B (di chét) va ba Nguyén Thi V. Vi hoan canh kho
khin nén 6ng cho ba Nguyén Thi V thué thoi han 20 ndm, dén nam 2014 thi hét
han thué, gia thué 04 chi vang y 24K 96%, hai bén chi thoa thuan bang 10i noi.
Nay thoi han thué d hét nén 6ng H yéu cau ba V tra lai dat, nhung ba V tra 101
day 1a dat cua cha ba V da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang thang 7 nam 2014, Ong H khiéu nai yéu cau Uy ban nhan dan
(UBND) x3 xem x¢ét lai viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B
nhung UBND xa trd 161 6ng H da chuyén nhu:ong dat cho ba V het thoi han 20
nim. Ong H khai kién yéu cau ba V tra lai cho gia dinh 6ng 800m* dét; huy bo
mot phan gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia 6ng B d6i véi dién tich dat
800m?* thudc mot phan thia 458, t& ban dd 13, xd PH; huy Céng vin s
2230/UBND-NC ngay 25/12/2014 cua UBND huyén NP,

Tai Ban twong trinh, bién ban ghi loi khai va loi khai tai phién toa, ba
Nguyén Thi V trinh bay:

Vao nam 1994, Hop tac xa TT cap dat cho ho gia dinh bang hinh thic
bbc tham, ho gia dinh 6ng Nguyén H, Nguyén Thi Dinh duoc cdp 800m’ chung
thira v6i ong Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi V. Vo chong 6ng H khong ¢ kha
ning canh tac nén di dong ¥ viét gidy tay ban toan bo 800m® dat cho vo chong
ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 04 chi vang y 24K, 96%, vo chong 6ng H di nhan
da vang. Ho ba V dong ¥ dé cho cha ba V 1a 6ng Nguyén Tan Biru dung tén khi
c6 két qua bdc tham, HTX ghi tén chu thira dat 1a dng B véi tong dién tich dat
2.200m”. Thoi gian sau do, UBND xa chuyén hd so vé UBND huyén NP va
UBND huyén NP cip glay ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong B vao
nam 1998. Viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong dat hop phép, 6ng H
thdy gia dat ting nén khoi kién do d6 ba V khong dong ¥ tra dat. Truong hop
Toa an xét xtr budc tra dat thi ho gla dinh 6ng H phai tra lai gia tri quyén st
dung dét 1a 150.000.000d cho 1.000m”.

Loi trinh bay cua ba NLQ2 tai phién toa: Ba D1 la vg cua 6ng Nguyén H.
Ba D1 nhat tri ndi dung trinh bay ctia 6ng Nguyén H va yéu cau khéi kién cua
ong H. .

A Loi trinh bay cua 6ng NLQ9: Ong NLQ9 14 chong cuia ba Nguyén Thi V.
Ong NLQO9 nhat tri ndi dung trinh bay cua ba V.

UBND huyén NP trinh bay:

UBND huyén NP dé cung cap cac tai lidu ching ctr vé viée cap glay
ching nhan quyén str dung dat va co \ kién: HO ba Nguyen Thi V duoc cap giay
chimg nhan quyén sir dung dién tich dat 2.216m? thira s6 458, to ban dd s6 13 xa
PH dang theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban dan dan suw so tham so 17/2017/HSST ngay 18 thang 8 nam 2017,
Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn da quyet dinh:



Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu
165, cac khoan 1 va 3 DPiéu 273 cta Bo luat TH tung dan su 2015; khoan 2 Piéu
31 Luét dat dai 1993; cac khoan 2 va 4 Piéu 131, Cac Diéu 133, 139, 146, 705
va diém ¢ khoan 1 Diéu 706 Bo luat Dan su 1995; cac Diéu 357, 468 cua Bo luat
Dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén H doi lai quyén st dung dat
khi hét thoi han cho thué quyén stir dung dat.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho gia dinh 6ng
Nguyén H, ba NLQ2 véi v chong ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 vo hiéu.

- Huy hop dong chu}{én nhuong q~uyén str dung dét giira ho gia dinh 6ng
Nguyén H, NLQ2 véi vo chong ba Nguyen Thi V, 6ng NLQO.

+ Vo chong ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 c¢6 nghia vu tra lai cho ho gia
dinh 6ng Nguyén H, ba NLQ2 800m’ dit nong nghiép tai thon TT, x& PH, huyén
NP, tinh Ninh Thuan; Huéng Pong giap dat ba V, 6ng NLQ9; Hudng Tay giap
dat 6ng Truong Nhu C; Hudéng Nam giap dat vo chong ba V dang sir dung,
duong di va muong nudc, Huong Bic giap dat o ong Lai Ngoc Th; Trén dién tich
dat hoan tra c6 gian trong tao dién tich 800m? 34 Cay tdo lai dang cho thu
hoach, tong hang rao tru gb ludi B40 cac mat hudng Bac, Nam, Tay la 84m. Céc
thanh vién trong hd gia dinh 6ng Nguyén H, ba NLQ2 gém: NLQ3, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8.

+ Ho gia dinh 6ng Nguyén H, ba NLQ2 dugc quyén s dung 800m’ dat
do vo chdong ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 hoan tra; dugc quyén so hiru gian
trdng tao dién tich 800m? 34 cay t4o lai dang cho thu hoach, tong hang rao tru
0 ludi B40 cac mit huéng Bac, Nam, Tay 1a 84m.

+ Vo chong ong Nguyén H, NLQ2 phai lién d6i khong phan chia phan
hoan tra cho vo chong ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 04 chi vang y loai 24K,
96% va boi thuong thi€t hai cho vo chéng ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9
42.000.000 dong; Vo chong ong Nguyén H, NLQ2 phai lién d6i khong phan
chia phan hoan tra cho Vo chong ba Nguyén Thi V, 6ng NLQ9 gi4 tri gian tao,
cdy tdo va hang rao tru gd ludi B40 13 37.040.000 dong.

- Huy mot phan gidy chimg nhan quyén sit dung dat sb
01079/QSDD/267/QD/UBNP/1994 do UBND huyén NP cap cho ong Nguyén
Tin B ddi v6i thira dit sb 458, to ban dd s6 13, dién tich 2.216m> S bia K
854381. Huy Cong vin sd 2230/UBND-NC ngay 25/12/2014 cia UBND huyén
NP, tinh Ninh Thuén vé viéc tra 16i don ctia 6ng Nguyén H.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, tuyén vé nghia

vu cua nguoi phai thi hanh an trong viéc cham thi hanh an, tuyén vé an phi dan
su so tham va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
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Ngay 28/8/2017 nguyén don dng Nguyén H va nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba NLQ2 c6 don khang cdo toan bd ban an dan su so tham sb
17/2017/HSST ngay 18/8/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuéan véi 1y do
Toa 4n cp so thim dd c6 nhiéu vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, nén dé
nghi Toa an cép phuc thim huy toan b ban an so tham, giao hd so vu &n cho
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén H va nguoi cb quyén
lo1, nghia vu lién quan ba NLQ2 van gitt nguyén khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xur da thyc hién dung theo quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy; cac duong su tham gia tb tung chép hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé khang cdo cua ong Nguyen H va ba NLQ2 la c6 co s6: Toa an cap so
tham giai quyet hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho gia dinh
6ng H va vo chong ba V, 6ng NLQ9 v0 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong
vo hiéu, 13 giai quyét vuot qua yéu cau clia cac duong su, vi pham quy dinh tai
Diéu 5 cta Bo luat T6 tung dan su, anh huong dén quyen va loi ich cua duong
su trong vu an. Pong thoi, quyét dinh ciia ban an so tham c6 nhiéu nodi dung
khong co trong bién ban nghi 4n. Pay 14 nhimg vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén H
va ba NLQ2, hity ban an dan su so tham va chuyén hd so vu &n cho Toa 4n nhan
dan cip so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén H va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ2 ndp trong thoi han va ding thu tuc theo quy dinh
cua phap luat nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1] Toa an cdp so tham di thu 1y giai quyét vu an dung thAm quyén. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu dn da c6 nhiing vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, nhu sau:

[1.1] Toa 4n cap so tham thu 1y giai quyét vu an theo don khéi kién cua
nguyén don Oong Nguyén H véi cac yéu cau: Ba Nguyén Thi V phai tra lai cho
gia dinh 6ng H 800m?* dét thuéc mot phan thira 177, t& ban do sd 02 xa PH, nay
1a thira 458 to ban d6 13 xi PH, ‘huyén NP, tinh Ninh Thuan; huy bd mot phan
gidy chimg  nhan quyén st dung  dat sO vao $O
01079/QSDD/267/QD/UBND/1994 ngay 27/11/1998 do UBND huyén NP cap
cho ho 6ng Nguyén T4n B dbi véi dién tich dat 800m* thudc mot phan thira 458,
to ban d6 13, xa PH néu trén; huy Coéng van s6 2230/UBND-NC ngay
25/12/2014 cia UBND huyén NP, tinh Ninh Thuén vé viéc tra 1oi don ctia dng
H. Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung vu an, 6ng H da trinh
bay 1y do yéu cau khoi kién: Vao khoang nim 1994, HTX thén TT, xa PH,
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huyén NP, tinh Ninh Thuin cap phat cho h¢ gia dinh ong 800m dat kinh té ho
gia dinh néu trén. Tai thoi diém cap phat, dién tich 800m’ cua ho Ong H duoc
cap chung thtra v6i dit ciia 6ng Nguyén Tan B (d4 chét) va ba Nguyén Thi V. Vi
hoan canh khé khin nén 6ng cho ba Nguyén Thi V thué dién tich trén véi thoi
han 20 nim, dén nim 2014 thi hét han thué, gia thué 04 chi vang y 24K 96%,
hai bén chi thoa thuan bang 161 néi. Nay thoi han thué da hét nén 6ng H yéu cau
ba V tra lai dit, _hhung ba V tra 101 ddy 1a dit cua cha ba V da duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tai phién toa phtic tham, bi don ba Nguyén Thi V xac nhan 6ng Nguyén
Tan B (da chét) c6 7 nguoi con, trong d6 c6 ba V, va me ba V 1a nhimg nguoi
thudc hang thira ké thir nhét theo phap luat. "Tuy nhién, Toa an cap so thAm chua
xac minh 1am rd dé dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1 chua xac dinh day du dwong su tham gia té tung vu an
theo quy dinh phép luat.

[1.2] Trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Nguyén Thi V va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong NLQS9 cho rang ho gia dinh 6ng H
sau khi duoc cap dat khoan vi khong c6 diéu kién canh tac nén chuyen nhuong
cho vo chdng ba 800m’ voi gia 04 chi vang y 24K, 96%, vo chdng dng H di
nhan d vang; hai bén c6 1ap gidy sang nhuong dat nhung di bi that lac. Do do,
Toa 4n cap so tham da nhan dinh: Nhu vy, ba V va ong NLQ9 khong cé yéu
cau phan t6 nhung coy kién cho réng giao dich dan sy gitra hai bén la hop dong
chuyén nhugng quyén six dung dat. Dong thoi, cac duong su khac trong vu an
cing khong co ai yéu cau giai quyét tranh chip d6i v6i hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ho gia dinh dng H va vo chong ba V. Tuy nhién,
Toa an cap so tham lai tuyén xir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ho gia dinh 6ng H va vo chdng ba V, 6ng NLQ9 v6 hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop déng vo hiéu, 13 da giai quyét vuot qua yéu ciu cua céc duong su,
vi pham quy dinh tai Piéu 5 ctia Bo luat T tung déan su, anh hudng dén quyén
va loi ich cua duong su trong vu an.

_[1.3] Mat khéc xét thdy, c6 nhitng ndi dung dugc quyét dinh trong ban an
so tham nhung khong ¢ trong bién ban nghi an (BL 151, 152):

Khéng chip nhan yéu cau cua ong Nguyen H doi lai quyén st dung dat
khi hét thoi han cho thué quyén sir dung dit.

Céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén H, ba NLQ2 gdbm: NLQ3,
NLQ4, NLQ5, NLQG6, NLQ7, NLQS.

Huy Coéng van §6 2230/UBND-NC ngay 25/12/2014 cua UBND huyén
NP, tinh Ninh Thuén vé vi¢c tra 161 don ctia 6ng Nguyén H.

[2] Xét nhimg vi pham néu trén cua Toa én cap so tham 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, nén Hoi ddng xét xir phiic tham thdng nhat vai
quan diém dé nghi ctua Kiém sat vién tham gia phién toa, chap nhan khang céo
ciia nguyén don 6ng Nguyén H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
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NLQ2, hiy ban 4n dan sy so thAm s6 17/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuén va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] Ngudi khang cdo Ong Nguyén H va ba NLQ2, theo quy dinh phap
luat, khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 va khoan 2 Piéu 310 cia Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

- Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén H va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba NLQ2:

Hiy Ban an dan sy so tham s 17/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuén va chuyeén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén H va ba NLQ2 khdng phai nop.

Hoan tra cho 6ng Nguyén H 300.000 dong tien tam ang an phi dan su
phuc tham da nop (do ba Nguyen Thi H1 ndp thay) theo bién lai thu s6 0013852
ngay 13/10/2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan.

~ Hoan tra cho ba NLQ2 300.000 dong tién tam @ng an phi dan su phic
tham da nop (do ba Nguyen Thi H1 ndp thay) theo bién lai thu s6 0013822 ngay
12/9/2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay 20
thang 6 nam 2018./.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Tda 4n nhén dan tdi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Cac duong su (11) X
- Luu(3), 15b (An08). Po Pinh Thanh



