TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 142/2023/DS-PT
Ngay: 15-8-2023
VIv “Tranh chap quyén su dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Puc

Ong Huynh Chau Thach

- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Thi - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dén tinh
Lam Dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 8 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét xur
phlc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 76/2023/TLPT-DS ngay 15/5/2023, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham sb 17/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 Toa an nhan
dan huyén Lam Ha bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 153/2023/QD-PT ngay 03/7/2023 va
Thong bao ma lai phién toa s6 566/2023/TB-TA ngay 04/8/2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960; ba Nguyén Thi H1, sinh
nim 1962; dia chi: Thén H, x4 b, huyén L, tinh Lam Bong. C6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Th, sinh nim 1970; dia chi: Thén H, x4 D, huyén L,
tinh Lam Bong. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Van S, ba Binh Thi L; dia chi: Thén D 1, xd PL, huyén D, tinh
Lam Pong. Ving mit.

3.2. Ong Tran Hong Q, ba Tran Thi B; dia chi: Thén H, x4 B, huyén L, tinh
Lam Ddng. Ving mit.



3.3. Ong Nguyén Van M, ba Than Thi D; dia chi: Thén H, x4 B, huyén L,
tinh Lam Pong. Vang mat.

3.4. Ong Than Vin D, ba Pham Thi C; dia chi: Thén H, xa b, huyén L, tinh
Lam Ddng. Ving mit.

3.5. Ong Vit Van N, ba Tran Thi T; dia chi: Thén H, x& B, huyén L, tinh LAm
Péng. Ving mit.

3.6. Ong Tran Pinh T1; dia chi: thén (khu) B, x4 Q, huyén D, tinh Dk Nong.
Ving mit.

Do c6 khang céo ciia nguyén don 0ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1.

Do c6 khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn nguyén don
ong Nguyén Vian H, ba Neguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 17/12/2005, 6ng H, ba H1 va 6ng S, ba L lap gidy dat coc dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 71 va 78, t ban dd s6 22, tai X4 H, huyén Lam Ha voi
gia 7.000.000d/sa0. Pidu kién kém theo 1a ong S, ba L cat cho ong H, ba H1
duong tudi va ao dé phuc vu viéc san xuét thira dat s6 71, 78. Theo thoa thuan,
duong tudi 1a 01 hang ca phé c6 chiéu rong 03m kéo dai tir duong lién thon xudng
dén ao. Ao dugc muc tir dng thong ra sudi trd sang giap dat 6ng Son. Toan bd ndi
dung nay dugc hai bén thoa thuan 1ap thanh vin ban ghi 1a gidy dit coc mua dat,
c¢6 ong Tran Dinh My lam chtng. Ngay 07/02/2007, hai bén tiép tuc 1ap gidy sang
nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung ong S, ba L sang nhuong lai cho ong H,
ba H1 thira dat sb 71, to ban d6 22, kém nira ao to (mat nude) va duong tudi 1a 01
hang ca phé (dién tich ndy c6 dong str dung 12 6ng Vii Van N theo ty 1& dét). Ciing
trong ngay 07/02/2007, 6ng S, ba L chuyén nhuong 01 manh vuon cho dng Tran
Dinh T1 thudc thira dat sb 63, 46, 47 t& ban d6 s6 22, tai xd Hoai Ptc, huyén Lam
Ha, dat da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong dién tich dit ong
S, ba L chuyén nhuong cho 6ng T1 ¢ dién tich dudng tudi va ao ma ong S, ba L
da chuyén nhuong cho ong H, ba H1. Trong gidy sang nhuong nay ghi rd noi dung
duong tudi, ao tudi 1a cua 6ng H va trong gidy nay thé hién ong S, ba L chuyén
nhuong cho dng T1 nhung thue té 6ng T1 mua ho em gai 12 ba Tran Thi Th, ba Th
1a nguoi tryc tiép quan 1y sir dung dat nay tir nam 2007 va sau d6 ba Th di duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Ba Th c6 biét viéc thoa thuan duong tudi
va ao tudi vi ong H, ba H1 st dung dudng tudi vao ao tir naim 2005 cho dén nim

2019, ba Th khéng c6 ¥ kién gi cling khong c6 ai tranh chap gi.
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Thang 5/2019, ba Th ngin can khong cho 6ng H, ba H1 sir dung duong tudi dé
xubng ao lay nudc tudi. Thang 4/2021, ba Th rao vuon, rao ludn ca phan dudng
tudi xuéng ao, khdng cho 6ng H, ba H1 léy nudc tudi. C)ng H, ba H1 d3 nhiéu lan
yéu cau ba Th thio d& hang rao tra lai phan dudng tudi, bo ao va ao nhung ba Th
khong dong .

Vi véy, 6ng H, ba H1 yéu cau Tda an giai quyét budc ba Th phai tra dién tich
dat theo két qua do dac, cu thé dat thudc dudng tudi 318m? thudc mot phan thira dat
s6 63; dién tich dat 18m? thudc mot phan thira dat s6 65; dién tich dat 30m? thudc
mot phﬁn thira dat sd 63; dién tich dat 75m? thudc mot phﬁn thira dat sd 46; dién
tich dat 77m? thudc mot phan thira dat s 46; dién tich ao 682m? thudc mdt phan
thira dat s6 46, cling to ban d6 s 22, tai xa Hoai Ptic, huyén Lam Ha.

Bi don ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba 1a chu sir dung cac thira dat s6 46, 47, 63 to ban d6 s6 22 tai xa Hoai Puc,
huyén Lam Ha. Nguon goc, nam 2016, ba nhan chuyén nhuong cta ong S, ba L.
Khi nhan chuyén nhuong, 6ng S, ba L ¢6 goi nhitng ngudi hang x6m giap ranh ky
xé4c nhan ranh gidi gitra cac thira dat, khi d6 6ng H ciing 12 ngudi ky 1am chimg va
6ng H khong néi 1a mua dat ctia 6ng S. Viéc nhan chuyén nhuong 1a do anh trai
rudt cia ba 1a ong T1 thuc hién gitp. Khi ba nhan chuyén nhuong céc thira dat
trén dng S, ba L khong noi véi ba di ban mot phan thira dat sé 63 va mot phan
thira dat s6 46 cho ong H, ba H1 nén ba khong dong y ddi véi yéu cau khai kién
ctia 6ng H, ba H1. Viéc 6ng H mua dat ctia 6ng S nhu thé nao ba khong biét, ong
H tu lién hé voi ong S khong lién quan dén ba.

Nguoi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan éng Thdn Vin B, ba Pham Thi C
trinh bay:

Ngay 26/3/2019, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng H, ba H1 mot méanh
vuon c6 dién tich khoang gan 08 sao, dat di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, voi gia 1.050.000.000d, do dat khéng c6 nude tudi nén kém theo diéu
kién ong H, ba H1 phai dé cho ong ba sir dung ' dudng tudi thudc mot phan phan
thira dat sb 63 va % dién tich ao thuéc mot phan thira dat sé 46, ca hai thira dat
trén hién da cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho ba Th, tién duong tudi va
a0 6ng ba da tra thém cho 6ng H 10.000.000d. Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong
dat va dudng tudi, ao do c6 lién quan dén ba Th nén giira ba bén c6 thoa thuén: Ba
Th cong nhan ong H, ba H1 cd mot duong tudi trong dat ba Th ¢6 chiéu rong 3m
kéo thang tir mép dudng lién thén xudng dudi ao, ba Th ciing cong nhan ong H,
ba H1 co ao trong dat ctia ba Th, ba Th c¢6 cong nhan 6ng H, ba H1 dugc quyén sir

3



dung duong tudi vao ao. Ba Th viét lai noi dung nay va co ky, ghi ho tén trong
gidy sang nhuong quyén st dung dat giita 6ng ba va 6ng H, ba H1 vao ngay
26/3/2019.

Vi déu 1a nguoi cung qué, nay lai ciing x0m, 6ng ba tin tudng ba Th tao diéu
kién dé 6ng ba lay nudc tudi 1én vuon, khi d6 xung quanh vudn cua ba Th chua
rao ludi B40 nhu hién nay. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba str dung dudng
tuol va léy nude tr ao dé san xuét dugc 02 mua nam 2019 va niam 2020, nim
2021 troi mua thuan nén khong phai tudi. Dén thang 3/2022, khong hiéu 1y do gi
ba Th rao toan bd vuon lai, trong d6 c6 phan dudng tudi va ao ong H, ba H1 da
chuyén nhuong cho 6ng ba, 1am anh hudng dén quyén loi cta 6ng ba.

Ong ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba H1. Con
viéc ong ba mua dat va mua duong tudi, ao cua 6ng H, ba H1, ong ba s& ty thoa
thuan v6i 6ng H, ba H1, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu liénquan éng Vi Van S, ba Pinh Thi L trinh
bay:

Ong ba va 6ng H, ba H1, ba Th, 6ng T1 la hang x6m, khong c6 quan hé nao
khac. Ong ba chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba H1 vao ngay 07/02/2007, dién
tich 15.300m? thudc thira dat s6 71, 78 to ban d6 sd 22, tai xa Hoai Purc, huyén
Lam Ha véi gia chuyén nhuong 7.000.000d/sd0, hai bén lam gidy sang nhuong
quyén sir dung dat viét tay ngay 07/02/2007, 6ng ba da nhan di tién va giao quyén
str dung dat cho ong H va thyuc hién sang tén theo quy dinh. Hai bén thoa thuan
ong H duoc st dung mat nude va duong tudi la 01 hang ca phé (dién tich nay co
ddng sir dung cua theo ty 1& dat). Thoa thuan nay c6 nghia, 6ng ba thoéa thuan cho
6ng H, ba H1, 6ng N duoc st dung mit nude, duong tudi 01 hang ca phé, chd lam
choi dung may va chd do dat dé éng H, ong N dugc do dat trén bd nhung khong
dugc st dung ma bo ao 6ng T1 dugce sir dung.

Ong ba chuyén nhuong dat cho éng T1 vao ngay 07/02/2007, véi gia chuyén
nhuong 340.000.000d, thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
N492655 c6 tir can: Phia bic giap sudi, phia Nam giap duong di, phia Pong giap
ong Th, phia Tay giap 01 hang ca phé cta 6ng H, toa lac tai thon Hai Ha, xa Hoai
Pric, huyén Lam Ha theo gidy sang nhuwong ngay 07/02/2007, dng ba nhan du tién
va 6ng T1 tién hanh thu tuc 1am sb. Khi chuyén nhuong dat cho éng T1, 6ng ba va
6ng H, ba H1, 6ng T1 thoa thuan cu thé: Dudi ao 6ng H va dng N duoc sir dung
mit nuéc nhung dudng xudng 3m va chd lam choi dung may va chd d6 dat dé ong
H va ong N duoc do trén bo nhung bo ao éng T1 duge st dung, ong H va éng N
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khéng dugce str dung. Ong Vit Van N 14 ngudi mua thira dat giap dat cua ong H, ba
H1 khong lién quan gi dén viéc 6ng ba chuyén nhuong dat cho ong H, ba H1, 6ng
T1.

Ong ba khong co6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng H, ba H1. Bé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phapluét.

Toa an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va H1 giai nhung bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véng
mit nén khong tién hanh H1 giai duoc.

Tai Ban 4n déan sy so thim s 17/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 caa Toa an
nhan dan huyén Lam Ha da xu:

Chap nhin mot phan yéu cdu khoi kién cua ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi H1 d6i v6i ba Tran Thi Th vé viéc tranh chdp quyén sir dung dit.

- Budc ba Tran Thi Th phai thao d& 53m hang rao ludi B40 dé tra lai cho
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 dién tich dat 318m? thuoc mot phan
thira dat s6 63 va 18m? thudc mot phﬁn thira dat so 65, cung to ban do sb 22 toa
lac tai thon Hai Ha, xa Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

- Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén quan ly, st dung
dién tich dit 77m? bd ao va 682m? ao cung thudc mot phan thira dat sb 46, to
ban d6 sb 22 toa lac tai thon Hai Ha, xa Hoai Dic, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong. Budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan lai cho ba
Tran Thi Th gia tri quyén st dung dat 1a 189.750.000 dong.

- Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi H1 ddi v6i yéu cau ba Tran Thi Th phai tra dién tich dat bo ao
75m? thudc mot phan thira dat sé 46 va 30m? thudc mot phan thira dat sd 63
cung to ban d6 s6 22, tai xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

(C6 trich luc hoa dé kém theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh ctia cac duong su.

Ngay 06/4/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 khéang
c40 mot phan ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phlc tham giai quyét cong nhan
toan bo dién tich dat ao 682m?2, thuoc mot phan thira dat sé 46, to ban do sb 22,
toa lac tai thon Hai Ha, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng 1a cua 6ng
ba. Khong dong y thanh toan gié tri quyén st dung dat 189.750.000 d¢éng cho ba
Tran Thi Th.



Ngay 06/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha ban
hanh Quyét dinh khang nghi sé 02/QDKNPT-VKS-DS. Pé nghi Toa an nhan dan
tinh Lam Pong xét xir phic tham vy an theo hudng: Sira mot phan ban an so
tham, cong nhan dién tich dat 318m? thudc mot phﬁn thira dat sb 63, dién tich dat
18m? thudc mot phan thira dit sb 65, dién tich dat 759m? thudc mot phan thira dat
s6 46 (trong d6 co 682m? dat di dao ao va 77m? dat bd ao) déu thudc to ban d6 sb
22 tai xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng thudc quyén sir dung clia 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1. Pong thoi, budc ong Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho ba Tran Thi Th gi4 tri quyén st dung dién
tich dét bo ao 77m? 1a 19.250.0004.

Tai phién toa,

Nguyén don 6ng H, ba H1 van giit nguyén khang cdo va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 06/4/2023 cuia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Lam Ha.

Bi don khong khang céo va khong dong ¥ v6i khang cao cta nguyén don va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha, dé nghi Hoi
dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién tda hém nay da chap hanh ding
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xir can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, stra ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién; chdp nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi H1
d6i v6i ba Tran Thi Th vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”; chap nhan toan
bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha. Cu thé:

Cong nhan dién tich dat 318m? thudc mot phan thira dat sé 63, dién tich dat
18m? thudc mot phan thira dat s6 65, dién tich dat 759m? thudc mot phan thira dat
s6 46 (trong d6 682m? di dao ao va 77m? bd ao) déu thudc to ban do sé 22 toa lac
tai x4 Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong thudc quyén sir dung cla ong
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi H1. Ong H, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Th gia tri quyén sir dung dat 77m? bd ao 1a 19.250.000d.



Ba Tran Thi Th phai thdo d& hang rao tru bé tong, ludi B40 dé tra lai dién
tich dat duong tudi 318m? thudc mot phﬁn thira dat s6 63 to ban do sb 22, toa lac
tai thon Hai Ha, x Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong cho 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi H1.

Khéng chip nhan mot phan yéu ciu khai kién cua 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1 d6i véi yéu cau ba Tran Thi Th phai tra lai dién tich dat bo ao
75m? thudc mot phan thira dat s6 46 va 30m? thudc mot phan thira dat sb 63 cling
td ban dd s6 22, toa lac tai thon Hai Ha, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam
Béng.

Cac bén duong su c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, 6ng S, ba L; 6ng Q, ba B; 6ng M, ba D; 6ng b, ba C; 6ng
N, ba T; 6ng T1 da duoc Toa an triéu tap hop I& lan tha hai nhung vang mat
khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Biéu 296 Bo luat t tung dan sy 2015 Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xr theo thu tuc chung.

[1.2] V& quan hé tranh chap: Toa an cip so thim xac dinh quan hé tranh chap
giita cac bén 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 14 c¢6 can clr va dung phap luat.

[2] Xét khang cao cua nguyén don H, ba H1 va khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém séat nhan dan huyén Lam Ha thay rang:

[2.1] Pon khang cao cua 6ng H, ba Th nop trong han luat dinh. Ngudi khang
c4o, thu tuc khang céo va thoi han khang cao theo ding quy dinh tai cac Piéu 271,
Piéu 272, biéu 273 Bo luat to tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi dong xét xu
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2.2] Phan dién tich dat cic bén duong sy dang tranh chap theo két qua do vé&
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lam Ha ngay 23/6/2022 (but luc
s6149) va két qua tham dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai cung
cap (bat luc s6 191 - 201) gom: Pudng xudng ao, ao va bd ao cb tong dién tich
1.200m? thudc mot phan thira dat s6 63 va mot phan thira dat s6 46 to ban d6 22, tai
xd Hoai P, huyén Lam Ha tri gid 300.00.000 dong; cong trinh xay dung trén dét
(hang rao) tri gia 4.955.500 dong va ciy trong trén dat tri gia 29.216.000 dong.
Tong gia tri quyén sir dung dét va tai san trén dat 1a 334.171.500 ddng. Cac duong
su déu thong nhat vdi két qua do vé, tham dinh gia trén nén cin can ct vao két

qua do v& va tham dinh gia dé giai quyét vu an.
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[2.3] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Thira dat s6 63 va 46 trudc day nam trong dién tich dat thudc quyén sir dung
ctia ho 6ng Vil Van S. Nam 2005, ho ong S chuyén nhugng mét phan cho éng H,
ba H1. Nam 2007, viét gidy tay chuyén nhuong phan con lai cho éng T1 (Ia anh
trai ciia ba Th). Nam 2016, dng S 1am thu tuc sang tén quyén str dung dét cho ba
Th, ngay 16/11/2016 giay chimg nhan quyén str dung dat di dugc cap N dung tén
ba Th gdm céc thira dat sd 46, 47 va 63 to ban do sb 22 tai xd Hoai Ptrc, huyén
Lam Ha.

Tai Gidy dat coc mua dat dé ngay 17/12/2005 giira ong S, ba L va éng H (but
luc s6 42) c6 nodi dung “...diéu kién keém theo la éng S, ba L cdt cho ong H duong
twdi va ao dii phuc vy tudi cho manh vweon thude thira dat so 71 va 78 nay, dwong
twdi la mét hang ca phé 3m tir dwong xuong ao ché dit may, con ao thi dwge miic
tir ong thong ra sudi sang gidp ao éng Son...va giao dat cho éng H tir ngdy hém
nay. Néu sau nay éng S lam sai sé phdi chiu phat”.

Tai Giay sang nhuong quyén st dung dat dé ngay 07/02/2007 giira 6ng S, ba
L va dng H c6 ndi dung “.... kém theo nira ao to (mdt nuwdc) va duwong tuoi mot
hang ca phé (dién tich nay dong sir dung véi 6ng N theo ty 1é dat...”.

Tai Gidy sang nhuong dé ngady 07/02/2007 éng S, ba L chuyén nhuong
cho 6ng T1 thtra dat s6 46 va 63 (but luc s 05) c6 ndi dung “.... phia Péng
gidp dat éng H + N; phia Tdy gidp hang ca phé ciia éng H + N. Duwéi ao 6ng H
va 6ng N dugc sir dung mdt niede nhung dirong éng 3m + ché lam choi dung mdy
Va ché dat trong d@é ong H + N dwgce dé trén bo nhung bo ao dng T1 dwoc sir
dung (mat nuoc toi ao ong H + N si dung...”.

Tai Gidy sang nhuong quyén st dung dat dé ngay 26/3/2019 giita ong
H, ba H1 va ong B (but luc sb 43) ¢6 ndi dung “Tén téi: Tran Thi Th cong
nhdn cho 6ng Nguyén Van H cé mét dwong twdi 3m chay thang xudng ao,
con ao dwoc quyén sir dung trén mdt nudc, trén bo dat thi éng Nguyén Vin
H khong lién quan. Bén nao sai bén do chiu trach nhiém... ”, bén dudi cd
chit ky, chit viét ghi “Tran Thi Th”. Ba Th thira nhan da ky vao ndi dung
nay.

Vé phia 6ng S, ba L ciing khai khi chuyén nhuong dit cho 6ng H, ba
H1, 6ng T1, 6ng ba c6 théa thuan cho éng H, ba H1 va 6ng N dugc dong str
dung con dudong tudi va mit nude, con bo ao 1a thude quyén st dung dat cua
6ng T1. Nhu vay, khi 6ng S, ba L théa thuan chuyén nhuong quyén st dung
d4t cho 6ng H, ba H1 da dong ¥ dé cho dng H, ba H1 mot ao nude va dudng
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twdi, thoa thuan nay 1a mot phan cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; 6ng S, ba L di giao dat duong tudi va ao nudc cho 6ng H, ba H1
st dung tir nam 2005. Nam 2007, 6ng S chuyén nhugng phan dat con lai cho
ba Th, cac bén tiép tuc khang dinh viéc nay tai Gidy sang nhuong dé ngay
07/02/2007 giita 6ng S, ba L va dng T1. Nam 2019, 6ng H, ba H1 chuyén
nhuong mot phan dat cho 6ng P thi ba Th ¢6 ky xac nhan viéc nay. Bén
canh d6, theo két qua xac minh cua Toa an, trén thuc té ong H, ba H1 st
dung ao nudc va duong tudi tir nam 2005, duong tudi c6 mot hang ca phé
do 6ng H, ba H1 chim séc va thu hoach, con ba Th st dung dat tir nim
2007, trong qué trinh st dung, ba Th khong c6 ¥ kién gi dbi voi phan dat
duong tudi va ao nude, sau khi 6ng H chuyén nhuong mot phan dién tich
dat cho 6ng D, thoa thuan cho ong P cung sir dung duong tudi va ao nudec,
ba Th khong dong y mdi phat sinh tranh chap. Nhu vy, cé cin clir xac dinh
dién tich dat duwong muong va ao c¢6 dién tich 318m? thuéc mot phan thira
dat s6 63 va dién tich dat 682m? ao thudc mot phﬁn thira dat s6 46 cung to
ban do sb 22 tai xa Hoai Puc, huyén Lam Ha 1a thudc quyén str dung cua
6ng H, ba H1 nén Toa an cong nhan cho 6ng H, ba H1 duoc quyén s dung
|4 c6 can ca. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai budc 6ng H, ba H1 phai
thanh toan cho ba Th gia tri quyén st dung dién tich dat ao 682m? x
250.000d/m? = 170.500.0004d la khéng phu hop, 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng H, ba H1.

D6i v6i viée nguyén don yéu cdu cong nhan phan dién tich bd ao, qua
xem xét thdy rang, trong cac gidy chuyén nhuong déu thé hién c6 ndi dung
lién quan dén phan dit bd ao, cu thé tai gidy sang nhuong dé ngay
07/02/2007 gitra 6ng S, ba L va 6ng T1 c6 ghi “...dwdi ao 6ng H va 6ng N
dwoc s dung mdt nwde nhung dweong xuong 3m + ché 1am choi ding may
VA ché dé ddt dé ong H + N duoc dé trén bo nhung bo ao 6ng T1 dwoc sir
dung..”. Tai gidy sang nhuong quyén st dung dat giita ong H, ba H1 va éng
P, ba C thi ba Th d3 ky xac nhan vdi ndi dung “... con ao dwoc quyén sir
dung trén mdt nwde, trén bo 6ng Nguyén Van H khong lién quan”. Ong S,
ba L ciing khai “Khi théa thudn chuyén nhwong ddt cho éng T1 thi dng S,
ba L va éng H, ba H1, éng T1 théa thudn cu thé nhw sau: Duéi ao éng H
va 6ng N dwoc sir dung mdt nwée nhung dwong xuéng 3 mét va ché lam
choi dung may va ché doé ddt dé ong H va ong N dwoc do trén bo, nhung bo
ao 6ng T1 dwoc sik dung”. Nhu vy, d6i véi phan dat bo ao theo thoa thuan,
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6ng H chi duoc d6 dat dé may bom, con quyén sir dung thudc ong T1, do
d6 yéu ciu cong nhan d6i véi phan dat by ao cia nguyén don 1a khong co
co sO. Tuy nhién, dé dam béo cho viéc st dung ao phuc vu viéc tudi nude,
ciing can phai c6 mot chd dat dé dit may bom dé bom nuée, vi vay Toa an
giao mot phﬁn dién tich dit bo ao 77m? thudc mot phﬁn thira dat sb 46 cho
6ng H, ba H1 str dung, dong thoi budc 6ng H, ba H1 phai thanh toan gid tri
quyén st dung dién tich dat bo ao 77m? 1a 19.250.000d cho ba Th 1a ¢6 cian
cu.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, can chap nhan toan bd khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha va chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don dé sira ban an so tham theo hudng di phan tich trén.

[4] D6i véi 6ng D, ba C 1a nguoi nhan chuyén nhuong dit cia 6ng H, ba H1
vao nam 2019. Kém theo dién tich dit nhan chuyén nhuong, 6ng D, ba C duoc sir
dung % dién tich duong tudi va % dién tich ao tudi nhung 6ng D, ba C phai dua
thém cho dng H, ba H1 20.000.000 dong. Qua trinh lam viéc ong P khai di dua
cho éng H, ba H1 10.000.000 d6ng, tai phién tdoa hém nay, 6ng H, ba H1 xac dinh
d3 nhan 10.000.000 ddng cua phan dat thudc duong tudi va ao. Tuy nhién, 6ng D,
ba C xac dinh ty thoa thuan véi 6ng H, ba H1 khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& chi phi t6 tung: Ong H, ba H1 ndp tam tng chi phi do dac, thim dinh
tai chd va tham dinh gia tai san 1a 14.897.000 dong. Xét thay, viéc do dac, xem Xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do chap
nhan mot phan yéu cau khai kién caa ong H, ba H1 nén cin ct Piéu 157, Diéu 165
Bo luat to tung dan sy budc nguyén don, bi don mdi bén phai chiu % chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia theo quy dinh cua phap luat. Sb
tién nay 6ng H, ba H1 da tam ndp, da quyét toan xong nén budc ba Th phai thanh
toan lai cho dng H, ba H1 7.448.500 ddng.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham:

Do chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don nén nguyén don va
bi don ciing phai chiu 4n phi dan su so tham. Cu thé:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim ddi v6i phan yéu
cau khoi kién khong dugc chép nhan va phai chiu an phi dan su so tham ddi vé6i ph?m
gi4 tri tai san phai thanh toan cho bi don. Cu thé: 300.000d + (19.250.000d x 5% =
962.500d) = 1.262.500d. Tuy nhién, 6ng H sinh nam 1960, ba H1 sinh nam 1962
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thudc truong hop ngudi cao tudi va ¢6 don dé nghi mién an phi nén can mién toan
bd an phi dan sy so thamcho ong H, ba H1 theo quy dinh cua phap lut. Hoan tra
lai cho 6ng H, ba H1 sé tién tam tmg an phi so thim da ndp.

Bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham ddi voi phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chip nhan.

[6.2] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chip nhan nén nguyén
don khdng phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh. Hoan tra lai cho ong
H, ba H1 s tién tam tng an phi phac thim da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1.

Chép nhan toan bd Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
06/4/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ciia Tda an
nhan dan huyén Lam Ha.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H1 d6i v6i ba Tran Thi Th vé viéc tranh chdp quyén sir dung dit.

1.1. Budc ba Tran Thi Th phai thido d& 53m hang rao luéi B40 dé tra lai
cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 dién tich dat 318m? thudéc mot phan
thira dat s6 63 va 18m? thuoc mot phﬁn thira dit sb 65, cung to ban dd sb 22 toa
lac tai thon H, x4 D, huyén L, tinh Lam Ddng.

1.2. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat 77m? bd ao va 682m? ao cung thudc mot phan thira dat sb 46, to
ban d6 s6 22 toa lac tai thon H, xa D, huyén L, tinh Lam Déng.

1.3. Buoc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan lai cho
ba Tran Thi Th gia tri quyén st dung dat 1a 19.250.000 dong (mudi chin triéu
hai trim nim muoi nghin dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Vin H,

ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau ba Tran Thi Th phai tra dién tich dat bd ao
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75m? thudc mot phan thira dat sé 46 va 30m? thudc mot phan thira dat sé 63
cung to ban d6 s6 22, xa Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

(C6 trich luc hoa dé kém theo)

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé
lam tha tuc chinh 1y bién dong tai trang 4 trong gidy chung nhin quyén st dung
dat theo quy dinh ciia phép luat.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lam Ha cin ctr vao ban 4n cta
Toa an dé giai quyét, chinh 1y bién dong tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho cac duong su theo quy dinh cua phap luit.

3. Vé chi phi to tung: Budc ba Tran Thi Th phai thanh toan cho ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi H1 7.448.500 ddng (B triéu bon trim bén muoi tam nghin
nam tram dong).

4. V& an phi:

Budc ba Tran Thi Th phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan
su so' tham.

Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi H1.
Hoan tra cho 6ng H, ba H1 sé tién 2.500.000 ddng tam mg an phi di ndp theo
bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002795 ngay 13/12/2021; sb
tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s
0013484 ngay 19/4/2023 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1& phi Toa an s6 0013483 ngay 19/4/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Lam Ha.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén Lam Ha;
- Chi cuc THADS H. Lam Ha;

- Duong su; (DA KY)

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu 4n (03).

Nguyén Vin Thanh
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