TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 236/2018/DS-PT
Ngay: 09-02—2018 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Phung Van Hai

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Chi Sang
Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Trong c@c ngay 06, 09 thang 02 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dél}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vy an dan sy thy ly s6
673/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 11 ndm 2017 vé vi¢c tranh chap hop dong tin
dung;

Do bén 4n dan sy so tham s6 533/2017/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2017
cua Toa an nhan dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 3062/2017/QD-PT,
ngay 18 thang 12 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
459/2018/Qb-PT ngay 16/01/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan E.
Tru so: duong L, phuong B, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Nguyét T, sinh
nam 1983 (c6 mat).

(Gidy uy quyén s6 12/2016/EIBTD/UQ ngay 10/8/2016).

- Bi don:

1. Ong Tran Tri B, sinh nam 1957 (ving mit).

Dia chi: dudng N, Phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ba Hira Thiéu M, sinh nim 1959 (ving mit).



Dia chi: duong N, Phudng P, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Ngoc B, sinh nam 1974 (c6
mat).

bia chi: duong T, Phuong Q, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

(Gidy uy quyén sb 013523 ngdy 16/12/2016 tai Van phong Cong chimg
Cho Lén, Thanh phé HS Chi Minh).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Au Chi M, sinh nim 1953 (xin vang mit).
2/ Ba Ly Biru T, sinh nim 1961 (xin ving mit).
3/ Tré Au Gia T, sinh nam 2002.

Nguoi dai dién hop phéap cua tré Toan: Ba Ly Buu T (me rudt), sinh ndm
1961.

4/ Ong Au Gia V, sinh nam 1980 (xin ving mat).
5/ Ba Vin Ngoc Thuy T, sinh nim 1984 (xin ving mit).
6/ Tré Au Gia N, sinh ndm 2012.

Ngudi dai dién hop phap cta tré Ngan: Ong Au Gia V (cha rudt), sinh nim
1980.

7/ Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1967 (ving mit).

8/ Ba Huynh Thi Lan N, sinh nim 1995 (ving mit).

9/ Tré Huynh Nhat M, sinh nam 2000.

Ngudi dai dién hop phap cua tré Minh: Ba Nguyén Thi Thuy T (me ruot),
sinh nam 1967.

Cung dia chi: duong M, phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Tri B, ba Hira Thiéu M - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dan, nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phdn E co dai dién theo uy quyén la ba Pham Thi Nguyét T trinh bay:

‘ Ong Tran Tri B va ba Hua Thiéu M c6 ky voi Ngan Hang Thuong mai Co
phan E - Chi nhanh T céc hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung sb 2203-LAV-201400378 ngay 09/12/2014 véi sb tién
vay 1a 12.000.000.000 (Muwoi hai ty) ddng. Thoi han vay 1a 180 thang ké tir ngay
09/12/2014. Lai suat cho vay 1a 10%/nam (4p dung cho nim dau tién), tir nim
thir hai tro di bang LSTK 13T + 3,5%, chu ky thay d6i 14i sudt 1a 01 thang/lan ké
tu ngay hop dong tin dung c6 hiéu lyc. Muyc dich vay 1a dé thanh toan tién mua
nha dat.



Hop dong tin dung s6 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015 véi sb tién
vay 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu) dong. Thoi han vay 1a 168 thang ké
tir ngdy giai ngan. Lai suat cho vay 1a 10%/nam (ap dung cho nim dau tién), tir
nam tht hai tré di bang LSTK 13T + 3,5%, chu ky thay ddi 1ai suét 1a 01
thang/lan ké tir ngdy hop dong tin dung c6 hiéu luc. Muc dich vay 1a dé thanh
toan tién mua dat.

Céc hop ddng tin dung trén déu c6 dang ky tai san dam bao dudi hinh thirc
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sau:

Quyén st dung dat 355 m” dat, thudc thira 1034, to ban d6 s 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhén quyén su dung dat sd 293/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhan dén huyén
C cép ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chap s6 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén st dung 191 m® dit, thudc thira 1032, t& ban dd sd 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sd 294/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhan dan huyén
C cép ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chip sé 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén sir dung 500 m® dt, thudc thira 71 (1033), to ban do s6 78-SPN (04-
TLO2), tai dia chi duong M, phuong B, quan T, Thanh phd HO Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 HO1614/Binh Tri bong A do Uy ban
nhin dan quan T cap ngay 15/02/2006. Theo h0’p déng thé chap sd
38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Van
phong dang ky dat dai quan T, Thanh phé H® Chi Minh ngay 12/8/2015.

Quyén sir dung 500 m”* dat, thudc thira 516, to ban d6 s6 23 (theo tai liéu do
moi), tai phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 H02018/Binh Tri bong A do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 18/8/2006. Theo hop dong thé chip sb 38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/8/2015, dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quén T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/8/2015.

Quyén st dung 464 m* dat, thudc thira 1090, to ban dd sb 04, tai xd B (nay
thu¢c phuong B), quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén
st dung dat sd 88/QSDD/BTDA do Uy ban nhan dan quan T cAp ngay
08/11/2004. Theo hop dong thé chiap sé 46/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/9/2015, dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
quan T ngay 10/9/2015.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong Tran Tri B va ba Hara Thiéu M da
vi pham nghia vy thanh toan. Mic du Ngan hang di nhic nhd nhiéu 1an nhung
6ng B, ba M van khong c6 thién chi tra ng. Nay Ngan Hang Thuong mai C6
phan E khoi kién budc 6ng Tran Tri B va ba Hira Thiéu M c6 trach nhiém lién
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d6i thanh toan s6 no gbe 1a 13.868.380.000 (Muwoi ba ty tdm trdm sdu muwoi tdm
triéu ba tram tdm muoi nghin) ddng va tién 13 phat sinh trong han Ia
2.063.605.766 (Hai ty khong tram sau muwoi ba triéu sau tram lé nam nghin bay
tram sau muroi sdu) ddong. Tong cong sb tién 1a 15.931.985.766 (Muoi lam ty
chin tram ba mwoi mot triéu chin tram tdm muoi lam nghin bay tram sdu muoi
sdu) ddng. Thanh toan mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Truong hop ong Trén Tri B va ba Hta Thiéu M khong thanh toan hoic
thanh toan khong du sd no trén thi Ngén Hang Thuong mai C6 phan E duoc
quyén yéu céu co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai céc tai san thé chap
néu trén dé thu hoéi ng. Truong hop gia tri cac tai san dam bao khong du dé thu
héi no thi 6ng Tran Tri B va ba Haa Thiéu M c6 nghia vy tiép tuc thanh toan cho
dén khi hét no.

Truong hop 6ng B, ba M thanh toan xong s6 ng trén, Ngan hang s& hoan tra
lai ban chinh cac Giay ching nhan quyén sir dung dat lién quan cho 6ng B va ba
M.

Bi don éng Tran Tri B, ba Hira Thiéu M c6 dai dién theo uy quyén la éng
Phan Ngoc B trinh bay:

Théng nhét voi dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan E vé s no gbc 1a
13.868.380.000 (Mwoi ba ty tam tram sdau mwoi tam triéu ba tram tam muoi
nghin) déng va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 14/10/2017 1a 2.063.605.766
(Hai ty khong tram sau muwoi ba tri¢u sau tram lé nam nghin bay tram sau muoi
sdu) dong. Tong cong so tién 15.931.985.766 (Muwoi lam ty chin tram ba muoi
mét triéu chin tram tam muoi lam nghin bay tram sau muoi sdu) dong. Ong B,
ba M ddng y thanh toan sd no trén nhung xin duoc giam ¥ tién 14i.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm cac 6ng (ba) Au Chi M, Ly
Biru T, Au Gia V, Vian Ngoc Thuy T, Nguyén Thi Thuy T, Huynh Thi Lan N va
cac tré Au Gia T, Huynh Nhat M c6 dang ky ho khau thudong tra tai noi cu tra va
Toa an nhan dan Quéan 8 da tlen hanh téng dat cac van ban td tung nhu thong
bao thu 1y vu 4an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt, quyét dinh hodn
phién toa nhung cac ong (ba) néu trén van Véng mat khong 1y do.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 533/2017/DS-ST ngay 16/10/2017, Toa 4n
nhan dan Quéan 8, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan
E, budc 6ng Tran Tri B va ba Htra Thiéu M c6 trach nhiém lién déi thanh toan
cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan E s6 tién 15.931.985.766 dong (bao gom
ng gbc 1a 13.868.380.000 dong va tién 1ai phat sinh trong han 1a 2.063.605.766
d6ng). Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé€ an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.



Ngay 23/10/2017, ong Tran Tri B va ba Haa Thiéu M c6 don khang céo
toan by nd1 dung ban an so tham va yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai
viéc tinh 1ai suat va so tién 1ai ma ban an so tham budc 6ng B va ba M phai tra
cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan E.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van giit nguyén yéu
cau khang cao. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan da duoc Toa an tri¢u tap
hop 18 14n thtr hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:

Vé t6 tyng: Tham phan, Hoi dong xét xit, Thu ky phién toa va cdc duong
su da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su 2015 trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé ndi dung khang cdo: Ban an dan su so tham sd 533/2017/DS-ST ngay
16/10/2017 cta Toa an nhan dan Quédn 8 d3 tuyén chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc ong Tran Tri B va ba Hira Thiéu M ¢6 trach nhiém lién
d6i thanh toan sb tién 15.931.985.766 (Muwoi lam ty chin tram ba muwoi mot triéu
chin tram tadm muoi ldm nghin bay tram sdu muoi sau) dong, trong d6 no goc 1a
13.868.380.000 (Mwoi ba ty tam tram sdau mwoi tam triéu ba tram tam muoi
nghin) ddng va tién 1ai phat sinh trong han 1a 2.063.605.766 (Hai ty khéng tram
sdu muwoi ba triéu sdu tram 1é ndm nghin bay tram sdu muoi sdu) ddng 13 c¢6 co
sO.

Tuy nhién, Ngan hang Thuong mai C6 phan E - Chi nhanh T va ong Tran
Tri B, ba Hira Thiéu M da ky hai hop dong tin dung, dé dam bao cho cac khoan
vay cua tung hop dong, ong B va ba M c6 thé chip cac quyen str dung dét khac
nhau. Viéc Toa 4n cap so tham gop chung ca hai hop dong dé tuyén 1a khong
dung quy dinh phap luat. Trén co s& do6, can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su 2015, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh dé
nghi Hoi ddng xét xir sira ban an dan sy so tham theo huéng tach ra timg hop
d6ng, sau khi thanh toan xong so ng cua tung hop dong, nguyén don co trach

nhiém hoan tra ban chinh cac gidy ching nhan quyén sir dung dat lién quan cho
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru géc tai 1iél{ co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va sau khi nghe y kién phat biéu két luén cua Dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Hi dong xét x1r nhan dinh:

Xét don khang cao ctia ong Tran Tri B va ba Hra Thiéu M:

[1] V¢ hinh thirc: Ngay 23/10/2017 6ng Tran Tri B va ba Hira Thiéu M ¢6
don khang cao toan bo ndi dung Ban an dan sy so tham s6 533/2017/DS-ST
ngay 16/10/2017 cta Toa an nhan dan Quan 8. Xét don khang céo ciia 6ng B va



ba M trong han luat dinh nén hop 1 theo quy dinh tai Piéu 272, 273 Bo luat t6
tung dan sy 2015.

[2] Vé t6 tung: Tai don khang cdo ngay 23/10/2017, 6ng B va ba M yéu cau
Toa an cdp phiic tham xem xét lai viéc tinh 1ai suét va s tién 14i ma ban an so
tham budc 6ng B va ba M phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan E.

Xét vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Quan hé tranh chip
trong vu 4n nay 1a tranh chap hop ddng tin dung, can cir khoan 3 Diéu 26 B
luat t6 tung dan su 2015 thi tranh chap vé hop dong dan su thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an.

Nguoi khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc
khang cdo gém cac 6ng (ba) Au Chi M, Ly Biru T, Au Gia V, Van Ngoc Thuy T,
Nguyén Thi Thuy T, Huynh Thi Lan N da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tha
hai dé tham gia phién toa nhung ving mit khong 1y do. Vi vay, Toa an tién hanh
xét XU vang mit cac duong su 1 phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo
luat té tung dan sy 2015.

Hop ddng tin dung giita cac bén duogc 1ap ngay 09/ 12/2014 va 27/8/2015
nén vi¢c khoi kién cua nguyén don 1a con thoi hi€u theo Diéu 427 B0 luat dan
su nam 2005.

[3] V& ndi dung:

Can cr vao cac chimg ctt ¢6 trong hd so vu an cling nhu 10i trinh bay cta
cac duong su c6 du co s¢ xac dinh: Ngan Hang Thuong mai Co phan E - Chi
nhanh T da ky 02 hop dong tin dung v6i 6ng Tran Tri B, ba Hra Thiéu M va cho
vay tong cong so tién 14.500.000.000 dong, cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 2203-LAV-201400378 ngay 09/12/2014 vdi sb tién
vay 14 12.000.000.000 (Mueoi hai ty) ddng. Thoi han vay 1a 180 thang ké tir ngay
09/12/2014. Lai suat cho vay 1a 10%/nam (4p dung cho nim dau tién), tir nim
thir hai tré di bang LSTK 13T + 3,5%, chu ky thay doi 1ai suét 1a 01 thang/lan ké
tur ngay hop ddng tin dung c6 hiéu luc. Muc dich vay la dé thanh toan tién mua
nha dat. Kém hop dong tin dung kiém khe wdc nhan ng s6 2203-LDS-201400452
ngay 09/12/2014 ¢6 tai san dam bao gém:

Quyén st dung 355 m® dat, thudc thira 1034, to ban dd sd 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sd 293/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chap sé 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén st dung 191 m” dat, thudc thira 1032, to ban dd sd 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat so 294/QSDDb/UB-BTDong do Uy ban nhan dan huyén
C cép ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chip sé 37/2015/EIBTD-HVH/TC



ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén sir dung 500 m® dt, thudc thira 71 (1033), to ban do sb 78-SPN (04-
TLO2), tai dia chi duong M, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 HO1614/Binh Tri bong A do Uy ban
nhan dan quin T cdp ngdy 15/02/2006. Theo hop dong thé chap sb
38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
12/8/2015.

Quyén sir dung 500 m* dat, thudc thira 516, to ban d6 s6 23 (theo tai li¢u do
moi), tai phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimng nhén
quyén st dung dat s6 H02018/Binh Tri bong A do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 18/8/2006. Theo hop dong thé chap sé 38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/8/2015, dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quén T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/8/2015.

- Hop ddng tin dung s6 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015 véi sb tién
vay 13 2.500.000.000 (Hai ty ndm trdam triéu) ddng. Thoi han vay 13 168 thang
ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay 1a 10%/nam (ap dung cho nim dau tién),
tir ndm th hai tré di bang LSTK 13T + 3,5%, chu ky thay ddi 14i sudt 1a 01
thang/lan ké tir ngay hop ddng tin dung c6 hiéu luc. Muyc dich vay 1a dé thanh
toan tién mua dat. Kém hop dong tin dung kiém khé wdc nhan ng so 2203—LDS—
201500210 ngay 27/8/2015, co tai san bao dam la quyén st dung 464 m’ dat,
thudc thira 1090, t& ban d6 s6 04, tai xi B (nay thugc phuong B), quan T, Thanh
phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb 88/QSDB/BTDA
do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 08/11/2004. Theo hop dong thé chap sb
46/2015/EIBTD-HVH/TC ngay 07/9/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T ngay 10/9/2015.

Xét 6ng B, ba M thtra nhan ca hai cung c6 trach nhiém lién déi thanh toan
s6 ng trén va dd vi pham nghia vy thanh toan theo khoan 5.3 Phu luc Hop dong
tin dung ma hai bén da ky két. Do d6, Ngan Hang Thuong mai C6 phan E yéu
cau ong Tran Tri B, ba Hira Thiéu M c6 trach nhiém lién doi thanh toan s tién
von 1 11.368.380.000 dong (theo Hop ddng tin dung sb 2203- LAV-201400378
ngay 09/12/2014) va 2.500.000.000 dong (theo Hop ddng tin dung sb 2203-
LAV-201500138 ngay 27/8/2015) 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, do cac hgp dong tin
dung néu trén con trong thoi han nhung cap so tham khong tuyén cham dit hop
d6ng trudc han 1a c6 thiéu sot, can phai stra lai.

Xét yéu cau vé tién 1ai phat sinh trong han tam tinh dén ngay 14/10/2017
ma ong Tran Tri B, ba Hira Thiéu M c6 trach nhiém lién déi thanh toan trén sb
no goc theo hop dong tin dung ma hai bén ky két 13 c6 cin cu chap nhan do phu
hop v6i murc 131 suat duoc duge quy dinh tai Thong Tu sé 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cua Ngan Hang Nha Nuéc Viét Nam, cu thé:



Theo Hop dong tin dung s6 2203-LAV-201400378 ngay 09/12/2014, tién
1ai phat sinh trong han la 1.688.397.428 (Mot ty sau tram tam muoi tam triéu ba
tram chin muwoi bay nghin bon tram hai muoi tam) dong.

Theo Hop ddng tin dung sb 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015, tién lai
phat sinh trong han la 375.208.338 (Ba tram bay muoi lam triéu hai tram lé tam
nghin ba tram ba muoi tam) dong.

Xét 6ng Tran Tri B, ba Hira Thiéu M théng nhit v6i cach tinh cua ngan
hang vé sb tién giao dich con thiéu va tién 13i phat sinh trong han dong thoi thira
nhan ca 6ng Binh, ba Mai cung c6 trach nhi€m lién doi thanh toan s6 ng trén.
Tuy nhién, phia bi don khang cdo cho rang dugc mién giam tién 1ai theo Thong
bao s6 58/2017/EIBTP-HVH ngay 05/6/2017 ciua Ngan hang. Tuy nhién, diéu
kién mién, giam 14i 1a cham nhat dén ngay 20/6/2017 ba M phai thanh toan day
du so tién trén dé giai chap toan bo tai san. Nhung qué thoi han nay ma ba M
van chua thanh toan du nén Ngan hang da khoéi phuc lai toan bo sb tién mién
giam 13i. Do d6, yéu cau khang c4o cta bi don vé viéc giam 14i suét 1a khong c6
cd so chap nhén.

Ngoai ra, phia bi don con yéu cau Toa an cap phtic thAm tuyén v6 hiéu cac
hop dong tin dung néi trén do Giam ddc Phong giao dich khong co thAm quyén
ky hop dong tin dung cho vay hon hai ty ddng, ngoai ra trong truong hop Chi
nhanh c6 uy quyén cho Giam dbc Phong giao dich ky hop ddng tin dung nhung
lai st dung con dau ctua Chi nhanh 13 vi pham Thong tu 21/2013/TT-NHNN
ngay 09/9/2013 ctia Ngan hang. Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sb
5324%/2014/EIB/QD-TGD ngay 14/11/2014 vé viéc uy quyén cho Lanh dao
Phong giao dich Ngan hanh TMCP E thi Giam dbc, Phé Giam dbc Phong giao
dich duoc ky va st dung con du ctia Chi nhanh trén cac hop dong, vin ban cap
tin dung cho khach hang khong vuot qua hai muoi ty dong. Do d6, yéu cau néu
trén cua bi don 13 khéng c6 co so chip nhén.

Xét khoan vay cta bi don dugc dam bao boi cac quyén sir dung dat khac
nhau, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 2203-LAV-201400378 ngay 09/12/2014 véi s6 tién
vay 1a 12.000.000.000 (Mwoi hai ty) dong, c6 tai sain dam bdo la:

Quyén st dung 355 m’ dat, thudc thira 1034, to ban d6 s 04, tai xa B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat so 293/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhéan dan huyén
C cap ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chap sé 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén st dung 191 m” dat, thudc thira 1032, to ban dd sd 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quéan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat sd 294/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhan dan huyén
C cép ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chip sé 37/2015/EIBTD-HVH/TC



ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén sir dung 500 m® dt, thudc thira 71 (1033), to ban do sb 78-SPN (04-
TLO2), tai dia chi duong M, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 HO1614/Binh Tri bong A do Uy ban
nhan dan quin T cdp ngdy 15/02/2006. Theo hop dong thé chap sb
38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
12/8/2015.

Quyén sir dung 500 m* dat, thudc thira 516, to ban d6 s6 23 (theo tai li¢u do
moi), tai phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimng nhén
quyén st dung dat s6 H02018/Binh Tri bong A do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 18/8/2006. Theo hop dong thé chap sé 38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/8/2015, dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quén T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/8/2015.

- Hop dong tin dung s 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015 v6i 6 tién
vay 1a 2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu) dong, co tai san dam bao la:

Quyén st dung 464 m* dat, thudc thira 1090, to ban d6 sb 04, tai xa B(nay
thugc phuong B), quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén
st dung dat sb 88/QSDD/BTDA do Uy ban nhan dan quan T cAp ngay
08/11/2004. Theo hop dong thé chip sé 46/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/9/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
quan T ngay 10/9/2015.

Tat ca cac quyén st dung dat néu trén déu dung tén ong Tran Tri B va ba
Hua Thiéu M dé vay von la phu hop theo cac Diéu 342, Diéu 349, Piéu 350 Bo
luat dan sy nam 2005. Trong truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du ‘nghia vu tra ng thi nguyén don dugc quyen yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyen phat mai tai san thé chdp dé thu hdi ng. Truong hop bi
don thanh todn xong s6 ng trén, nguyén don c6 trach nhi¢ém hoan tra ban chinh
cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat da thé chip cho bj don.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d& nghj Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Tran Tri B, ba Hira
Thiéu M va sira ban an so tham 1a c6 cin cu.

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khang céo
cua bi don 1a khong c6 co so chap nhén. Ban an so tham xét xtr ¢ can ct, dung
duong 16i tuy nhién Hop dong tin dung sd 2203-LAV-201400378 ngay
09/12/2014 va Hop dong tin dung s6 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015 1a
hai hgp dong riéng biét, co s0 tién vay, thoi han vay va tai san thé chp khéac
nhau do d6 Toa an cap so tham gop chung dé tuyén 1a chua phu hop, lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap ctia duong su. Xét thiy can sta lai phan nay
dé tuyén tra timg hop ddng, phat mai tai san dam béao cua ting hop dong méi
phu hop quy dinh phap luét.



[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so tham nén bi don khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén clr Khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 228; Diéu 272, Bi€u 274 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat to0 tung dan su
nam 2015;

- Can ctr Diéu 318, 322, 323, 342, 347, 349, 351, 355, 471 va 474 Bo luat
dan su nam 2005;

- Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat cac To chirc tin dung 2010;

- Can cuo Phap 1énh an phi va 1€ phi nam 2009; Can cir Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ct Thong tu 12/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua Ngan hang Nha
nuodc Viét Nam.

Khong chép nhan noi dung khang cao cua bi don 6ng Tran Tri B va ba Hura
Thiéu M. Sua ban an dan sy so tham s6 533/2017/DS-ST ngay 16/10/2017 cua
Toa an nhan dan Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP E.

1. Cham dit trudc han Hop ddng tin dung sé 2203-LAV-201400378 ngay
09/12/2014, budc ong Tran Tri B va ba Htra Thiéu M ¢4 trach nhiém lién dé6i
thuc hién nghia vu thanh toan s6 ng gdc 1 11.368.380.000 (Muwoi mét ty ba triam
sdu mueoi tam triéu ba tram tam muwoi nghin) déng va tién 13i phat sinh trong han
la 1.688.397.428 (Mot ty sdau tram tam muwoi tam triéu ba tram chin muoi bay
nghin bon tram hai mwoi tdm) ddong cho Ngan hang Thuong mai C6 phan E.
Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng B va ba M khong tra dugce ng gbe va (hoac) 1ai ding han,
Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no, gdbm:

Quyén st dung 355 m” dat, thudc thira 1034, to ban dd sd 04, tai xi B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sd 293/QSDD/UB-BTDong do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chap s6 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bdo tai Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén sir dung 191 m® dat, thudc thira 1032, to ban dd s6 04, tai xa B,
huyén C (nay la phuong B, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 294/QSDB/UB-BTDPéng do Uy ban nhan dan huyén
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C cap ngay 11/10/2002. Theo hop dong thé chap s6 37/2015/EIBTD-HVH/TC
ngay 07/8/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan T ngay 13/8/2015.

Quyén sir dung 500 m® dt, thudc thira 71 (1033), to ban do sb 78-SPN (04-
TLO2), tai dia chi duong M, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 HO1614/Binh Tri bong A do Uy ban
nhan dan quin T cdp ngdy 15/02/2006. Theo hop dong thé chap sb
38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay 07/8/2015, dang ky giao dich ddm bdo tai Van
phong dang ky dat dai quan T, Thanh phé H® Chi Minh ngay 12/8/2015.

Quyén sir dung 500 m* dat, thudc thira 516, to ban d6 s6 23 (theo tai ligu do
moi), tai phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimng nhén
quyén st dung dat s6 H02018/Binh Tri bong A do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 18/8/2006. Theo hop dong thé chap sé 38/2015/EIBTD-HVH/TC ngay
07/8/2015, dang ky giao dich dam béo tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quén T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/8/2015.

Truong hop ong B, ba M thanh toan xong s6 no trén thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan E c6 trach nhiém hoan tra cho éng B, ba M ban chinh:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 293/QSDD/UB-BTPéng do Uy
ban nhan dan huyé¢n C cap ngay 11/10/2002.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s 294/QSDB/UB-BTPong do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 11/10/2002.

- Gidy chung nhén quyén st dung dat s HO1614/Binh Tri Pong A do Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 15/02/2006.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat so H02018/Binh Trj Dong A do Uy
ban nhan dan quan T cap ngay 18/8/2006.

2. Cham dit trudc han Hop ddng tin dung sé 2203-LAV-201500138 ngay
27/8/2015, budc d6ng Tran Tri B va ba Htra Thiéu M ¢6 trach nhiém lién d6i thuc
hién nghia vu thanh toan s6 no gdc 1a 2.500.000.000 dong va tién 14i phat sinh
trong han 13 375.208.338 ddng cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan E. Thanh
toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng B va ba M khong tra dugce ng gbe va (hodc) 1ai ding han,
Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4 an c6 thim quyén phat mai tai
san thé chip dé thu hdi no 1a quyén st dung 464 m” dat, thudc thira 1090, to ban
d6 sb 04, tai xa B (nay thudc phuong B), quan T, Thanh ph6 H Chi Minh theo
Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 88/QSDD/BTDA do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 08/11/2004. Theo hop dong thé chap sé 46/2015/EIBTD-
HVH/TC ngay 07/9/2015, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan T ngay 10/9/2015.

Truong hop 6ng B, ba M thanh toan xong s6 no trén thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan E cé trach nhi€ém hoan trd cho 6ng B, ba M ban chinh Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s 88/QSDBD/BTDDA do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 11/10/2002.

Ngoai ra, 6ng Tran Tri B va ba Hira Thiéu M con phai tiép tuc thanh toan
tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai hai hop dong tin dung sb 2203-LAV-
201400378 ngay 09/12/2014 va 2203-LAV-201500138 ngay 27/8/2015 ké tir
ngay 15/10/2017 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

C)ng Tran Tri B va ba Htra Thiéu M c6 trach nhiém lién déi chiu 4n phi dan
su so tham la 123.931.985 (Mot tram hai mwoi ba triéu chin tram ba mwoi mot
nghin chin tram tam muoi lam) dong.

Hoan lai tién tam tng an phi 61.056.562 (Sdu muwoi mot triéu khong tram
nam muwoi sau nghin ndm tram sau mwoi hai) dong cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan E theo bién lai thu s6 0001899 ngay 26/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Tri B va ba Hura Thléu M khong phai
chiu an phi dan sy phic thim, hoan tra cho 6ng B, ba M moi nguoi 300.000
ddng tién tam Ung an phi d ndp theo bién lai thu sé 0013495 ngay 30/10/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8, Thanh pho HO Chi Minh.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung ndm 2014; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
sira d6i, b6 sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

1‘%02;1111;@;{ TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; z { ? A >
“TAND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND tbi cao;
-VKSND TP.HCM;
-TAND Quan 8 (Dﬁ ky)
-Chi cuc THADS Quan 8;
-Cac duong su;
-Luu (T 20).

Phung Van Hai
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