TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 34/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 02 - 2023
VIV yéu céu tuyén | b giao dich

chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san gan lién vé6i dat v hi¢u
va huy gidy ching nhan quyén sir

dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vign kiéim sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thily Hang - Kiém sat vién.

Ngay 13 va 15 thang 02 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly s6 204/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2022 vé viée yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat vo hi¢u va huy glay chting nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Do Bén an dén sy so tham s6 71/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Sé¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 258/2022/QD-PT ngay 05
thang 12 nam 2022 ctua Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chap hanh vién CC THA thanh phd S.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo6 binh T, sinh nam 1976;
cung dia chi: Puong V, Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh Soc Trang, la ngudi
dai dién theo phap luat (Chap hanh vién). (c6 mat).

- Bi don: 1. Ong Tran Minh S, sinh ndm 1972 (vang mat).
2. Ba Théi Thi Thu A, sinh ndm 1970 (vang mat).
Ho khau thudng tra: S6 N, dudng M, Khém B, Phudng C, thanh phd S, tinh



Soc Trang.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru N, sinh nam 1973; h khé}u thuong tri: S6 H, duong A ,
Khom M, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (vang mat).

2. Ba Tran Thi Nhu L, sinh nam 1976; ho khau thuong tri: Ap H, thi tran X,
huyén M, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phap ciia ong Nguyen Hiru N va ba Tran Thi Nhw L Ong
Hoang Vian Q, sinh nam 1962; dia chi: S6 25/28, duong L, Phuong H, thanh phé S,
tinh Séc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
27/12/2021). ( c6 mat).

3. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé S, tinh S6c Tring.

Ngueoi dai dién hop phap ciua UBND thanh phé S: Ong Nguyén Van U; cling
dia chi: S6 C, duong P, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién
theo phap luat (Chu tich). (vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mit).

- Ngueoi khdng cdo: Chap hanh vién Chi cyc THA thanh phé S la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, ndi1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don yéu cau ngay 27 thang 8 nam 2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don la dng Ngo Dinh T trinh bay:

Chi cuc THA thanh phd S dang t6 chirc thi hanh Ban an va Quyét dinh thi
hanh an nhu sau: Ban an s6 112/2010/DS-ST ngay 24/11/2010 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd S, tinh Séc Triang. Quyét dinh thi hanh 4n s6 398/QD-CCTHA ngay
15/02/2011 cta Chi cyc truéng Chi cuc THA thanh phd S, tinh S6c Trang. Nguoi
duogc thi hanh an la ba Duong Thi O, dia chi 105H/14, H, Phuong M, Quan C, Thanh
phd HO Chi Minh. Nguoi phai thi hanh an 1a 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu
A, cung dia chi: S6 H, duong M, Khém B, Phuong T, thanh phé S, tinh Soc Trang;
dia chi thuong tru: SON, duong M, Khom B, Phuong C, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang.
Céc khoan phai thi hanh:

Budc ng S va ba A c6 trach nhiém tra cho ba O s tién vén vay con ng 1a
600.000.000 dong va tién 1ai 1a 41.600.000 dong. Tong cong von va lai la
641.600.000 dong.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thdi d ban hanh theo Quyét dinh s6
09/2010/QD-BPKCTT ngay 02/11/2010 ctia Toa 4an nhan dan thanh phd S cho dén
khi c6 quyét dinh khac thay thé hodc huy bo.

Can clr ban an c6 hiéu luc phap luat va don yéu cau thi hanh an ctia ba O dé
ngay 15/02/2011, Chi cuc truong Chi cuc THA thanh phd S ra Quyét dinh thi hanh
an s6 398/QD-THA cho thi hanh ban an va tién hanh cac trinh ty, tha tuc theo quy
dinh. Két qua xac minh cho thay, 6ng S va ba A c6 tai san 1a quyén str dung dat dién



tich 169,0m? thudc thira dat sb 226, t0 ban dd sb 28, tai Khom B (nay 1a Khom H),
Phuong T, thanh phd S va tai san gan lién v6i dat, nhu’ng ngay 23/9/2010 da 1am hop
ddng chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Hiu N va ba Tran Thi Nhu L (Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat ngay 23/9/2010 gitra
6ng S va ba A Nga voi 6ng T va ba L duoc Vin phong CC BX cong chimg s 712,
quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD).

Péi voi tai san nay trudc khi c6 Ban an so tham thi ngay 02/11/2010 Toa an
nhan dan thanh phd S ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
09/2010/Qb-BPKCTT d6i v0i tai san quyén st dung dat c6 dién tich 169,0m? thudc
thira dat s6 226, to ban dd so 28, toa lac tai Khom B (nay la Khém H), Phuong T,
thanh phd S do 6ng S va ba A dung tén theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb
H 2995 do UBND thanh phd S cap ngay 01/9/2008. Ngay 02/11/2010, Chi cuc ban
hanh quyét dinh thi hanh an s6 147/QD-THA cho thi hanh Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi sb 09/2010/QD-BPKCTT. Tuy nhién, dén ngay 14/01/2011
6ng T va ba L (nguoi mua tai san) da duoc UBND thanh phd S cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v4i dat da duoc Toa an
ap dung bién phap khan cap tam thdi cAm chuyén nhuong, ting, cho.

Nhu vay, cho thdy viéc 6ng S va ba A giao dich tai san trén 13 hanh vi tau tan
tai san nham trén tranh nghia vy thi hanh 4n, vi thoi diém Toa 4n ap dung bién phap
khan cap tam thot thi ong T va ba L ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét,
tai san trén dat van chua hoan tat thi tuc sang tén ding ky vdi co quan c6 tham
quyén.

Can ct khoan 2, Piéu 75 Luét Thi hanh an déan sy dugc stra d6i, bd sung nim
2014 quy dinh “Truong hop co can cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi
hanh dn nham trén tranh nghia vu thi hanh an thi Chap hanh vién thong bdo cho
nguoi dwoc thi hanh dan de yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu
cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich do.

Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay duoc thong bao ma nguoi dugc thi hanh dan
khong yéu cau thi Chdp hanh vién yeu cau Toa an tuyén bé giao dich do vo hiéu
hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hity gidy to lién quan dén giao dich d6”.

Ngay 27/11/2017 Chap hanh vién dé ban hanh Thong bao s6 1468/ TBTHADS
(101 véi ba O thuce hién quyén yéu cau Tda an tuyén bd giao dich d6 v6 hiéu hoidc yéu
cau co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dén giao dich do.

Ngay 24/6/2019, Toa an nhan dan tinh Séc Tring c6 Quyét dinh sb
07/2019/QDST-DS vé viéc Pinh chi giai quyét vu an dan sy so tham thu ly sO
64/2018/TLST-DS ngay 12 thang 11 nam 2013, vé viée “Tranh chap yéu cau tuyén
bd van ban cong ching v0 hiéu va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat” gitta cac duong su: Nguyén don ba Duong
Thi O, bi don 14 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu A. Vi Toa 4n xét thay, tai san
ctia ngudi phai thi hanh an da bi 4p dung bién phéap khan cap tam thoi theo quy dinh
tai doan 2 khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan
sur ma tai san bi chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chép, cam ¢b cho
ngudi khac thi tai san d6 bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an; Chap hanh vién c6 vin ban
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yéu cau Toa an tuyén bd giao dich ddi véi tai san d6 vo hiéu hodc yéu cau co quan
c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich do. Quy dinh trén bét budc Chap
hanh vién phai tién hanh ké bién, xtr Iy dé thi hanh an; chi co Chép hanh vién 1a chu
thé duy nhat thuc hién mot trong hai phuong an la yéu cau Tda an tuyén bd giao dich
v6 hiéu hoic 1 yéu cau co quan c¢6 tham quyén hily gidy to lién quan dén giao dich
d6. Vi vay, trong vu an nay ba O khong co quyén khai kién.

Ngay 13/8/2019, Toa &n nhan dan thanh phd S ban hanh Quyét dinh s6
01/2019/Qb-BPKCTT ve viéc Huy bo bién phap khan cap tam thoi s6 09/2010/Qb-
BPKCTT ngay 02/11/2010.

Nhitng van dé cu thé nguyén don yéu cau Toa an gidi quyét:

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét va tai san gin lién véi
dat ngay 23/9/2010 giita 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu A véi Ong Nguyen
Hiu N va ba Tran Thi Nhu L duge Vin phong CC BX cong ching sé 712, quyén
s6 1 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

. Huy Gjéy chtmg nhan quyén sir dung d?}t, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san gin
lién vai dat so BD 279526 do UBND thanh pho S cap cho 6ng Nguyén Hitu N va ba
Tran Thi Nhu L ngay 14/01/2011.

'Khoi phyc lai quyén str dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat cho 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu A dung tén theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H 2995 do UBND thanh pho S cap ngay 01/9/2008.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa phia nguyén don thay doi
mot phan yéu cau khai kién. Cu thé: Phia nguyén don khong yéu cau khoi phuyc lai
quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng S va
ba A dung tén theo gidy chung nhén quyén st dung dat s0 H 2995 do UBND thanh
phd S cap ngay 01/9/2008. Chi yéu cau Toa an giai quyet Tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong vo hiéu d6i voi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 23/9/2010 gitra 6ng S va ba A v6i ong T va ba L dugc Van phong
CC BX cong chimg s6 712, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDGD va huy cac glay to co
lién quan dén hop déng chuyén nhugng trén gom Glay chtmg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BD 279526 do UBND thanh
phé S cép cho 6ng T va ba L ngay 14/01/2011.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia éng Nguyén Hitu N Va ba Tran Thi Nhw L 1 dng Hoang Van O trinh bay:

Ong T va ba L khong ddng y voi yéu cau ctia Chap hanh vién CC THA thanh
phd S, phia 6ng T va ba L cho rang tai san 1a phan dat va cin nha gan lién trén dat
6ng, ba nhan chuyén nhuong la hop phép va ngay tinh. Béi vi, khi 6ng T va ba L
nhan chuyén nhuong quyén st dung thura dat s6 226, to ban d6 s6 28, dién tich
169,0m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H2995 do Uy ban nhan dan
thanh phé S cap ngay 01/9/2008 cho 6ng S va ba A; tai san gan lién voi dat 1a nha
&, tong dién tich san 222,04m?, dién tich xay dung tang trét 160,07m?; gac ling
61,97m? tir 6ng S va ba A thi 6ng T va ba L khong biét dng S va ba A c6 thiéu no
ai, hay c6 ban 4n nao cua Toa an budc 6ng S va ba A tra no. Tai san 1a nha va dat
trén khi nhan chuyén nhuong ciing khong c6 bi ké bién dé thi hanh an va sau khi



nhén chuyén nhuong xong thi ong T va ba L da dugc Uy ban nhan dan thanh phé S
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hop phap cho dng T va ba L.

, Su viéc da duoc Toa ar} nhe}n dan thanh phé) S, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quy€t tai Ban an dén sy so' thdm s6 71/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 da
quyét dinh:

Cian ctr khoan 12 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273, khoan
1 Biéu 280 Bo luat TH tung dan su; can cir Piéu 93 Luat Nha & ndm 2005 (sta doi,
bo sung nam 2009); can cu Piéu 127 Luat DAt dai nam 2003 (stra ddi, bd sung nam
2009); can ct Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014);
cin ct Diéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngay 26/7/2010 ciia BO Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan
t61 cao huéng dan mot sé van dé vé thi hanh an dan su va phdi hop lién nganh trong
thi hanh an dan sy; cin cr Khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xz: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6 ong Ng6 Dinh
T, chure vy: Chap hanh vién don vi: Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé S ve vige
yéu cau Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 23/9/2010 giira 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu A véi ong Nguyen
Hiru N va ba Tran Thi Nhu L duoc Vian phong CC BX cong chimg 50 712, quyén
s6 1 TP/ CC-SCC/HBGD 14 v hiéu va yéu cau Huy Glay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 BD 279526 do UBND thanh
phé S cap cho dng Nguyén Hiru N va ba Tran Thi Nhu L ngay 14/01/2011.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 23/9/2022, nguyén don Chap hanh vién Chi cuc THA thanh phd S c6
don khang c4o Ban an dan su so tham s6 71/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd S, tinh Séc Trang va duge Toa an nhan dan thanh
phd S nhan cung ngdy. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xét xir phuc thim
stra ban an dan su so thim theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
|a tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 23/9/2010 gitra 6ng S vaba A véi dng T va ba L duge Vin phong CC BX cong
chung s6 712, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu. Bong thoi, huy Glay
chtng nhan quyén st dung dit, quyen so hitu nha & va tai san gan lién v4i dat s6 BD
279526 do UBND thanh phd S cap cho 6ng T va ba L ngay 14/01/2011.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong rut
don khoi kién; khong thay doi, bo sung hodc rut don khang cdo va cho rang tai thoi
diém Toda an nhan dan thanh phé S ap dung bién phap khan cap tam thoi thi ong T
va ba L (nguoi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat) van chua hoan tat thu tuc
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, khoan 3 Diéu 439 va Diéu 692 ciia Bo luat Dan
sw, nén tai san van thudc quyén sé hiru, quyén sir dung ctia 6ng S va ba A. Pong
thoi, Toa an ap dung Luat Nha ¢ nam 2005 dé giai quyét 1a chua chinh xac, vi nha



trén dat chua dang ky quyén sé hitu. Ngudi dai dién hop phap cua 6ng T va ba L cho
rang khang céo cua nguyén don 1a khéng c6 cin cu, vi thoi diém 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng S va ba A voi ong TvabaL, thiong T
va ba L khong biét co viéc tranh chép giita ba O véi 6ng S va ba A va ciing chua c6
ban an nao c6 hiéu luc phap luat lién quan dén 6ng S va ba A. Pong thoi, ong T va
ba L ciing khong biét viéc Toa an nhan dan thanh phé S ban hanh Quyét dinh ap
dung bi¢n phap khan cap tam thot lién quan dén tai san nhan chuyén nhuong. Mit
khac, 6ng S va ba A dugc cap gidy phép xay dung, ong S va ba A xay dung nha xong
vao nam 2008 la hop phap, nén cac bén lap hop dong chuyen nhuong dat bao gom
tai san trén dat va ong T, ba L duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ la dung phap luat. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét toan bo nodi dung vu an.

Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6
tung, nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic
tham. V& ndi dung vu 4n, cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hod so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi Hoi dong
xét xir (HbXX) khong chap nhén toan by yéu céu khang céo cua nguyén don va dé
nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T tung dan sy nam 2015, dé giit nguyén
ban 4n dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Séc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] X4c dinh tu cach khoi kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi Chap hanh vién 1a cha thé
c¢6 quyén khai kién, nén HDXX xac dinh nguyén don trong vu 4n nay 1a: Chap hanh
vién Chi cuc THA thanh phd S. Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo
Pinh T, 1a nguoi dai dién theo phéap luat (Chap hanh vién).

[2] Tai phién toa 1an tht hai, bi don 6ng Tran Minh S va ba Thai Thi Thu A
vang mit khong o 1y do; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru
N, ba Tran Thi Nhu L vang mit, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién
toa; ngudi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan thanh phd S Vang mat, nhung co
don dé nghi xét xu Vang mat; nén HDXX can ct vao khoan 3 Diéu 296 ctia BO luat
T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thitc don khang cdo va thoi han khang
céo cta nguyén don Chap hanh vién Chi cuc THA thanh phé S 1a dung quy dinh tai
Piéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, nén
khang cao hop 1€, dugc Toa an chap nhan va tién hanh xét xir phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don Chép hanh vién Chi cuc THA thanh phd S

vé viée yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xur phuc tham stra ban 4n dan
su so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a tuyén bd



Hop ddng chuyén nhu’qng quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat ngay
23/9/2010 gitra 6ng S va ba A vo6i 6ng T va ba L duge Van phong CC BX cong
chtng sb 712, quyén s6 1 TP/CC- -SCC/HbGD la vO hiéu. Dong thoi, huy Glay
chtng nhan quyén st dung dit, quyen so hitu nha & va tai san gan lién v4i dit s6 BD
279526 do UBND thanh phd S cép cho 6ng T va ba L ngay 14/01/2011. Xét thay,
mic du tai thoi diém Toa an thanh phé S ap dung bién phap khan cap tam thoi (&p
dung bién phap khan cap tam thoi ngay 02/11/2010) thi 6ng T va ba L (nguoi nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat) van chua hoan tat tha tuc theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 168, khoan 3 Diéu 439 va Diéu 692 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Tuy nhién,
trude do 6ng S va ba A c6 lap Ho so thét ké xay dung va duoc Phong Quan 1y Do
thi thanh phd S tham dinh ngay 24/9/2008 (BL 62-73) va dugc UBND thanh phd S
cap “Gidy phép xay dung” s6 322/GPXD ngay 25/9/2008 (BL sb 60). Sau d6, 6ng S
va ba A dia xdy dung nha & mot trét va gac limg, voi tong dién tich san 222,04m?
trén thira dat s6 226, t& ban d6 s 28, toa lac tai Khom B (nay 1a Khoém H), Phuong
T, thanh phé S, tinh Soc Trang, nha xay dung trén dat dang véi Glay phép xay dung
duoc cip. Nhu vay, nha gan lién véi thira dat sb 226, to ban d6 sb 28 1a tai san hop
phap ciia 6ng S va ba A, nén dén ngay 23/9/2010 6ng S va ba A chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng T va ba L theo “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” va duoc Vin phong
cong chung Ba Xuyén cong chimg cung ngay 23/9/2010. Do do, “Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” vira néu da c6 hiéu luc phap
luat va nha trén dat thudc quyén so hiru hop phap ctua 6ng T va ba L ké tir thoi diém
hop dong dugc cong chung, pht hop voi quy dinh tai khoan 5 Piéu 93 ctia Luat Nha
& nam 2005 (st d6i, bo sung nam 2009). Tai thoi diém cac bén thlet lap hop dong
chuyén nhuong va thyc hién cong ching thi chua ¢ ban an hodc quyet dinh c6 hi¢u
luc phap luat vé viéc cam thuc hién cac giao dich ¢6 lién quan dén thura dat sb 226,
td ban do s6 28 néu trén va ciling chua c6 ban 4n ndo c6 hiéu luc phéap luat lién quan
dén viéc giai quyét tranh chap hop dong vay tai san giita ba O voi 6ng S va ba A.
Mit khac, ltc nay 6ng T va ba L ciing khong biét viéc ba O khoi kién 6ng S va ba A
vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, nén 6ng T va ba L 1a ngudi tht ba ngay
tinh. Pdng thoi, 6ng S va ba A ciing khong thudc trudng hop tau tan tai san, nham
trén tranh nghia vu thi hanh an, nén khéng quy pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 24
ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phu va quy dinh tai
khoan 1 Piéu 6 cua Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B6 Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién Kiém
sat nhan dan tdi cao. Viéc Toa an nhan dan thanh phd S ban hanh Quyét dinh sd
09/2010/QD-BPKKTT ngay 02/11/2010 va Chi cyc Thi hanh an dan su thanh pho S
ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 147/QD-THA ngay 02/11/2010 1 sau thoi diém
“Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” giira 6ng
SvabaAveoiong T vaba L co hiéu lyc phap ludt. Ngoai ra, nha gan lién voi dat 1a
mot. thé thong nhat, khong thé tach roi, nén di dugc chuyén giao quyén sir dung,
quyén so hiru ké tir thoi diém hop dong dugc cong chung, khong con thude quyén
st dung, quyén s hitu ctia 6ng S va ba A nita. Chinh vi vy, Toa 4n cip so thim
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢o cin clr, dung quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ciling



khong cung cap duoc tai liéu, chung ctr gi méi dé ching minh cho yéu cau khang
cdo ciia minh 1a c6 can ctr va hop phéap.

[5] Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén, xét thiy toan bd yéu cau khang
c4o cua nguyén don Chap hanh vién Chi cuc THA thanh phd S 13 khéng ¢ cin cu,
nén khong duoc HDXX chap nhan. HDXX can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu
313 cta Bo luat T tung dan su ndm 2015, dé giit nguyén ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Séc Tring.

[6] V& an phi dan sy phac tham: Chap hanh vién Chi cuc THA thanh phd S
khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 4 Piéu 11 cua Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qubc hoi.

[7] D6i véi 161 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phtic thim vé viéc dé
nghi HDXX khong chip nhén toan b yéu cau khang cdo ctia nguyén don va dé nghi
ap dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé gilr nguyén ban
an dan sy so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Séc Tring 14 ¢6 can ctr,
nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; cin c khoan 4 Piéu 11 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bg yéu cau khang céo ctia nguyén don Chép hanh
vién CC THA thanh pho S.

2. Gilt nguyén Ban an dén sy so tham s6 71/2022/DS-ST hgay 12 thang 9 ndm
2022, Ve viéc yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat vo hi¢u va huy glay chtmg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ciia Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Soc
Trang. An tuyén nhu sau:

- Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Chdp hanh viéen CC
THA thanh phé S ve viéc yeu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung
dat va tai san gdn lién véi dat ngay 23/9/2010 giita 6ng Trdan Minh S Va ba Thai Thi
Thu A voi ong Nguyen Hiru N va ba Tran Thi Nhe L dwoc Vin phong CC BX cong
ching s 712, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HBGD la vo hiéu va yeu cau huy Glay chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat s6 BD
279526 do Uy ban nhdn dén thanh phé S cdp cho éng Nguyén Hitu N va ba Tran
Thi Nhw L ngay 14/01/2011.

- Vé én phi dén sw so tham: Nguyén don Chdp hanh vién CC THA thanh phé
S khong phai chiu an phi ddn su so tham.



- Vé chi phi xem xeét, thcim,cﬁnh tai ché: Téng chi phi s6 tfén 550.000 (Nam
tram nam mwoi nghin dong), Chap hanh vién CC THA thanh pho S phai chiu va da
nop xong.

3. V& an phi dan su phuc vthém: Chap hanh vién CC THA thanh phé S khdng
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc stra doi, bé sung nim 2014), thi nhimg nguoi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cyc THA thanh phé S; L

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan



