TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an so: 444/2023/DS-PT
Ngay 20-12-2023

V/v tranh chap vé quyén st dung dat,
yéu cau huy gidy ching nhén quyén st
dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn Ong Nguyén Vin Canh
Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thu ky phién toa: dng Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déin tinh Long An tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An
tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly s0: 407/2023/TLPT- DS ngay 30
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu cau hiy gidy
ching nhédn quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 ndm 2023 clia
Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 685/2023/QD-PT ngay 09 thang 11
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1963;
Dia chi: S6 G duong V, phudng B, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ba Nguyén Thi Phuong T1, sinh ndam
1974 ; Dia chi: 1 T, phuong I, quan T, thanh phé H6 Chi Minh. (Theo gidy uy
quyén ngay 03/10/2023)

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1951;

Dia chi: S6 C N, phuong D, thanh phé T, tinh Long An.
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh L;

2. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1961;



Dia chi: F A, phuong A, Quan H, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T2: Ba Nggyén Thi Phwong T1, sinh
nam 1974 ; Dia chi: 1 T, phuong I, quan T, thanh phd HO Chi Minh. (Theo giay uy
quyén ngay 03/10/2023)

3. Ong Bui Van V, sinh nam 1950;
Dia chi: S5 C N, phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

(Ba T2, ba T1, ba A, ong V c¢6 mat, UBND tinh L ¢6 van ban dé nghi Véng
mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T, bi don ba Nguyén
Thi A, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thanh T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 19/6/2020 va cac loi khai trong qud trinh giai
quyet vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thanh T dugc Uy ban nhan dan tinh L cp gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi vé6i thira dat sb 41, to ban dd s6 3 (cii) (thira méi s6 32 to
ban dd sb 70) toa lac tai Phuong D, thanh phé T, tinh Long An, dién tich 2.212m?
vao ngay 02/10/2001. Rhén dat ctia ba T d3 dugce cam mdc 1am hang rao. Trong qua
trinh sir dung dét, ba A ty ¥ thio d& hang rao lan dat cua ba T, chiéu ngang lan
chiém khoang 2.5m, chiéu dai 38.7m. Qua trinh hoa giai va tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau: Pdi voi quyén st dung dat dat tai vi
tri tranh chap khu E, F (Theo manh trich do dia chinh sé 3350-2022, do Céng ty
TNHH D1 1ap va duwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T duyét
ngay 01/12/2022 va Manh trich do phén khu do Cong ty TNHH D1 lap ngay
17/3/2023) c6 dién tich 1a 36m? va 109,9m? thudc mot phan thira 32, to ban d6 so
70, tai phuong D, thanh phé T, tinh Long An thudc quyen sir dung ciaba T. Ba T
yéu cdu ba A, 6ng V tra lai quyén sir dung dat c6 dién tich néu trén cho ba T.

Pbi v6i quyén str dung dat tai vi tri tranh chap khu F1 theo 02 Manh trich do
dia chinh néu trén c6 dién tich 42,6m? thudc mot phan thira 32, t& ban d6 s6 70, tai
phuong D, thanh pho T, tinh Long An thu¢c quyén su dung cua ba T, nhung ba A
d3 lan chlem phan dit nay cta ba T, nay ba T dong y giao phan dién tich dat nay
choba A.

Bi don ba Nguyén Thi A va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng B
Van V trinh bay:

Ba A, 6ng V dong vy tra lai quyén str dung dat tai vi tri tranh chip khu E, F
theo 02 Manh trich do dia chinh néu trén c6 dién tich 1a 36m? va 109,9m? thudc
mot phan thira 32, to ban d6 s 70, tai phudng D, thanh phd T, tinh Long An cho ba
Nguyén Thi Thanh T.

Ba A, 6ng V dong ¥ tra lai quyén str dung dat tai vi tri tranh chap khu B va
khu C theo 02 Manh trich do dia chinh néu trén c6 dién tich 89,2 m? va 116,7m?
thudc mot phﬁn thtra 32, to ban dd sb 70, tai phuong D, thanh phé T, tinh Long An
cho ba Nguyén Thi Thanh T2.



Doi v6i viee khoi kién vu an hanh chinh dugc nhap vao vu an nay, bi don
khoi kién d01 v6i Uy ban nhén dan tinh L yéu cau huy giay chimg nhan quyen su
dung dat s6 T303534, s6 vao so cap GCNQSDD s6 01913 d6i v6i thira dat s6 41, to
ban d6 s6 3, dién tich 2212 m? do Uy ban nhéan dan tinh L c4p cho ba Nguyén Thi
Thanh T ngay 02/10/2001 va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
T303535 s0 vao s0 cap GCNQSDP 01912 dbi voi thira dat s6 198, to ban do s0 3,
dién tich 1338,8 m? do Uy ban nhan déan tinh L cap cho ba Nguyén Thi Thanh T2
ngay 02/10/2001, trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa ba A dong ¥ rat
lai yéu cau khai klen nay va khong c6 yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Thanh T2 do dng
Nguyén Van U dai dién theo ity quyén trinh bay:

Quyen su dung dét tai vi tri tranh chap khu C1 theo 02 Manh trich do dia
chinh néu trén ¢6 dién tich 86,2m? thuoc mot phém thira 32, t& ban d6 s6 70, tai
phuong D, thanh pho T, tinh Long An thudc quyén suir dung cua ba T2, nhung ba A
d3 1an chiém phan dat nay cua ba T2, nay ba T2 dong y giao phan dién tich dat nay
cho ba A.

Quyén st dung dét tai vi tri tranh chép khu B va khu C Theo 02 Manh trich do
dia chinh néu trén c6 dién tich 89,2 m? va 116,7m? thudc mot phén thura 32, to ban
d6 s6 70, tai phuong D, thanh phd T, tinh Long An 1a thudc quyén sir dung ctia ba
T2.Ba T2 yéu cau ba A, dng V tra lai cho ba T2 phan dét nay.

Uy ban nhén dan tinh L ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong
c6 101 trinh bay.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 66/2023/DS-ST ngy 22 thang 6 ndm 2023 cla
Toa &n nhan dan thanh pho Tan An da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T dbi voi
ba Nguyén Thi A.

Cong nhan su ty nguyén thdéa thuan gitra nguyén don, bi don va ngudi cod
quyén loi nghia vu lién quan, su tu nguyén thoa thuan ctia cac duong su cu thé nhu
Sau:

Cong nhan Quyén sir dung dét tai vi tri tranh chap khu E va khu F (Theo
manh trich do dia chinh s6 3350-2022, do Céng ty TNHH D1 1ap va dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T duyét ngay 01/12/2022 va Manh
trich do phan khu do Cong ty TNHH D1 14p ngay 17/3/2023) c6 dién tich 1a 36 m?
va 109,9m? thudc mot phan thira 32; to ban d6 sb 70; dia chi thira dat: Phuong D,
thanh ph6 T, tinh Long An la thuge quyén st dung cua ba Nguyen Thi Thanh T.
Budc ba Nguyén Thi A, 6ng Bui Van V tra lai quyén str dung dat c6 dién tich néu
trén cho ba Nguyén Thi Thanh T quan 1y st dung

Cong nhan quyén s dung dat tai vi tri tranh chap khu C1 va khu F (Theo
manh trich do dia chinh s6 3350-2022, do Céng ty TNHH D1 lap va dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dt dai tai thanh phé T duyét ngay 01/12/2022 va Manh
trich do phan khu do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 17/3/2023) c¢6 dién tich 86,2m?
va 42,6m? thuoc mot ph?ln thira 32, t& ban dd sd 70; dia chi thia dat: Phuong D,
thanh phd T, tinh Long An 1a thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi A. Budc ba
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Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyen Thi Thanh T2 tra lai quyén st dung dét c6 dién
tich néu trén cho ba Nguyén Thi A quan 1y sir dung.

Ba Nguyén Thi A, 6ng Bui Van V dong ¥ tra lai quyén sir dung dét tai vi tri
tranh chdp khu B va khu C (Theo manh trich do dja chinh s6 3350-2022, do Cong
ty TNHH P1 lap va dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai thanh phd T
duyét ngay 01/12/2022 va Manh trich do phan khu do Cong ty TNHH D1 lap ngay
17/3/2023) ¢6 dién tich 89,2 m? va 116,7m? thudc mot phan thira 32; t& ban dd sd
70; dia chi thira dat: Phuong D, thanh phd T, tinh Long An cho ba Nguyén Thi
Thanh T2 quan ly st dung.

(V1 tri, tr can, loai dat duoc thé hién theo cac manh trich do dia chinh Theo
manh trich do dia chinh sé 3350-2022, do Céng ty TNHH D1 lap va duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 01/12/2022 va Manh
trich do phan khu do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 17/3/2023).

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 trach nhiém
lién hé co quan nha nude co tham quyén dé l1ap thu tuc cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat hodc diéu chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat da cap theo quy
dinh cua phap luat dbi voi thira dat 50 32 t0 ban d6 s6 70 toa lac tai phuong D,
thanh phd T, tinh Long An. Co quan cap glay ching nhan quyen su dung dat can
clr vao quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyet cua Toa an. Truong hop bén co
nghia vu thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat
thi bén duoc thi hanh an dugc quyen yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu
chinh, thu hdi, huy gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap.

3. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T2 c6 nghia vu
thio d&, di doi tai san trén dat 13 hang rao B40 tru bé tong trén mot phan thira 32,
TBD 70; dia chi thira dat: Phuong D, thanh phd T, tinh Long An tra lai dat cho ba
Nguyén Thi A.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi A yéu ciu huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 T303534, sb vao s6 cip GCNQSDD sb 01913 d6i véi
thira dat s6 41, to ban d6 sb 3, dién tich 2212 m? do Uy ban nhéan dan tinh L cap
cho ba Nguyén Thi Thanh T ngay 02/10/2001 va yéu cau hay gidy chimg nhan
quyén st dung dét s6 T303535 s6 vao s6 cap GCNQSDPD 01912 d6i voi thira dat sb
198, to ban dd sb 3, dién tich 1338,8 m? do Uy ban nhan dan tinh L cép cho ba
Nguyén Thi Thanh T2 ngay 02/10/2001.

6. V¢ chi phi do v&, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chép
nguyén don tu ngu}{én chiu s0 tién 30.000.000d, nguyén don da ndop xong, bi don
tu nguyén chiu so tién 25.000.000d, bi don da ndp xong.

7. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyen Thi A khong
phai chiu an phi dan su so tham thudc truong hop nguoi cao tudi c6 don xin mién
an phi. H lai tién tam @ng an phi ba Nguyén Thi Thanh T d ndp 1a 4.500.000d6ng
(Bon tridu ndm trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0004616 ngay 06/7/2020 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tan An.



Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi
hanh an.

Ban an so tham chua c6 hiéu luc.

Ngay 06 tnang 7 nam’2023 bi don ba Nguyén Thi A?khang cdo toan bg ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sua ban an so tham theo hudng cong nhan
phan dat co chiéu ngang giap 101 di la 8,9m va chiéu ngang mat sau la 12,4m thude

quyén st dung ctia ba A; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén s dung dat di cap
cho ba T va ba T2.

Ngay 07 thang 7 ndm 2023 ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh
T2 khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham ba A gilt yéu cau khang céo, ba T va ba T2 dé nghi
khong chap nhan khang cdo cua ba A, dé nghi gitr ndi dung da thoa thuin theo ban
an so tham va bién ban hoa gidi ngay 31/5/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tan An.

Phéan tranh luén:

Ba NguyeNn Thi Phwong T1 la Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T va ba T2
trinh bay: Nguon gbc thura dat 41 va 198 la cua cha cua ba T, ba T2 mua cua ong L
1a cha cua ba A, khi mua c6 1am gidy mua ban nhung khi lam thu tyc cap giay da
nop kém gidy mua dat theo ho so nén khong con luu gitr gidy mua dat nay. Nam
1992, ba T, ba T2 da duogc cap glay chung nhan quyen st dung dat mau bia trang
thua 82 va thira 82A, dién tich moi thua 1a 2184m?2, Sau do, ba da dung ra thé chép
quyén sir dung dat tai Ngan hang S- chi nhanh G (goi tat 1a Ngan hang) de cho cha
ba vay tién kinh doanh nhung bi thua 15, khong c6 kha nang thanh toan tién vay nén
Ngan hang da thanh 1y 2 thira dat nay dé thu hoi no. Ba T d3 mua lai 2 thira dat nay
tr Ngan hang theo hop dong mua ban ngay 12/5/2000. Ngay 02/10/2001 ba
Nguyen Thi Thanh T dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat thira 41, to ban
d6 s6 3, dién tich 2.212m? loai dat thd. Ngay 02/10/2001 ba Nguyén Thi Thanh T2
duoc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat thira 198, to ban d6 s6 3 dién tich
1.338,80m?, loai dét thd. Trude khi cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ba
T vaba T2 d01 v6i 2 thira dat trén thi c6 tién hanh do dac thyc té, thira dat ctia ba A
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2003 nén khong ky giap ranh
v6i ba A 13 c6 can cu, sau khi ba T va ba T2 duoc cap gidy do. Qua trinh sir dung
dat ba A ¢6 lan chiém dét ctia ba T va ba T2 nén ba T va ba T2 khai kién yéu cau
ba A tra dat. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu 4n hai bén da thoa thuan duoc
v6i nhau. Su thoa thuan trén 13 ty nguyén ciia ba T, ba T2 va ba A khong ai ép
budc, nhung sau khi xét xtr ba A khang cdo yéu ciu xac dinh cic phan dat tranh
chap trén 1a ctia ba A nén ba T va ba T2 ciing khang céo theo. Tuy nhién, tai phién
tdoa phuc tham ba T va ba T2 dé nghi gitr nguyén ndi dung da thoa thuén tai cap so
tham, khong chap nhan khang cao cua ba A, gilt nguyén ban 4n so tham va dé nghi
stra lai cach ghi 1a phan dat tranh chap tai khu C1 va F1 thudc quyén sir dung cua
ba T va ba T2, khong thudc quyén st dung ctia ba A nhung ba T ba T2 dong ¥ giao
cho ba A sir dung.

Bj don ba A trinh bay: Cha ctia ba A chi ban cho cha cta ba T 3000m? dat,
khong hi€u 1y do gi bén ba T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dén
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3558,2m2. Khi ba T va ba T2 duoc cap gidy chirng nhén quyén sir dung dat c6 do
dac thuc té nhung khong ky giap ranh voi ba A, mic du nim 2003 ba A méi duoc
cap gidy chung nhén quyén su dung dat, nhung nha ba da c6 san trude nam 2003.

Do do, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba huy glay ching nhan
quyén st dung dat cua ba T va ba T2, cong nhan quyén sir dung dat dién tich dat
tranh chap 1a cia ba A.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phép luat: Pon khang céo cua ba T,baT2, ba A dung quy dinh
cf}a phap luat néq duoc xem xét theo trinh tu phl%C tham. Ké tur lghi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xet xir nghi an Tham phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky
phién toa da tuan thu dung nhiing quy dinh cua B luét to tung dan sy, nhiing nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dang phép luat.

Vé viée giai quyét vu an:

Déi véi yéu cau khang céo cua ba A vé viéc hay 02 glay chtng nhan quyén str
dung dat da cap choba T, ba T2: ngu’orl dai dién theo Uy quyén cua ba A d3 rat yéu
cau phan td nay tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2023 va tai phién toa so thim nén

Toa so tham di dinh chi yéu cau cia ba A 1a dung quy dinh phap luat, toa phuc
tham chi xem xét lai trong pham vi ban 4n so tham giai quyét.

Theo hd so cdp GCNQSD dét cho ba T va ba T2 thi nam 2001, UBND tinh L
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T thira 41, dién tich 2.212m? va ba
T2 thira 198, dién tich 1.338,8m? c6 tién hanh trich do thé hién tai to Trich do ban
d6 dia chinh ngay 03/5/2001 va 1ap Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat
v6i ong DS Thanh L1, 6ng H6 Quang K, theo bién ban nay phia Pong giap duong
nudc cong cong, nhung theo Manh trich do nam 2023 thi phia Pong phan dat tranh
chap giap khu G thudc thira 42 cii (thira méi 23) do ba A dimg tén roi méi giap
duong nudc cong cong.

Ddi véi thira 42 dugc UBND thi x3 T cép cho ba A, theo tra 15i tai Cong van
s 1856/CN.VPDKDD-LT ngay 04/8/2022 ciia Chi nhanh VPDK dét dai tai thanh
phé T hién khong o6 luu ho so cap gidy ctia ba A. Theo hd so vu an thé hién ba A
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 42 dién tich 440m? va thira 95,
dién tich 215m?, loai dat T ngay 25/12/2003 va chi c¢6 ban Trich luc ban do d;a
chinh thira 42 (cii) 23 (m6i) nim 2016 khong do dac thuc té.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2022 thira dat sé 41 do
UBND tinh L cdp cho ba T ngay 02/10/2001 tai thoi diém tham dinh, trén dat c6
hang rao ludi B40 sir dung tir trudc dén nay, phia sau (phan hau) thira dat ciia ba T2
c6 hang rao ludi B40 dugce st dung 6n dinh tir truée dén nay. Tai phan dat ciia ba A
xac dinh, ¢6 01 can nha két cau vach tuong, mai tole, nén gach, phia sau la 01 nha
tam két cdu vach thiéc, mai tole. Ngoai ra trén dat co trong chudi (cac duong sy
khong tranh chap, khong yéu cau dinh gia ciy chudi).

Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 31/5/2023 va tai phién toa so thim nguoi
dai dién theo Gy quyén cua cac duong su déu xac dinh theo Manh trich do dia chinh
s6 3350/2022 do Cong ty TNHH D1 lap va duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai thanh phd T duyét ngay 01/12/2022 va Manh trich do phan khu do Céng ty
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TNHH D1 1ap ngay 17/3/2023 thé hién: Phan dat tai khu F1 dién tich 42,6m? thudc
mot phan thira 32 thudc quyén sir dung cta ba T, khu C1 dién tich 86,2m? thudc
mot phan thira 32 ctia ba T2 nay ba T, ba T2 dong ¥ dé ba A, 6ng V tiép tuc sir
dung; Phan dat tai khu E dién tich 36m?, khu F dién tich 109,9m? thuoc mot phan
thira 32 quyén st dung dét cia ba T, ba A va 6ng V déng ¥ tra lai cho ba T; Phan
dat tai khu B dién tich 89,2m?, khu C dién tich 116,7m? thudc mot phén thtra 32 cta
ba T2, ba A va 6ng V dong ¥ tra lai cho ba T2. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién cua ba T, ba T2 trinh bay do ba A khang cao nén hai ba méi khang céo theo,
hai ba dong ¥ theo thoa thuan tai ban an so tham.

Tu nhlmg phan tich trén, nhan thiy thira 41 va 198 (thira moi 32) duoc cap
cho ba T va ba T2 ndm 2001 c6 do dac thuc té, ba T va ba T2 da xay dung hang rao
va sir dung tir xwa dén nay va tai cdp so thim cic duong sy ciing thong nhat xac
nhén khu E, khu F thu6c QSD dat ctia ba T, khu B, khu C thudc QSD cua ba T2 va
khu C1, F1 thuéc QSD dat caa ba T2 va ba T nhung 02 ba nay dong y giao cho ba
A, ong V sir dung nén Toda so thim su cong nhan cia duong sy 1a phu hop, khang
cdo ciia ba T, ba T2 va ba A khong c6 co s¢ chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba T, ba T2 va ba A gitr y ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cdo cla ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T2, ba
Nguyen Thi A dung quy dinh cua phéap luit nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] PDuong su Vang mat thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat t6
tung dan sy nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir.

[3] Dbi véi yéu cau khang céo cta ba A vé viéc huy 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho ba T, ba T2: Qua trinh gdi quyet vu 4n & cip so tham
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba A da rat yéu cau phan to nay, tai bién ban hoa
gidi ngay 31/5/2023 va tai phién toa so thim ba A ciing trinh bay rat lai yéu cau
nay nén Toa so tham dé dinh chi yéu cau cla ba A 1a ding quy dinh phap luat. Can
ctr Pidu 293 Bo luat to tung dan sy Toa an cap phuc tham chi giai quyét trong
pham vi ban an so tham giai quyét va co khang cao, khang nghi nén khong ¢6 can
ctr chap nhan yéu cau khang cdo nay cia ba A.

[4] Xét yéu cau khang cdo cia ba T, ba T2 va ba A:

[4.1] Cac duong su trinh bay thdng nhat ngudn goc thira dat 41, 198 1a do cha
ctia ba T va ba T2 nhan chuyén nhuong cta cha ba A, khi mua co lap glay Ba A
trinh bay cha ba chi ban cho cha ba T2 ¢6 3000m2 dat, nhung khong hiéu vi sao ba
T va ba T2 duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dén 3.558,2m2 Ba T va
ba T2 trinh bay cha ba mua cua cha ba A phan dat c6 dién tich 4. 424m? nén nim
1992 ba T va ba T2 m01 ngudi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién
tich 2212m2. Viéc ba A va ba T ba T2 trinh bay dién tich ¢at mua ban khong thong
nhat va ca hai bén déu khong cung cap dugc ching cir ching minh. Tuy nhién,
ngay 24/6/1992 ba T va ba T2 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
82 va thira 82A, dién tich mdi thira 1a 2212m?2.
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[4.2] B4 T trinh bay sau khi dugc cip dat ba da thé chip quyén sir dung dét
ctia hai thtra dét trén cho cha ctia ba vay tién tai Ngan hang S- chi nhanh G (goi tat
1a Ngan hang) dé kinh doanh nhung do 1am 4n bi thua 13, nén Ngan hang d3 thanh
Iy 2 thira dat nay dé thu hoi no. Ba T di mua lai 2 thira dit nay tir Ngan hang theo
hop dong mua ban ngay 12/5/2000 (but luc 134, 135, 124, 127). Ngay 02/10/2001
ba Nguyen Thi Thanh T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira 41, to
ban dd sb 3, dién tich 2.212m? loai dat thd. Ngay 02/10/2001 ba Nguyén Thi Thanh
T2 duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 198, to ban do sé 3 dién tich
1.338, 80m?, loai dat thé (but Iuc 105, 108). Can ¢t vao hd so thé hién trude khi cap
glay ching nhan quyen str dung dat cho ba T va ba T2 ddi v0i 2 thua dat trén thi c6
tién hanh do dac thyc té, co bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat (but Iyc
122, 121, 125, 126). Theo manh trich do ban dd dia chinh néu trén thi thua dat 41
va thira 198 c6 canh Bong gidp duong nude cong cong. Ba A cho rang bién ban xac
nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat cua ba T va ba T2 khong co chir ky cua ba A nén
bién ban nay khong c6 gia tri, tuy nhién niam 2001 ba A chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dét thira 42 va thira dit cta ba T ba T2 tiép giap dudng nudc
cong cong, khong tiép giap véi thira dat 42 ctua ba A.

[4.3] Thira 42 ciia ba A duoc UBND thi xa T cdp gidy ching nhan quyén st
dung dit ngay 25/12/2003. Theo Coéng vian s6 1856/CN.VPDKPD-LT ngay
04/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai thanh phd T thi khdng c6
luu ho so cap gidy cua ba A, chi ¢6 ban Trich luc ban d6 dia chinh thira 42 duoc 1ap
niam 2016 khong do dac thyc té. Can cu trich lyc ban d6 dia chinh ngay 24/6/2016
(but luc 129, 130) thé hién thira dat 42 ctia ba A canh B tlep giap duong cong cong,
canh N ciing tiép glap 16i di cong cong, canh Tay thira dat cua ba A tiép giap thua
32 1a d4t cua ba T va ba T2. Tuy nhién, nhu nhan dinh trén thira dét ciia ba T va ba
T2 canh D tiép giap dudng nudc cong cong ma khong tiép giap dat cta ba A.

[4.4] Theo Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd ngay 12/4/2022 thé hién tai
thoi diém tham dinh, trén dat c6 hang rao ludi B40 sir dung tir trude dén nay, phia
sau (phan hau) thira dat ca ba T2 ¢ hang rao ludi B40 dugc sir dung 6n dinh tir
trude dén nay. Tai phan dit cua ba A xac dinh c6 01 can nha két cau vach tuong,
mai tole, nén gach, phia sau 1a 01 nha tam két cAu vach thiéc, mai tole. Ngoai ra
trén dat co trong chudi (cac duong su khong tranh chap cay chubi nén khong yéu
cau dinh gid).

[4.5] Tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2023 va tai phién toa so tham ngay
22/6/2023 ba T, ba T2 va ba A, ong V da thoa thuén dugc voi nhau vé vige gidi
quyét phan dién tich dat tranh chip. Can ctr vao manh trich do dia chinh sé 3350-
2022, do Cong ty TNHH P1 1ap duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd T duyét ngay 01/12/2022 va Manh trich do phan khu do Cong ty TNHH D1 lap
ngay 17/3/2023, su thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Phén dit tai khu E va khu F ¢c6 dién tich 1a 36 m? va 109,9m? thudc mot phan
thira 41; to ban d6 s6 3 thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi Thanh T, ba A va
ong V dong ¥ giao tra phan dat nay cho ba T.



Phan dét tai khu B va khu C c6 dién tich 89,2 m? va 116,7m? thudc mot phan
thira 198; t ban do s6 3 thudc quyen str dung ctia ba Nguyén Thi Thanh T2, ba A
va 6ng V dong ¥ giao tra phan dat nay cho ba T2.

Phén dat tai khu C1 ¢ dién tich 86,2m? thudc mot phan thira 198, to ban d6
s6 3 thudc quyén sir dung cua Nguyén Thi Thanh T2, phan dat tai khu F1 c6 dién
tich 42,6m?2 thuéc mot phan thira 41, to ban do sé 3 thudce quyen st dung cua ba
Nguyén Thi Thanh T nhung ba T va ba T2 ddng ¥ giao cho ba A 6ng V quan 1y str
dung.

[4.6] Can ctr vao su thoa thudn trén thi ranh gitta thira 32, 198 cua ba T ba T2
va thira 41 ctia ba A 1a mot dudng thang. Cin cr vao Manh trich do dia chinh ba T
va ba T2 dugc cép gidy ndm 2001 va Trich luc dia chinh ngay 24/6/2016 thira dét
42 ctia ba A ciing thé hién ranh dit giira cac thtra 1 dudng thang.

[4.7] Ttr nhitng nhén dinh va chimg ct trén thi sy thoa thuén cua cac duong su
tai phién toa so tham 13 c6 lgi cho ba A va 6ng V. Ba A khang céo nhung khong
cung cap duoc chimg ¢t nao méi nén khong ¢ cin ctr chip nhan khang céo ciia ba
A, chip nhan d& nghi ctia nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T va ba T2, chap
nhan dé nghi cua Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phic thim: ba T, ba T2, ba A duoc mién 4n phi theo
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo caa ba T, ba T2, ba A;

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so: 66/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An.

Cin ct Piéu 26, 37, 39, 157, 165, 227, 244, 266, 307, 313 cua BJ luét té tung
dan sy nam 2015; Dicu 158, 166, 175, 189, 221 B) luat dan sy nam 2015; Dicu 95,
99, 179, 202, 203 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 12, 24, 26, 29 ciia Nghi quyét so

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T dbi voi
ba Nguyén Thi A.

2. Cong nhan sy ty nguyén thoa thudn gitra nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan, su ty nguyén thoa thuan ctia cac duong su cu thé nhu
Sau:

2.1. Xac dinh quyén su dung dat yai v1 tri tranh chép }(hg E va khu F ¢o diép
tich 1a 36 m? va 109,9mf thugc moét phan thira 32, t& ban d6 so 70, dia chi thira dat
tai phuong D, thanh pho T, tinh Long An la thudc quyén str dung cua ba Nguyén
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Thi Thanh T. Budc ba Nguyén Thi A, 6ng Bui Van V tra lai quyén sir dung dat c6
dién tich néu trén cho ba Nguyén Thi Thanh T.

2.2. Xac dinh quyen tai vi tri tranh chép khu B va khu C ¢6 dién tich 89,2 m?
va 116,7m? thudoc mot phﬁn thtra 32, t& ban d6 sb 70, dia chi thira dat tai phuong D,
thanh phd T, tinh Long An thudc quyén st dung ctua ba Nguyén Thi Thanh T2.
Budc ba Nguyén Thi A, 6ng Bui Van V tra lai quyén str dung dat co dién tich néu
trén cho ba Nguyén Thi Thanh T2.

2.3. Xac dinh quyen su dung dét tai vi tri tranh chép khu C1 va khu F1 ¢6 dién
tich 86,2m? va 42,6m? thudc mot phan thira 32, to ban d6 sb 70,dia chi thira dat tai
phuong D, thanh pho T, tinh Long An 1a thudc quyén st dung cta ba Nguyén Thi
A. Budc ba Nguyén Thj Thanh T, ba Nguyen Thi Thanh T2 giao quyén st dung dt
c6 dién tich néu trén cho ba Nguyén Thi A.

2.4. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T2 c6 nghia vu
thao d&, di doi tai san trén dat 12 hang rao B40 try bé tong trén mot phan thta 32, to
ban d6 sb 70, dia chi thira dét tai phuong D, thanh phd T, tinh Long An dé giao dat
cho ba Nguyén Thi A.

2.5. Vi tri, tir can, loai dét ca cac phén dat néu trén duge thé hién theo Manh
trich do dia chinh sé 3350-2022, do Cong ty TNHH D1 1ap dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T duyét ngay 01/12/2022 va Manh trich do phan
khu do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 17/3/2023. Cac manh trich do dia chinh nay
duoc kém theo ban an nay.

3. Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan co6 quyén va
nghia vu lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh, ké khai, cap nhat
bién dong hoic cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dung hién trang va
dién tich dat thyc té sir dung theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai, C, co quan cap gidy ching nhén quyén st dung
dat can cir vao Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hodc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho duwong su phit hop voi két qua
giai quyét ctia Toa 4n.

5. Truong hop bén c6 nghia vu thi hanh an khoéng giao ndp ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau vy
quan nha nudc co tham quyen diéu chinh, thu héi, hay gidy chimg nhan quyen s
dung dat da cap dé cp lai, diéu chinh, cap nhat bién dong cho phu hop véi két qua
giai quyét ctia Toa 4n.

6. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia ba Nguyen Thi A yéu cau huy gidy
chung nhan quyén st dung dat so T303534, s6 vao sd cap GCNQSDD s6 01913
d01 v6i thira dat s6 41, to ban d6 s6 3, dién tich 2212 m? do Uy ban nhén déan tinh L
cap cho ba Nguyen Th1 Thanh T ngay 02/10/2001 va yéu cau huy glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 T303535 sb vao sb cap GCNQSDD 01912 dbi voi thira dat s6
198, t ban dd sb 3, dién tich 1338,8 m? do Uy ban nhan dan tinh L cép cho ba
Nguyén Thi Thanh T2 ngay 02/10/2001.
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T Vé chi phi do v&, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh
chap: nguyén don ba T tu nguyén chiu s6 tién 30.000.000dong, ba T da ndp xong,
bi don ba A ty nguyén chiu s6 tién 25.000.000d0ng, ba A da ndp xong.

8. An phi dan su so thim: Ba Nguyen Thi Thanh T, ba Nguyen Thi A duoc
mién an phi dan sy so thAm. H lai tién tam Ung an phi ba Nguyén Thj Thanh T da
nop 13 4.500.000d0ng theo bién lai thu s 0004616 ngay 06/7/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Tan An.

9. Ve &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thj
Thanh T2, ba Nguyén Thi A dugc mién an phi dan su phuc tham.

10. V& hiéu luc cua ban &n: Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

11. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND TP Tén An;

- Chi cuc THADS TP Tan An;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phic
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