TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 33/2023/DS-PT
Ngay 27-4-2023 ‘ ’
VIV “Tranh chap quyén su dung dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Tién Diing

Cdc Thdam phdn: Ong Lé Pinh Nam

Ba Binh Thi Nhu Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba L&t Thi Nhu Quynh — Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhin dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Poan Thanh Luong- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr phtc
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 77/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nim
2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”;

Do Ban an dan su so thim s 73/2022/DSST ngay 9 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 22/2023/QD-PT ngay
16 thang 2 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Cu Nguyén Thi M; dia chi: T6 9, phuong Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia
Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Vi Pinh N; dia chi:
S6 63/18 Ton That Thuyét, t6 4 phuong Théng Nhat, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ong Vii Binh N c6 mit.

Bi don:

1.BaLé ThiT.

2. Anh Lé Xuén B,

Céc bi don cu tra cing dia chi: T6 4, phuong Ia Kring, thanh phd P, tinh
Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Chi Nguyén Thi S; dia chi: S&
192/3/2 dudng Truong Son, phudng Yén Thé, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Chi Nguyén Thi S c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Vin Cao,
Luat su ciia Cong ty luat Hop danh FDVN, thudc Poan Luat su thanh phd Pa
Néng. Ong Cao vang mit.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Pd Vin C; dia chi: S6 80/66 duong V& Trung Thanh, phuong Ia



kring, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong P& Van C c6 mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd P; dia chi: S6 81 duong Hung Vuong,
thanh phd P, tinh Gia Lai; do ong Nguyén Thanh Nga, Pho truong phong Tai
nguyén va Mo6i truong thanh phé P, 1am ngudi dai dién theo ¢ uy quyén,

Ong Nguyén Thanh N ¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

3. Ban quan 1y dy an thanh phd P; dia chi: S6 124 duong Tran Phu, thanh
phé P, tinh Gia Lai; do 6ng Nguyén Trong T, Chuyén vién ciia Ban quan 1y du
an, 1am nguoi dai dién theo Gy quyén.

Ong Nguyén Trong T c6 don dé nghi Toa 4n xét x{r ving mit.

4. Ba Nguyén Thi T; dia chi: S6 172 duong Su Van Hanh, phuong Ia
King, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ba Nguyén Thi T vang mit.

5. Ba Pham Thi H; dia chi: T6 4, phuong Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia
Lai.

Ba Pham Thi H Véng mat.

Nguoi khang cao:

Bidon labaLé Thi T va anh Lé Xuan B.

NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, nguyén don la cu Nguyén Thi M VA cdc 1oi khai tai
Toa an, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2002 cu Nguyen Thi M mua ciia vo chong ong Nguyén Vin Long,
ba Nguyen Thi T 116 d4t 1.024 m? (goi la 16 1, thira ddt s6 16, to ban do s6 49)
tai to 4, phuong Ia Kring, thanh phé P.

Nam 2003, cu Nguyén Thi M mua thém cua vo chong 6ng Nguyén Vin
Long, ba Nguyén Thi T 1 16 dat khac nam sat 16 dit noi trén, dién tich 516,6 m
(goi 1a 16 2, thira ddt 14, to ban do s6 49).

Phia Nam cua hai 16 dat nay déu tiép giap voi dat cua ba Lé Thi T, c6 tong
chicu dai ca hai 16 1a 83,29 mét; hai 16 dat ndm sat nhau, c6 t can: Phia Béc
giap duong dat (nay la dwong Sw Van Hanh), phia Nam giap dat ba Lé Thi T,
phia Pong giap sudi, phia Tay giap dat 6ng Tran Thong.

Nzm 2004, Uy ban nhan dan thanh phé P ¢6 ké hoach mo rong lam duong
Su Van Hanh (néi dai), nén da ra quyét dinh thu hdi 915,32m? dat thuoc 16 sb 1
ctia cu Nguyén Thi M, con lai 109,58m? thu hoéi 422,4m* dat thudc 16 sb 2 cia
cu Nguyén Thi M, con lai 94,2m”.

Nhu vdy, sau khi thu héi mé rong duong Su Van Hanh ndi dai, 16 s 1
con 109,58m? dat nong nghiép va 16 s6 2 con 94,2m? dat 6.

Vi bi thu hdi dat mé rong 1am dudng, nén 16 dét s6 1 con 109,58 m* thanh
hinh thang, chiéu sdu tinh tir mit duong c6 mot canh dai 3,94 mét va canh 2 dai
7,86 mét; hai canh kia dai 24,34 mét; 16 dat the 2 con 94,2m? cting la hinh
thang, chiéu sau tinh tir mat duong c6 canh dai 6,04 mét va canh 2 dai 4,15 mét;
hai canh kia dai 30,41 mét.



Hai 16 dét nay déu c6 canh phia Nam tiép giap voi dat caa ba T. Khi nha
nuéce 1am dudng xong, ba T tu ddp phd hang rao cii va d6 dit 14n ra phan dat cua
cu Nguyén Thi M.

Nay cu Nguyen Thi M yéu cau ba Lé Thi T va anh Lé Xuan B phai thao
dd cac tai san trén dat va tra lai dat theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
22-10-2021; cuy thé:

Ong L& Xuan B tra 11,4m? dét co tir can: phia Dong giap phan dat ba T c6
kich thuéc 0,62 mét; phia Nam giap dat ba T c6 kich thudc 27,36mét; phia Bic
phan dit 6ng C c6 kich thudce (1,82 mét + 18,55mét + 7,00m); tai san trén phan
dat tranh chip 1 12 tuong rao xay gach, 0 to trat cao 1,6mét x dai 27,37 mét =
43,79m* do ba Lé Thi T x4y dung N 2004,

Ba Lé Thi T trd lai dién tich dat da 1an chiém, cu thé:

- Phan thir nhdt c6 tir cdn: Phia Pong giap dudng rong 5 mét c6 kich
thude 1,50 mét; phia Tay giap dat ba T co kich thudc 1,72 mét; phia Nam giap
dat ba T c0 kich thudce 2,72 mét; phia Bic giap dat ong C, ¢ kich thuéc 2,80
met.

Dién tich 12 4,47m?

- Phan thir hai ¢6 tir cdn: Phia Pong giap dat ba T c6 kich thudc 3,60
mét; phia Tay giap dat duong rong 5 mét co kich thuée 3,18 mét; phia Nam giap
dat ba T,c6 kich thude 16,68 mét; phia Bac giap dat ong C c6 kich thude 16,06
met.

Dién tich 13 54,9m?.

2. Bi don:

- Ba Lé Thi T trinh bay:

Hién trang dat cua ba van thiéu, ba khong 1an dat cia cu Muoi.

Pit cua ba va cua anh B dd dugc co quan ¢ tham quyen do dac va cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén ba khong dong y yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Anh Lé Xuan B trinh bdy'

Anh khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don,

Ngudn goc dat 1a do o ong cua anh (ong Lé Mai) khai hoang nam 1975; sau
d6, ban cho nhiéu nguoi va hién dit cho chua.

Nam 2005, 6ng L& Mai duogc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat, mot
gidy chimg nhan 1a 2000 m® va 1 gidy chimng nhan 1a 775m® ding tén Van Thi
Chiém (ba ciia anh).

Gia dinh anh ding 5 mét dat theo chiéu ngang mit duong dé 1am dudng
va gia dinh anh khéng thiéu dat dé phai di 1an dit ctia nguyén don.

Khi nha nudc lam dudng thi dao qua dat cua me anh (ba T) dé lam ta- luy,
duong lam xong ba T do dac lai dién tich dat ctia minh va xay lai tuong rao dé
chong mat trom va dé ngudi dan khong d6 rac vao 16 dat ciia ba T, bao vé dat
chéng hat chich. Thuc té dat ciia ba T van thiéu.

Po dac thuc té thi dat ctia cu M con lai 16n hon so véi hd so bdi thuong.
Dién tich dat da thu hoi va dién tich dat con lai cia cy M 1a mot con sé khong
d6i, nén khong phai do anh lan dat. Khi cu M ké khai nguén gbc ranh gi6i dat,



cu khong moi gia dinh anh. H6 so boi thuong khong c6 xac nhan ranh gidi, nén
hd so dat bdi thuong cia cu M khong ding, dién tich dit con lai 1én hon dién
tich tai hd so dat ma cu M nhan boi thuong.

Tai Ban dn dan si so tham sé 73/2022/DSST ngay 9 thing 9 nam?2022,
Toa an nhan ddn thanh phé P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 160, 161, 163, 164, 174, 175, 176 cia Bo luat dan su; Diéu
96, 166, 202, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia cu Nguyén Thi M.

1. Budc ba Lé Thi T tra cho cu Nguyén Thi M 59,37m?* dét thudc thira dét
s6 16, to ban dd sb 49 tai té 4, phuong Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia Lai; ttr
can:

-Phan 1 ¢6 tir cén:

+Phia Pong giap duong rong 5 mét, co kich thude 1,5 mét.

+Phia Tay giap dat ba T, c6 kich thudc 1,72 mét.

+Phia Nam giap dat ba T, c6 kich thudc 2,72 mét.

+Phia Bic giap dat ong C, 0 kich thudc 2,8 mét.

C6 dién tich 4,47m”.

-Phan 2 ¢6 tir cén:

+Phia Pong giap dat ba T, cd kich thudc 3,6 mét.

+Phia Tay giap dat duong rong Sm, c0 kich thudc 3,18 mét.

+Phia Nam giap dat ba T, c6 kich thudc 16,68 mét.

+Phia Bic giap dat ong C, c6 kich thude 16,06 mét.

C6 dién tich 54,9m’

2. Budc anh L& Xuan B tra cho cu Nguyén Thi M dién tich dat 11,4m? tai
thira dat s6 14, to ban d6 sb 49 tai to 4, phuong Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia
Lai; gidi can :

+Phia Pong giap phan dat ba T, ¢d kich thudc 0,62 mét.

+Phia Nam giap dat ba T, ¢6 kich thudc 27,36 mét.

+Phia Bic phan dat 6ng C, co kich thuéc 1,82 mét + 18,55 mét + 7,00
met.

3. Budc anh L& Xuan B thao do tai san trén dat gom 1 tuong rao xay gach
cO 0 trat cao 1,6 mét x dai 27,37 mét = 43,79 m* duoc ba Lé Thi T xay dung N
2004.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham,
nghia vu chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san, chi phi
giam dinh, nghia vu chiu lai do cham thyc hién nghia vy thanh toan; thong bao
quyén ty nguyén, thoa thuan hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh cua
Luat thi hanh 4n dan su va tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, ba L€ Thi T va anh Lé Xuan B khang cao
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cép phic tham xét xtr lai vu an theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va bd sung yéu cau khoi kién nhu sau: Nguyén don yéu



cau cac bi don phai tra ca phan dat c6 kich thudc chiéu ngang mat duong 1a 5
mét va kich thudc chiéu sau 1a 3,34 mét ma bi don da lam dudng di vao dit phia
sau, 16 dat nay 1a 16 dat nim & giita hai phan dat ma ban 4n so thim d4 budc ba
Lé Thi T va anh L& Xuan B phai tra; dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham stra
ban 4n so thim theo hudng chap nhin thém yéu cau bd sung ciia nguyén don tai
phién tda phiac thdm, budc ba Lé Thi T va anh L& Xuan B phai tra lai cho
nguyén don ca phan dit ma ba Lé Thi T d3 dung dé lam dudng di vao phia sau,
phan dit ma nguyén don dé nghi bd sung cé kich thudc theo chiéu ngang mat
duong Su Van Hanh la 5 mét, kich thuédc chiéu sau 1a 3,34 mét vi can ct vao
khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat to tung dan su thi Hoi dong xét xir
phuc tham c6 quyén stra ban an so tham, viéc chap nhén sira ban an so thim nhu
vay la khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gilr khang cao cua ho va dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét yéu cau b6 sung cua phia
nguyén don néu tai phién toa phuc tham, vi vin dé ma phia nguyén don yéu cau
b sung tai phién toa phuc tham khong dugc phia nguyén don yéu cau khoi kién
tai toa an cap so tham, ma van dé nao da duoc Toa an cap so tham giai quyét thi
Toa an cap phiic tham méi giai quyet dugc, sau khi Toa an cap so tham xét xtr,
nguyén don ciing khong khang céo vé van dé nay.

- Tai “Ban ludn cir bao vé bi don” gui cho Tda an cap phuc thim trudc
phién toa phuc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho
réng, téng dién tich hai thira d4t con lai sau khi bi thu hoi cta cu Nguyén Thi M
khong vudng sic canh, khong phai 14 hinh thang, nén khong thé ap dung kich
thudce, hinh minh hoa trong ho so boi thuong dé tinh dién tich; sau khi bi thu hoi
dat cy M da nhan tién boi thuong ma khong c6 bét cir khiéu nai gi; hon nita tong
dién tich thuc té cu M dang st dung 1a 16n hon di¢n tich con lai thé hién trong
hd so boi thuong; do d6, bi don khong lan chiém dat ciia nguyén don; dé nghi
Ho6i dong xét xir phuc thim chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Cac dwong sy khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu 4n.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan khang cao
ctia bi don, sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, budc nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham, an
phi dan sy phtic thim va cac chi phi té tung khéc theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, tuy khong khang cao, nhung nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don co yeu cau khoi kién bd sung, Hoi dong xét xur thay
rang, cac van dé ma _phia nguyén don yéu cau bo sung tai phién toa phtic tham
chua duge Toa an cap so tham thy 1y, gial quyét, nén khong thugc pham vi xet
XU phiic tham quy dinh tai Piéu 270 va Diéu 293 ciia By luat to tung dan su; Vi
vy, Toa an cdp phic tham khong xem xét va khong xet xu d6i véi yéu cau bo
sung nay; truong hop, phia nguyén don c6 tranh chap dbi véi phan dat co kich
thudc chiéu ngang mit duong Su Van Hanh, thanh phé P 13 5 mét va kich thudc



chiéu sau 1a 3,34 mét ma theo phia nguyén don trinh bay 1a bi don da lam duong
di vao dit phia sau, 16 dat nay 1a 16 dit ndm & giira hai phan dit ma ban an so
thadm d4 budc ba Lé Thi T va ong Lé Xuan B phai tra, thi ho c6 thé khaoi kién dé
dugc Toa 4n c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

[2] Déi véi khdng cdo ciia bi don:

Nguyén don 1a cu Nguyén Thi M va nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Nam 2002 va nam 2003, cu M lan luot mua cta vo chong 6ng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi T thira dat 1.024 m* (goi la thira sé 1, nay la thira ddt so
16, to ban d6 sé 49) va thira dat 516,6 m? (goi la 16 s6 2, nay la thira ddt 14, to
ban do sé 49); ca 2 thira dat nay co chiéu dai 1a 83, 29 mét, co tong dién tich 1a
1.540,6 m*; déu tiép gidp voi dat ciia ba Lé Thi T va hai thira dat ndy nam sat
nhau (phia Bdc gidp dwong dat (nay la dwong Sw Van Hanh); phia Nam giap
ddt ba Lé Thi T; phia Péng gidp sudi; phia Tdy gidp dat éng Tran Théng). Dé
thuc hién du an mé rong duong Su Van Hanh. Nam 2004, ny ban nhan dan
thanh phé P thu hdi 915,32 m? dét tai thira s6 1 ctia cu M, nén thira sé 1 cta cu
M con lai 109,58 m?; thu hdi 422,4 m? dt tai thira s6 2 ctia cu M, nén thira s6 2
nay, cu M con lai 94,2 m?; sau khi Uy ban nhan déan thanh phd P thu hoi dat, ca
hai thira dat con lai déu c6 dang hinh thang (thita s6 16 kich thuée day hinh
thang lan lwot 1a 3.94 mét va 7.86 mét, hai canh chiéu cao déu la 24,34m; thira
dat s6 14 kich thwéce ddy hinh thang lan lwot 6,04m va 4,15m, hai canh chiéu
cao déu la 30,41m). Khi nha nudc lam duong Su Van Hanh nbi dai xong, ba Lé
Thi T da dap pha hang rao cii & ranh gidi phia Nam va do dét 1an ra phan dat cua
nguyén don, sau d6 ting cho anh Lé Xuan B mot phan dat, bao gdm ca phan dat
d3 lan chiém cta nguyén don. Nguyén don yéu cau ba T phai tra lai phan dat da
14n chiém & 2 vi tri ¢6 dién tich lan luot 1a 4,47m° va 54,9m?, yéu cau anh Lé&
Xuan B phai tra lai dién tich dat d 14n chiém 1a 11,4 m*

Phia nguyén don da giao ndp cho Toa an cac tai liéu, ching cir dé ching
minh cho yéu cau kh(n kién ctia minh la “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va nha & ” dé ngay 20-9-2002 (buit luc s6 21-22); “Bién ban xdc nhin
khéng tranh chdp cia cdc hé lan cdn” dé ngay 10-5-2004 (buit luc s6 24); “Bién
ban xac nhan khong tranh chap cua cdc hg lan can” dé ngay 20-9-2002 (buit luc
6 23):“Pon xin xdc minh nguon goc dat” dé ngay 16-2-2004 ghi tén Nguyen
Vin Long” (buit luc s6 04); “Gidy sang nhwong dat, cong khai phd va hoa mau”
dé ngay 4-8-1992 ghi tén bén ban 1a “Lé Mai, Van Thi Chin” (bit luc sé 6);
“Bon xin chuyén nhirong quyén sir dung dat” dé ngay 10-4-1993 ghi tén “Pham

én” (biit luc sé 08); Trich luc ban do thira dat sb 16, to ban dd s 49 (but luc
s6 09 11); Trich luc ban d6 thia dat s6 14, to ban d6 sé 49 (but luc s6 10,
12,13); “Gidy sang nhwong dat-cong khai ph&” dé ngay 4-1-1993 ghi tén “Pham
Nguyén” (but Iuc s6 15) va to “Dién tich dat thu hoi (CGXDI6M)” d& ngay
5-11-2004 thé hién hinh thé, kich thuéc phan dat bi thu hdi va phan dét con lai
sau khi co quan nha nudc thu hdi dat cia cu M.

Xem xét cac tai liéu, chting ¢t do nguyén don giao ndp trén, Hoi dong xét
XU phtic tham thay rang:



[2.1]. Céc 101 khai cua phia nguyén don déu thé hién, nguyén don nhan
chuyén nhuong dat ctia vo chong 6ng L, ba T ndm 2002 va nim 2003, nhung tai
liéu do nguyén don giao ndp la “Don xin xdac minh ngudn goc ddt ‘(buit luc s
04) lai dé ngay lap van ban la ngay 16-2-2004; tai thoi diém d6, van ghi tén chu
stt dung dat 13 “Nguyén Vin Long” va thira dat co t& can phia Nam giap voi
rudng lua nudc; trong khi 40, tai “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va nha ¢ @& ngay 20-9-2002 (buit luc sé 21-22) thé hién thira dat 6ng Long ban
cho cu M ¢o tir can phia Nam giap v6i dat ctia ba Lé Thi T; song, thoi diém N
2002, ba T lai _khong c6 thira dat nao tai khu vuc c6 dat tranh chép, vi ba T nhan
tang cho quyén sir dung dat tr cu Van Thi Chlem ma mai dén nam2005, cu
Chiém moi dugc Uy ban nhan dan thanh pho P cip quyén sur dung dat d6i voi
thura dat s6 12 va 15, to ban d6 s6 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB 973875 va s AB 973876; thira dat ba T nhan tdng cho tur cu Van Thi
Chiém ciing khong phai 1a dat rudng lua nudce, ma la dat trong cay lau N.

Hon nita, tai “Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va nha ¢~ dé
ngay 20-9-2002 (buit luc so 21-22), céc bén ciing khong ghi 18 dién tich thira dat
la d6i tuong cua hop dong, khong thé H dugc hinh dang, kich thudce cua thura dat
va hop dong ciing khong duoc co quan nha nudc co6 thAm quyén cong chimg
hodc chimg T; do d6 néu ¢6 viéc cu M mua dat tir vo chong ong Long, ba T thi
do ciing chi la thoa thuan gitra hai bén v6i nhau, ma v¢ hinh thic, van ban cta
hop dong khéng cé cong ching hoac chung T cua co quan nha nude co tham
quyén; do d6, mic du c6 hop déng chuyén nhuong, nhung khong co co so dé
xac dinh thira dat cta ong Long da ban cho cu M tai but luc s6 21-22 ndi trén T
té co gidi can nhu cac bén da ghi trong véan ban cta hop dong.

Su viéc va tinh tiét nay the hién 161 khai va chiing ctr ma nguyen don Xuat
trinh 12 mau thudn véi nhau vé thoi diém va khong du cin c dé xac dinh vé
nguodn gdc thira dat ctia nguyén don nhu nguyén don da trinh bay.

Mit khéc, tuy tai “Gidy sang nhwong dat, cong khai phd va hoa mau” dé
ngay 4-8-1992 ghi tén bén ban la “Lé Mai, Van Thi Chin” (but luc s6 6); “Don
xin chuyen nhuong quyen sir dung dar” dé ngay 10-4-1993, ghi tén “Pham Bién”
(bt luc s6 08); “Gidy sang nhwong dat-cong khai pha” dé ngay 4-1-1993 ghi
tén “Pham Nguyén” (but luc s6 15) déu thé hién dién tich dat ma 6ng Mai, ba
Chin ban cho 6ng Nguyen ong Nguyén ban cho ong Bién, ong Bién ban lai cho
6ng Long 1a 1.500 m?, trong d6 ¢6 “1000 m® ddt ruéng nude va 500 m* dat khé”
co tr can phia Bong giap muong nudce, phia Tay giap dat ong Lac, phia Nam
giap vuon ong Mai, phia Bac giap duong cong cong, sau do, ong Long lap “Hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va nha ¢~ dé ngay 20-9-2002 (buit luc
s6 21-22) dé ban dat cho cu M thira dat co ti cin phia bong giap muong nudc,
phia Tay giap dat 6ng Truong Quang, phia Nam giap dat ba Lé Thi T, phia Bic
giap dudng di, song trong tat ca cac tai liéu trén déu khong ghi kich thude cu thé
cua tung canh cua thira dat va kich thude tiép giap, nén khong c6 co s dé xac
dinh ranh, mdc gidi gitra thira dat ong Long véi dat ciia ong Lac, 6ng M3i ciing
nhu thira dat ma cy M nhan chuyén nhuong cua ong Long véi dat ctua ba T, ng

Quang.



[2.2] Tai “Bién ban xdc nhdn khong tranh chd'p ctia cdc hé lan cdn” dé
ngay 10-5- 2004 (buit luc s6 24); “Bién ban xdc nhan khong tranh chdp ciia cdc
ho lan can’ de ngay 20-9-2002 (buit luc s6 23) do nguyén don giao nop co chir
ky va chir viét ghl tén “Lé Thi T”; tuy nhién, tai ban Két ludn giam dinh sb
365/KL-KTHS ngay 7-6-2022 Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Gia Lai két
luan d6 khong phai chit ky, chit viét do ba T ky va viét ra.

[2.3] Tai Trich luc ban d6 thura dat sd 16, to ban do sbé 49 (buit luc s6 09,
11); Trich luc ban dd thira dat s6 14, to ban do sb 49 (buit luc so 10) tuy cé ghi
thong tin thira dat, hinh dang, kich thudc, thong tin nguoi st dung dat la

“Nguyén Thi M”, song két qua xac minh dbi v6i ong Lé Minh H (buit Iuc s6

357), 1a nguoi thuc hién trich luc thé hién cac trich luc nay dugc do v€ dua trén
ban do chinh quy do v& thang 10-1996, duoc chu sir dung dat chi ranh gidi, mc
gidi dé xac dinh ranh gi6i ca timg chu sir dung dét, trich luc nay chua duogc ky
clia nguoi c6 tham quyén Ky tén va déng dau cia Uy ban nhan dan phuong la
Kring, nén chi cé gia tri tham khao.

Nhu vdy, tat ca thong tin thé hién trong hai ban Trich luc néu trén khong
phai 14 can ctr dé x4c dinh ranh giéi, moc gidi giita cac thira dat cling nhu kich
thudc cac canh cia thira dat.

[2.4] Céc tai liéu, chimg car ma phia nguyén don giao nop néu trén khong
phai 12 mot trong cac loai gidy to vé quyén sur dung dat theo quy dinh tai Diéu
50 Luat dat dai nam 2003 va Diéu 100 cta Luat dit dai nam 2013, Piéu 18 cua
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh pht huéng dan chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; déng tho1, céc tai ligu chiing ctr do Toa an
thu thap dugc trong qua trinh giai quyét vu an con thé H qua trinh st dung dat,
cu M khong thuc hién viéc ké khai, dang ky quyén sir dung dat, viéc sir dung dat
khong duoc cap nhat trong hé thdng ho so dia chinh tai dia phuong.

[2.5] Tur cac danh gia tai muc [2.1] [2.2] [2.3] [2.4] néu trén, Hoi dong xét
xt phuc tham thay rang, nguyén don khoi kién, nhung khong xuat trinh du’oc
ching ctr dé ching minh minh c6 quyén st dung hop phap d6i v6i 1.541,6 m?
dat thudc thira dat s6 14 va 16 thudc to ban d6 so 49 voi hinh dang va tir can nhu
d3 trinh bay khi khéi kién; dién tich 1.541,6 m? dat chi 1a s6 udc luong, khéng
phai 12 dién tich chinh xac dugc gidi han boi cac kich thudc cua thira dat da
duoc xac dinh ranh gidi, mbc gi61 voi céc thua dét 1an can, tham chi con khong
pht hop véi ngudn gde ban dau cua ca 2 thira dit ma nguyén don trinh bay 1a da
mua cta vg chong 6ng L, ba T.

Chinh vi vay, tuy so do kém theo hd so thu hdi, dén bu hd trg khi Uy ban
nhan dan thanh phé P thuc hién thu hdi dét theo 10i khai ctia cu M 14 tai liéu co
tiéu d¢ “Dién tich dat thu hoi (CGXD16M) " dé ngay 5-11-2004 c6 thé H hinh
dang, kich thuoc phan dat bi thu hdi va phan dat con lai sau khi thu hdi, nhung
so dd nay duoc 1ap trén co so tu ké khai cua cu M va hd so nha dat véi cac
thong tin vé ranh gi6i, moc gidi, kich thudc va tir can thira dat khong du can cir
nhu da phan tich trén, dong thoi khong ¢ xac nhan vé tinh trang tranh chap voi
cac thira dat ctia cac ho 1an can, nén khong c6 can cr dé xac dinh sau khi bi thu
hoi dat, thi phan dat con lai ctia nguyén don c6 dang hinh thang (thita s6 16 kich
thuoc hinh thang lan luot 1a 3.94m va 7.86m, hai canh Kia déu la 24,34m; thira



dat sé 14 kich thuwde hinh thang lan lweot 18 6,04m va 4,15m, hai canh kia déu la
30,41m) nhu nguyén don da trinh bay va khoi kién.

[3]. Tuy vay, ké ca voi dién tich 1.541,6 m? dat uéc lugng khong phai dién
tich chinh xac dugc gidi han boi cac kich thudc thua dat da duoc xac dinh ranh
gidi, mbc giGi voi cac thira dat 1an can cua cu M nhu d3 phan tich tai muc [2],
thi véi dién tich T té bi thu hdi theo hd so bdi thuong, giai phong mit bang du
an mé rong duong Su Van Hanh 1a 1.337,72 m? thi dién tich con lai cia cu M la
203.88 m* (1.541,6 m* - 1.337,72 m?), trong d6 thira dt s6 16 con lai 109.68 m?,
thira dat s6 14 con lai 94.2 m®

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd do Toa an cap so tham lap ngay 22-10-2021 (bt luc s6 461 — 468), sau
khi trir di phan dat thudc dudng hém rong 5 mét, thi tong dién tich dat ma cu M
dang sir dung 1 235.3 m? trong d6 thira dat sé 14 c6 dién tich 172.2m? thtra s6
16 c6 dién tich 63,1 m’.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd tai Bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd do Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai lap ngay 5-1-2023 thi hién trang tong
dién tich ba M dang st dung 14 220.6m* (nhzéu hon so voi hé so boi thu’o’ng giai
phong mat bang 14 16,82 m?), trong do thura dat s 14 ¢o dién tich 171. lm , thira
dat s6 16 co dién tich 49. Sm con néu cin cir theo cac ranh gioi, moc gidi do
nguoi dai dién theo uy quyen ctia cu M xéac dinh khi xem xét, tham dinh tai chd
ngay 5-1-2023 (ban vé s6 2 kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché) thi T
te cu M dang str dung tong dién tich 1a 235.1m? (da tru di phan dién tich d‘at
nam trong dwong rong 1.5 mét), trong d6 thira dat s 14 c6 dién tich 145m?,
thira dét s 16 ¢6 dién tich 90,1m”.

Pdi chiéu céac két qua xem Xxét, tham dinh tai chd néu trén, thi H trang su
dung dat ctia cu M 1a khong thiéu so v&i véi dién tich duoc ghi nhan trong ho so
bdi thudng, giai phong mat bang.

Do véy, cu M cho rang minh bi l4n chiém dét 14 khong c6 co so.

[3] Két qua xem xet, tham dinh tai chd tai Bién ban xem x¢t, tham dinh tai
chd do Toa an cap so tham 1ap ngay 22-10-2021 (but luc s6 461 — 468) con thé
H, tong dién tich thira dat s6 12 va thira dat s6 15 cta ba Lé Thi T (tinh cd cdc
phd‘n da tang cho va chuyén nhwong cho ngwoi khac) 1a 2.522,1 m® (1.686m* +
836,1m°).

Nhu vay, T té sir dung dat ctia bi don 1a it hon so vé6i dién tich dat duoc cap
theo gidy ching nhan quyén sur dung dat, nén khong c6 co so dé xac dinh bj don
d3 lan chiém dét cua nguyén don.

[4] TUr nhitng nhan dinh va danh gia trén day, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan thay, viéc Toa an cap so tham chi cin cir vao hinh dang, kich thudc phan
dat con lai sau khi thu hdi ctia cu M thé H trong hd so bdi thuong, giai phong
mat bang N 2004 dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong
dung, khong phan anh ding su that khach quan. Do d6, khang cao cua bi don
yéu cau Toa an céap phuc tham khong Chap nhan don khéi kién cua nguyén don
la c6 can ctr, nén Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan khang cdo, stra ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[5] Do sira ban 4n so tham, nén Hoi dong xét xiur phic tham xac dinh lai



nghia vy chiu 4n phi so tham va chi phi té tung nhu sau:

- Cu M phai chiu 300.000 dng an phi so thim khong co gia ngach.

- Nguyén don d3 ndp 28.000.000 dong tam tng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gid tai san; bi don da ndp 10.700.000 ddng; Toa an di chi phi hét
la 38.700.000 dong tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Do yéu cau ciia nguyén don khdng dugc Toa an chip nhan, nén cu M phai
chiu 38.700.000 déng nay. Nhu da nhan dinh, cu M da nop 28.000.000 déng tam
mg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, nén budc cu M phai
thanh toan cho bi don 10.700.000 dong.

- Cu M phai chiu 5.670.000 dong tién chi phi giam dinh.

[6] Do Hoi dong xét xir phiic thAm stra ban 4n so tham bi khang céo, nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi phiic tham.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat to tung dan su;
Piéu 26, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xtr:

1. Chép nhan khang cao cua ba Lé Thi T va anh Lé Xuan B; stra Ban an
dan su so tham s6 73/2022/DSST ngay 9 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh phd P da xét xir vu an vé “Tranh chdp quyen sir dung ddt” giita nguyén
don la cu Nguyen Thi M véi bi don 1a ba Lé Thi T va anh Lé Xuan B.

Ap dung Piéu 160, 161, 163, 164, 174, 175, 176 ciia Bo luat dan sy; Diéu
96, 166, 202, 203 cua Luat Pt dai;

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cu Nguyén Thi M vé budc ba
Lé Thi T tra 59,37m? dat thudc thira dat sb 16, to ban d6 sb 49 tai to 4, phuong
Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia Lai; t& can cu thé:

Phan thir nhat cé dién tich 1a 4,4Tm?, ¢é tir cén:

Phia Pong giap dudng rong 5 mét, kich thudc 1,5 mét; phia Tay giap dat
ba T, kich thudc 1,72 mét; phia Nam gidp dat ba T, kich thudc 2,72 mét; phia
Bic giap dat ong C, kich thudc 2,8 mét,

Phan thir hai cé dién tich 54,9m?, cé tir cdn:

Phia Pong giap dat ba T, kich thudc 3,6 mét; phia Tay giap dat duong
rong 5 mét, kich thude 3,18 mét; phia Nam giap dat ba T, kich thudc 16,68 mét;
phia Bic giap dat ong C, kich thudc 16,06 mét.

- Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua cu Nguyén Thi M vé budc anh
L& Xuan B tra 11,4m?* dat thudc thira dat sb 14, to ban dd sb 49 tai to 4, phuong
Ia Kring, thanh phé P, tinh Gia Lai; phan dat ndy c6 giéi can: Phia Pong giap
phan dat ba T, kich thudc 0,62 mét; phia Nam giap dat ba T, kich thudc 27,36
mét; phia Bic giap phan dét ong C, kich thudc 1,82 met + 18,55 met + 7 met.

- Cu Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham;
nhung dugc tru vao s6 tién tam Ung an phi so tham da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai s6 0001977 ngay 27/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
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P, tinh Gia Lai; cu Nguyén Thi M da nop du an phi dan sy so tham.

- Cu Nguyén Thi M phai thanh toan cho anh Lé Xuan B, ba Lé Thi T
10.700.000 ddng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat dan su tuong tng véi thot gian cham tra tai
thoi diém thanh toan.

- Cu Nguyén Thi M phai chiu 5.670.000 dong tién chi phi giam dinh (cu
Nguyén Thi M dé nép dii khodn tién nay).

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Anh L& Xuan B khong phai chiu an phi dan su phiic tham; hoan tra cho
anh L& Xuan B 300.000 dong tam tng an phi dan sy phac tham da ndp theo
Bién lai s6 0002432 ngay 14 thang 9 nam 2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd P, tinh Gia Lai;

Ba Lé Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham; hoan tra cho ba Lé
Thi T 300.000 dong tam ung an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai s6
0002433 ngay 14 thang 9 N 2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé P,
tinh Gia Lai;

3.Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thank pho P;

- Chi cuc THA ddn sw thanh phé P;

- Cac dwong su;

- Luu ho so, Toa DS, VT.

Phan Tién Diing
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

-Mic du, tai “Gidy sang nhwong dat, céng khai phd va hoa mau” d& ngay 4-
8-1992 ghi tén bén ban 1a “Lé Mai, Van Thi Chin” (buit luc sé 6); “Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat” dé ngay 10-4-1993, ghi tén “Pham Bién” (buit luc s6
08); “Gidy sang nhwong ddt-cong khai pha” dé ngay 4-1-1993 ghi tén “Pham
Nguyén” (buit luc sé6 15) déu thé H dién tich dit ma 6ng Mai, ba Chin ban cho éng
Nguyén, 6ng Nguyén ban cho 6ng Bién, o6ng Bién ban lai cho 6ng Long 1 1.500 m®
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trong d6 c6 1000 m* dat rudng nude va 500 m2 dat kho; sau do 6ng Long laflp hop
déng dudi hinh thie “Don xin chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢ (khéng
de ngay thang N biit luc s6 03) de ban dat cho cu M, nhung khong c6 ndi dung nao

“Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢ (but luc s6 03) néu trén
the H céc bén di thoa thuin mua, ban dién tich dat 1a bao nhiéu; ciing khong ghi rd
vi tri, hinh thé, kich thudc, t can cua thira dat, nén khong co co so dé xac dinh
thira dt cua ong Long dd ban cho cu M tai bt luc sb 03 trén, o phai thira dat ma
ong Long di nhan chuyén nhuong cta 6ng Bién va co nguon gdc tir cu Lé Mai hay
khong. Trong khi cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don giao nép déu hudng dén
chtirng minh ngudn gdc thira ¢t ma nguyén don dang khoi kién chinh 1a mua lai
ciia 6&ng Nguyén Vin Long.
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