TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 539/2024/DS-PT
Ngay 23-9-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong L& Sy Tru

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngb Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 349/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 177/2024/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 384/2024/QD-PT,
ngay 20 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hai L, sinh nim 1991; dia chi: s6 C T,
Phuong D, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia nguyén don: Ong Ngo Minh N, sinh
nam 1964; dia chi: s6 C - G, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh,
cO mat.

. - Bi don. Cong ty Co phﬁn P1; dia chi: sb A, ap H, xa G, huyén T, tinh
Dong Nai,; dig chi lién lac: tang G, toa nha A G, s6 D D, Phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Dirc B, sinh nam
1997; dia chi: tang B, toa nha A G, s6 D b, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6
Chi Minh, ¢6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan D1.
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NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 08/4/2024 va loi khai trong sudt qud trinh té
tung, nguyén don éng Nguyén Hai L va ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay: Vao ngay 23/12/2020, dng Nguyén Hai L co ky véi Cong
ty C6 phan D1 (viét tit 1a Cong ty 1) Thoa thuan dit coc sb: B2 -
14.02/TTPC-LDGSKY/2020 dé d¢am bao cho viéc ky két Hop dong mua ban
cin ho s6 B2-14.02 thudc dy &n khu C (khu C) tai 16 C, khu d6 thi M toa lac tai
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gid 2.692.492.000 ddng. Sau khi
ky, 6ng L da thanh toan tién coc cho Cong ty P1 (nim) dot voi tong sb tién la
538.498.400 dong. Theo Piéu 4 cua thoa thuan, hop dong mua ban can ho phai
dugc ky két vao ngay 30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc s6m hon khong qua ba
(03) thang) nhung dén cudi ndm 2022 Cong ty D1 vin khong té chiac ky hop
dong mua béan véi dng L vi cham tién @6 thi céng véi Iy do dich Covid—19. T
d6 dén nay, ong L da nhiéu lan dén xem tién do thi cong va thay du an van chua
thi cong xong phan mong nén da tién hanh giri don khoi kién ra Toa an dé yéu
cau giai quyét:

1. Cham dut Théa thuén dit coc s6 B2 — 14.02/TTDC-LDGSKY/2021 va
cac Phu luc 01, 02 ky cung ngay 23/12/2020 giira 6ng Nguyén Hai L va Cong ty
Co phan P1;

2. Budc Cong ty Co phan D1 tra lai cho 6ng Nguyén Hai L toan b s tién
coc da thanh toan 1a 538.498.400 dong, (1);

- Tién 1ai do vi pham thoi han ky két hop dong mua ban can ho tam tinh
tu ngay 01/01/2022 dén ngay 14/6/2024 la: 0,02%/ngay x 895 ngay x
538.498.400 dong = 96.391.214 dong, (2).

Téng sd tién 6ng Nguyén Hai L yéu cau Cong ty C6 phan D1 phai tra tam
tinh 1a (1) + (2) la: 634.889.614 dong.

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don Cong ty Cé phan P1 1a dng Duong
Pire P trinh bay: Thong nhat vé viéc ky két thoa thuin dit coc, ndi dung dit
coc, sb tién dit coc nhu nguyén don trinh bay. Do thoi diém méi ky thoa thuan
dat coc voi khach hang xong thi dich Covid 19 bung phat anh huong dén tién do
hoan thanh dy an, mac du Cong ty D1 da rat ¢6 gang nhung van khong dam bao
duoc tién do nhu da cam két v0i khach hang. Sau do, phia cong ty da rat nd luc
dé thuyet phuc khéch hang tlep tuc thyc hién hop d6ng nhung khach hang van
khoéng ddng y va c6 nhu cau mudn thanh ly Thoa thuan dat coc s6 B2-
14.02/TTPC-LDGSKY/2020 v6i Cong ty D1. Bén nay, 6ng Nguyén Hai L van
chua tién hanh ky bién ban thanh 1y v6i Cong ty P1.

Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don c¢6 ¥ kién: Cong ty
ddng y thanh toan cho nguyén don sb tién 13 538.498.400 dong, dong thoi dé
nghi nguyén don lién hé véi Cong ty dé thuc hién cac thu tuc lién quan dén
thanh 1y thoa thudn dat coc. Pdi v6i yéu cau tra 1ai tir ngay 01/01/2022 dén ngay
14/6/2024 véi s6 tién 96.391.214 ddng thi Cong ty P1 khong dong y thanh toan
do nguyén don chua ky bién ban thanh 1y theo théa thuan. Vi vay, viéc phat sinh



141 bo sung 14 khong c6 can cu.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 177/2024/DS-ST ngay 14/6/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong tuyén xur:

1. Chap nhan yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hai L dbi
v6i1 bi don Cong ty Co phan D1 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

1.1 Cham dut Thoa thudn d3t coc s6 B2 - 14.02/TTPC-LDGSKY/2020
ngay 23/12/2020 va Phu luc hop dong s6 01, 02 gitra Cong ty C6 phan D1 véi
ong Nguyen Hai L.

1.2 Bugc Cong ty C6 phan D1 phai tra cho ong Nguyén Hai L téng so tién
634.889.614 dong; trong do: T coc 538.498.400 dong va tién lai 96.391.214
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi
va quyén khang cao cua cac duong sy.

Sau khi xet xur so tham, ngdy 27/6/2024, bi don khang cdo mot phan ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh t6
tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung theo quy dinh cua B

luat t6 tung dan sy. Vé noi dung vy an x¢ét thay Toa an cip so tham xir c6 cin cir
nén giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cr c6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, vy kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham bj don khang cao mdt ph?ln
ban an so thim xét thay don khang céo cta bi don hop 1& va thoi han khang co
dung theo quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273 B luat T tung dan su nén c6 co
so dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Hai L va bi don Cong ty
D1 théng nhét viéc Thoa thuan dit coc s6 B2 - 14.02/TTDC-LDGSKY/2020
ngay 23/12/2020 va Phu luc 01, 02 giita 6ng L va Cong ty D1 thi so tién nguyén
don d3 dit coc cho bi don s tién 538.498.400 déng.

[3] Thuc hi¢n theo thdéa thudn 6ng L da giao cho Cong ty D1 s6 tién dit coc
538.498.400 dong. V& quyén va nghia vu ctia Cong ty D1 dugc quy dinh tai
Diéu 6 Thoa thuan trong do tai myc 6.1.b quy dinh: "Bén A co nghia vu dam
bado cdc diéu kién can thiét theo quy dinh phdp dé ky két Hop dong mua ban cin
hé véi bén B”. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai Cong ty B1 khong thyc hién
nghia vu thoa thuin nhu théa thuan cu thé Cong ty P1 van chua dap tmg diy du
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cac diéu kién kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san cu thé
ngay 01/3/2023 So Xay dung moi cip Gidy phép xay dung s6 668/GPXD cho
Cong ty P1 va chua c6 bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phin méng cta
tda nha. CAc bén thoa thuan véi nhau thdi han dé ky hop dong mua ban cin ho
theo thoa thuan dit coc sé B2-14.02/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 23/12/2020 du
kién 13 ngay 30/9/2021 (c6 thé sém hon hodc mudn hon 03 thang), tuy nhién dén
nay Cong ty P1 khong cung cip dugc hd so phéap 1y cta chung cu 16 C1 vé viée
Cong ty P1 du diéu kién dé ky két hop déng mua ban cin hd, khong cung cip
bat ctr chimg ctr chimg minh c6 sy kién bat kha khang 12 vi pham nghia vu cta
bén nhén coc. Theo Cong van s6 3290/SXD-TTrXD ngay 13/9/2023 cua S¢ Xay
dung tinh B cung cap thong tin la Cong ty D1 da nop hd so truc tuyen dé nghi
xac nhan du diéu kién huy dong von nhung da rat hd so dén thoi diém hién nay
du 4n khu chung cu 16 C1 chua duoc S¢ Xay dung thong bao du diéu kién huy
dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai. Tai Bién ban xac
minh ngay 10/01/2024 thi cong trinh chung cu 16 C1 hién dang ngung hoat
dong. Picu nay phu hop véi 10i trinh bay ctua nguoi dai dién hop phap cua bi
don tai phién toa, tir khi dugc cip gidy pheép xay dung, cong trinh ngung thi
cong dén nay. Cong ty D1 khdng cung cap dugce chimg cir ve viéc du diéu kién
dé ky két hop dong mua ban cin ho. Bi don da vi pham nghiém trong thoa thuan
vé viéc du diéu kién ky két hop dong mua ban cian ho. Theo quy dinh tai Diéu
428 BO luat Dan sy “Mot bén ¢é quyén don phirong cham dist hop dong thiee
hién hop dong va khéong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém
trong nghia vu trong hop dong hoac cac bén co thoa thugn hoac phdp ludt co
quy dinh khdc”. Qua trinh t6 tung, bi don dong ¥ tra lai cho nguyen don s tién
da dat coc la 538.498.400 dong Do do, nguyén don khoi kién yéu cau cham dut
hop dong dit coc va tra lai s6 tién da dat coc 538.498.400 dong 1a c6 can cur dé
chap nhan.

[4] Xét 15i dan dén viéc cham dit hop dong 1a do Cong ty P1 khong thuc
hién nghia vu theo thoa thuan tai Piéu 6 cua Thoa dit coc “ddm bdo cdc diéu
kién can thiét theo quy dinh ciia phdp ludt dé ky két hop dong mua ban cin hé
véi bén B”. Do d6, theo quy dinh tai diém 5.3 cta thoa thuan dit coc, cac bén da
thoa thuan: Truong hop hop dong mua ban cian ho khong duge ky két hoan toan
do 15i ctia bén A thi bén A c6 trach nhiém tra cho bén B s tién di thanh toan va
khoan tién 13i. Nguyén don va bi don thong nhét sé tién coc ong L di dong 1a
538.498.400 dong. Tai diém 5.3 Piéu 5 cua Thoa thuén dat coc ngay 23/12/2023
gitta Cong ty D1 voi 6ng L co thoa thuan vé phat vi pham dudi hinh thirc tra 1ai
nén c6 can cir chip nhan sb tién phat vi pham bang hinh thuc tinh 14i dén ngay
xét Xt so tham theo thoa thuan tai thoa thuan dit coc ngay 23/ 12/2023, cu thé
nhu sau: T ngay 01/01/2022 dén ngay 14/6/2024 1a 895 ngay, vay so tién lai
phai tra la 0,02%/ngay x 895 ngay x 538.498.400 dong = 96.391.214 dong. Xét
thay Toa an cap so tham xir ¢6 cin ¢ nén khong c6 cin cir dé chap nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.
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Y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xir gilt nguyén ban 4n so
tham 1a c¢6 cin c&t chip nhén.

An phi dan sy phuc thim: Nguoi khang cdo phai nop theo quy dinh phap
luat theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don Cong ty Co phan P1.

2. Giit nguyén Bén an dan sy so tham s6 177/2024/DS-ST ngay 14/6/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phiic tham: Bi don Cong ty Co phan D1 phai ndp so tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam ung theo Bién
lai thu s6 0001107 ngay 02/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé D,
tinh binh Duong.

Ban an dén sy phtic tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIE

Huynh Thi Thanh Tuyén Lé Sy Tru Ng6 Thi Bich Di¢p

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: = . » > .
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé D;
- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo6 Thi Bich Diép



