TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 172/2021/HNGD-ST
Ngay: 28/10/2021
VIV “Tranh chdp chia tai san chung

A »

sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Nhung

Ong Nguyén Dtrc Hanh
- Thue ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong,
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:

Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong,
xét xr so thim cong khai vu 4n Hon nhan gia dinh so tham thu 1y sb
150/2017/HNGD-ST ngay 29/11/2017, vé viéc “Tranh chdp Chia tdai san chung
sau khi ly hén”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 148/2021/QDXXST-
HNGD ngay 06/8/2021 gitra:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh ngay 01/5/1975 (Vang mit).

Pia chi trude khi xuét canh: Khu dan cu D, phuong C, thanh phé L, tinh
Hai Duong.

Hién dang lao dong tai Sip.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi H: Ong Tran Thu N, sinh nim 1976
(C6 mat).

Dia chi: Nha C15 ngd 88, phd K, phuong Y, quan Gi, thanh phd Ha Noi.
2. Bi don: Anh Nguyén Vin P1, sinh nim 1970 (Ving mit).

Dia chi: Khu dan cu TT, phuong C, thanh phd L, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin D2, sinh nam 1974 (Ving mit).

3.2. Chi Pham Thi Y1, sinh nim 1985 (Ving mit).
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Péu tra tai: Khu dan cu TT, phuong C, thanh phd L, tinh Hai Duong.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an -
nguyén don chi Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
Ong Tran Thu N trinh bay Chi H va anh Nguyén Vin D1 két hon nam 1992 tai
Uy ban nhan dan (Viét tait UBND) x4 C, huyén L (nay la UBND phuong C,
thanh phd L), tinh Hai Duong. Tuy nhién do vo chdng c¢6 mau thuan nén nim
2007 Toa 4n nhan dan huyén L (nay 1a Toa an nhan dan thanh phd L) da giai
quyét cho chi duoc ly hon anh D1, dong thoi giai quyét vé con chung va chia tai
san chung vo chong theo ban an Hon nhan gia dinh so thdm s6 01/2007/HNGD-
ST ngay 18/01/2007. Sau khi xét xir so tham, anh D1 khang cao vé phan con
chung va tai san chung vo chong. Ban 4an Hon nhan gia dinh phiic tham sd
09/HNGD-PT ngay 16/5/2007 cua Toa &n nhan dan tinh Hai Duong da gitr
nguyén vé phan con chung, sira phan chia tai san chung vo chong. Cu thé, giao
cho chi H str dung 01 nha 1 ting mai bé tong va cong trinh phu trén dién tich
495 m2 dat va 1 sb @b dung sinh hoat. Giao cho anh P1 st dung 405 m2 dat va
1 s6 @6 dung sinh hoat. Chi H ¢6 trach nhiém phai tra gia tri chénh léch tai san
cho anh D1 1a 14.311.200 & va tra tién cong stc duy tri dat cho anh D1 A
10.000.000 d. Tuy nhién sau d6 ban an phuc tham s6 09/HNGD-PT ngay
16/5/2007 cta Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong di di bi Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan Tbi cao khang nghi vé6i 1y do, theo ban an phuc thim thi phan dat
ma anh D1 duoc chia dd 14n vao nha va cong trinh phu giao cho chi H. Ngay
25/5/2010, Toa 4n nhan dan THi cao da ban hanh quyét dinh Giam doc tham s6
240/2010/DS-GBT, hay ban an Hon nhan gia dinh so tham va ban an HAn nhan
gia dinh phuc tham, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén L (nay la TP
L) xét xir so tham lai theo dung quy dinh cua phap lut.

Ngay 21/10/2010, Toa an nhan dan tinh Hai Duong da thu 1y vu an, sau
d6 ngay 25/3/2011 Toa an nhan dan tinh Hai Duong da ra quyét dinh dinh chi
vu an s6 05/2011/QDST-HNGD, do thoi diém dé chi H dang lao dong tai Sip
nén khong nhan dugc théng béo thu 1y vu an.

Nay chi H khéi kién dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong chia tai san
chung vg chéng sau ly hon. Cu thé chia dién tich 900m? dat, tai thira dat sb 223,
t ban d6 s6 13, ¢o dia chi tai: TT, L, Hai Duong, dat da duoc ny ban nhan dan
huyén L (nay 12 UBND thanh phd L) cap Giay ching nhan quyén st dung dat
ngay 28/7/2003, dung tén anh Nguyen Vin D1. Trén dat c6 01 nha cap 4 mai d6
bé tong dién tich 48,76m?, mot bep dién tich 25,20m?, 01 chuong lon, 01 cong
sat, tuong bao bang gach ba banh va mot sd cdy an qua. Chi dé nghi duoc hudng
540m? dat phia Bic giap dudng nhya c6 chiéu dai 12m, phia tdy giap ngd co
chiéu dai 45m, phia Nam giap dat ong T c6 chiéu dai 12m, phia Pong giap dat
anh D1 dugc chia co chiéu dai 45m (Kich thudc theo nhu Gidy chimg nhan
quyén st dung dét cAp cho anh P1) va cac tai san trén dat gdm nha &, 01 bép,
01 chudng lon, tudng gach ba banh va 09 cy vai trén thira dat. Phan dat con lai



giao cho anh 1. Déi vdi cac tai san anh D1 da xay dyng trén phan dat anh dang
sir dung chi khong c6 y kién va khong tranh chap vé khéi tai san nay. Ngoai cac
tai san chung ké trén, chi va anh D1 con c6 tai san 1a dd dung sinh hoat nhung
anh chi tu giai quyét.

Vé no chung khong co, khong dé nghi Toa an giai quyét.

Vé dat nong nghiép anh chi da tu thoéa thuan, khong dé nghi Toa an giai
quye€t.

Do diéu kién cong viéc chi khong ¢ Viét Nam nén chi H uy quyén cho
ong Tran Thu N dugc giao ndp giay to va thay mat chi H tham gia to tung véi tu
cach 1a nguoi dai dién theo ity quyén cua chi H dé giai quyét vé vi¢c chia tai san
chung gilra chi va anh b1.

*Tai bién ban ldy loi khai bi don anh Nguyén Van DI trinh bay: Anh
khong ddng y véi yéu cau khai kién cua chi H vi xac dinh dién tich 900m? dat
thudc thira s6 223, to ban do sd 13 1a tai san riéng cua anh, anh s& cung cip tai
liéu chirmg minh cho Toa an sau. Anh B1 xac dinh, anh va chi H chi c6 cac tai
san chung trén dat nhu chi H da trinh bay. Néu chi H dé nghi chia tai san thi anh
yéu cau chi H phai vé& Viét Nam, khi d6 anh s& tu tach cho chi H mot phan dat
va phan tai san nam trén dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhiéu lan triéu tap anh D1 dén 1am viéc
nhung anh P1 vang mat khong c6 1y do, dong thdi anh P1 ciing khong cung cap
tai liéu chimg minh dién tich dit dang tranh chép 14 tai san riéng ctia anh. Toa an
d3 phai sao CAc tai liéu co trong hd so thy Iy trude day lam can ctr giai quyét vu
an.

Trong qua trinh gidi quyét vy 4n Toa 4n di tién hanh tham dinh tai chd dat
va tai san trén dat. Két qua tham dinh cho thiy canh phia Dong cua thira dt giap
v6i dat caa anh Nguyén Van D2 (em trai anh B1) ¢6 1 phéan lan ton ctia anh D2
lam 14n sang phan dat cua anh P1 c6 dién tich 1a 5,1 m2, phia dudi c6 1 phan
san bé tong co dién tich 5,1 m2. Do vay Toa an xac dinh anh D2 1a nguoi co
quyen loi, nghla vu lién quan trong vu an. Toa an di nhiéu lan triéu tap anh D2
dén tham gia t6 tung nhung anh P2 khong dén nén Toa an khong 13y duoc 10i
khai ctia anh D2. Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 23/9/2021 anh D2 cé
quan diém 1a d6i v6i 1 phan mai t6n anh da lam trum 1én dat ctia anh D1 1a dé
che mua, che ning, khi ndo anh D1 yéu cau d& bo thi anh s& thao d&. Anh khong
lién quan dén vu 4n va khong dén phién toa.

Chi Pham Thi Y1 ( vg anh D1) xac dinh khong lién quan dén khéi tai san
dang tranh chap va tir chbi nhan cac vin ban cua Toa 4an.

Tai phién toa 6ng Tran Thu N ¢6 quan diém chap nhén va chi dé nghj chia
dién tich dat thuc té con lai 1a 859,9 m2. Dé nghi Hoi dé)ng xét xur chia cho chi H
phan dat co nha 6 ma chi H va anh D1 da xay dung. Déi v6i tudong bao va cay
cdi trén dat ndm trén phan dat cta ai ngudi d6 s& dugc huong, khong yéu cau



xem x¢ét ve gia tri. Po1 véi cac tai san khac nhu , bép, chudng lon, cong sat, cay
vai khong con nén khong dé nghi xem Xét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duwong co quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa da chap hanh dang quy dinh ctia b luat to tung dan su.

Nguyén don va ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don da thyuc
hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thyuc hién dung quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Can ctr cac tai lidu c6 trong hd so cho thay co co
so xac dinh 859,9 m2 dat va 01 nha & 1 tang, tuong bao, cdy cdi trén dat hién
anh Nguyén Vin D1 dang quéan 1y 1a tai san chung cta anh D1 va chi H. Tuy
nhién sau khi ly hén anh D1 13 nguoi tiép tuc quan 1y dat tir 46 cho dén nay. Do
vy xac dinh anh D1 13 ngudi co cong stc nhiéu hon chi H trong viéc quan 1y,
duy tri khéi tai san. Tl phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xur chia cho anh D1
55% gia tri tai san, chia cho chi H 45% gia tri tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va xem xét y kién cua cac dwong sw, quan diém cua dai dién Vién kiem
sat nhan dan tinh Hai Duong, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa vang mit chi H nhung chi H d ¢ uy quyén cho
6ng Tran Thu N tham gia t6 tung. Anh D1, anh P2 va chi Yén vang mat tai
phién toa mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop I€. Do vay can ctr Diéu 227; Piéu
228 B0 luét t tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr theo
quy dinh cua phép luat.

[2]. Vé ndi dung: Xem xét vé yéu cau chia tai sin chung ciia chi
Nguyén Thi H, H¢i dong xét xir thay;

2.1 Xem xét vé nguon goc dat: Theo chi H trinh bay thi dién tich 900 m2
dat ma anh D1 dung tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a tai san
chung cua chi va anh B1. Nguon gbc dét 1 do chi va anh P1 da chuyén doi cho
bd me anh P1 1 6ng Nguyén Van D3 va ba Bui Thi S. Cu thé, dé dugc sir dung
manh dat nay thi chi va anh P1 da phai dé cho anh Nguyén Vin D2 12 em trai
cua anh P1 st dung nha dét cta anh chi tai TT, C, L.

Anh Nguyén Vian D2 xac dinh nam 1996 vo chong anh cé chuyén dén ¢
trén nha dat caa anh D1, chi H tai TT, C, L c6 dién tich 833 m2. Ly do chuyén
dén ¢ 1a do vo chong anh tu dén 6. Nam 2004 anh da duoc Uy ban nhan dan
huyén L (nay la TP L) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trude khi dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat moi thi tuc thé nao anh khong nim



dugc ma do b me anh 1a 6ng Nguyén Van D3 va ba Bui Thi S di lam thu tuc
cho anh.

Ong Nguyén Vian D3 va ba Bui Thi S 13 bd me dé cta anh D1 va anh D2
xac dinh ¢6 viéc anh P1, chi H mua dét caa anh Ch, chi D 6 TT, C, L, sau d6
nam 1995 anh D1, chi H di quay lai ¢ trén dat cia 6ng ba, con nha dat cia anh
P1, chi H dé cho vo chong anh B2 6. Viéc vo chdng anh D2 & trén dat cua anh
D1, chi H 1a do vo chong ong b tri, sip xép. Nam 1997 6ng, ba di dong ¥ cho
anh D1, chi H xay nha trén dat va xay tudng bao xung quanh thira dat. Nam
2004 6ng ba d3 1am tha tuc tach dat cho riéng anh P1, con anh P1 ¢ nhap vao
tai san chung ctia anh va chi H hay khong thi 6ng ba khong biét. Ong ba xac
dinh khong yéu cau gi ddi véi manh dat nay.

Anh Nguyén Vin P1 xé4c dinh c6 viéc cho anh P2 & trén nha dt ma anh
va chi H mua ctia anh Ch, chi D. Pong thoi xac dinh ngudn gbc dién tich 900
m2 dat dimg tén anh la do bd me anh cho anh tir ndm 1995, anh khong nhép vao
tai san chung vo chong.

Két qua xac minh tai phong Tai nguyén va Mbi truong huyén L (nay la
thanh phé L) cho thdy, ngay 16/4/2003 6ng Nguyén Vin D3 di ky hop dong
chuyén nhuong dat cho anh Nguyén Van D1, dién tich 900 m2 dat (tach dat cho
anh D1), ngay 28/7/2003 anh P1 da dugc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung
dat.

Nhu vay, can cur 101 khai ctia cac duong su ¢6 co s xac dinh ly do anh
D1, chi H chuyén vé & trén dién tich 900 m2 dat ciia ong D3, ba S 14 do da duoc
ong B3, ba S sép xép cho anh D2 & trén nha dat ciia anh D1, chi Htai TT, C, L (
doi dat).

2.2 Xem xét vé qud trinh sir dung ddt thi thdy: Thuc té tir nam 1995 anh
D1 va chi H da ¢ trén dat. Nam 1997 ong D3, ba S dong ¥ dé anh P1, chi H xay
nha kién cb, dong thoi xay tuong bao xung quanh thira dat. Trong sudt qué trinh
d6 cac bén khong xdy ra mau thuin, nim 2003 éng D3 d 1am don tach dat cho
anh D1. Ngay 28/7/2003 Uy ban nhan dan huyén L (nay la thanh phd L) di cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén anh Nguyén Vian D1. Theo cung
cap ctia phong Tai nguyén va Moi truong huyén L (nay 13 thanh pho L) thi sau
thoi diém ngay 1/11/2004 (thoi diém ban hanh quyet dinh so 24/2004 ngay
1/ 11/2004 cua B§ truéong bd Tai nguyén - Moi1 tru'O’ng) thi glay chirng nhan
quyén str dung dat phai mang tén nhitng ngudi dong stt dung dat. Con d6i véi
thoi diém trudc nam 2004 thi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi mang tén
nguoi chi ho stir dung dat. Nhu vay viée ong B3, ba S sap xép cho anh B2 & trén
dat ciia anh P1, chi H, sau d6 cho anh P1, chi H dugc sir dung 900 m2 dat, dong
thoi cho anh chi xay dung cong trinh trén dat, xdy tuong bao xung quanh thira
dat va thyuc hién viéc chuyen quyén su dung dat cho anh P1 trong thoi ky anh
D1, chi H con chung song va chua c6 mau thuan da ching minh vé y chi 6ng
D3, ba S déng y cho anh B1, chi H dugc quyén quan 1y va st dung dat. Chinh vi
vy ban 4n so thdm, ban 4n phic thim va quyét dinh giam dbc tham déu xac
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dinh dat va nha trén dat 13 tai san chung cta anh D1, chi H, déng thoi xac dinh
chia tai san chung cho anh P1 va chi H 1a phu hop.

Tu phan tich trén c6 cin clr xac dinh toan bd 900 m2 dét (theo gidy chung
nhan quyén st dung dat), do hién trang 12 859,9 m2 hién dimg tén anh Nguyen
Vin D1 va tai san do anh P1, chi H xay dung trén dat 1a tai san chung vo chong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh D1 c¢6 quan diém dét 1a tai san cua riéng
anh nhung anh khéng cung cip dugc cin clir ching minh nén khong cé co s
chép nhan.

2.3 Xét yéu cdu chia tai san chung cia chi H, Hoi dong xét xir thdy:

Theo don khoi kién chi H yéu cdu chia cac tai san chung bao gdm: 900
m2 dat; 01 nha 1 ting d6 bé tong dién tich 48,76m% mot bép dién tich 25,20m?,
01 chudng lon, 01 cong sat, tudng bao bang gach ba banh va mot s cay an qua.
Tuy nhién theo két qua tham dinh tai chd ngay 23/10/2020 cho thdy tai san
Chung ctia anh D1, chi H hién con: 859,9 m2 dat (giam so v&i dién tich dat trong
Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat 40,1m2). Anh D1 xac dlnh dién tich giam la
do anh hién dat lam du:ong Két qua xac minh tai chinh quyén dia phu’O’ng cho
thpy viéc anh P1 hién dit lam duong 13 ty nguyén va khong dugc bdi thuong
dat.

CAc tai san trén dat hién c6 01 nha & 1 tang c6 dién tich 48m?; Tudng bao;
04 cay Nhan; 03 cay Hong Xiém; 06 cay Na; 01 cay Keo; 01 cay Xoan Tau (cay
Dau Gia dat); 01 cay mit, khéng con bép, chudng lon va cong sit.

Ngoai ra sau khi ly hon voi chi H, anh D1 da két hon véi chi Pham Thi
Yl va xay dung thém mét s6 cong trinh, tai san mdi nhu nha, san, lan tén, tru
cong, chudng ga... toan b tai san ndy nam doc theo canh phia Péng cua thira
dat, giap voi dat cua anh Nguyén Van D2. Ong Tran Thu N xé4c dinh day 1a tai
san riéng cua anh D1 duoc xay dung sau khi anh D1 va chi H da ly hén nén
khong yéu cau xem xét.

Nhu véy tai san chung cua anh D1, chi H duoc xac dinh bao gdm 859,9
m2 dat (trong d6 c6 100 m2 dat & va 759,9 m2 dat vuon thira hop phap); 01 nha
& 1 tang c6 dién tich 48m?; Tuong bao; 04 cay Nhan; 03 cay Hong Xiém; 06 cay
Na; 01 cay Keo; 1 cay Mit; 01 cay Xoan Tau.

Tai phién tda 6ng Tran Thu N 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia chi H
ddng ¥ véi cac tai san trén, dong thoi chi dé nghi chia dat, ddi voi nhiing tai san
trén dat nam trén phan dit cta ai ngudi d6 dugc huong.

Hoi dong xét xir thay, mic du dat caa anh D1 chi H duoc 6ng D3 tach
cho c6 ngudn goc 1a dat ciia dng cha dé lai va di sir dung trude thoi diém ngay
18/12/1980. Tuy nhién nim 2003 khi tach dat cho anh D1, éng D3 chi tach 100
m2 dat & con 800 m2 dat con lai 1a d4t vuon thira hop phap. Nam 2004 anh D1
d3 dugc cip Gidy chung nhan quyén s dung dat, trong d6 cling thé hién rd
trong tong s6 900 m2 dat thi c6 100 m2 dat &, con 800 m2 1a dat vuon thira hop
phap. Két qua x4c minh tai Van phong ding ¥ quyén st dung dit ctia thanh phd
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L va Uy ban nhin dan phuong C thé hién, tir sau khi tach dat cho anh P1 dén
nay ong D3 ciing chua c6 don xin cong nhan han mirc dat & cho anh P1, chi H.
Do vay can cir khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai ndm 2013 thi dién tich dat & duoc
xéc dinh theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Theo két qua cua Hoi déng dinh gia cho thdy dit ¢ co gia tri 1a
7.000.000d/1 m2, dat vuon & vi tri 1 ¢6 gia 1a 3.457.000 d/1 m2; & vi tri 2 1a
1.710.000 d&/1 m2; vi tri 3 12 710.000 d/1 m2 (Vi tri dét tinh theo chiéu sau cta
thira dat, ¢t 20 m chiéu siu cua thtra dat dugc xac dinh 1a 1 vi tri theo quy dinh
tai quyét dinh sd 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia Uy ban nhan dan
tinh Hai Duong). Theo tinh toan vi tri 1 dat c6 dién tich 1a 409 m2, vi tri 2 ¢
dién tich 1a 390,4 m2, vi tri 3 c6 di¢n tich 1a 60,5 m2. Téng dat co gia tri 1a
2.478.752.000 d. P6i voi nha mai bang va tudng bao trén dat da hét gia tri khau
hao nén gia tri con laila 0 dong, ngoai ra con 1 so ciy cbi trén dat nhung ong
Nam khong yéu cau xem xét vé gia tri. Nhu vay tong gia tri tai san chung cua
anh D1 va chi H c6 gia tri 1a 2.478.752.000 d.

Do ngudn goc dit 1a ctia bd me anh D1 tach cho anh P1, chi H va do sau
khi vo chdng ly hon (tir ndm 2007 dén nay) anh D1 1a ngudi truc tiép quan Iy va
duy tri dat, nén Hoi dong xét xtr xac dinh anh D1 s& 14 ngudi co cong strc nhiéu
hon so véi chi H va s& dugc huong phan gia trj tai san nhiéu hon. Cuy thé anh D1
s¢ duoc huong 60% gia tri tai san = 1.487.251.000 4. Chi H duoc hudéng 40%
gia tri tai san = 991.501.000 d.

Can ct dién tich dat va tai san trén dt, cin ctt vao thuc té st dung dat,
Hoi dong xét xtr thay hién tai anh D1 da xay dung nha & va cong trinh phu nam
gon trén canh phia Pong cua thira dat, do vay nén chia cho anh P1 duoc st dung
phﬁn dat nay, dién tich dat con lai va céc tai san trén dat nhu nha & 1 tﬁng, 1
phan tuong bao, cdy trén dét sé chia cho chi H quan 1y, sir dung 13 phu hop.

Két qua tham dinh cho thdy nha ¢ 1 tang do anh P1 chi H xdy dung nam
giap mat dudong nhya va c6 vi tri & giita canh phia Béc cua thira dat, ngoi nha
mic du da hét khau hao nhung van con gia tri sit dung, do vay dé tranh anh
huong dén ngdi nha, khi chia dit s& giao cho chi H phan dit c6 nha va c¢6 canh
phia Bic giap dudng nhya 1a 12m; Canh phia Nam giap dat anh P1 c6 chiéu dai
12 m; Canh phia Pong giap dat anh D1 c6 chiéu dai 20 m; Canh phia Tay giap
duong x0m c6 chiéu dai 1a 20 m. Toéng dién tich dat giao cho chi H 1a 240 m2,
trong d6 c6 50 m2 dat ¢ va 190 m2 dat vuon. Do toan bo dat vudn va dat ¢ giao
cho chi H nam & vi tri 1 nén tong gia tri bang 1.006.830.000 d (dat & 50 m2 x
7.000.000d = 350.000.000 &; Pat vuon 190 m2 x 3.457.000 d = 656.830.000 d).
Ngoai ra chi H con duoc giao str dung 01 nha mai bang trén dét, phan tuong bao
va céc cay cbi nam trén dién tich dat duoc giao.

Anh P1 duogc giao st dung 619.9 m2 dit, trong d6 c¢6 50 m2 dat ¢ va
569.9 m2 dt vuon thira hop phéap co gia tri 1a 1.471.922.000 d (2.478.752.000

ddng - 1.006.830.000 d). Anh D1 con duoc giao st dung tuong bao va Cac cay
cOi nam trén phan dat duoc giao. Poi voi khoi tai san do anh D1 xay dung sau
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khi ly hon vé6i chi H bao gém nha, san, 14n ton, tru cong, chudng ga...nam trén
phan dat cua anh D1 1a tai san riéng thudc quyén sé hitu ciia anh D1 nén Hoi
dong xét xur khdng xem xét.

Chi H duoc hudng 40% gia tri tai san = 991.501.000 d nhung tong gia tri
tai san chi dugc giao str dung la 1.006.830.000 d, nhiéu hon gia tri tai san chi H
dugc hudng 1a 15.329.000 d nén chi H phai tra cho anh D1 gia tri phan tai san
chénh léch nay.

Qua két qua tham dinh cho thdy tiép giap vé6i lan ton cua anh D1 ¢6 1
phan 1an t6n ctia anh Nguyén Vian D2 1am c6 dién tich 1a 5,1 m2, phia duéi co 1
phan sin bé tong c6 dién tich 5,1 m2 nam trén phan dat ciia anh P1 dugc giao.
Anh D2 ¢6 quan diém sé& tu thdo d& khi anh D1 yéu cau. Do vay khi anh D1 c6
yéu cau thi anh D2 phai thio d& nhimg tai san nay.

2.4 Vé chi phi tham dinh va dinh gid: Tong chi phi vé tham dinh va dinh gia
14 5.200.000 &. Anh D1 va chi H mdi ngudi phai chiu % 13 2.600.000 d. Do chi H
d3 ndp sb tién ndy nén anh D1 phai hoan tra cho chi H 2.600.000 4.

2.5 Vé an phi dén sw so tham: Theo két qua xac minh tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé L cho thay, sau khi ban an phiic thim c6 hiéu lyc chi H da
ndp tién an phi chia tai san 1a 8.280.678 d. Tuy nhién sau d6, do 2 ban an so
tham va phiic tham bi huy nén Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd L di lam
thu tyc thoai thu tra lai cho chi H sd tién 1a 7.780.078 d (do me dé chi H 1a ba
Nguyén Thi Nh nhan thay). S6 tién chua duoc thoai thu cua chi H con lai 1a
500.600 d. Vi vay chi H s& dugc dbi trir s6 tién nay vao tién an phi chia tai san.

Péi véi anh Nguyén Vian D1 chua ndp tién an phi chia tai san nén phai
chiu an phi chia tai san theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Ap dung Khodn 2 Piéu 103 Ludt dat dai nam 2013; Diéu 59 Ludt HoN
nhan gia dinh; Pieu 147; Khoan 2 Piéu 479 B¢ ludt t6 tung dan su; Nghj quyét
326/2016/UBTVOH]14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quoc héi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn, xik:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Thi H. Xac dinh tai san
chung cutia chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Van D1 bao gom:

- 900 m2 dat (Po thyc té 1a 859.9 m2 dat, trong d6 c6 100 m2 dat & va
759,9 m2 dat vuon thira hop phap) thudc thira dat s6 223, to ban dd sd 13, ¢6 dia
chi tai phuong C, thanh phd L, tinh Hai Duong. D4t d3 dugc Uy ban nhan dan
huyén L (nay 12 UBND thanh phd L) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 28/7/2003, dimg tén anh Nguyén Vin D1.



- Cac tai san trén giét gém: 01 nha ¢ 1 tang co dién tich 48m?; Tudng bao;
04 cay Nhan; 03 cay Hong Xiém; 06 cay Na; 01 cay Keo; 01 cay Mit; 01 cay
Xoan Tau.

Téng gié tri tai san 13 2.478.752.000 d. Chi H duoc hudng 40% gia tri tai
san = 991.501.000 d. Anh D1 duogc hudng 60% gia tri tai san = 1.487.251.000d.

2. Phan chia tai san chung ctia anh D1 va chi H nhu sau:

- Giao cho chi Nguyén Thi H duoc quyén quan 1y sir dung 240 m2 dit,
trong d6 c6 50 m2 dat ¢ va 190 m2 dat vuon thira hop phap, duoc gii han boi
cac diém A, Al, B, B1, B2 dén A. Gia tri tai san tri Hué dugc giao st dung la
1.006.830.000 d&. Ngoai ra chi H con dugc giao sir dung 01 nha mai bang trén
dat, phan tudng bao va cac cay cdi nam trén dién tich dat duoc giao.

- Giao cho anh Nguyén Vian P1 dugc quan ly, st dung 619.9 m2 dat,
trong d6 c6 50 m2 dat & va 569.9 m2 dat vuon thira hop phéap, duoc gidi han boi
cac diém B, A2, A3, A4, A5, A6, A7, B2, B1 dén B, co gia tri 1a 1.471.922.000
d. Ngoai ra anh D1 con duoc sir dung phan tudng bao va cac cy cbi nam trén
dién tich dat dugc giao.

Péi voi khdi tai san do anh P1 xdy dyng sau khi ly hon véi chi H nam
trén phan dat ciia anh P1 bao gdm nha, san, lan ton, try cong, chudng ga... 1a tai
san riéng cua anh 1 nén thudc quyén quan 1y, sir dung cuia anh D1 ( Viéc phan
chia c6 so d0 kém theo).

Chi H phai tra chénh léch gia tri tai san cho anh D1 15.329.000 4.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu luc phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn ¢é don
yéu cau thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh dan khéng thi hanh cdc khodn tién
trén thi phai chiu lai doi véi sé tién chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan su.

3. Budc anh Nguyén Vin D2 phai thao do toan bo 5,1 m2 1an ton va 5,1 san
bé tong nam trén phan dat cia anh P1 khi anh D1 ¢6 yéu cau.

4. V& chi phi thim dinh, dinh gid: Tong chi phi thim dinh va dinh gia la
5.200.000 & Anh Nguyén Vin D1 va chi Nguyén Thi H mdi ngudi phai chi
2.600.000 @ tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Do chi H d4 ndp toan bd
s6 tién nay nén anh D1 phai hoan tra cho chi H 2.600.000 d.

5. V& an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Van B1 phai chiu 56.617.500 d
an phi chia tai san.

Chi Nguyén Thi H phai chiu 41.745.000 & an phi chia tai san. Di trir voi
s6 tién 5.000.000 & chi H d3 ndop tam Gng an phi theo bién lai thu sb
AA/2016/0002860 ngay 22/11/2017 tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Hai Duong
( Do dng Tran Thu N ndp thay) va sb tién an phi 500.600 d chi H chua dugc
thodi thu. Chi H con phai nop 36.244.400 d an phi chia tai san.



An xtr so tham cong khai, bao cho chi H biét c6 quyen khang cao ban an
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit dugc quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luit.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Hién
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