TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
Ban an so: 279/2025/DS-PT
Ngay: 23 - 7 - 2025
V/v tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Van Toan
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan, ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi M§ Hanh — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak
Lik.

- Dgi dién Vién kiem sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pk Lak xét xur
phuc thim cong khai vy an dén sy thu ly s6 211/2025/TLPT- DS ngay 08 thang 5
nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cua Toa an nhén dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak (nay la Toa an nhan dan khu vyc 5- Bak Lak) bi khang
cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6: 270/2025/QDb-PT ngay
25/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6: 261/QD-PT ngay 10/7/2025, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1964; Dia chi: Thon K, xa H,
huyén C, tinh Bak Lak (nay la xa D, tinh Bak Lak) — Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang A, sinh nam 1984; Pia chi: S6
A L, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak (nay 1a phuong B, tinh Bak Lak) (theo
van ban uy quyén ngay 26/4/2022) — Co mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh H, sinh nam 1978; Pia chi: Thon K, xa D, huyén C,
tinh Bak Lak (nay la xa D, tinh Dak Lak) — Co mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau dic lap: Qng Nguyén
Vién H1, sinh nam 1961; Dia chi: Thon K, xa D, huyén C, tinh Bak Lak (nay la xa
D, tinh Bak Lak) — Vang mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quy?,:n: Qng D) Anh T, sinh nam 1983; Dia chi: S6 F,
T6 L, budn B, phuong B, tinh Dak Lak (theo van ban uy quyén ngay 21/7/2025) —
Co mat.

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



4.1. Van phong C3

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pong TI: Truong phong; Dia chi:
Thf)n, K, xa D, huyén C, tinh Dak Lak (nay 1a xa D, tinh Bak Lak) — Co dé nghi xét
X vang mat.

4.2. !33 Nguyén Thi Thanh T2, ,sinh,ném 19,80; bia chi: Thon K, xa D, huyén
C, tinh Bak Lak (nay la xa D, tinh Dak Lak) — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy qyyén: Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1978; Dia chi: Thon
K, xa D, huyén C, tinh Bak Lak (nay la xa D, tinh Pak Lak) — Co mat.

* Ngwoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin
H1.

* Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin (nay la
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Bak Lak).

NOI DUNG VU AN:

¥ Theo don khoi ki¢n va qua trinh gidai quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la éng Tran Hoang A trinh bay:

Ngay 19/5/2019, ba B c¢6 nhan chuyén nhuogng cua ong L& Thanh H thira dat
s6 839, td ban d6 so 2, dién tich khoang 1000m?, tai xa D, huyén C, tinh Pak Lik
(nay la xa D, tinh Pak Lak). D4t co tir cAn nhu sau: Phia Dong giap dat ong C; Phia
Tay giap dat ba C1; Phia Nam giap voi dat ong T3; Phia Bac giap dat ong C2. Gia
chuyen nhuong 1a 580.000.000 dong Hai bén thong nhat lap © ‘Gidy sang nhuong
dat” viét tay vi luc ndy GCNQSD dét cua thira dat dang thé chip ¢ Ngan hang. Ba
B di thanh toan du tién cho gia dinh 6ng H va nhan dat quan 1y, str dung tir d6 cho
dén nay, khong tranh chip véi ai. Theo thoa thuan cta hai bén, 6ng H hen ngay
01/6/2020 s& sang tén GCNQSD dat cua thira dat trén cho ba B nhung dén ngay
25/5/2020 vo chong ong H da dén gap ba B va néi chwra c6 kha nang tra no cho Ngan
hang nén xin hen lai ngay 01/6/2021 s& lam thu tuc sang tén theo quy dinh, ba B
dong .

Tuy nhién dén hen ba B khong thay vo chong 6ng H giao GCNQSD dat nén da
nhiéu lan lién hé yéu cau vo chong 6ng H 1am thi tuc sang tén nhung vo chong éng
H ludn tim cach né tranh, khat 1an ma khong chiu hop tac.

Vi vy, dé bao vé quyen va loi ich hop phép cua minh, ba B yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/5/2019 gitra ba
B voi 6ng L& Thanh H va budc ong L& Thanh H phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién
hop dong, co trach nhiém lam thu tuc sang tén va giao GCNQSD dét cua thira dat
trén cho ba B theo quy dinh cua phéap luat.

* Qud trinh gidgi quyét vu dn, bi don éng L& Thanh H trinh bay:

Vao ngay 18/12/2018, 6ng H c6 gan mot phan thira dat sé 839, to ban d6 s6 2
x4 D cho ba B, dé tra ng voi sd tién vay 1a 260.000.000 dong. Dén ngay 19/5/2019
%Y ché)ng bi don khong trd duoc ng nén da gén toan bd thira dat trén cho nguyén don
v6i 6 tién 580.000.000 dong va huy bo gidy cii. Khi gan no thi GCNQSD dét cia



thira ¢4t néu trén dang thé chap tai Ngan hang va 6ng H ciing chua c6 kha ning tra
ng cho Ngan hang dé lay bia d6 sang tén cho nguyén don nén da nhiéu lan xin gia
han vo1 ba B.

Ngay 09/12/2021, véi su thong nhat cua ba B, 6ng H da ban thira dit trén cho
6ng Nguyén Van H1 véi gid 635.000.000 ddng dé tra no cho Ngan hang, khi thoa
thuan gitra ba B va 6ng H vé viéc ban thira dit trén cho 6ng H1 thi cac bén khong
1ap gidy to gi va chi thoa thuan bing miéng.

Nay ba B khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap nam 2019 giira ba B va 6ng H, budc ong H phai lam thu tuc sang tén
cho ba B thi 6ng H khong déng ¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

* Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lip 6ng Nguyén
Vian H1 trinh bay:

Vao ngay 09/12/2021 6ng H1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo
chong 6 ong H, ba T2 dién tich 1. 000m?, thudc thira dat s6 839 to ban d6 sb 2 xa D,
hai bén viét gidy dit coc va giao hen ngay 06/01/2022 ra cong chung. Do vg chong
6ng H c6 vay Ngan hang va thé chap bang quyén sir dung dat néu trén nén sau khi
dit coc, 6ng H1 cung 6ng H 1én Ngan hang, dng H1 1a ngudi giao tién dé Ngan hang
lam cac thu tuc x6a thé chap tai san ldy GCNQSD dét giao lai cho 6ng H1 va dén
ngay 19/02/2022 dng H1 va vo chong ong H, ba T2 ra Van phong C3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén theo quy dinh.

Sau khi cong chung xong, bén phia gia dinh 6ng H da ban giao dat cho 6ng H1
nhén quan ly, sir dung, 6ng H1 ciing dé thanh toan cho 6ng H s6 tién 500.000. 000
d6ng nhu da thoa thuan, hop ddng chuyén nhuong cia ong H1 hoan toan ding vé
hinh thurc, nd1 dung.

Vi véy, éng H1 dé nghi giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira ong H1 va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2 ngay
19/02/2022 (da dugc cong chung) vi cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu
ctia minh, bén mua di giao du tién va bén ban dat da nhan tién, _giao dat xong cho
bén mua quan ly, str dung (6ng H1 da tién hanh don co, rac va trong mot sb loai cay
trong trén dat).

* Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T2 trinh
bay:

V& noi dung chuyén nhuong dat dong y nhu ndi dung ctia 6ng H. Vi nam 2019
gia dinh nudi heo nhung bi dich ta chau P nén ba T2 phai ban nha, tai san d¢ thanh
1y cho Ngan hang va dai ly cam.

Pén ngay 09/12/2021, voi sy théng nhét cua ba B, ong H ba T2 di chuyén
nhuong thtra dat trén cho 6ng H1 véi gia 635.000.000 d6ng dé tra ng cho Ngan hang,
viéc thoa thuén nay gilra ba B va vo chdng ong H ba T2 thi cac bén khong lap giay
t& gi va chi thoa thuan bang miéng. Sau khi 6ng H1 da dem tién 1én tra ng cho Ngan



hang ca gdc va 13i xong thi ba B doi y khong cho gia dinh ba T2 chuyén nhuong cho
ong H1 nira.

* Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan Viin phong C3 12 6ng Phan Péng
T1 trinh bay:

Ngay 19/02/2022, Van phong tlep nhan yéu cau cong chung Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat (1‘01 v6i thira dat s6 839, to ban
do sO 2 theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BN 028057 do UBND huyén C cap ngay 30/12/2014 giita bén
chuyén nhuong 13 6 ong Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2 va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Vin H1. Sau khi thuc hién cac cong viéc theo quy dinh, Van
phong da cho hai bén ky két giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 001662, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/02/2022. Noi dung va hinh thirc cia Hop ddng néu trén da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat.

Pbi voi yéu cau khé1i kién cua ong Nguyen Vin H1 thi Vian phong dong ¥ y. Van
phong xin dugc vang mat, khong tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai quyet noi
dung khoi kién cua duong su theo phap ludt; sau khi co két qua giai quyét, dé nghi
thong bao két qua dé Vian phong thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh.

* Tai Ban an dan sy so thcfm sé 07/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cua Toa dn
nhdn dan huyén Cuw Kuin, tinh Dak Lak (nay la Toa dan nhén dan khu vwe 5- Dak
Lak) da quyét dinh:

Cin clt cac Diéu 116, 117, 122, khoan 2 Piéu 129, khoan 2 Piéu 131; Diéu 388;
Diéu 500; Diéu 501 Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Piéu 201 Bo lut T6 tung dan su.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia ba Nguyén Thi B.

Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap ngay 19/5/2019
gitta ba Nguyen Thi B va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2 ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ba Nguyén Thi B duoc quyén quan 1y, sir dung dat dbi véi thira dat sb 839, to
ban d6 s6 02, c6 dién tich 1.000m? dia chi: tai thon K, x@ D, huyén C, tinh Pak Lik,
da dugce S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh D cap gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BN 028057 cip ngay
03/12/2014 (chinh 1y bién dong ngay 09/4/2018 dimng tén 6ng L& Thanh H), co tr
can: Phia Pong giap dat ong C c6 canh dai 10,28m; Phia Tay giap duong dat co canh
dai 10,16m; Phia Nam giap dat ong T3 canh dai 86,80m; Phia Bic giap dat 6ng L c6
canh dai 87,99m.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ong Nguyén Van HI.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 09/12/2021
gitra 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2 v6 hiéu.



3. Buoc 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Van HI so6 tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong chan).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé bién phap khan cap tam thoi, chi phi td
tung, an phi va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

* Ngay 25/3/2025, nguoi co quyép lo1, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H1
khang cao toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai theo
hudéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng H1.

Ngay 28/3/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin (nay la
Vién klem sat nhan dan khu vuc 5 - Bk Lik) ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc
tham s6 351/Qb-VKS-DS dé khang nghi toan bo Ban an so thim, dé nghi Toa an
cap phuc tham sira an so tham theo huong: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chp nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin HI.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan gitt nguyen yeu cau doc lap va ndi dung khang cao. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak giit nguyén quyét dinh khang nghi.

* Pai dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Ve td tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su da chap hanh dung quy dinh ctiia Bo luat T6 tung dan su.

- Ve ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
B luat t6 tung dan su: Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 351/QD-
VKS-DS ngay 28/3/2025 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin
(nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5 - Dk Lk) va chip nhan khang cdo cta
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H1.

Stra Ban an dan sy so thém §6 07/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cua Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5- Bak Lak).

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi B:

Tuyén hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 19/5/2019
gilta ba Nguyen Thi B va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T2 doi vdi thura
dat s6 839, to ban do so 02 xa D bi vo hi¢u va gidi quyet hau qua cua hop dong vo
hiéu.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van HI.

Cong nhan hop dong chuyén~ nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin
H1 va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T2 duoc xac lap ngay 09/12/2021 va
dugc cong ching ngay 19/02/2022 doi voi thira dat s6 839, to ban do so 02 x& D,
dién tich 1.000m?,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lieu, chung cwr da dwoc thu thdp co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa; can ciwr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co so xem



xét day du, toan dién cac tai lieu, chung ci, loi trinh bay cua cac dwong su, quan
diem cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xw nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia 6ng Nguyén Vin H1 ndp trong han luat dinh
va thudc truong hop mién ndp tam Gng an phi phic tham; khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin ban hanh ding thAm quyén nén vu
an duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Déi véi hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 19/5/2019 giira ba Nguyén
Thi B v6i ong Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2:

Can ctr vao 101 khai va chtng cir cia ba B cung cp, vao ngay 19/5/2019, ba B
nhan chuyén nhuong cta 6ng H, ba T2 thira dat s6 839, t ban d6 s6 02 xa D, dién
tich 1.000m? véi gia 580.000.000 dong, hai bén di giao nhan tién va ban giao dat,
gidy viét tay dugc Ban tu quan thon xac nhin ngay 24/4/2020. Con theo ong H, thuc
chat do vo chong 6ng H, ba T2 no tién cta ba B khong c6 kha ning tra ng nén moi
chuyén nhuong thira dat trén dé can trir no, sb tién chuyén nhuong thong nhat 1a
580.000.000 dong dugc trir vao khoan no ctia 6ng H, ba T2 chir khong cé viée giao
nhan tién, sau d6 ba B d3 nhan dat dé canh tac tréng hoa mau.

Xet, tai thoi diém ba B va 6ng H, ba T2 lap gidy sang nhuong dat thi cac bén
chi lap glay to viét tay khong qua cong chimg, ching thyc vi gidy ching nhan quyén
sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP S chi nhanh B — Phong giao dich C
dé dam bao cho khoan vay cua 6ng H, ba T2; viéc nay ba B biét va dong ¥ cho ong
H, ba T2 thoi gian dé tat toan khoan no va 1dy GCNQSD dét ra 1am thu tuc sang ten,
Ngén hang khong biét va khong dong y; Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat giira 6ng H, ba T2 va ba B da vi pham quy dinh v¢ hinh thirc cua hop
dong tai khoan 2 Diéu 117 B6 luat Dan su nam 2015 “Hinh thirc ciia giao dich dan
sw la diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su trong truong hop ludt ¢é quy dinh”
va Dicu 502 B¢ luat Dan su:

“I1. Hop dong vé quyén sir dung ddt phdi dwoc lap thanh van ban theo hinh
thiec phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac
cuia phap luat co lién quan.

2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phai ding trinh tir, thii tuc

»

theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan”.

Pong thoi hop dong cling vi pham vé mit ndi dung quy dinh tai khoan 8 Piéu
320 B¢ luat Dan sy ve€ nghia vu cua bén thé chip: “Khéng dwoc ban, thay thé, trao
doi, ting cho tai san thé chdp, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu
321 cua B9 luat nay”. Nhu vay, can cur quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122 va Piéu 123
Bo luat Dan sy thi hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ba B voi vo
chong 6 ong H, ba T2 bi v6 hiu. Toa an cap so tham cin ctt khoan 2 Piéu 129 B0 luat
Dan sy dé cong nhan hiéu luc cia hop dong 12 méi chi xem xét dén vi pham vé hinh
thirc ciia hop dong ma chua xét dén vi pham vé ndi dung ciia hgp dong. Do d6, khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 5) va khang cdo ciia 6ng H1 1 c6 can ¢t chap nhén.



V¢é hau qua cua hop dong vo hi¢u:

Xét théy, ca ba B va 6ng H, ba T2 déu c6 16i dan dén hop ddng bi v hiéu, mic
du biét & _gidy chimg nhan quyen str dung dat dang thé chip tai ngéan hang nhung
cac bén van dong ¥ nhan chuyen nhuong 1a c6 16i ngang nhau, mdi bén chiu 50%
16i. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da thong nhét gia tri cua thura
dat s6 839, to ban d6 sb 02 13 635.000.000 ddng. S6 tién phat sinh dé tinh chénh
1éch 1a: gia tri dat 635.000.000 dong — sd tién cac bén da giao nhan chuyén nhugng
580.000.000 dong = 55.000.000 dong x 50% = 27.500.000 déng. Nhu vdy, ong H
va ba T2 phai thanh toan cho ba B tong cong 607.500.000 dong (bao goém
580.000.000 ddng gia tri chuyén nhuong + 27.500.000 dong 18i do hop ddong vo
hiéu). Qua trinh ba B str dung dét chi trong hoa mau chtr khong tao 1ap thém tai san
trén dat, hién nay ong H1 dang la ngudi quan 1y, str dung dat nén khong xem xét
giai quyét.

Vé ndi dung 6ng H, ba T2 cho rang s tién chuyen nhuong dat 1a can troe ng
nhung khong dugc ba B thira nhan, 6ng H c6 cung cap mot so gidy vay tién nhung
s6 tién trong d6 khong phu hop véi gia tri chuyén nhugng nén khong c¢é co sé xem
Xeét.

[2.2] Dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H, ba T2
voi ong H1 lap ngay 19/02/2022:

Vao ngay 09/12/2021, 6ng H, ba T2 nhan dit coc cua 6ng H1 sb tién
100.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat s6 839, to ban dd s 02, x4 D véi gia
635.000.000 déng. Sau d6 o ong H1 da di cung ong H dén Ngan hang TMCP C4 —chi
nhanh B — Phong G dé tra sd tién 400. 000.000 dong vao Ngén hang, tat toan khoan
ng cua 6ng H, ba T2 da qua han, rat glay chtng nhan quyén st dung dat cua thira
dat trén. Pén ngay 19/02/2022, 6ng H1 va 6ng H, ba T2 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét tai Van phong C3, hop dong duoc cong ching theo quy dinh phap
luat.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong dat gitta ong H1 voi 6ng H, ba T2 da tuan
thu cac diéu kién c6 hiéu luc cta hgp dong vé hinh thic va nodi dung, 6ng H1 da
thanh toan cho vo chong ong H, ba T2 hon 2/3 nghia vu, hai bén da ban giao dat cho
nhau; hon nita, hop dong chuyen nhuong dat giira 6ng H, ba T2 v4i ba B trudc do
da bi v6 hiéu, 6ng H1 khong blet dén giao dich nay nén hoan toan ngay tinh. Hién
nay dng H, ba T2 chi dong ¥y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng
H1 vi 6ng H1 1a ngudi tra tién vao Ngan hang dé lay GCNQSD dat ra, truong hop
6ng H1 khong nhin chuyén nhuong thira dat nay thi co thé dat da bi xur 1y dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Do do, Hoi ddng xét xir can cong nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong dat gitra ong H, ba T2 véi ong H1 duoc xac 1ap ngay 09/12/2021 va
cong chung ngay 19/02/2022. Noi1 dung khang cao ctia 6ng H1 va khang nghi cua
Vién kiém sat 1a c6 can ct chép nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 2.000.000 dong va
chi phi do dac k¥ thuat 1 6.148.000 dong, tong cong 8.148.000 dong. Do hop dong
chuyén nhuong dat giita ba B v&i 6ng H, ba T2 bi vo hiéu va hai bén déu co 18i nén



ba B va 6ng H, ba T2 phai chju chi phi nay, chia phan mdi bén 1a 4.074.000 dong.
Ba B duoc nhan lai so tién 4.074.000 dong sau khi thu duogc ctia 6ng H, ba T2,

[4] V& bién phap khan cap tam thoi: Xét thiy ndi dung vu vige da duge giai
quyét nén ke tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi ddi véi thira dat trén bi huy bo 1a phu hop voéi quy dinh tai
dlem g khoan 1 Diéu 138 B luat T tung déan su; khoan 1, khoan 3 Diéu 19 Nghi
quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé bién phap khan cap tam thoi cua
B luat T6 tung dan su.

[5] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba B phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu
cau khai kién khong duoc chap nhan, tuy nhién ba B la nguoi cao tudi nén duoc
mién; ong H, ba T2 phai chiu 4n phi ddi v6i sb tién phai thanh toan cho ba B; 6ng
H1 duoc nhén lai tién tam ung an phi da ndp.

- An phi dan sy phtic tham: Do khang céo dugc chap nhan nén 6ng H1 khong
phai chiu an phi.

[6] Ttr nhitng phan tich va 1ap luan trén, xét thdy can chap nhan toan bo khang
céo ctia 6ng Nguyén Van H1 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Kuin (nay 1 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5), sira ban 4n so tham theo hudng nhur
da phan tich trén.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan su.

Chap nhin Quyét dinh khéng nghi phic thim so: 351/QD-VKS-DS ngay
28/3/2025 cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin (nay la Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Pak Lak);

Chép nhan khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vian H1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5- Dak Lak).

Can clr cac Piéu 116, 117, 122, 123, 129, 131, 320, 500, 501, 502 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1, khoan 3 Piéu 19 Nghi
quyét 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhén
dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé bién phap khan cip tam thoi cia
B0 luat T tung dan su; khoan 1, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29, diém d khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 16 phi Toa an.



Tuyén xir:
[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi B:

Tuyén hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 19/5/2019
gilta ba Nguyen Thi B va 6ng Lé Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T2 doi v6i thua
dat s 839, to ban do s6 02 xa D bi vo hi¢u.

Bugc dng Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T2 phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi B s6 tién 607.500.000 dong (sau tram lé bay triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so t}chm cho dén khi thi hanh xong bén
phai thi hanh an phai chiu khoan tién lai cua so tién phai thi hanh theo muc 1di sudt
quy dinh tqi khoan 2 Diéu 468, khoan 2 Diéu 357 cua B¢ ludt Dan su.

[2]. Chép nhén yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Van H1.

Cong nhan hop dong chuyéq nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Vin
H1 va dng Lé Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T2 dugc xéac lap ngay 09/12/2021 va
cong ching ngay 19/02/2022 doi véi thira dat so6 839, to ban d6 so6 02 x& D, dién tich
1.000m?.

Ong Nguyén Vin H1, 6ng L& Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T2 ¢6 quyén
va nghia vu lién hé voi cO quan nha nudc co6 tham quyén dé€ thuc hién cac thu tuc
chuyén quyén sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Vé bién phap khan cap tam thoi: Ké tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap
luat thi Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT
ngay 18/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pk Lak (nay 14 Toa an
nhan dan khu vuc 5- Pik Lak) vé viéc cam ong Lé Thanh H thuc hién cac hanh vi
chuyén nhuong, chuyén ddi, cho thué, thé chﬁp, tang cho, thura ké, gop von... d6i véi
thira dt s6 839, t ban dd s6 02 xa D, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a xa D, tinh Pak
Lak) bi huy bo.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B va dng L& Thanh H, ba Nguyén Thi
Thanh T2 mdi bén phai chiu 4.074.000 df)ng (bon triéu khong tram bdy muwoi fw
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dugc khau trir s6
tién ba B d nop tam tGng. Ba B duoc nhén lai sb tién 4.074.000 dong (bon triéu
khéng tram bay muweoi tw nghin dong) sau khi thu duge tir 6ng H, ba T2.

[5]. Vé an phi:

[5.1] An phi dan su RY tham: Ba Nguyén Thi B dugc miéq tién an phi dan su
50 tham, duoc nhan lai ti,én tam ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 0002073 ngay 21/01/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dén sy
huyén C (nay 1a Phong Thi hanh &an dan sy khu vuc X - Pak Lak).

Ong Lé Thanh H, ba Ngu}{én Thi Thanh T2 phai chiu 28.300.000 dong (hai
muoi tdm triéu ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.



Ong Nguyén Van H1 dugc nhan lai tién tam (mg 4n phi da np 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0002218 ngay 26/4/2022 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén C (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc X - Dak Lak).

[5.;] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van H1 khong phai chiu 4n phi
phtc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bik Lik; 2 0 > - h
- TAND khu vie 5; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc X;

- Duong su; (da ky)
- Cong thong tin dién tir TA;

- Luu ho so.

Trinh Van Toan
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