TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 58 /2018/DS-PT

Ngay: 24 - 04 - 2018

VIV “Tranh chdp hop dong
Chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Vé6i thanh phéan Héi dong xét xur phic thAm gom co:

Tham phan — Chii tog phién toa: Ong Nguyeén Van Dii

Cdc tham phan: Ong Mai Thi¢n Ké

_ Ong Nguyén Khanh Hung

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Soc Trang. A
_ Dai dién Vién ki€ém sat nhén dén tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ong
Tran Van Nghiép- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 04 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 79/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 07 ndm
2017, ve€ viéc“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”

Do ban an dan sy so tham so: 20/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 ctia Toa an
nhan dan thi xa N, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic thdm s6: 35/2018/Qb-PT ngay 19
thang 03 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa so0 45/2018/QD-PT ngay
11/04/2018, giira cac duong su: o

1. Nguyén don: Ba Pang Thi D, sinh ndam 1973. Dia chi: s6 43 4p M, xa M,
thi xa N, tinh S6c Trang. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Lé Thi P, sinh nim 1970. Dia chi: s6 81 4p M, xd M, thi xd N,
tinh S6c Trang. (Co6 mat)

*Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Phuong: Ba Mai Hong L , sinh nim
1993. Pia chi: Ap b, thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang (C6 mat).

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luat su Trwong Hoai
P. Dia chi: 36/7 b1, phuong m, quan b, thanh ph6 H. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: , ,

3.1 Ong Quéch Vin U, sinh nam 1973. Dia chi: s6 43 ap M, xa M, thi xa N,
tinh Soc Trang. (C6 mat)

3.2 Ba Lam Phwong H, sinh nim 1990. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lam Phuong Hang: Ba Lé Thi P, theo
van ban uy quyén dé ngay 03/4/2017. (C6 mit)

Cung dia chi: s6 81 ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi P.



NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 03/10/2016 , tai bién bdan hoa gidi va tai phién
toa, nguyén don ba Dang Thi D trinh bay nhw sau:

Vao ngay 09/9/2005 vo chdng ba c6 sang mot phan dat rudng thira sb 102, thude td
ban d0 s6 07, toa lac ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc Trang, dién tich thoa thuan 1a 4,5 cong
tAm cdy twong duong véi 5. 900m , voi gia 41.650.000 dong cia vo chong 6ng Lam Vin C
va ba Lé Thi P; sau khi lam g1ay th1 ba di giao du tién cho vo chong ba P va c6 dia phuong
xac nhan. Tu luc sang thi vo chdng ba canh tic phan dét trén cho dén nay, phan dat tranh
chép ba P dimg tén gidy chimg nhén Quyén str dung dat hién ba P dang gir.

Ba ¢6 qua yéu cau vo chong ba P tach QSDb nhleu 1an nhung ba P n6i da thé chap
gidy chimg nhan QSDP cho ngin hang khéng c6 lay vé tach dugc va hita véi ba khi ndo
lay vé thi tach QSDP cho ba. Piu nam 2016, ba co qua yeu cau tach QSDD thi ba P d6 16i
cho nguoi chdng qua ¢, ba cho rang khong biét gi ve€ vi€c sang ban. Ba da lam don yéu
cau hoa giai ¢ xa nhung khong thanh. Gidy sang dat nong nghiép dé ngay 09/9/2005 la
do vo chong ba P ky tén, giao tién thi ba ciing giao cho ba P chtr ba P trinh bay ba
P bénh 1a khong dung. Khi ba giao tién thi c6 xudng do dat trong luc do6 thi co su
chtng kién cta 6ng L& Trung T va 6ng Tran Vin H ciing dia chi: Ap M, xd M, thi
x& N, tinh Soc Trang xudng do dat dum dién tich 4,5 cong tam cAy ba sang cia vo
chong ba P.

Nay ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD ky két ngay
09/9/2005 giira vo chong ba v6i ba Lé Thi P. Phan dat con lai sau khi dao kénh
suon co dién tich 5.557,9m2 (theo dién tich do dac thuc té cua toa an), thura s6 102,
td ban dd s6 07, toa lac 4p M, xa M, thi xa N, tinh Soc Triang.

* Tai bién bdan hoa gidi va tai phién toa, bi don ba Lé Thi P trinh bay:

Viéc sang ban dat nhu thé nao thi ba khong biét, chdng ba 6ng Lam Vin C
chét nam 2015, trude khi chét thi chong ba c6 ndi voi ba 1a co sang dat cho vo
chong 6ng U 4.500m’ thira dat tranh chap néu trén, kéu ba tach QSDP cho vo
chong 6ng U; chéng ba noi luc ba bi bénh thi c6 ding ra sang ban dat voi gia
41.650.000 dong dé lay tién tri bénh cho ba, chit ky trong gidy sang dat nong
nghiép dé ngay 09/9/2005 khong phai la chir ky cua ba (ba khong yéu cau giam
dinh chir ky), chit ky cta chong ba trén gidy sang dat nong nghiép l1a dung, nhung
chdng ba noi chi c6 sang 4.500m’ dit cho vo chong dng U. Ba va chong ba co
chung 01 dtra con tén Lam Phuong H. Phan dat tranh chap vo chong 6ng U st
dung cting lau roi nhung khong nh¢ thoi diém nao cho dén nay, viéc sang ban ba
khong biét gi hét, miy chuc nim rdi ba khong co ra rugng, chi co chdng ba thi ranh
vé rudng dat, con ba chi lo budn ban. Phan dat tranh chip hién ba dung tén gidy
ching nhan QSDD, ba dang gitr khong co thé chap Ngan hang gi hét.

Nay ba chi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong d6i v6i dién
tich 4.500m?, thtra s6 102, t& ban dd sb 07, toa lac ap M, xa M, thi xa N, tinh S6c
Trang va téch phan dat nay cho vo chéng ong Ut, ba D theo nguyén vong cua
chong ba.

* Tai bién ban hoa gidi va tai phién toa, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan éng Qudch Vian U trinh bay:

Ong théng nhat véi 16i trinh bay va yéu cau cua vo 6ng tén Dang Thi D.



* Tai don dé nghi xét xir ving mdt va vin bdn iy quyén, ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan chi Lam Phwong H trinh bay:

Chi théng nhét véi 161 trinh bay cta me chi 1a ba Lé Thi P.

Su viéc dugc Toa an nhan dan thi xa N thu ly, giai quyét. Tai ban an dan su
so tham s6: 20/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh Soc
Tring dd quyét dinh:

- Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 92, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, Piéu 271, 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr khodn 2 Diéu 129 B9 luat Dan sy nim 2015;

- Cén ctr khoan 1 Diéu 167, Diéu 179 Luat dat dai ndm 2013;

- Cin cr diém a khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 27 Phap lénh s
10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/209 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

* Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi D. Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/9/2005 giita vo chong ba
Pang Thi D, 6ng Quach Van U vai ba Lé Thi P, 6ng Lam Van C, dién tich theo do
dac thuc t& 14 5.557,9m?, thira s§ 102, t& ban d6 sd 07, toa lac ap M, xa M, thi xa
N, tinh Soc Triang, do ba P ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat
6 sb do tr canh nhu sau:

- Phan dat thir nhat (Ky hiéu 1):

Hudng déng giap voi ba L8 Thi P, c6 s6 do 44,47 + 17,93m = 62,4m.

Hudng tay giap v6i ong Tran Vian H, ¢6 s6 do 40,37m + 17,93m = 58,3m.

Huéng nam giap v4i dat éng Tran Van B, ¢6 s6 do 26,1m.

Hudng bac giap v6i bo kénh suon 2m, ¢b sé do 25,3m.

- Phan dat thir hai (Ky hiéu 2):

Hudng dong giap voi ba Lé Thi P, ¢6 s6 do 126m + 91,8m = 217,8m.

Huéng tdy giap voi ong Tran Van H, c6 sd do 123,5m + doan gap khic
14,8m + 91m = 229,3m.

Hudng nam giap voi bo kénh suon 2m, c6 s6 do 25m.

Hudng bac giap véi éng Lé Trung D, ¢6 s do 10,6m.

(Pinh kém 02 phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay
14/10/2016).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi té tung,
quyén nghia vu ctia duong su tai giai doan thi hanh an va théng bao quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 27/6/2017, bi don ba Lé Thi P c6 khang cdo toan bd ban an so thim

20/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang, Do
ba Lé Thi P khong dong ¥ vi ban an so tham vé viéc tach bang khoan cho ba D 1a
5.557,9m°. Yéu cau Toa an cip phiic tham xét xir theo hudng tach bang khoan cho
ba D 1a 4.500m? theo 161 chong cua ba 1a éng Lam Van C d3 noi lai trude khi qua
doi.



Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang nhén xet trong qua trinh
giai quyet vu 4n & cp phuc thim Tham phéan va Hoi dong xét xir da tudn theo phap
luat td tung; cac duong sy chdp hanh tét quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phiic
tham cac duong su d tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tw nguyén cua cac dwong su, ap dung Diéu
300; khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, stra ban an dan sy so
tham sb: 20/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 cta Toa 4n nhan déan thi xa N, tinh Séc
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* V& thu tuc td tung:

[1] Tai phién tda hom nay cac duong sy chap hanh tét theo quy dinh cua B
luat to tung dan sy.

* Vé ndi dung: Tai phién Toa phiic tham cac duong su da tu thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

[2] Nguyén don ba Pang Thi D dong y tu nguyén hd trg cho bi don ba Lé
Thi P 32.500.000d. Bi don ba Lé Thi P dong y cong nhan toan b phan dat vo
chong ba da chuyén nhugng cho vo chong nguyén don ba D va 6ng U vao nim
2005. Pong thoi ba Lé Thi P dong y cit chuyén, sang tén cho ba D, 6ng U toan bo
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 5.557,9m” thudc thira s 102, t& ban d6 sb 07,
toa lac ép M, xa M, thi xa N, tinh S6c Trang

[3] V& chi phi do dac, thim dinh, dinh gia nguyén don ba D va bi don ba P
d6ng y mdi ngudi chiu 1.975.500 dong.

[4] V& an phi dan su so tham bi don ba P dong ¥ chiu toan bo.

[5] Xét théy, su tr nguyén thdéa thuan cua cac duong sy khong trai phap luat,
khéng trai dao dirc x3 hoi cho nén Hoi déng xét xir ghi nhan sy tu nguyén ndy cia
cac duong sy tai phién toa phic tham theo quy dinh tai Diéu 300 B luat td tung
dan sy nam 2015.

[6]Y kién cua Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n
so tham theo hudng ghi nhan su tu nguyén thoéa thuan cta cac duong sy tai phién
toa phuc tham, 1 ¢ can ct, dugc Hoi déng x&t xu chép nhan.

[7] An phi dan su phuc tham: Bi don ba Lé Thi P phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 300 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 5 DPiéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi

Ghi nhan sy tw nguyén théa thuin cua cac dwong sw nhu sau:

1/ Nguyén don ba Ping Thi D dong ¥ tu nguyén hd trg cho bi don ba Lé
Thi P 32.500.000d.

2/. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/9/2005 giita vo chong ba Pang Thi D, 6ng Quach Van U véi ba Lé Thi P, 6ng
Lam Van C, dién tich theo do dac thuc té 13 5.557,9m’, thira s6 102, t& ban d6 s6
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07, toa lac 4p M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang, do ba P dtng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Phan dit c6 sb do tr canh nhu sau:

- Phan dat thir nhat (Ky hiéu 1):

Hudng dong giap voi ba Lé Thi P, ¢6 sb do 44,47+ 17,93m = 62,4m.

Hudng tay giap voi ong Tran Van H, ¢6 sé do 40,37m + 17,93m = 58,3m.

Huéng nam giap v6i dat éng Tran Vian B, co sd do 26,1m.

Huéng béc giap voi bd kénh sudn 2m, ¢6 s6 do 25,3m.

- Phan dat thir hai (Ky hiéu 2):

Hudng dong giap voi ba Lé Thi P, ¢6 s6 do 126m + 91,8m =217,8m.

Huéng tay giap voi 6ng Tran Van H, co s6 do 123,5m + doan gip khuc
14,8m + 91m = 229,3m.

Hudng nam giap V01 bo kénh suon 2m, co s6 do 25m.

Huéng bac giap voi ong Lé Trung D, c6 s6 do 10,6m.

(Pinh kém 02 phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dit ngay
14/10/2016).

3/. Bi don ba Lé Thi P c6 nghia vu cat, chuyén, sang tén cho nguyén don ba

Pang Thi D, 6ng Quach Van U toan bd dién tich dat theo do dac thuc té néu trén 1a
5.557,9m” thira s6 102, t& ban d6 sb 07, toa lac ép M, xa M, thi xa N, tinh Séc
Trang

4/. Vé an phi so tham: Ba Lé Thi P dong ¥ chiu 200.000d. Nguyén don ba
Ping Thi D dugc nhan lai sd tién tam tng an phi da ndp 1a 200.000d, theo bién lai
thu s6 0000659, ngay 03/10/2016 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thi xa N.

5/. Vé chi phi do dac, thaim dinh, dinh gia 1a 3.951.000d, nguyén don ba D

va bi don ba P d6ng y mdi nguoi chiu 1.975.500 dong, ba D di thuc hién xong. Ba
P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba D sé tién 1.975.500 dong do ba D di tam tng
trude 4.300.000 déng. Hoan tra cho nguyén don ba D sd tién con lai 1a 349.000

d6ng tai Toa an nhan dén thi xa N.

6/. Ké‘tﬁ: ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an d6i
voi khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo qui dinh tai Khoan 2 DPi¢u 468 B luat Dan sy tuong ng véi thoi
gian chua thi hanh an. ‘

7/. An phi phuc tham dan sy: Ba L€ Thi P phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong), duoc khau trir vao sb tién tam tng da nop 300.000 dong (ba trim
nghin d6ng) theo bién lai thu tién s6 0004699 ngdy 27/6/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa N. An phi phtic thim ba Lé Thi P d ndp xong.

Quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh 4n dan su (dugc stra d6i, bo sung
nam 2014) thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua Luat
thi hanh an déan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Hiéu luc Ban an phtic thim: Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn:

- VKSND tinh Soc Tring; Tham phan - Chu tea phién toa
- TAND thi xa N;
- Chi cuc THADS thi xa N;
- Cac duong sy; Pd ky
- Luu: HS-TDS.
Nguyén Van Di



