TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 335/2026/DS-PT
Ngay: 12-5-2026
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va kién
doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Céc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong
Ong Nguyén Viét Hung
- Thw ky phién toa: Ba Vi Lam Dong Dong - Thu ky vién
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Pong Nai tham gia phién
tdoa: Ong Phung Dtrc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nim 2026, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Dong
Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 92/2026/DS-PT ngay
02/02/2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va kién doi tai san”. Do Ban 4n dan su so tham sd 63/2026/DSST ngay 30 thang
9 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuyc 12 — Pong Nai bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sO 323/2026/QD-PT ngay 14/4/2026, gitta cac

duong su:

* Nouyén don: Ong Piéu L, sinh nim 1970 va ba Diéu Thi B, sinh nim
1972. DPia chi: Thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, Thanh phé
Pong Nai) — c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng Ngd Ngoc Binh D,
sinh ndm 1995. Dia chi: s6 A, phuong B, Thanh phd Pong Nai- vang mat.

* Bi don.

1. C)ng Nguyén Thanh K, sinh nam 1979. Dia chi: Thon C, xa M, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 14 xa B, Thanh phd B) — ¢6 mat.

2. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1978. Dia chi: Khu phd P, phuong T,
TP ., tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, Thanh phé Pong Nai) - vang mit.

Pai dién theo uy quyén cta bi don ong Nguyén Minh T: dng Bui Phic Q,
sinh nam 1983. Dia chi: Ap A, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a xa b,
Thanh phb Pong Nai) - ving mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Diéu T1, sinh ndm 1993 - vang mat.

2. Ba biéu Thi T2, sinh ndm 1996 — ¢6 mit.

3. Ba Dicu Thj P, sinh nim 1998 — c6 mit.

Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa P,
Thanh phb DPdng Nai).

4, Ong Déng Xuan H, sinh nam 1984. Pia chi: Thon B, xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a x4 P, Thanh phd Pong Nai) - ving mit.

5. Ong BUi Phlc Q, sinh nim 1983. Pia chi: Ap A, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 14 xa D, Thanh phé Pong Nai) — vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nim 1984. Pia chi: Khu phd B, phudng
T, TP ., tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong B, Thanh phd Pong Nai) - ving mit.

1. Ong bang Van N, sinh nam 1963. Dia chi: Thon B, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 1a xa P, Thanh phd Pdng Nai) - c6 mit.

8. Ba bang Khanh L2, sinh nam 1991. Dia chi: Thon H, xa C, tinh Lam
Pong - vang mit.

9. Ong Phung Van B1, sinh nam 1969. Dia chi: Thon H, xa C, tinh Lam
Pong - vang mit.

10. Ong Nguyén Van R, sinh nim 1961. Pia chi: Khu phd B, phuong T,
TP ., tinh Binh Phudc (nay 1a phudng B, Thanh phd Pong Nai) - ving mit.

* Nguwoi lam chimg: Ong Diéu K1, sinh nam 1976. Pia chi: Thon B, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, x3 P, Thanh ph Pong Nai) — c6 mit.

*Ngudi khang cao nguyén don 6ng Diéu L va ba Diéu Thi B

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don 6ng Ngé Ngoc Binh D trinh
bay:

Khoang thang 04/2019, gia dinh ong Piéu L c6 vay ciia Ngan hang N1 -
Chi nhanh T4 sé tién 13 250.000.000 déng dé phuc vu cho cong viéc cua gia
dinh, thoi han vay 12 01 nam. Pén han thanh toan tién vay cho Ngan hang, do ¢
nhu cau vay nhiéu hon nhung khong dugc nén gia dinh 6ng Piéu L duoc gidi
thiéu va t6i gap ong Nguyén Minh T vi ngudi gidi thiéu noi rang 6ng T ¢ kha
ning cho vay voi sb tién gia dinh 6ng Piéu L mong mudn va nhiéu hon ngan
hang, dé dugc vay ong T ¢ yéu cau gia dinh ong Piéu L 1am gidy cho 6ng T
dugc quan 1y dién tich dat trong diéu ma gia dinh 6ng Diéu L dang sinh séng,
canh tac dé dam bao cho khoan vay. Dién tich dat 1a khoang 4,9ha tai thon B, xa
T, huyén B, tinh Binh Phudc, dat da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 06087x va s6 do
Uy ban nhan dan huyén B c4p cho ho ong Diéu L3, ba Diéu Thi B.
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Vi can tién dé canh tac ciing nhu tin tudng, gia dinh 6ng Diéu L di di vay
muon tién nhiu noi dé tra ng cho ngan hang va iy cac gidy to dat thé chép tai
ngan hang ra dé dua cho 6ng T lam tin va dugc vay tién. Tuy nhién, khi ra Vian
phong cong chimg thi 6ng T khong phai 13 ngudi truc tiép ky cac gidy to véi gia
dinh 6ng Piéu L ma dé mot ngudi khac ky (sau nay gia dinh ong Piéu L duoc
biét 12 6ng Nguyén Thanh K), gia dinh 6ng Diéu L c6 thic mic thi 6ng T ¢ noi
cho ngudi nha & B dung tén dé quan 1y va do khong biét chir, tin tuong éng T
nén gia dinh 6ng Diéu L d3 ky cac hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Thanh K, ma khong biét dugc ndi dung trén gidy to ma Vin
phong cong chimg lap 14 gi. Sau nay, gia dinh 6ng Diéu L duoc biét vin ban gia
dinh 6ng Piéu ky, diém chi tai Van phong cong ching 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh K (c6 hop dong chuyén
nhuong kém theo khong phai 13 hop dong Gy quyén cho 6ng T dugc quan 1y dé
dam bao cho khoan vay). Viéc vay muon giita gia dinh ong Piéu L véi ong T 13
c6 that dugc cac bén 1ap gidy vay tién nhung hién nay chua t6i thoi han thanh
toan, s6 no gdc va tién 1ai 6ng L, ba B s& tra cho 6ng T du theo diing thoi han
ma hai bén thoa thuan nhung 6ng T da loi dung viéc gia dinh ong L, ba B can
tién va khong biét chir dé lira dbi ong L, ba B ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi tong hop dong 1a 500.000.000d6ng, trong khi gia
tri thira dat ciia 6ng L, ba B khoang vai ty dong. Trong thoi gian gan ddy, gia
dinh 6ng Piéu L thiy c6 nhiéu ngudi vao xem dat va hoi ra thi biét 13 ong
Nguyén Thanh K dang kéu ban dién tich dat cia ong L, ba B. Do d6, ong Diéu
L, ba Diéu Thi B 1am don khai kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét: Hiy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 2243 quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/4/2020 dbi véi dién tich dat co gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 060875, sd
vao s6 cidp GCN: CH 00875 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 30/6/2014 vi
day 1a hop dong gia tao va bi lira ddi trong qua trinh giao két. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2244 quyén s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/4/2020 dbi véi dién tich dat co gidy ching nhan quyén su
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BM 060876, sd
vao s6 cap GCN: CH 04669 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 04/7/2016 vi
day 1a hop dong gia tao va bi lira dbi trong qué trinh giao két. Kién nghi co quan
Nha nuéc c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat s CU
794677, thira dat sd 60, to ban dd s6 49, tai thon B, xd T, huyén B, tinh Binh
Phudc (nay 14 x3 P, tinh Pong Nai), dién tich 35973,2m? dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp cho dng Nguyén Thanh K vao ngay 21/05/2020 va thu
hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU 794678, thira dat s6 39, to ban do
sb 48, tai thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh Déng Nai),
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dién tich 12905,6m? dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ong
Nguyén Thanh K vao ngdy 21/05/2020, dé cép lai cho 6ng Diéu L va ba Diéu
Thi B.

Bi don 6ng Nguyén Thanh K trinh bay:

Ong c6 quen biét véi ong Nguyén Minh T va 6ng Piéu K1, 6ng T va ong
K1 dén gip 6ng K va gidi thiéu rang vo chong 6ng Diéu L3, ba Diéu Thi B ¢
02 thira dt toa lac tai thon B, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a x4 P, tinh
Pong Nai); vo chong ong L3, ba B mudn ban 02 thira dit nay. Ong K di duoc
6ng T, dng K1 cung voi vo chong éng Piéu L, ba Diéu Thi B dan di xem dét, tai
san gan lién v6i dat va xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thong tin vé 02
thira dat nhu sau:

Thira thi nhat: Thira dat s6 39, To ban do sb: 48; dia chi thira dat: thon B,
xa T, huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich: 12905,6m?; Hinh thic sir dung: St
dung riéng; Muc dich st dung: Pat trong cdy lau nam; Thoi han st dung: Dén
hét 06/2064; Ngudn gbc sir dung: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat
Ghi cht: Thira dat c6 222,8m? dat thudc hanh lang bao vé dudng bd; gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Piéu L3. Trén thira dt nay c6 tai san
gan lién voi dat 1a nha va cdy diéu. Tuy nhién, phan tai san nay khong dugc ghi
nhan trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat;

Thira tht hai: Thira dat s6: 60, To ban do so: 49; dia chi thira dat: Thon B,
xa T, huyén B, tinh Binh Phudc; Dién tich: 35973,2m?; Hinh thuc sir dung: St
dung riéng; Muc dich sir dung: Dat trong cdy lau nam; Thoi han st dung: Dén
hét 06/2064; Ngudn gdc sir dung: Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat;
Ghi chi: Thira dat c6 1816,4m2 dat thuoc HLBV song, sudi nhan chuyén
nhuong tir GCN s6 CH 04669 cip ngay 04/07/2016; Giay chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho ho ong Piéu L3. Trén thira dat ndy c6 tai san gan lién véi dat 1a
cay diéu. Tuy nhién phan tai san nay khong dugc ghi nhan trong Gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

Sau khi xem dat, xem tai san gin lién véi thira dat va xem gidy chung
nhan quyén sir dung dat hai bén tién hanh thuong luong sau d6 di dén thong
nhat thoa thuan gia chuyén nhuong nhu sau:

Thira thir nhat: Tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Trong
d6: Gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 200.000.000 dong, gia chuyén
nhuong tai san gan lién vai thira dat 1a 1.300.000.000 dong.

Thira thr hai: Tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Trong
d6: Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 300.000.000 dong; Gia chuyén
nhuong tai san gan lién vé6i thira dat 13 1.500.000.000 dong. Sau khi thoa thuan
xong hai bén hen ngay dé dén Vin phong Cong chung ky Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat. Ngay 24/4/2020 hai bén dén Vian phong C dé ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo ndi dung thoa thuén trén:

Thira dat tha nhat dugc ky Hop dong cong ching sé 2243, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD vdi gia tién chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
200.000.000 dong. Sau khi ky két Hop dong thi 6ng da giao du cho 6ng Piéu L
s6 tién 200.000.000 ddng tién nhén chuyén nhuong quyén st dung dat va
1.300.000.000 dong tién tai san gin lién voi thira dat. Viéc giao nhan tién nay co
mit tit ca cac thanh vién gia dinh 6ng Piéu L3. Viéc giao nhan tién nay duoc
1ap thanh van ban va c6 éng T, 6ng K1 ky ching kién.

Thira dit th hai duge ky Hop dong cong ching s 2244, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD véi gia tién chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
300.000.000 dong. Sau khi ky két Hop dong thi 6ng di giao du cho 6ng Piéu L
s6 tién 300.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
1.500.000.000 dong tién tai san gin lién voi thira dat. Viéc giao nhan tién nay co
mit tit ca cac thanh vién gia dinh 6ng Piéu L3. Viéc giao nhan tién nay duoc
lap thanh van ban va c6 éng T, 6ng K1 ching kién.

Ngay 25/4/2020 6ng K di lap vin ban dé 6ng L3 ky ban giao 02 thira dat
va tai san gan lién voi dat cho 6ng K. Viéc giao nhan nay 6ng K ciing lap thanh
van ban ¢6 6ng T va ong K1 ky chimg kién. Sau khi giao nhan xong, do 6ng K
chua c6 nhu cau vé nha ¢ nén éng K dong y dé cho gia dinh ong L3 mugn nha
dé tiép tuc cu tr trong cac cin nha trén thira dat thir nhat cho dén khi ong K ¢6
nhu cau thi gia dinh 6ng L3 phai chuyén di. Sau d6 6ng K va 6ng L3 thoa thuan
6ng K s& ban diéu bong cho ong L3 trong thdi han 01 nam. Thira thir nhat ban
v6i gia tién 1a 8.000.000 dong diéu bong nay dugc 1ap thanh vin ban co su
chtng kién ctia 6ng T va 6ng K1, vi vay ong khong dong ¥ theo yéu cau ciia éng
Diéu L, ba biéu Thi B.

Ong Nguyén Thanh K 1am don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Budc
ho 6ng Piéu L, ba Piéu Thi B tra lai cho ong Nguyén Thanh K dién tich dat va
tai san trén dat cu thé: Thira dat s6: 39; To ban dd sb: 48, dia chi thira dat: Thon
B, xi T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai), Dién tich:
12905,6m?; Thira dat sb: 60; Td ban do sb: 49; Pia chi thira dat: thon B, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Déng Nai); Dién tich: 35973,2m?;

Bi don éng Nguyén Minh T va dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén
Minh T la 6ng Bui Phuc Q trinh bay:

Ong Nguyén Minh T khong phai 12 ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat ma chi 1a nguoi gi6i thiéu cho gia dinh 6ng Diéu L ban (chuyén
nhuong) quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat cho 6ng Nguyén Thanh K,
ong T c6 mbi quan hé quen biét voi 6ng Dicu T3, ong T3 1a nguoi thuong moi
gidi dat dai, ong T3 thong tin v6i éng T viée vo chong 6ng Piéu L3, ba Diéu Thi
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B c6 02 thira dét toa lac tai thén B, x3 T, huyén B, tinh Binh Phudc va ho dang
mudn ban 02 thira dat nay. Néu gid1 thi¢u khach cho ho ban thi ho s€ chi tra tién
hoa héng la 2% trén gia tr1 ban duoc, ong T da dén xem thua dit, xem Giéy
chting nhan quyén st dung dat va gap ong K1 1a nguoi quen cii do trude day
6ng Piéu K1 1am xa B. Ong Piéu K1 nhan ba con ho hang vdi vo chong 6ng L3,
ba B. Vo chdng 6ng L3, ba B noi rang 02 thira dit cua ho khong c6 tranh chip gi
v6i bat ky ai.

Thira tha nhat: Thira dat s6: 39; Ty ban do sb: 48; Dia chi thira dat; thon
B, xa T, huy¢n B, tinh Binh Phudc; Dién tich: 12905,6m?. Trén thira dat nay co
tai san gan lién voi dat 1a nha va ciy diéu; gia dinh ong L3 dua ra gia chuyén
nhuong 14 1.500.000.000 dong. Trong d6: Gia chuyén nhuong quyén su dung
dat 1a 200.000.000d0ng; Gia chuyén nhuong tai san gan lién véi thira dat la
1.300.000.000ddng. Thira thir hai: Thira dat sb: 60; To ban dd sb: 49; Pia chi
thira dat: Thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc; Dién tich: 35973,2m? trén
thira dat ndy co tai san gan lién v4i dat 13 cy diéu. Tuy nhién phan tai san nay
khong duoc ghi nhan trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia dinh ong
L3 dua ra gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Trong d6: Gia chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a 300.000.000 dong; Gia chuyén nhugng tai san gan
lién véi thira dat 13 1.500.000.000 dong. Ong T clng 6ng Piéu K1, 6ng Piéu T3
dén gip 6ng Nguyén Thanh K dé gi6i thiéu thira dat. Do 6ng T va dng K1 déu 1a
ngudi quen ctia ong K nén 6ng K rat tin tuéng. Ong K dugc 6ng T, 6ng K1 dan
di xem dat, nguoi truc tiép chi ranh dat cho ong K 13 dng L3 va ba B. Sau khi ky
Hop ddng chuyén nhuong thi 6ng K 1ap bién ban giao tién cho gia dinh 6ng L3,
Ong L3 thay mit gia dinh nhan tién va diém chi vao bién ban. Ong T va 6ng K1
cling ky chimg kién. Sau khi nhan tién tir 6ng K thi 6ng L3 da chi tra tién hoa
hong cho 6ng T 1a 2% trén sd tién ban dugc. Ong T da nhan duoc 66.000.000
dong.

Ngay hom sau (25/4/2020) theo yéu cau cua ong K, 6ng T va ong K1 da
dén noi co thira dat chimg kién va ky chtng kién vao bién ban ban giao thira dat,
tai san gan lién véi dat cua 02 thira dat giita gia dinh ong L3, do 6ng L3 1am dai
dién véi 6ng K. Sau khi giao nhan xong, éng T ¢6 thdy 6ng K thoa thudn cho gia
dinh 6ng L3 & nho trén dat va 6ng K c6 ban diéu bong cho ong L3. Tuy nhién
viéc ban diéu bong nay ong T khong ky vao bién ban. Ong T cho rang viéc khoi
kién ctia 6ng L3, ba B 1a khong c6 can cir, khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
cua 6ng L3, ba B.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién Vin phong C trinh bay nhu sau:

Ngay 20/04/2020 ho 6ng Piéu L, ba Diéu Thi B, Diéu T1, Diéu Thi T2,
Diéu Thi P cing véi 6ng Nguyén Thanh K c6 dén Vin phong C dé thoa thuan
ky 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 60 to ban
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d6 s6 49, dia chi thira dat thon B, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich
35973,2m?, duoc UBND huyén B cip gidy chimg nhan sé BM 060876, vao sb
cap gidy chimg nhan s6 CH 04669 cho ho 6ng Diéu L, ba Piéu Thi B vao ngay
04/07/2016 va thira dat so 39 to ban do s6 48, dia chi thira dat thon B, xa T,
huyén B, tinh Binh Phuéc dién tich 12905,6m? dugc UBND huyén B cip gidy
ching nhan s6 BM 060875, vao s6 cdp gidy chimg nhan sé CH 00875 cho ho
6ng Piéu L, ba Piéu Thi B vao ngay 30/06/2014.

Khi cong chimg 02 hop ddng chuyén nhuong gitra ho 6ng Diéu L, ba
Piéu Thi B v6i 6ng Nguyén Thanh K thi hai bén déu tu nguyén, c6 du nang luc
hanh vi dan sy, cong ching vién cling thuc hién ding cac thu tuc cong ching
nén viéc cong ching 02 hop doéng néu trén 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Hién nay cac bén tranh chap Vin phong C khong c6 y kién yéu cau gi, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Do ban cong viéc
chuyén moén nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit dai dién Van phong
C

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L1 trinh bay:
Hién nay ba c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén
Thanh K nhung ba khong yéu cau Toa an giai quyét, néu co yéu cau ba s& yéu
cau trong vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Péng Xudn H trinh bay: Ong
c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an xem xét huy hop dong dit coc véi ong
Bui Phic Q, hién nay 6ng da lam don rat toan b yéu cau doc lap véi ong Bui
Phuc Q.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Dang Van N, 6ng Pédng Khdnh
L2, 6ng Phung Van BI trinh bay: Hién nay d6i voi hop dong mua ban diéu bong
v6i ong Piéu L cac ong khong co ¥ kién yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Piéu t6, Piéu Thi T2, Piéu Thi
Phwong trinh B2: Thong nhat véi yéu cau cua bd me 1a 6ng Diéu L, ba Piéu Thi
B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Van R trinh bay: Hién
nay ong khong c6 ¥ kién yéu cau gi vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ong Nguyén Thanh K.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 63/2026/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2025 ciia
Toa dan nhén déan khu viee 12 — Pong Nai di quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 100; Diéu 188 ctia Luat dat dai ndm 2013.

Can cir vao Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119; Diéu 127; Diéu 158; Diéu
165; Diéu 166; Diéu 223; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 ctia B9 luat
Dan sy nam 2015;
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Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4an phi va 1é phi cua Toa 4n ngay
30/12/2016.

[1]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Piéu L, ba Diéu Thi B la
huy hop dong chuyén nhuong quyén so dung dat sd 2243 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/4/2020 d6i véi dién tich dat co giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BM 060875, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00875 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 30/6/2014 vi day 13 hop dong gia tao va bi lira déi trong qué trinh giao
két. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s 2244 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2020 d6i véi dién tich dat co gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BM 060876, sb vao so cap GCN: CH 04669 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 04/7/2016 vi dy 1a hop dong gia tao va bi lira d6i trong qué trinh giao
két. Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi gidy chtimg nhan quyén
str dung dat s6 CU 794677, thira dat sb 60, to ban do sd 49, tai thon B, x& T,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Béng Nai), dién tich 35973,2m?
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Nguyén Thanh K vao
ngay 21/05/2020 va thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU 794678,
thira dat sd 39, to ban do sb 48, tai thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay
1a x4 P, tinh Pong Nai), dién tich 12905,6m? dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B c4p cho ong Nguyén Thanh K vao ngay 21/05/2020, dé cap lai cho ong
Piéu L va ba Diéu Thi B.

Chép nhan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Nguyén Thanh K vé viéc
“Kién doi tai san”: Budc ho ong Diéu L, ba Piéu Thi B tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh K dién tich dat va tai san trén dat cy thé: Thira dat s6: 39; To ban do so:
48; Dién tich: 12905,6m?, dia chi thira dat: Thon B, xa T, huyén B, tinh Binh
Phuédc (nay 1a xa P, tinh Déng Nai) dién tich 12905,6m?;

Thira dat s6: 60; To ban d6 sb: 49; Dia chi thira dat: thon B, xa T, huyén
B, tinh Binh Phudc; tai thon B, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P,
tinh Dong Nai), dién tich 35973,2 m?;

Pinh chi yéu cau doc 1ap cia 6ng Pong Xuan H vé viéc “tranh chap hop
ddng dat coc” voi 6ng Bui Phic Q.

Déi v6i cac hop dong mua ban diéu bong giita 6ng Nguyén Thanh K voi
6ng Piéu L, giira 6ng Diéu L véi 6ng Pang Van N va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Thanh K vé&i ba Nguyén Thi Ngoc L1 hién
nay cac duong su khong c6 v kién yéu cau gi, néu c6 yéu cau thi s& yéu cau
trong vu an khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Ngodi ra, Bin dn so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, dn phi, nghia
vu thi hanh én va quyén khéng cdo ciia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 14/10/2025, nguyén don ong Piéu L va ba Diéu Thi B ndp don khang
c4o dé nghi Toa an cp phuc tham xem xét sira ban 4n so tham theo hudéng chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Bj don giir nguyén yéu cau phan tb.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tht dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cic quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 01 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy khong chap nhan khang céo ctia nguyén don giit nguyén ban an so
tham sb 63/2026/DSST ngay 30 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
12 — Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Pong Nai.

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don lam trong thdi han lut dinh,
c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang cdo phi hop v6i quy dinh tai cac Diéu
271,272,273 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dugc xem xét
giai quyét theo trinh ti phiic tham.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Toa an xac dinh ong Nguyén Minh T 14 bi
don khong phu hop, boi trong vu kién ndy ngudi truc tiép lién quan dén yéu cau
khai kién cua 6ng Piéu L 12 6ng Nguyén Thanh K, con 6ng T chi tham gia véi
vai tro ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan. Do d6, can phai stra lai tu cach
tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén Minh T. Xac dinh 6ng T 13 tham gia trong vu
an véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1] V¢ hinh thic cta 02 hop dong cu thé: Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sb6 2243 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/4/2020 d6i véi dién tich dét co gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BM 060875, s6 vao so cap GCN:
CH 00875 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngdy 30/6/2014 va Hop ddng
chuyén nhuong quyén sit dung dat sé 2244 quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/4/2020 dbi véi dién tich dat c6 gidy ching nhan quyén st
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dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 060876, sd
vao s6 cdp GCN: CH 04669 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 04/7/2016
duoc thyuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 119, 502 ctia B6 luat dan sy va Diéu
167 clia Luat dat dai nam 2013.

[2.2] V& noi dung ctia cac hop dong:

Ong Piéu L va Diéu Thi B cho ring 6ng ba bi lira déi khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
50 2243, s6 2244 d6i v6i cac thira dat s6 60, to ban do s6 49; thira dét so 39, to
ban dd s6 48, tai thon B, x4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1 xa P, tinh Pong
Nai).

Qua trinh giai quyét & cap so tham va ¢ cip phuc tham, phia 6ng L, ba B
khéng cung cap duoc chimg ¢t ndo méi dé chimg minh viéc minh bi phia dng
T, 6ng K lira déi khi tham gia chuyén nhugng dat. Theo 6ng L, ba B thuc té chi
c6 vay muon tién, nhung viéc vay muon sd tién bao nhiéu, ¢ gidy to nao chimg
minh thi dng L, ba B khong cung cap duoc cho Toa an.

Ong L con cho rang 6ng khong biét chit, bi lira di lan tay vao cac gidy to
giao nhan tién, gidy giao nhan dat va tai san trén dat, hop dong ban diéu bong.
Tuy nhién ong thira nhan c6 su viéc dén Vian phong C cling ba B, cling cac con
la Piéu T1, Piéu Thi T2, Piéu Thi P nghe doc rd ndi dung viéc chuyén nhuong
cac thira 63, 39 cho 6ng Nguyén Thanh K, tai thoi diém cong ching c6 nguoi
chung kién 1a ong Piéu T3. Ong L ciing thira nhan diu lin tay ¢ cac gidy nhan
tién, gidy giao nhan dat va tai san trén dat, hop dong ban diéu bong. Mic du theo
6ng L thi cac giao dich nay 6ng khong hiéu biét, chi lam theo 101 6ng T yéu cau
nhung 6ng L khong chirng minh duoc.

Ngoai ra con c6 ngudi lam ching 1a ong Piéu K1 ciing xac nhén 1a ¢ ky
vao cac gidy giao nhan tién, hop dong ban diéu bong va giao nhén tai san, xac
dinh c6 sy viéc hai bén viét gidy dua ong ky tén véi tu cach 1a nguoi 1am ching.
Piéu nay phu hop vai cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra cong khai tai cap so thdm va phiic tham.

Thuc té cho thay, cc lan lan tay cua 6ng Piéu L trén gidy to (gidy sang
nhuong, ban giao tai san, hop dong mua bong diéu, bién nhan tién) déu c6 ngudi
chung kién, vo ong la ba B cung 3 nguodi con déu biét rd su viéc. Mic du cho
rang bi ltra ky 1an tay, chi 1a vay tién, ong L khong biét chit nhung qua trinh
chuyén nhugng dat 6ng L déu duoc nghe doc lai ndi dung xong méi lin tay, cac
con ong déu biét nhung khong ngan can gi; phia bi don ong K khong thira nhan
c6 viéc ltra doi nén khong c6 co s& dé xem xét noi dung khang cdo ciia 6ng Diéu
L.

Tir cac phan tich trén, c6 co s xac dinh bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Nguyén Thanh K di giao tién nhin sang nhuong thira dat 60 1a 1.800.000.000d;
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thira dat 39 1a 1.300.000.000d (BL 190,191, 194, 195) va Bién ban giao diéu
bong (BL 192), bién ban giao nhan dat va tai san gan lién véi dat (BL 196), déu
do chinh 6ng L 1in tay xac nhan. Hop dong chuyén nhuong giira cac bén duoc
xac l1ap hop 1€, ding quy dinh, tai thoi diém ky két cac bén duoc biét, nghe doc
lai ndi dung, bén ban c6 miat ddy du thanh vién ho gia dinh ong Diéu L ky tén
lan tay. Do d6, Toa an so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Piéu L, ba Piéu Thi B vé viéc hity cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 2243, s6 2244 1a phu hop, ¢6 can ct.

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cdp so tham ciling nhu tai phién toa phuc
thAm ngoai 101 trinh bay phia nguyén don khong cung cip duoc bat ctr tai liéu
ching ctr gi ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh 13 ¢é can ct. Do d6
khang cdo cua nguyén don khong c6 co s dé HDXX chap nhan. Can giir
nguyén Ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan khu vic 12 — Pong Nai.

Ngoai ra, tai phan Quyét dinh ctia ban 4n sd 63/2026/DSST ngay 30 thang
9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Pdng Nai tuyén dai dong khong
rd rang nén can can diéu chinh cach tuyén dugc rd rang hon nham dam bao cho
viéc thi hanh an. Nhiing thiéu sot ctia cap so thim néi trén chi cAn nhic nhé rat
kinh nghiém trong qua trinh giai quyét vu an.

[3] An phi dan su phuc thim: Do khang céo cta nguyén don khong duge chip
nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Déng Nai tai
phién toa c6 can ctr duoc Hoi dong xét xir chap nhén.
Vicac le trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung din sy nam 2015;

Khéng chap nhin yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Piéu L va ba
Piéu Thi B.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s 63/2026/DSST ngay 30 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan khu vie 12 — Pong Nai:

Can ctr vao Diéu 100; Diéu 188 cta Luat dat dai nam 2013.

Can ctr vao Piéu 116; Diéu 117; Piéu 119; Piéu 127; Diéu 158; Piéu 165;
Diéu 166; Piéu 223; Diéu 500; Piéu 501; Diéu 502; Diéu 503 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Piéu
L, ba Biéu Thi B veé viéc:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2243 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/4/2020.

+ Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2244 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/4/2020.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Thanh K. Budc 6ng
Diéu L, ba Piéu Thi B, Diéu T1, Diéu Thi T2, Biéu Thi P (thay tir "¢ dng Diéu
L, ba Piéu Thi B") phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Thanh K dién tich dat va tai
san trén dat 1a cac thira dat s6 60, to ban d6 sd 49 (dién tich 35973,2m?); thta
dat s6 39, to ban dd s 48 (dién tich 12905,6m?), toa lac tai thén B, xa T, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay xa P, Thanh phé Pong Nai). Ca hai thira dat trén ong
Nguyén Thanh K d3 dugc S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh Binh Phudc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat tai gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
phat hanh CU 794677 va CU 794678 vao ngay 21/5/2020.

3. C4c phan khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. An phi dan su phuc thim: Nguyén don ong Diéu L va ba Piéu Thi B
phai chiu s6 tién 600.000 (sau trim nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam Ung
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0010854 ngay 10/12/2026 tai Thi hanh an
dan su Thanh phb Pdng Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP DPong Nai; )

- TAND KV 12 - Déng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDKV12 - Bdng Nai;

- PTHADS KV12 - Déng Nai; ,

- Cac duong su; (Da ky va dong dau)

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



