TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYOEN THANH PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 45/2024/DS-ST
Ngay: 10-4-2024

V/v tranh chép: “hop dong
ting cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Tu.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Van Tai;
2. Ba Phan Thi Cam Hong.
Thu ky phién toa: Ong Pham Hiru Van - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Thgnh Phu, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hoang Tai - Kiém sat vién.
Trong ciac ngay 08 thang 4 nam 2024 va ngay 10 thang 4 nam 2024 tai tru s&
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre mé phién toa xét xir so tham
cong khai vu 4an dan su thy 1y s6: 359/2022/TLST-DS ngay 09 thang 12 nim
2022 vé viéc tranh chap “hop dong ting cho quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sO: 64/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 nam 2024 giita
cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1962; dia chi: s6 C ap A, x4
M, huyén T, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién hop phap (theo uy quyen) ciia nguyén don: Ong Huynh
Vin B, sinh nam 1964; dia chi: s6 E khu phd A, phudng P, thanh phé B, tinh Bén
Tre (c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyen Thi K, sinh ndm 1988 va ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1981; cung dia chi: s6 C ap A, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo noi du{ag don khéi kién, don khéi kién sira doi bo sung, ban tw kha‘i,
trong qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi E uy quyén
cho 6ng Huynh Van B trinh bay:

Ngudn goc cac thira dat s6 154, 327, 329 cung to ban dd s6 21, dat toa lac

tai 4p A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre 1a ctia ong Nguyén Van L 1 cha cia ba
Nguyén Thi E. Sau khi dng L chét, ba E ding ky thira ké va duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho h ba Nguyén
Thi E vao ngay 16/4/2007 dién tich 14631m% ho ba E gdm c6 ba E, ba Nguyén
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Thi K (14 con cta ba E) va 6ng Nguyén Van T (chong ctia ba K). Nam 2013, ba E
khiéu nai ¢én UBND huyén T vé viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho ho 1a khong dung ddi twong, ma phai cip cho c4 nhan cua ba E dbi véi cac
thira dat néu trén; sau d6 UBND huyén T ban hanh Quyét dinh thu hdi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ba E vao ngay 16/4/2007. Bén ngay
06/01/2015, UBND huyén T cép lai gidy chting nhan quyén st dung dat cac thira
dat sd 154, 171, 172 cung to ban dd sb 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T,
tinh Bén Tre cho ho ba Nguyén Thi E, gém coba E, ba Kvaong T. Nam 2017,
cac thanh vién trong ho ba E 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
6ng Lé Van D va ba Nguyén Thi S nén phan dién tich dat con lai 13 7265,9m’
thudc cac dat s6 154, 327, 329 cing to ban do sé 21, dat toa lac tai 4p A, xa M,
huyén T, tinh Bén Tre.

Ngay 17/01/2017, ba E v61 ba K va ong T 1ap van ban thoa thuan tai san
chung cuia ho gia dinh ddi v6i 03 thira dat 154, 327, 329 clng to ban do s6 21, dat
toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre nhu sau: ba E, ba K va ong T théng
nhat ting cho ba K va ong T cac dat s6 154, 327, 329 cing td ban d6 s 21, dat
toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre; dén ngay 20/01/2017, ba E 1ap hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat ddi véi cac dat s 154, 327, 329 cung to ban d6
sb 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre, téng dién tich 7265,9m2
cho ba K va ong T 1a con gai va con ré cta ba E, hop dong dugc chimg tai
UBND x& M, huyén T, tinh Bén Tre ngay 20/01/2017, sé chtng thuc 16, quyén
s6 01-SCT/HD,GD. Muc dich ba E tang cho cac thira dat trén cho ba K va ong T
la dé ba K va ong T cham lo cho E luc tudi gia, tuy nhién viéc thoa thuin nay
khong 1ap thanh vin ban, chi thoa thuin bang 15i noi. Sau khi ky két hop dong
tang cho, ngay 14/02/2017 ba K va ong T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac dat sd 154, 327, 329
cung to ban dd sb 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre. Sau do,
ba K va ong T c6 hanh vi nguoc dai, chuoi mrfmg ba E, dudi ba E ra khéi nha,
khong thuc hién cham lo cho ba E nhu da thoa thuan.

Khi ba E 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat ddi véi cac dat sb 154,
327, 329 cung to ban d6 s6 21, dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre
cho ba K va 6ng T thi trén thira dat s6 329 to ban dd s6 21 c¢6 ngdi nha tudng
kién ¢6 ctia ba E va nha md ctia dng ba t6 tién (trong nha mo ¢6 05 ngdi md cua
ong ba td tién). Do trong hop ddng ting cho quyén st dung dit ngay 20/01/2017
gitta ba E v6i ba K va 6ng T khong c6 dé cip dén viée co ting cho ngdi nha cia
ba E va tho mo cua 6ng ba 6 tién cho ba K va ong T, bén canh d6 ba K va ong T
d3 nguoc dai ba E, khong thuc hién theo diing théa thuan ngoai hop dong 1a phai
nuoi dudng ba E.

Sau khi, ba K va ong T nhan ting cho cac thira dat néu trén thi ba K va ong
T ¢6 stra chia lai can nha cua ba E, luc dau do thuan thao thi ba E déng ¥, sau do
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do c6 mau thuin nén ba khéng dong ¥ cho chi K va anh T stra chita thém.

Hién nay trén dét c¢6 01 16i di ndm trén thira 327 va thira 154 cung to ban do
s6 21, 16i di ¢co tir trude dé cho cac hd dan phia trong di vao nha, dét ctia minh.
Néu yéu cau khéi kién cta ba E duge chép nhan thi ba E déng y cho cac hd dan
phia trong duoc tiép tuc di trén 16i di nay, ba E khong c6 ngin can tranh chap gi
vé 16i di. Trén thira dat s6 329 c¢6 02 tru dién, tru dién nay cac ho phia trong xin
cdm try dién dé din dién vé nha, dbi vé6i tru dién nay ba E khong tranh chép,
khéng yéu cau di doi, ba E dong ¥ dé cac ho phia trong st dung 02 try dién nay.

Nguyén don dong ¥ véi két qua do dac, dinh gia va két qua xem xét thAm
dinh tai chd, nguyén don khong yéu cAu xem xét tham dinh, do dac va dinh gia
lai.

Viéc ba K va ong T cho rang c6 giao cho ba E sb tién 100.000.000 dong va
hon 24.000.000 dong d¢ thi hanh an cho 6ng Lé Van D va ba Bui Thi H. Do ba K
va 6ng T Khong y€u cau giai quyet nén ba E khong ¢6 y kién va khong c6 yéu cau
giai quy¢t trong vu an nay. ‘ ,

Nay ba Nguyén Thi E khaoi kién 1a yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat chimg thuc ngay 20/01/2017 tai
UBND xa M, huyén T (s6 A quyén s6 01-SCT/HD, GD) giira bén ting cho 1a ba
Nguyén Thi E v6i bén nhan ting cho 1a ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vin T
d6i voi cac dat s6 154, 327, 329 cling to ban do sd 21, dat toa lac tai ap A, xa M,
huyén T, tinh Bén Tre.

Buoc ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vian T phai giao tra cho ba Nguyén
Thi E phan dét thudc cac thira dat cac s6 154, 327, 329 cung to ban d6 s6 21, dat
toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre, qua do dac thuc té gém cac thura
dat co ky hiéu nhu sau: thira 154 dién tich 1117m2, thira 154a dién tich 19,5m?,
thira 154b dién tich 9,9m’ thira 327 dién tich 3446,4m’, thira 327a dién tich
10,3m?, 327b dién tich 9m?, 327¢ dién tich 67,8m? 327d dién tich 0,7m?; thira
329 dién tich 994,1m’, thira 329a dién tich 38m®, thira 329b dién tich 169m’, thira
329f dién tich 46,8m? tong dién tich yéu ciu giao tra 1a 5928,5m? dong thoi yéu
cau ba K va ong T giao tra ngdi nha, thd mo co trén thira dat s6 329, to ban do sd
21,

Ba Nguyén Thi E dong ¥ giao cho ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T
duogc quan 1y su dung phﬁn dt thudc mot phén cta thira 329 to ban d6 s 21, dat
toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre, qua do dac thuc té gém cac thtra co
ky hiéu nhu sau: thira 329¢ dién tich 37,3m’, thira 329d dién tich 1218,9m’, thira
329¢ dién tich 81,2m? va cac tai san co trén dat.

Ba Nguyén Thi E déng ¥ cho ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T sir
dung 16i di hién hiru nam trén thira dat s6 327 to ban d6 sb 21 va dong y mé 16i di
trén phan dat thuc mot phan cua thira dat s6 329 to ban do 21 (ky higu 329f)
dién tich 81,2 m* dé 1am 16i di vao phan dat ma ba E dong y cho ba K va ong T.
Ba E khong yéu ciu ba K va 6ng T phai boi hoan phan dét ¢ 16i di cho ba E.
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Ba E khong yéu cau Toa an giai quyét hau phap 1y ctua hop dong néu dugc
chap nhan yéu cau.

Ba E khong dong ¥ boi hoan gia tri ngdi nha ma ba K va 6ng T di sira chira
thém.

Pbi voi cay trong va cong thoat nudc trén dat 1a cia ba K va éng T, ba E
yéu cau ba K va éng T phai di doi cac cdy trong co trén dat dé giao tra dat cho ba
E, ba E ddng ¥ hd tro chi phi d6n chit, di doi. Ba E déng ¥ bdi hoan gia tri céng
thoat nudc cho ba K va anh T.

V& chi phi t6 tung, nguyén don dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Trong qud trinh t6 tung va tqi phién toa bi don ba Nguyen Thi K trinh bay:
Nguén goc cac thira dat s6 154, 327, 329 cing to ban do s6 21, dat toa lac tai

ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre 1 cla ong Nguyen Van L chét dé lai. Me cua
ba 1a ba Nguyén Thi E dang ky 1am thi tuc thira ké va dugc UBND huyén T cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh cta ba Nguyén Thi E vao
nam 2007. Khoang nam 2011, ba E lam gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung
cho dng Lé Van D dién tich khoang 4.400m’ va chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi S (chi rudt cia ba E) dién tich khoang 2.900m?, thoi diém nay viéc chuyén
nhuong chi lam hop dong nhung chua thyc hién thi tuc sang tén theo quy dinh.
Sau do, ong D va ba Bui Thi H yéu cau ba E thuc hién thu tuc sang tén tu ba E
sang cho 6ng D, ba H nhung ba E khong thuc hién nén 6ng D va ba H khéi kién
ba E vé tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Toa an nhan
dan huyén Thanh Pht va cap phtc tham tai Toa an nhan dan tinh Bén Tre. Sau
khi xét xir phiic thim xong ban an phtc tham tuyén budc ba E phai boi thuong
cho 6ng D s6 tién hon 600.000.000 dong, ban an cé hiéu luc phap luat thi hanh
nhung do ba E khong c6 kha nang thi hanh an cho 6ng D va ba H theo ban an da
tuyén nén gitta ba E ciing véi ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Van T tir thoa thuan
thuong luong thi hanh 4n véi 6ng D va ba H nhu sau: ba, 6ng T va ba E dong y
chuyén nhuong dat cho éng D phan dat c6 dién tich 4.400m? va giao s tién
100.000.000 dong cho 6ng D va ba H dé can trir vao s6 tién ma ba E phai ¢6
nghia vu giao tra 6ng D va ba H theo ban 4n phuc tham. Vao nam 2017, ba E
cung ba va o6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D theo thoa thuan
thi hanh 4n, cling trong nam 2017 ba E ciing ba va 6ng T chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi S dién tich 2.900m* phan dit ma ba S1 d3 mua cua ba E vao nim
2011. Do d6, dién tich dat con lai cép cho ho ba E la 7.265,9m2 thudc cac thira
dat sb 154, 327, 329 cung t& ban d6 sb 21. Vao ngay 17/01/2017, ba E véi ba va
6ng T l4p vin ban thoa thun tai san chung cua ho gia dinh ddi véi 03 thira dét
trén nhu sau: ba E cing ba va ong T thong nhét ting cho ba va ong Nguyén Vin
T cac dat s6 154, 327, 329 cung to ban do sb 21, dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén
T, tinh Bén Tre. Ngay 20/01/2017, giita ba, ong T va ba E dén UBND x& M,
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huyén T lam hop dong ting cho quyén st dung dat déi véi cac thia dat sb 154,
327, 329 cung to ban dd s6 21 cho vo chdng ba. Viéc ba E ky hop dong ting cho
quyén sir dung dit cho ba va éng T 1a hoan toan ty nguyén khong ai ép budc, viéc
ba E ting cho dat cho vo chdng ba 1a hop dong khong co diéu kién, hop dong
tang cho quyén st dung dat duoc thuc hién theo ding quy dinh, lac ting cho ba E
biét 16 trén dat co ngdi nha va nha md nhung ba E khong cé y kién, ba cliing ong
T va ba E sinh sdng trén ngdi nha nay. Ba E dong ¥ ting cho dat va céc tai san co
trén dit cho vo chéng ba duoc vo chéng ba canh tac st dung nha dat tir trude cho
dén nay.

Viéc ba E giao cho 6ng D va ba H s tién 100.000.000 dong dé thuong
luong thi hanh 4an. Sé tién nay 1a tién cua vo chong ba, ngoai ra vo chong ba dua
cho ba E sb tién hon 24.000.000 ddng dé cho ba E déng an phi theo ban 4n co
hi¢u lyc phap luat tai Co quan thi hanh &an dan sy. Trong vu 4n nay ba khong yéu
cau xem xét giai quyét sd tién ma ba da giao cho ba E dé thi hanh ban 4n cho éng
D, ba H va khong yéu cau xem xét giai quyét phan dat ma ba cung ong T va ba E
thoa thuan thi hanh an cho 6ng D, ba H.

Luc ba E ky hop dong ting cho quyén str dung dat cac thira dat sé 154, 327,
329 cung to ban do sb 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre cho
vo chong ba thi trén dat di co ngdi nha ctia ba E do ba E xdy cit va dang & cling
v6i gia dinh ba va thd mo. Khi do, ba E biét trén dat c6 cac tai san nay nhung ba
E ting cho ba va ong T 1a ting cho toan b dit va tai san c6 trén dat. Tai Van ban
thoa thuan ngay 17/01/2017 ba E da cam két 1a s& khong co tranh chap hay khiéu
nai gi vé sau.

Ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khadi kién cua ba E. Truong hop yéu
cau khoi kién cua ba E dugce chp nhan thi ba khong yéu cau boi hoan cong stc
cai tao dat va bdi hoan tai san c6 trén dat, ba khong c6 yéu ciu gi trong vu an
nay. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong néu yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan.

Truong hop, yéu cau khdi kién cta ba E khong dugc chap nhan thi ba dong
y cho ba E dugc o trong ngdi nha trén thira dat s6 329, to ban do s6 21 dén khi ba
E chét. Ba dong y cho ba E va cac con chau nhitng ngudi trong ho toc duoc toi
lui tham viéng, tio md theo phong tuc tdp quan d6i voi phan tho mo trén thira dat
50 329.

Ba dong y voi két qua do dac, dinh gia va két qua xem xét tham dinh tai chd,
khong yeu cau xem xet tham dinh, do dac va dinh gia lai.

~ D61 voi 161 di va 02 tru dién nam trén thira dat tranh chap, ba khong co6 tranh
chap gi, néu yéu cau khaéi kién cua ba E khong dugc chap nhan thi ba dong v gitr
nguyén hién trang.

Viéc ba E dong ¥ giao cho ba va éng T quan ly str dung phan dat thudc mot

phan cia thira 329 to ban do s6 21, dét toa lac tai 4p A, xd M, huyén T, tinh Bén
Tre, qua do dac thuc té gdm céc thu:a c6 ky hi€u nhu sau: thura 329¢ di¢n tich
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37,3m?, thira 329d dién tich 1218,9m’, thira 329e dién tich 81,2m’ va c4c tai san
c6 trén dat thi ba khong nhan cac tai san nay.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Nguyen Thi K, 6ng thong nhat v6i ¥ kién cia ba K.
Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi E.

Truong hop yéu cau khoi kién cua ba E duge chap nhan thi ong khong yéu
cr?lu gi trong vu an nay. Khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
néu yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.

Néu yéu cau khoi kién cua ba E khong duoc chap nhén thi 6ng dong y cho
ba E dugc quyén & trong ngdi nha nam trén thira dat s 329, to ban d6 sb 21 dén
khi ba E chét. Ong ddng ¥ cho cho céc con chau nhimg ngudi trong ho toc duoc
t&1 lui tham Viéng, tao md theo phong tuc tap quan.

Ong dong y voi két qua do dac, dinh gia va két qua xem xét tham dinh tai
chd, khong y€u cau xem xet tham dinh, do dac va dinh gia lai.

Péi voéi 101 di va 02 tru dién ndm trén thira dat tranh chap, ong khong co
tranh chap, néu yéu cau khoi kién cua ba E khong duoc chap nhan thi 6ng dong ¥
gilr nguyén hién trang.

Viéc ba E dong ¥ giao cho dng va ba K duoc quan 1y st dung phan dat thudc
mot phﬁn cua thira 329 t& ban dd sb 21, dét toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh
Bén Tre, qua do dac thuc té gém cac thura c6 ky hi€u nhu sau: thira 329¢ dién tich
37,3m2, thtra 329d dién tich 1218,9m2, thira 329¢ dién tich 81,2m2 va cac tai san
c6 trén dat thi ong va ba K khong nhan céc tai san nay.

Vién kiém sdt nhin dan huyén Thanh Phii phdt biéu quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Trong thoi gian
chuan bi xét xir Tham phan, Thu ky thuc hién dang voi quy dinh Bo luat Té tung
dan su.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia ciia Héi dong xét xik, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xu, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su
vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc chdp hanh phép ludt ciia ngwoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 Bo luat TH tung dan su.

Vé néi dung giai quyét vu dn: can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat TS
tung dan su; cac biéu 116, 117, 119, 457, 459, 500, 501, 502, 503 B luat Dan
su; cac Didu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188, 203 Luat DAt dai;

Khéng chap nhéin toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi E.
Cu thé: khong chip nhan yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dét giira
bén ting cho 1a Nguyén Thi E v6i bén nhéan ting cho 1a Nguyén Thi K va Nguyén
Vin T, dbi véi cac thira dat s6 154, 327, 329 cing to ban d6 sb 21 toa lac tai ap
A, xd M, huyén T, tinh Bén Tre, chimg thuc ngay 20/01/2017 tai Uy ban nhan
dan xa M, huyén T, tinh Bén Tre (s6 chtng thuc: 16, quyén sé 01-SCT/HD,GD).
Khong chap nhan viéc budc ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T phai giao tra
cho ba Nguyén Thi E phan dat thudc cac thira dat sé 154, 327, 329 cing to ban
dd sb 21 toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre. Qua do dac thuc té gém
cac thira dat co ky hi€u nhu sau: thira 154 dién tich 1117m2, thira 154a dién tich
19,5m?, thira 154b dién tich 9,9m’; thira 327 dién tich 3446,4m’, thira 327a dién
tich 10,3m% 327b dién tich 9m’, 327c dién tich 67,8m’, 327d dién tich 0,7m’;
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thira 329 dién tich 994,1m”, thira 329a dién tich 38m?, thira 329b dién tich 169m”,
thira 329f dién tich 46,8m’; tong dién tich 1a 5928,5m” va ngdi nha, thd m¢ trén
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc thim tra cong khai
tai phién toa; Can ca két quéd tranh tyng tai phién toa, dé nghi ctua dai dién Vi¢n
kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chdp va thim quyén giai quyét: Can clr vao
yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi E thi vu an c6 quan h¢ phap ludt 1a tranh
chép “hop dong tang cho quyén sur dung dat” duge quy dinh tai Diéu 500 Bo luét
Dan su. Phan dat tranh chép toa lac xa M, huyén T, tinh Bén Tre nén vy an thudc
tham quyén cta Tda an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre theo quy dinh
tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 ctia B¢ luit T6 tung
dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, Toa 4n d xac dinh S¢ Tai Nguyén
va Moi truong tinh B va U, huyén T, tinh Bén Tre tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan trong vu an. Tuy nhién, trong qua trinh t6
tung nguyén don thay d6i yéu cau khai kién voi dé ‘nghi khong xac dinh So Tai
Nguyén va Moi truong tinh B Va U, huyén T, tinh Bén Tre tham gia t tung. Thay
rang, viéc bi don dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thura
dat tranh chap 1a thong qua hop dong tang cho, khong thudc truong hop cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat lan dau nén khong xac dinh S¢ Tai Nguyén va
MBoi trudong tinh B va UBND x& M, huyén T, tinh Bén Tre tham gia to tung véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

[3] Vé no1 dung vu an: nguyén don ba Nguyén Thi E yéu cau hiy hop dong
tang cho quyen st dung dat ching thyc ngay 20/01/2017 tai UBND xa M, huyén
T, tinh Bén Tre (s6 A quyén s6 01-SCT/HD, GD); yéu cau ba Nguyén Thi K va
6ng Nguyén Vin T tra cho ba Nguyén Thi E phan dét thudc cac thira dat sb 154,
327, 329 cung to ban dd s6 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre,
qua do dac thuc t& gom céac thira dat c6 ky hiéu nhu sau: thira 154 dién tich
1117m?, thira 154a dién tich 19,5m?, thira 154b dién tich 9,9m?% thira 327 dién
tich 3446,4m’, thira 327a dién tich 10,3m% 327b di¢n tich 9m®, 327c¢ dién tich
67,8m°, 327d di¢n tich 0,7m’ thtra 329 dién tich 994,1m’, thira 329a dién tich
38m°, thira 329b dién tich 169m?, thira 329f dién tich 46,8m?, tong dién tich la
5928,5m” va yéu cau ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Vin T giao tra ngdi nha,
thé mo trén dat. Bi don ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Van T khong dong ¥
v6i yéu cau cla nguyen don.

[4] Xét yeu cau khai kién cia nguyén don:

[4.1] V& ngudn gbc dat, theo trinh bay cua cac duong su, két qua thu thap
chtng ctr, xac dinh cac thtra dat tranh chap c6 ngudn goc cua cu Nguyen Viéan L
(cha cua ba E). Sau khi dng L chét, UBND huyén T, tinh Bén Tre cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho hd ba Nguyén Thi E vao ngay 16/4/2007. Nam 2013,
ba E khiéu nai dén UBND huyén T, tinh Bén Tre vé viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh cta ba E. Ngay 31/12/2013, UBND huyén T,
tinh Bén Tre ban hanh Quyét dinh s6 5271/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy chimg
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nhan quyen str dung dét cua ho ba Nguyen Thi E. Dén ngay 06/01/2015, ho ba
Nguyén Thi E ‘dugc UBND huyén T cap lai glay ching nhan quyén sur dung dat
cac thira dat s6 154, 171, 172 cung to ban dd sd 21, dat toa lac tai ap A, xa M,
huyén T, tinh Bén Tre. Ngéy 17/01/2017, ba Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi K va
6ng Nguyén Van T 1ap Vin ban thoa thuan co ndi dung 1a ba E dong ¥ ting cho
ba Kva ong T céc thua dat sb 154, 327, 329 cung to ban dd sb 21, dat toa lac tai
ap A, xd M, huyén T, tinh Bén Tre. Ngay 20/01/2017, ba E 1ap hop dong ting cho
quyén str dung dat cho ba K va éng T cac thira dat s 154, 327, 329, tong dién
tich 1a 7256,9m” cung to ban do sb 21, dat toa lac tai 4p A, xd M, huyén T, tinh
Bén Tre. Ngay 14/02/2017, ba K va 6ng T dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong
tinh B cap gidy chimg nhan quyen sir dung cac thira dat s6 154, 327, 329 cung to
ban do sd 21 dat toa lac tai 4p A, xd M, huyén T, tinh Bén Tre véi tong dién tich
1a 7256,9m?.

[4.2] Xét hop dong ting cho quyen su dung dat chimg thyc ngay 20/01/2017
tai UBND x& M, huyén T, tinh Bén Tre (s6 A quyén sé6 01-SCT/HD, GD) giita
bén tang cho 1a ba Nguyen Thi E v&i bén nhén tang cho la ba Nguyen Thi K va
ong Nguyen Vin T dbi v6i cac dat so 154, 327, 329 cung to ban dd so 21, dat toa
lac tai ap A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre 1 dung theo quy dinh tai cac Dleu 457,
459, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat dai nam
2013. Cac bén duong su da thong nhat xac dinh ba E ky hop dong tang cho ba K
va 6ng T quyén st dung dat vao ngay 20/01/2017. Tai thoi diém giao két hop
d6ng ting cho cac bén co day du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh va hoan
toan tu nguyén. Pbi tuong tang cho la cac thura dat s6 154, 327, 329 cung to ban
d6 s 21, dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre voi tong dién tich la
7256,9m?, muc dich str dung 1a dét trong laa nudce, dat thod cu va dét trong cdy lau
nam. Bén dugc ting cho di dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy
chting nhan quyén st dung dat vao ngay 14/02/2017 d6i cac thira s6 154, 327,
329 cung td ban dd sb 21, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre véi
téng dién tich la 7256,9m?, muc dich st dung 1a dat trong laa nudce, dat thod cu va
dat trong cdy lau nam; bén ting cho da chuyén giao tai san cho bén duoc ting cho
va bén dugc tang cho da sir dung toan b tai san dugc ting cho nhu lam nha 6,
cat chudng bo, trong ciy, 1am ao vudng.... Do d6, hop dong ting cho ¢ hiéu luc
phap luat.

V& noi dung cua hop ddng tang cho quyen st dung dat: nguyén don ba E nai
rang, viéc ba E ky hop dong tang cho quyén str dung d6i véi cac thira dat néu trén
cho ba K va ong T 1a hop dong c6 diéu kién, 14 ba K va 6ng T phai c6 nghia cham
lo, phung dudng ba E luc tudi gia nhung ba K va ong T khong thuc hién theo
dung thoa thuan ma c6 hanh vi ngugc dai ba E, chuoi mang, dudi ba E ra khoi
nha; ngoai ra, khi ba E ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba K va ong
T thi trén thua dat s6 329 c6 ngdi nha cta ba E va thé mo nhung hop dong ting
cho quyén st dung dat khong c6 dé cip dén tai san nay nén thudc trudng hop hop
dong co dbi tuong khong thé thuc hién duoc.

Xét viéc nguyén don cho rang tir khi dugc cho dat dén nay ba K va éng T
khéng chiam soc, phung dudng ba E ¢6 hanh vi ngugc dii ba E, chudi méng, dudi
ba E ra khoi nha. Hoi dong xét xtr xét thdy: Noi dung hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 20/01/2017 khong c6 thoa thuan diéu kién nay nén day 1a hop
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ddng thong thudng khong phai hop dong ting cho c6 diéu kién. Do do, khong thé
rang budc ba K va ong T sau khi dugc ting cho dat phai c¢6 nghia vu chim séc,
phung dudng ba E ma day chi 13 nghia vu chung ctia con chau ddi v6i éng ba, cha
me theo phong tuc. Méc khac, tai phién toa phia nguyén don xac dinh day chi la
thoa thuan bang 161 no6i, khong duoc 14p thanh van ban. Toa an d3 ban hanh thong
bao s6 2062/TB-TA ngay 19/10/2023 dé yéu cau nguyén don giao ndp tai liéu,
chimg ¢t chimg minh ba K va ong T phai c6 nghia vu nudi dudng ba E 1a thoa
thuan bén ngoai hop ddng tang cho quyén st dung dat néu trén nhung nguyén
don khong cung cap dugce tai liéu, chimg cur chimg minh. Trong khi do, vo chong
ba K, dng T xac dinh khi ky ket hop dong tang cho quyen st dung dat, khong co
thoa thuan ngoai hop dong vé viéc vo chong ba K, 6ng T phai c6 nghia vu chim
soc, phung dudng ba E.

Xet viéc nguoi dai dién cua nguyén don cho rang khi ba E ky hop dong
tang cho quyén str dung dat cho ba K va ong T thi trén thira dat s6 329 co ngoi
nha cta ba E va tho md nhung hop dong ting cho quyén st dung dat khong co dé
cdp dén tai san nay nén thugc truong hop hop dong c6 d6i tugng khong thé thuc
hién dugc. Hoi dong xét xir xét thay: vao ngay 17/01/2017, gitra ba E, ba K va
ong T c6 lap Van ban thoa thuan xac dinh ba E tang cho quyén st dung dat véi
dién tich 7.265 ,9m’ thudc thira s6 154, 327 va 329, cung to ban dd sb 21, toa lac
tai ap A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre cho ba K va Ong T va cam két khong tranh
chap, khleu nai vé sau. Ngay 14/02/2017, ba Nguyen Thi K va Ong Nguyén Vin
T duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét doi voi cac thira dat néu trén theo
dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Ba E cung chung song voi vo chong ba K, ong T
tir trude khi thuc hién thu tuc ting cho dat dén sau khi ting cho quyen st dung
dat cho vo chong ba K, 6ng T nén khi ky hop dong tang cho ba E biét 1 viéc trén
dat c¢6 ngdi nha, thd mo va cac tai san khac gan lién trén dat. Khi ba E thue hién
cac thu tuc tang cho quyén sir dung dat cho ba K va ong T thi trén dat d3 ton tai
ngoi nha va thé mo, ba E cung ba K va 6ng T sinh song trén ng6i nha nay cho
dén khi vo chong ba K dugc cap giay ching nhan quyén su dung dat thong qua
hop ddng ting cho, ba E ciing khong co y kién tranh chap, khiéu nai gi; dong thoi
ba K, 6ng T da canh tac sir dung on dinh cac thira dat dugc ba E tang cho. Mt
khac, trude khi lam tha tuc tang cho vo chong ba K, ba E duoc cap glay ching
nhan quyén str dung dit 1a duoc cip theo hinh thirc cAp cho ho ba E chir khong
phai ca nhan cua ba E. Khi d6, trong ho ba E gém c6 ba E, ba K va 6ng T nén
viéc ba E nai rang hop dong ting cho quyén sir dung dét c6 ddi tuong khong thé
thuc hién dugc 1a khong c6 co so.

Tir céc phén tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi E.

[5] Ghi nhan ba Nguyén Thi K va ong Nguyen Van T dong y cho ba Nguyén
Thi E & trén ngdi nha trén thira dat s6 329 td ban do6 s6 21, toa lac tai ap A, xa M,
huyén T, tinh Bén Tre va ghi nhan ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T dong
¥y cho ba Nguyén Thi E va cic con chau nhimg nguoi trong ho toc duge toi lui
tham viéng, tio 'mg theo phong tuc tap quan d6i voi phan thd mo trén thira dat sé
329 t& ban dd b 21, toa lac tai ap A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.



[6] V& chi phi td tung: Do yéu cau khdi kién khong dugce chdp nhan nén
nguyén don phai ndp toan bd s tién 16.651.000 ddong (Mudi sau tridu sau trim
nim muoi mot nghin dong) déng va da ndp xong.

[7] V& an phi: nguyén don thudc trudong hop ngudi cao tudi nén khong phai
chiu 4n phi theo quy dinh tai diém & Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016.

[8] Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 273
cia Bo luat TH tung dan su.

[9] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu, tinh
Bén Tre tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 457, 459, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan
su nam 2015; cac Piéu 166, 167, 168, 170, 179, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung diém d Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an .

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi E vé viéc yéu cau
huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi E v6i ba Nguyén
Thi K va 6ng Nguyen Van T chung thue ngay 20/01/2017 tai Uy ban nhan dan xa
M, huyén T, tinh Bén Tre (s6 A quyén s6 01-SCT/HP, GD) ddi voi cac thira dat
s6 154, 327,329 cung to ban d6 sb 21, toa lac tai ap A, xa M, huyén T, tinh Bén
Tre;

2. Khéng chip nhéan yéu cau ciia ba Nguyén Thi E vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vin T tra lai cho ba Nguyen Thi E phan dat thuoc
cac thira dat s6 154, 327, 329 cung to ban do sd 21, dat toa lac tai ap A, xa M,
huyén T, tinh Bén Tre, qua do dac thuc t& gdm cac thua dat c6 ky hiéu nhu sau:
thia 154 dién tich 1117m? thira 154a dién tich 19,5m? thira 154b dién tich
9,9m’; thira 327 dién tich 3446,4m’, thira 327a dién tich 10,3m?, 327b dién tich
9m?, 327¢ dién tich 67,8m2, 327d dién tich 0,7m?; thira 329 dién tich 994,1m2,
thtra 329a dién tich 38m°, thua 3290 dién tich 169m?, thira 329f dién tich 46,8m?,
téng dién tich 1a 5928,5m” va yéu cau ba Nguyén Th1 K 6ng Nguyén Vin T giao
tra ngdi nha va tho mo c6 trén dat.

3. Ghi nhan y kién cia bi don ba Nguyen Thi K va 6ng Nguyén Vian T vé
viéc: ba Nguyén Thi K va ong Nguyen Van T dong y dé cho nguyén don ba
Nguyen Thi E dugc ¢ trén ngdi nha nam trén mot phan thira dat s6 329 to ban do
sb 21, dat toa lac tai ap A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre dén khi ba Nguyen Thi E
chét; bé Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Van T dong y dé cho nguyén don ba
Nguyén Thi E va cac con chau nhitng ngudi trong ho toc duoc toi lui thim viéng,
tao mo theo phong tuc tdp quan d6i voi phan thd mo (nén md) nam trén mot thira
dat s6 329 to ban dd s6 21, toa lac tai ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.
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Vé dé dai tir can, vi tri thira dat c6 hoa do hién trang su dung thira dat sé
154, 327, 329 to ban do sé 21, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Bén Tre ngay
06/11/2023 ciia Chi nhdnh Vian phong déing ky dat dai huyén T, tinh Bén Tre kém
theo.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi E phai chiu s tién 16.651.000 dong
(Mudi sau triéu sau tram nim muoi mot nghin dong) déng va d nop xong.

5. An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi E thudc truong hop ngudi cao
tudi, dwoc mién ndp toan bd an phi.

Puong sy c6 mat tai toa cod quyen khang cao ban an trong han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an cip trén xét xir phuc tham.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, ¢é quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Phu; )

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ph;
- Cac duong sy;
- Luu (HS, VP).
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