TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6168/2021/KDTM -PT

Ngay: 25/10/2021
VIV : Tranh chdp hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuin
Ba Ngo Tuyét Bing
- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyen Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

~ Ngay 25/10/2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu én Kinh doAnh Tong mai thu 1y s6: 99/2021/TLPT-KDTM ngay
27 thang 05 ndm 2021 ve tranh chap hop dong tin dung do ban an Kinh doAnh Tong
mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay 14 thang 01 ndm 2021 cua Toa an nhan dan
quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham so: 424/2021/QD-PT ngay 29 thang 06 nam 2021 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P (viét tit D)
Pia chi tru so: 35 phd H, quan H, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan B T - Chi tich HPQT
‘Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Vin C - Giam déc chi nhanh T.
(Quyét dinh uy quyéen so 804/Qb-b ngay 22/8/2019 ctia Ngan hang TMCP D).

Nguoi dugc vy quyén tham gia to tung: Ba Truong Thi Khanh L; Ong Nguyélj
Vinh D; Ong Nguyen Ha The A; Ba Nguyen Thi H (Quyét dinh uy quyen tham gia to
tung s6 1028/QB-D.TA ngay 29/10/2019). Ong b, dng Thé A, ba H cd mat.

Bi don: Cong ty c6 phan H.
Pia chi: Tang 6, 242 H phd M, phuong M, quan H, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc Q- Giam déc (ving mit).



Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Bich N, sinh nam 1972; (ving mit)

Dia chi: s6 165B Tap thé N, phuong C, quan H, thanh phd H.

2. Anh Hoang P B, sinh nam 1973; (ving mat)

3. Chi Nguy@én Thi H, sinh ndm 1976, (vo anh B); ving mit

Cung dia chi: s6 11 t6 dan phé N, phuong D, quan B, thanh phé H.

4. Anh Nguy@n Manh H, sinh 1972, ving mit.

5. Chi Hoang Huong G, sinh 1976, vang mat

6. Chau Nguyén Hai N (con anh H, chi G).

7. Chau Nguvén Hoang L, (con anh H, chi G).

(Chau N va Chau L do anh H va chi G 1a nguoi dai dién).

Cung dia chi: s6 27 N, phuong B, quan B, thanh phé H.

8. Anh Lwong Manh H, sinh nim 1973; (vang mat)

9. Ba Lé Ngoc D, sinh nam 1944; (C6 mat)

10.0Ong Luwong Ngoc M, sinh nam 1939; (Vang mat)

11. Anh Luong Minh S, sinh nim 1971; c6 mit tai phién toad, vang mat khi
tuyén an.

11.Chi Nguy@n Anh T, sinh ndm 1974; (vang mat)

12.Chau Luong Ngan Ha P, sinh nam 2009, (con anh S, chi T)

13.Chau Luong Chi Diing, sinh nam 2010, (con anh S, chi T)

(Chau P va Chau D do anh S va chi T la nguoi dai dién)

Cung dia chi: s6 43B D, phuong N, quan D, thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién va qué trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n theo uy quyén
Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 10/7/2018 Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T (viét tat 1a ) va Cong ty
c6 phan H (viét tit 1a Céng ty H) ky Hop déng tin dung han muc sb
01/2018/8753337/HDTD. Theo néi dung cua hop ddng, Ngan hang B cho Cong ty H
vay so tien han muc la 38.000.000.000 dong (ba muoi tam ty dong), thoi han cua han
muc 12 thang. Muc dich st dung von vay: Han muc toi da dugc sir dung dé b6 sung
von luu dong, phat hanh bao [énh thanh toan ,phuc vu muc dich kiph 7doanh vat liéu
xay dung la 30.000.000.000 dong. Han muc toi da dugc st dung dé bo sung von luu
dong phuc vu muc dich kinh doanh mat hang‘ ban bubn cho siéuﬁ thi la 8.000.000.000
dong. L&i suat vay quy dinh theo tirng hop dong tin dung cu thé nhung t6i da khong
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qué 06 thang. LAi suat qua han: téi da bang 150% l4i suat trong han.

Tong du no, bao 1anh thanh toan theo Hop dong nay di bao gdm toan bo du no
vay ngin han, du bao 1anh ctua khach hang tai Ngan hang duoc chuyén tiép tir cac
Hop dong tin dung ngan han cu thé, Hop ddng cap bao 14nh cu thé theo Hop dong tin
dung han mac sé 01/2017/8753337/HDTD ngay 12/10/2017. Hop ddng tin dung han
muc s6 01/2017/8753337/HDTD ngay 12/10/2017 hét hiéu luc ké tir ngay Hop dong
nay c6 hiéu lyc.

Thuc hién hop déng, Ngan hang P da giai ngan cho Cong ty H théng qua 12
hop dong tin dung cu thé:

1. Ngay 10/7/2018 sé tién giai ngan 9.965.000.000 déng. Thoi han vay 07
thang tir ngay 11/7/2018 dén ngay 11/02/2019; LAi suat vay 9,0%/nam. L&i suat qua
han: bang 150% l4i suat trong han.

2. Ngay 13/7/2018 so tien giai ngén 9.478.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 13/7/2018 den ngay 13/02/2019; Lai suat vay 9,0%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% Ilai suat trong han.

3. Ngay 2/10/2018 sb tien giai ngan 2.160.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 2/10/2018 deén ngay 8/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

4. Ngay 4/10/2018 s6 tién giai ngan 910.000.000 dong. Thoi han vay 04 théng
tr ngay 4/10/2018 den ngay 8/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

5. Ngay 5/10/2018 s6 tien giai ngan 870.000.000 dong. Thoi han vay 04 théng
tor ngay 5/10/2018 den ngay 8/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

6. Ngay 8/10/2018 s tien giai ngan 200.000.000 dong. Thai han vay 04 thang
tir ngay 9/10/2018 dén ngay 11/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

7. Ngay 8/10/2018 so tien giai ngan 2.000.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tr ngay 9/10/2018 den ngay 9/5/2019; Lai suat vay 9%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

8. Ngay 11/10/2018 so tien giai ngan 810.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 11/10/2018 den ngay 11/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% l&i suat trong han.

9. Ngay 12/10/2018 s6 tien giai ngan 760.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 12/10/2018 den ngay 12/02/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% l&i suat trong han.

10. Ngay 18/10/2018 sb tién giai ngan 1.000.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tur ngay 18/10/2018 den ngay 18/02/2019; Lai suat vay 7,9%/mam. L&i suat qua

3



han: bang 150% l4i suat trong han.

11. Ngay 8/11/2018 s6 tién giai ngan 4.800.000.000 dong. Thoi han vay 07
thang tir ngay 9/11/2018 den ngay 10/6/2019; Lai suat vay 9%/ndm. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat trong han.

12. Ngay 13/11/2018 sb tién giai ngan 1.280.000.000 dong. Thoi han vay 04
thang tir ngay 13/11/2018 den ngay 13/03/2019; Lai suat vay 7,9%/nam. Lai suat qua
han: bang 150% lai suat trong han.

Téng sé tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty H 1a 34.233.000.000 dong.
Tai san dam bao cho céac khoan vay trén la:

- Bt dong san tai thira dat s6 115, to ban d6 51-11-04, dia chi: s6 488 (nay 1 sb
592) phé M, t6 27 phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM188625 do So tai
nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 03/05/2018 theo hop ddng thé
chap sb cong ching 1816/2018/HDTC ngay 06/7/2018, Pang ky giao dich dam bao
ngay 06/7/2018.

- B4t dong san tai thira dat sé 71, to ban déng 6G-111-34, dia chi: s6 43B
Puong L, phuong N, quan D, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén s hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10109370574 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
10/07/2002 theo hop ddng thé chap s6 cong chimg 03520.16 ngay 2/8/2016, Pang ky
giao dich dam bao ngay 05/8/2016.

- Bat dong san tai thira dat s6 184, to ban d6 s6 20, dia chi: phuong B, quan B,
thanh phé Ha Noi theo Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién vai dat s6 CA 690686 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha
Noi cap ngay 06/11/2015 theo Hop ddng thé chap sé cong ching 2935/2018/HDTC
ngay 31/10/2018, Pang ky giao dich dam bao ngay 01/11/2018.

Qué trinh thuc hién nghia vu tra ng, Cong ty H mdi thanh toan dugc
768.042.658 dong tién Ii.

Nay Ngan hang b khei ki¢n yéu cau Coéng ty H phai thanh toan cho Ngan hang
toan bo s6 tién no gbc, no lai cua hop déng cap han mac tin dung sb
01/2018/8753337/HDTD ngay 10/07/2018 va cac hop dong tin dung cu thé tinh dén
ngay 13/01/2021 bao gom:

No gbc: 34.233.000.000 dong.
No I3 trong han: 6.404.371.179 dong
No I3i qua han: 2.776.249.562 dong.

~ Dong thoi Cong ty H con phai tiép tuc chiu Iai phét sinh theo thoa thuan cho
den khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty H khdng thuc hién duoc nghia vu tra no thi Ngan hang b
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c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly tai san dam bao 1a 03 bat
dong san da néu ¢ trén deé thu hoi no.

Do 03 tai san nay khi thé chap cac bén théa thuan bao dam cho toan bg khoan
vay cua Cong ty H nén khi xur ly tai san the chap Ngan hang khong phén dinh tung tai
san dam bao cho tung nghia vu cu thé.

2. Bi don Céng ty cé phan H: da duoc Toa an téng dat hop 1¢é nhung khong c6
l61 khai.
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi D trinh bay: Nha dat tai chi 43B D, phuong N, quan D, thanh pho
H theo Gidy chimg nhéan quyen so hitu nha ¢ va quyén su dung dat o sb
10109370574 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 10/07/2002 mang tén ba Lé
Ngoc D va 6ng Luong Ngoc M. Nha ¢ dién tich st dung 59m2, dién tich xay dung
45m2. Dién tich dat 65,5m2, nha 02 tang.

Nam 2005 do bj giai phong mat bang nén dién tich dat con lai la 45,9m2. Sau
do6 gia dinh ba pha nha 02 tang cii va xay dung lai thanh nha 05 tang trén dién tich dat
45,9m2.

Cubi ndm 2013 vo chong ba di cho con trai 1a Luong Manh H toan bo nha 05
tang trén dién tich 45,9m2 va gidy ching nhan duoc dang ky sang tén cho anh Luong
Manh H ngay 22/01/2014. Nhung khi lam sang tén cho anh H thi UBND quan lai can
clr vao gidy ching nhan cii nén trong gidy chuing nhan ghi 1a nha 02 tang, thuc té 1a
nha 05 tang nhu hién trang hién nay.

Ngay 02 thang 08 nam 2016 anh H diing tai san la nha dét nay dé thé chap cho
Ngan hang TMCP b d¢ bao lanh cho Cong ty H Viét Nam.

Ngay 07/02/2018 anh H c6 lam hop dong 1y quyén cho ba dé ba thay mat giai
quyét lién quan dén viéc xu ly tai san thé chap véi Ngan hang TMCP .

Tu khi ba cho anh H nha dat dén nay hién trang nha dat khong thay doi gi so
véi khi the chap va khodng cai tao stra chira gi.

Nay ba dé nghi Toa an xem xét noi dung sau:

Gia dinh ba dong ¥ tra ng thay Cong ty co phan H s tién no goc va 1ai twong
dwong véi gia tri tai san dam bao la nha, dat cua gia dinh dé giai chap tai san. Ba d¢
nghi tra s6 ng goc: 8.000.000.000 dong. Doi véi so no 1ai de nghi Ngan hang mien lai
qua han va mot phan lai trong han caa khoan vay néu trén.

- Ba Pham Thi Bich N khong con ¢ dia chi cu tra nén khong téng dat duoc
truc tiep va khéng co loi khai. Cac thu tuc to tung duoc thuc hién niém yét theo quy
dinh caa phép luat.

- Nhirng ngudi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan khac da dugc Toa an tong
dat hop 1€ nhung déu vang mat.



Tai ban an kinh doAnh Tong mai s6 02/2021/KDTM-ST ngay 14/01/2021, Toa
an nhan dan quan Ba Pinh da quyeét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B doi véi Cong ty ¢o
phan H ve tranh chap hop dong tin dung.

2. Cong ty c6 phan H phai tra ng cho Ngan hang TMCP D s tién no gdc va lai
tam tinh dén ngdy 13/01/2021 theo hop ddng tin dung han muc sb
01/2018/8753337/HDTD ngay 10/7/2018 va cac hop dong tin dung cu thé ngay
13/7/2018, ngay 02/10/2018, ngay 10/7/2018, ngay 04/10/2018, ngay 05/10/2018,
ngdy 08/10/2018, ngay 11/10/2018 ngay 12/10/2018, ngay 08/11/2018, ngay
18/10/2018, ngay 13/11/2018.

Tong cong 1a : 43.413.620.741 dong, trong do:
Géc: 34.233.000.000 dong.

L4i trong han: 6.404.371.179 dong

L&i qua han: 2.776.249.562 dong.

Ké tir ngay 14/01/2021 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty c6 phan H con
phai chiu khoan tién 14i caa sb tién no gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma céc
bén thoa thuan trong hop dong cap tin dung han mic va céc hop ddng tin dung cu thé
nhung phai phu hop véi quy dinh cua phéap luat.

3. Truong hgp Cong ty ¢o phan H khong thuc hién nghia vu hoac thyc hién
nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi Ngén hang TMCP D c6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh &n dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi
no:

- Quyén sir dung dat & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 115, to
ban d6 51-11-04, dia chi: s6 488 (nay 1a s6 592) phd M, té 27 phuong V, quan H,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s6 CM188625, s6 vao s6 cap GCN: CS 18901 do S¢ tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/05/2018 cho ba Nguyén Thi
Bich N. Theo hop dong thé chap bat dong san sé céng ching 1816/2018/HDTC ngay
06/7/2018 tai Phong cong ching. Pang ky giao dich dam bao ngay 06/7/2018.

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o tai dia chi thira dat s6 71, to ban
d6 6G-111-34, s6 43B Puong L, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 10109370574, ho so gbc
s6 4816.2002.QPUB/20857.2002 do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cap ngay
10/07/2002 cho ba L& Ngoc D va ong Luong Ngoc M, dang ky sang tén cho anh
Luong Manh H tai Phong Tai nguyén va M6i treong Ha Noi ngay 22/01/2014 theo
hop dong tang cho s6 1868/2013 ngay 31/12/2013 lap tai Phong cbéng ching Al8
thanh phé Ha Noi. Theo hop dong thé chap sé cong ching 03520.16 ngay 02/8/2016
tai Van phong cong chung Van Xuan. Dang ky giao dich dam bao ngay 05/8/2016 tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc Ba Pinh, Hoan Kiém, Bdng
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Pa.

- Quyén sir dung dat ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi thaa dat sb
184, t& ban d6 sé 20, phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CA 690686, so
vao s6 cidp GCN: CS-BTL 01175 do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi
cap ngay 06/11/2015 cho dng Hoang B B. Theo hop dong thé chip bang bat dong san
s6 cong ching 2935/2018/HDTC ngay 31/10/2018 tai Phong cong chiing Hoan
Kiém.

S6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan toan
bo khoan no trong hop ddng cap tin dung va cac hop dong tin dung cu thé néu trén,
néu du Ngan hang sé& tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho
Ngan hang sé tién thiéu.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang céao theo quy dinh cua phap luat.

~ Ngay 28/1/2021 ba L& Ngoc D nop don khang cao deé nghi Toa an cap phic
tham xem xet lai cach tinh Ii suat cua Ngan hang.

Tai phién toa ba D d& nghi xem xét nghia vu bao dam nha dét tai 43B Puong
L, phuong N, quan B, Ha Noi. Theo d6 ba dong y tra ng thay cho cong ty H
8.000.000.000 (t&m ty dong) tién goc va 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) tien
|4i trong han dé Ngan hang B thuc hién giai chap d6i voi tai san nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi phat biéu quan diém:

Ve thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi tién hanh thy Iy va giai
quyét vu an dang quy dinh caa Bo luat to tung dan su.

V& viéc tuan theo phap luat to tung cua tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phap luat cia nguyén don, bi don dang qui dinh B luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung: Pon khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong
thoi han va hop |é€.

Hop dong tin dung va hop ddng 'ghé chap duoc cac bén ky két trén co so tu
hguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong phu hop quy dinh cua phap luét. Tai san
thé chap duoc dang ky dam bao theo quy dinh nén hop dong co hiéu luc phap luat.

Ngan hang ap dung lai suat cho vay phl hop véi quy dinh tai Luat to chic tin
dung v thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016.

Khang co caa ba D dé nghi tra no thay cho Cong ty H véi gid tri géc tuong
{rng tai san thé chap caa gia dinh ba. Tuy nhién hop dong thé chap cac bén thoa thuan
thuc hién nghia vu cho toan bg khoan vay nén viéc Ngan hang khong phan dinh ting
tai san dam bao cho timg nghia vu cy thé 1a pht hop véi quy dinh tai diéu 301 BLDS
2005 (nay 14 didu 291 BLDS 2015).

Pé nghi HBXX:



- Khdng chip nhan khang céo cua ba Lé Thi D

- Gir nguyén ban an Kinh doAnh Tong mai so tham s 02/2021/KDTM-ST
ngay 14/01/2021 cua Toa an nhan dan quan Ba Pinh

- An phi xir 1y theo quy dinh ciia phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud
viéc tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién, cdac quy dinh cua phap lugt,
Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1]. V& viéc vang mit cua duong su: Phién toa dugc mé lan thi hai, Toa an da
triéu tap hop 18 déi véi cac duong su. Bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan khong khang cdo vang mat. Can ctir quy dinh tai diéu 296 cua Bo luat té
tung dan su, HDXX van tién hanh xét xu.

[2]. Xét khang céo cua ba Lé Ngoc D — HDXX thay rang:

Hop dong tin dung han mac sé 01/2018/8753337/HPTD ngay 10/7/2018,
Ngéan hang di giai ngan cho Cong ty H theo 12 Hop ddng tin dung cu thé tir ngay
11/7/2018 dén ngay 13/11/2018 véi s6 tien gbc 1a 34.233.000.000 dong. Mac du
Cong ty H khong co loi khai tai Toa an song can cu cac bién ban lam viéc vai khach
hang ngay 9/1/2019, 1/3/2019, 14/3/2019, 20/3/2019 Cong ty H khong c6 ¥ kién gi
vé s6 tién no gbc va no 1ai da xac dinh trong bién ban va cam két s& thanh toan no l4i
qua han va mét phan no gdc cham nhat ngay 31/3/2019. Tuy nhién bi don d3 khong
thue hién nhu cam két va trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyét, 6ng Nguyén
Ngoc Q 1a giam déc cong ty H da duoc triéu tap nhiéu lan nhung khong dén Toa an
lam viéc, khdng c6 ban khai va sau khi xét xir xong Toa an dd giao ban an s
02/2021/KDTM-ST do Cong ty H do dng Q truc tiép nhan. Bén nay bi don khong
khang cao. Do d6 khoan ng géc caa Hop dong han mac s6 01/2018/8753337/HPTD
duoc Toa an so tham chap nhan 13 ¢6 co so.

Xét yéu cau doi ng 13i: Theo 12 hop ddng tin dung cu thé Ngan hang 4p dung
dbi v6i khoan vay trong thoi han 04 thang mirc 13i suat 1a 7,9%/nam; khoan vay thoi
han 7 thang, 14i sudt 9%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. P6i
chiéu van ban phap luat va quy dinh noi bo caa D, muc 14i suat ngan hang cho Cong
ty H vay von 1a phi hop diéu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung. Khoan
vay duoc chuyén ng qua han tir khi két thuc thoi gian vay von quy dinh tai timg hop
dong tin dung cu thé.

Trong qué trinh tra ng, bi don mai thanh todn dugc 768.042.658 dong duoc
Ngan hang trir vao no I3i trong han. Theo bang ké tinh I4i cia Ngan hang tinh dén
ngay 13/01/2021 sé tién li bi don phai thanh todn cho nguyén don ctia 12 hop dong
tin dung cu thé gom lai trong han 6.404.371.179 d6ng va lai qua han 2.776.249.562
d6ng. An so tham chap nhan bi don phai tra s tién 13i nay cho nguyén don 14 c¢6 cin
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cu.

~ DOoi vai tai san thé chap 1a nha dat tai 43B dwong L, phuong N, quan B, thanh
pho Ha Noi, ngay 2/8/2016 anh Luong Manh H da ky hop dong thé chap so cong
chung 03520.16 tai Van phong cong chiing Van Xuan.

Tai Dicu 2 cua hop dong quy dinh: tai san thé chap 1a quyén s¢ hiiu nha o va
quyén sir dung dat ¢ thira ddat sé 71, to ban dé 6G-111- 34, so 43B Puong L, phuong
N, quan D, thanh phé Ha Ngi theo Gidy chitng nhdn quyen so hiru nha ¢ va quyén s
dung dat ¢ sé6 10109370574, do UBND dan thanh phé Ha Néi cdp ngay 10/07/2002
cho ba L& Ngoc D va éng Luong Ngoc M, dang ky sang tén cho anh Lwong Manh H
ngay 22/01/2014. Pat ¢: 45,9m2, Nha ¢: dién tich xay dung nha 27,6m2, dién tich si
dung 39,22m2, sé tang 02.

Piéu 4: Pham vi nghia vu bao dam cua tai san thé chap: Tai san thé chap néu
tai diéu 2 dam bdo cho viéc thyc hién toan bg nghia vu phét sinh tir tat cd cac hop
dong tin dung dwoc ky két giira Ngan hang va bén vay trong khodng thoi gian ké tir
ngay 2/8/2016 dén ngay 2/8/2019 bao gom nghia vu tra ng goc, i, cac khodn phi....

Theo bién ban dinh gia ngay 2/8/2016 ciia Ngan hang thé hién tai san trén dat
la ngdi nha 05 tang, khdng con nha 02 tang nhu da ghi trong Giay chung nhan quyén
su dung dat va Hop dong thé chap.

Tai bién ban xem xét tham dinh cta Toa &n, dién tich dat thé chap cua anh
Luong Manh H thé hién trén dat nha 05 tang. Theo ba D (me anh H) cho biét nha xay
dung trudc khi thé chap va dén nay hién trang khéng sta chita gi. Tuy hop dong thé
chap ghi tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan nhung tai khoan 3 diéu 3 cac
bén cling da thoa thuan: Truong hop bén thé chdp dau tw thém vao tai san thé chap
thi phan tai san ting thém do dau tw ciing thuéc tai san thé chdp. Do d6 nha 5 tang
cling thudc tai san thé chap. Nha, dat di duoc diang ky giao dich bao dam ngay
5/8/2016 tai Vin phong Pang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vuc Ba Dinh, Hoan
Kiém, Pong Pa. Do d6 Hop dong thé chap nha dat cia anh H c6 hiéu luc phép luat.

Theo hop ddng thé chap bat dong san cua anh Luong Manh H khong xéac dinh
gia tri dam bao cy thé. Cac bén thoa thuan dam bdo cho viéc thuc hién toan bg nghia
vu nén HDXX khong c6 co so chia tach nghia vu doi véi nha dat nay. Khang céo cua
ba D dé nghi xac dinh nghia vu bao dam dbi v6i nha, dét tai 43B duong Lang dé ba
thue hién tra ng thay cho Céng ty H sé tién goc 8.000.000.000 déng khong dugc
Ngan hang dong ¥ nén khong co co s¢ chap nhan.

Déi véi 02 bat dong san tai dia chi s6 488 (nay 1a s6 592) phd M, té 27 phuong
V, quan H, thanh phé Ha Nbi cua ba Nguyén Thi Bich N va bat dong san tai thira dat
s6 184 to ban d6 sb 20, phuong B, quan B, thanh phé Ha Noi cia dng Hoang B B
ciing thé chap dam bao cho khoan vay cia Cong ty H. An so tham ciing da quyét dinh
Xt ly cac tai san dam bao nay dé thyc hién nghia vu tra ng cho Cong ty H va cac chu
tai san nay khong khang cao, cac co quan co tham quyén khong khang nghi nén quyét
dinh cua ban an so tham tuyén xir Iy ddi voi 02 tai san thé chdp nay da c6 hiéu luc
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phap luat.

V¢ &n phi: Ba L& Ngoc D sinh nim 1944 1a nguoi a0 tuoi va c6 don xin mién
an phi. Can ctr dieu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi, ba D dugc mien an phi KDTM phuc tham.

Tur nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ctr diéu 317, 318, 319 Bo luat dan sy 2015; diéu 91 Luat cac T chic tin
dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 diéu 40, 148, 308 B¢ luat td tung dan su 2015;

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh s6
83/2010/NDB-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Can cir dieu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Xu: Khéng chap nhan khang céo cua ba Lé Ngoc D.

Gitr nguyén quyét dinh cua ban an Kinh doanh Thuong mai so tham so
02/2021/KDTM-ST ngay 14/01/2021 cua Toa &n nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi.

Vé an phi Kinh doAnh Tong mai phuc tham: Ba Lé Ngoc D dugc mién an phi
KDTM phac tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac diéu 6, 7, va 9 Luét thi hanh 4an dan sy;
Thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

SU.

Ban an phlc tham c6 Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phd Ha Ngi: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Ngi
- TAND qudn Ba Dinbh;
- VKSND quén Ba Pinh,;

- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Thuy Linh
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