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TINH QUANG NINH

Ban an s6: 37/2019/DS-PT
Ngay: 26-9-2019

“ VIv:Tranh chép vé thira ké tai
san theo phap luat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngé Vian Thing
Céac Tham phén: Ba Pham Thi Huong Giang va 6ng Bui Ptic Thanh
Thuw ky phién tod: Ba Lé Thi Thu Hién- Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh .
_ Dai di¢n Vién‘kié?m sat nhan dan tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hrong Huyén - Kiém sat vién
Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai hoi truong xét xur Toa an nhén dan tinh Quang
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 39/2019/TLPT-DS ngay
02/8/2019 vé viéc: " Tranh chap vé thira ké tai san theo phap luat ". Do ban 4n dan su
so tham sd: 03/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 ctia Toa an nhan déan thi x4 Quang Yén bi

khang céo, khing nghi. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét XU s0
67/2019/QbXXPT-DS ngay 16 thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Thi H, sinh nam 1959; Dia chi: Phé H, thi trin D, huyén
D, tinh Quang Ninh; C6 mat tai phién toa.

Bi don:

1. Ong Ha Vian D, sinh nim 1955; Dia chi: To 4c, khu 7A, phuong H, thanh
pho H, Quang Ninh; C6 madt tai phién toa.

2. Ong Ha Van S, sinh nam 1978; Dja chi: Phd B, thi trAn D, huyén D, tinh
Quang Ninh; C6 mat tai phién toa.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Ha Thi Ph, sinh nim 1957; Pia chi: To 1, khu 1, phuong H, thanh ph H,
tinh Quang Ninh; C6 mat tai phién toa.



Ba Ha Thi Ng, sinh nim 1965; Dia chi: T6 11, khu 3, phuong Q, thanh phé U
tinh Quang Ninh; C6 mat tai phién toa.

, Ba Ha Thi HI1, sinh nam 1‘967; Dig\ chi: Thon E, xa C, huyén K, tinh Pic Lac;
Viang mat tai phién toa (c6 don dé nghi vang mat).

Ba Ha Thi H2, sinh nam 1975; Dia chi: T6 5, khu 3, phuong Tr, thanh phd H,
tinh Quang Ninh; Vang mat tai phién toa.

Ba Triéu Thi Th (la vo ctia 6ng Ha Van S), tra tai: Phd B, thi tran D, huyén D,
tinh Quang Ninh; C6 mat tai phién toa.

Anh Vii Van Nh, sinh nam 1986; Dia chi: X6m C, xa C, thi xa Q, tinh Quéang
Ninh; Vang mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ha Thi H: Ba Hoang Thi L va
ba Mai Thi L1 — Luat su Cong ty TNHH MTV T thudc Poan luat su tinh Quang
Ninh; CO mat tai phién toa.

Khang cao: Bi don 6ng Ha Van D va 6ng Ha Van S,

Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khai kién va 101 khai cta nguyén don ba Ha Thi H tr‘lr]h bay: B4, me
dé cua ba 1a cu Ha Van N va cu Vii Thi Ng sinh dugc 07 ngudi con gom: Ha Van D,
Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H, Ha Thi H1, Ha Thi H2 va Ha Van S.

Ngay 23/11/2007, cu Vi1 Thi Ng chét ¢6 dé lai di chtic chung voi cu Ha Van N
1ap ngay 13/10/2007, v6i ndi dung: Ong Ha Van N, ba Vi Thi Ng 6 281m? duoc cip
Giay ching nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) s6 AC 811675 do UBND huyén Y
cap ngay 21/11/2005 tai xém C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh. Nay giao lai cho
toan b cac con d¢ lam noi tho cung t6 tién, khong duge ban. Truong hop mot trong
bay ngudi con khong c6 dat ¢ thi duge quyén ¢ trén dién tich dat nay, GCNQSDD
dugc giao cho con ut l1a Ha Van S quan ly.

Dén nam 2014, cu Ha Vin N chét c6 dé lai di chic ngay 27/11/2013 véi noi
dung: Quyén st dung 281 m* dat va tai san gan lién voi dat la 01 ngdi nha go ba gian
(c6 dién tich khoang 50m®) va mot ngdi nha cap bon (dién tich khoang 30m°) tai xém
C, X4 C, thi xa Q, tinh Quang Ninh theo GCNQSDD s6 AC 811675do UBND thi xa
Q cap ngay 21/11/2005 dugc chia cho 6ng Ha Van D va 6ng Ha Van S. Theo d6 6ng
Ha Van D dugc quyén su dung phan dat bén trong la 161m2,, ong Ha Van S duoc
quyén st dung phan dat ngoai bén duodng 1a 120m? cta 281m?* dat néu trén.

Do hai ban di chuc trén khong c¢6 chimg thue, khong c6 ngudi lam chimg nén
ba H d€ nghi Toa an chia di san thira ké cho cac anh chi em theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Ha Thi H2 da c6 van ban tu nguyén tu chdi toan bo di san thira ké do bd me



dé lai. Nén ba Ha Thi H d¢ nghi Toa 4n chia di san thira ké thanh 6 phan bang nhau
cho cac anh chi em gom: Ha Van D, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H, Ha Thi H1 va
Ha Vin S.

Ngoai ra, cu Ha Van N cu Vii Thi Ng dé lai 1.004m? dét nong nghiép tai xo6m
C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh khdong c6 di chuc. Cudi nam 2017, Nha nudce thu
hdi 536m* dat nong nghiép va bdi thuong 109.300.000d (Mot tram linh chin triéu, ba
tram nghin dong). Hién nay dién tich dit néng nghiép con lai 1a 468m? va sb tién
109.300.000 dong do 6ng D va ng S quan 1y.

Tai don dé nghi ctia ba Ha Thi H, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng c¢6 quan diém chi dé
nghi Tda 4n chia di san thira ké 1a Quyén sir dung 281m? dét va tai san gén lién véi
dat 13 01 ngodi nha gb ba gian (c6 di¢n tich khoang 50m?) va mot ngdi nha cap bén
(dién tich khoang 30m ?) tai xom C, xd C, thi xa Q, tinh Quang Ninh theo GCNQSDD
s0 AC 811675 do UBND huyén Y cap ngay 21/11/2005. Déi voi tai san 1a dién tich
dat nong nghiép con lai 12 468m* va s6 tién boi thudng 109.300.000 dong khong dé
nghi Toa 4n chia.

* Bi don 6ng Ha Van D trinh bay: B6 me dé 6ng 1a cu Ha Van N va cu Vil Thi
Ng sinh duoc 07 ngudi con gom: Ha Vian D, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H, Ha Thi
H1, Ha Thi H2 va Ha Van S. Khi b6 me 6ng chét c6 dé lai 02 ngdi nha gom 01 ngoi
nha gd ba gian (c6 dién tich khoang 50m?) va mot ngdi nha cip bon (Dién tich khoang
30m?) trén dién tich dit 281m* d3 dugc UBND thi xd Q cap GCNQSDD sb AC
811675 ngay 21/11/2005 mang tén ho 6ng Ha Van N tai xom C, xa C, thi xa Q, tinh
Quang Ninh.

Tai bién ban hoa giai ngay 26/10/2018 6ng Ha Vian D trinh bay: B6 6ng da di
chac cho ong dugc quyén sir dung phan dat bén trong 1a 161m2, 6ng Ha Van S duoc
quyén st dung phan dat ngoai bén duong 1a 120m?, di san thira ké di duoc bd ong
chia cho éng va em trai dng 12 Ha Vin S nén ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia ba Ha Thi H vé yéu cau chia tai san thira ké do b me dé lai.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 21/01/2019 quan diém ciia 6ng Ha Vian D khong
dong y v4i yéu cau khai kién chia thira ké cua ba Ha Thi H véi 1y do theo ban di chic
6ng Ha Vin N, ba Vii Thi Ng 14p ngay 13/10/2007 dién tich 281m? dat va tai san trén
dat bd me ong da giao lai cho 07 ngudi con trong nom, tho cing, khong duoc ban,
khong chia. Do d6, ba H khong c6 quyén yéu cau chia di san thira ké do bd me dé lai.

Ngoai ra, ong D cho réng trén dién tich dat c6 cac tai san sau: 01 ngdi nha gd ba
gian dién tich khoang 50m% 01 ngdi nha cép 4 duoc xay nam 2017; cac cong trinh
phu; nha tim; nha bép; nha v¢ sinh, tuong rao, cong, san, cdy cbi trén dat. Ong la
nguoi da truc tiép déng gdp cong stc cu thé 1a da sira lai mot gian nha tho cung vao
nam 2017 mat khoang 11.000. 000 dong; nang san, lam tuong rao, lam cong, stra ngoi
nha cip 4 ong la nguoi truc tiép bo tién ra xay dung nim 2017 hét khoang hon
80.000.000 dong. Hién nay dang cho anh Vi Van Nh thué va 6ng 1a nhan tién cho



thué tir anh Va Van Nh.

Quan diém cua ong khong dong ¥ chia dit do bd me ong dé lai nhung néu trong
truong hop Toa an chép nhan yéu cau khai kién cua chi Ha Thi H, chia thua dat thi
6ng yéu céu phia nguyén don va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan néu
dugc chia phan dién tich dit c6 tai san ctia 6ng ton tao thi phai thanh toan lai cho 6ng
s6 tién ma 6ng dd bo ra dé ton tao tai san trén dat theo Bién ban dinh gia ngay
06/11/2018 cy thé: Ong da bo ra xay ngdi nha cip 4 tri gia 73.161.854 ddng; ong da
trong 03 cay Cau tri gia 390.000 dong, 01 cay Na tri gia 450.000 dong; 01 cay Bong
tri gia 500.000 dong, 01 cay Xoai gia 250.000 dong; 01 cdy bu du tri g1a 80.000
dong. Ngoal ra di v4i sé tién 11.000. 000 dong ong bo ra dé sira chita ngodi nha ba
gian dé lam noi tho cung td tién va bo tién ra dé nang san, lam tuong rao va lam cong
nhung 6ng khong yéu ciu cac ddng thira ké khac phai thanh toan sd tién nay.

Bi don 6ng Ha Vin S ¢6 quan diém dong ¥ voi toan bd quan diém trinh bay cta
6ng Ha Van D: Ong cho rang 6ng Ha Van N va ba Vil Thi Ng sinh duoc 7 ngudi con
nhu 6ng D da trinh bay. Trudc khi chét ong Ha Van N va ba Vii Thi Ng c6 dé lai di
chac ngay 13/10/2007 trong doé c6 ndi dung giao lai toan bo dién tich 281 m? dat tai
x0m C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh cho 7 anh em dé lam noi thd cing to tién.
Ban di chuc d6 ¢o chit ky ctia ndm chi em géi, nay chi Ha Thi H yéu cau doi chia dat
1a trai v&i tAm nguyén ctia bé me nén 6ng khong dong .

Nguoi co quyén logi va nghia vu lién quan ba Triéu Thi Th 1a vo cua d6ng Ha
Vian S ciing ¢6 cung quan diém voi 6ng Ha Van S 1a khong dong y vo1 yéu céu chia
thtra ké cua ba Ha Thi H.

* Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ba Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi
H1 déu c6 quan diém dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi Toa an

chia di san thira ké ctia bé me dé lai thanh 06 phan bang nhau cho cac anh chi em gdm
Ha Vian D, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H, Ha Thi H1 va Ha Van S.

Tai bién ban lam viéc ngay 23/11/2018 ba Ha Thi H, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng co
quan diém dé nghi Toa an chia thira dat s6 83 to ban d6 s6 P11 dién tich theo
GCNQSDD 1a 281 m? thanh hai phﬁn trong d6 mdt phr:in giao cho ba Ha Thi H, Ha Thi
Ng, Ha Thi Ph, Ha Thi H1 tryc tiép quan 1y (Phan dién tich dat co ngoi nha cap 4
dang cho anh Vil Van Nh thué); mot phan giao cho 6ng Ha Vian D truc tiép quan 1y
(Phan dién tich dat c6 ngdi nha cip 4 ba gian, hai trai duoc xdy nim 1970). Cac bén
c6 nghia vy thanh toan gia tri chénh léch tuong (mg véi phan tai san duogc nhan. Ong
Ha Van S s€ duoc nhan mot ph?m gia tri tai san thura ké bdng tién.

Tai don d& nghi ba Ha Thi Ph, Ha Thi Ng c6 quan diém gidng ba Ha Thi H vé
viéc chi dé nghi Toa 4n chia di san thira ké 13 Quyén sir dung 281 m? dét va tai san gin
lién voi dat 13 01 ngdi nha go ba gian (c6 dién tich khoang 50m?) va mot ngdi nha cép
bbn (dién tich khoang 30m?) tai x6m C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh theo
GCNQSDD s6 AC 811675 do UBND thi xd Quang Yén cap ngay 26/11/2007. Dbi



v6i tai san 1a dién tich dat nong nghiép con lai 1a 468m? va sb tién bdi thuong
109.300.000 dong khong dé nghi Toa an chia. P6i véi sb tién ong Ha Vian D cho anh
Vii Van Nh thué cin nha cdp bon dién tich khoang 30m? dé ban thudc tir thoi diém
thang 10/2016 dén nay mdi thang 1a 1.500.000 dong khong dé& nghi 6ng Ha Van D
phai thanh toan lai.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Vii Vin Nh ¢6 quan diém trinh
bay: Anh 13 nguoi thué can nha cép 4 dién tich khoang 30m? trén dién tich dit 281m?
theo GCNQSDD s6 AC 811675 do UBND thij x4 Q cép ngay 21/11/2005 cua 6ng Ha
Vin D. Anh bt dau thué nha tir thang 10/2016 dén 30/9/2017 thi chdm dut hop dong
sau d6 anh lai tiép tuc thué tir thang 10/2017 dén thang 10/2022 thi hét han hop dong.
Anh thué nha véi muc dich dé ban thudc véi gia thué 1a 1.500.000d0ng/thang. Quan
diém cta anh 1 hién nay gitra ba Ha Thi H va 6ng Ha Van D, Ha Vian S dang xay ra
tranh chap thira ke néu cac bén giai quyet 6n thoa thi anh sé& tiép tuc thué, néu cac bén
khéng giai quyét dugc ma tiép tuc dé tranh chip kéo dai anh huong dén viéc kinh
doanh thi anh s& cham dut hgp dong trude thoi han.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san ngay 06/11/2018 va
theo ban do dia chinh nam 1996 thi dién tich quyén sir dung dat theo GCNQSDD la
281m? thudc thira 83, t& ban d6 sé P11, dién tich hién nay 1a 307,4m? thudc thira méi
490, t& ban d6 mdi 17, dia chi tai thon C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh c¢6 gia tri la
423.202.800 dong. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 502.471.609 dong. Tai san
trén dat c6 gia trj 1a 79.268.809d6ng trong d6 gdm: 01 ngdi nha cip bdn dién tich
31,39m? tri gia 73.161.864 ddng; 03 cay cau tri gia 390.000 dong; 01 ciy na tri gia
450.000 dong; 01 cay bong tri gia 500.000 dong; 01 ciy xoai gia 250.000 dong; 01
cay du du tri gia 80.000 ddng; tudng rao bao quanh tri gia 4.436.945 dong. Riéng ddi
v6i tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4 (ba gian, hai trai) dién tich 49,98m? 01 ngdi nha
bép, 01 bé nudc; 01 nha vé sinh déu da hét khau hao.

Tai Bién ban xac minh ngay 06/11/2018 tai Uy ban nhan dan xa C, thi xa Q thé
hién: Ngudn goc sir dung dat ctia ho gia dinh 6ng Ha Vian N va ba Vi Thi Ng sir dung
6n dinh. Nam 2005 dat dugc UBND huyén Y (nay la UBND thi xi Q) cap
GCNQSDD s6 AC 811657 ngay 21/11/2005 mang tén ho 6ng Ha Van N, ba Vi Thi
Ng. Déi voi dién tich ting thém 26,4m” giira thira dat s 83, to ban do sé P11 nay la
thira dat s6 490 to ban d6 s6 17 theo GCNQSDD s6 AC 811657 ngay 21/11/2005,
dién tich 281m?* va Bién ban tham dinh ngay 06/11/2018 1a 307,4m* Viéc tang thém
dién tich 1a sai s6 trong do dac, dién tich dat tang thém khong ndm trong quy hoach va
khong c6 tranh chép.

Tai Bién ban xac minh ngay 06/11/2018 tai Uy ban nhan déan thi x4 Quang Yén
thé hién: Can ct ho so xin cép GCNQSDD cua 6ng Ha Van N, vo 1a Vii Thi Ng to
ban d6 P11, thura dat sé 83 dién tich 281m? ngay 25/7/2005 duoc xac nhan cia UBND
x4 C la dat ¢ 6n dinh tr ndm 1960, khong c6 tranh chip, thé chap, phu hop véi quy
hoach, d& nghi UBND huyén Y cdp GCNQSDP cho ho ong (Bd) Ha Vin N va Vi



Thi Ng. Ngay 21/11/2005 UBND huyén Y cidp GCNQSDD sé H35388 cho ho ong
(ba) Ha Van N, Vi Thi Ng. Viéc ghi h¢ 6ng (ba) Ha Van N va Vi Thi Ng duoc thyc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 24/2004/Qb — BTNMT ngay 01/11/2004 ban
hanh quy dinh vé gidy chimg nhan quyén sur dung dat va Thong tu s6 01/2005/TT —
BTNMT ngay 13/4/2005 huéng dan thyc hién mot so diéu cua nghi dinh sb
181/2004/ND — CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh luat dat dai. Thira dat
s6 83 to ban d6 sd P11 dia chi tai xom C, xa C, thi x4 Q, tinh Quang Ninh thudc
quyén cta ong Ha Van N va ba Vii Thi Ng.

Tai phién toa, nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H, Ha Thi H1 van git nguyén yéu cau khoi kién. Ba
Ha Thi H x4c nhan: Di san thira ké cia cu Ha Van N va cu Vil Thi Ng dé lai gom
Mot ngdi nha gb ba gian, hai trai khoang 50 m’ trén dién tich dat 281 m® tai xom C,
xa C, thi x4 Q, tinh Quang Ninh theo Giay CNQSD Psé AC 811675 do UBND huyén
Y cép ngay 21/11/2005. Dbi voi ngdi nha cip 4, dién tich khoang 30 m? 1a do 6ng Ha
Van D xay dung sua chira nam 2017. Day khong phai la di san thua ké cua 6ng N, ba
Ng nén ba Ha Thi H khong dé nghi Toa an giai quyét.

_Cac bi don 6ng Ha Van D, Ha Van S vang mit c6 quan diém khong dong y
yéu cau chia di san thira ké cua ba Ha Thi H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Ha Thi H, ba Hoang Thi L va
Mai Thi L1 trinh bay: cu Ha Van N va cu Vii Thi Ng chét c6 dé lai di chtc nhung cac
ban di chtc déu vo hiéu. Ban di chiic dau tién ngay 13/10/2007 1a di chic chung cua
vo chdng, ban di chic nay vo hiéu do cac con cua ngudi dé lai di chuc ky vao. Ngay
27/11/2013 cu Ha Van N 13p di chtic khac nhung ban di chuc nay cling vo hiéu do di
chuc dinh doat toan b tai san cta ca hai vg chong dé lai cho ong Ha Van D va Ha
Vin S. Ngoai ra cac ban di chuc nay déu khong duoc cong cong chung, chimg thyc
khong dam bao dugc tinh xac thuc cua di chuc. Déi v6i ngudn gbe dat: Mic du Glay
ching nhén quyén su dung dat c¢6 ghi ho gia dinh nhung cin c& vao don dé nghi cap
giay chung nhan quyen sir dung dat da ghi ro nguoi st dung dat 1a cu Ha Van N va cu
Vi Thi Ng. Nguon gbc dién tich dat dugc cip da dugc xac nhan 13 c6 trudc nim
1960, tai thoi diém d6 cac con cua ong N va ba Ng déu con nho nén khong phai 1a
ngudi tao 1ap nén dat va tai san trén dat tai thoi diém do. Do vay, di san thura ké 14 tai
san cta cu N, cu Ng (Trir di phan tai san do 6ng D truc tlep b tién ra ton tao). Pbi
v6i dién tich dét ting thém so véi Gidy ching nhén quyén suir dung dat ciing dé nghi
xem xét chia theo quy dinh phap luat. D& nghi Toa an chia toan bd dién tich dat cing
cac tai san trén dit do cu Ha Van N va cu Vii Thj Ng dé 1ai cho céc déng thira ké theo
quy dinh phap luat.

Véi nodi dung trén tai ban an dan sy so tham sd: 03/2019/DS-ST ngay
11/6/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Quang Yén, da xét xu:

Cian ctt Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Piéu 357 Bo luat Dan su;



_ Cén ctr khoan 5 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu 147;
Dicu 266; Diéu 273 B0 luat To6 tung Dan su.

Can ctr khoan 1 Piéu 24; khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi 14 quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa an; Luat
phi, 1€ phi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi H vé viéc “Yéu cau chia di san
thtra ké theo phép luat”.

Tuyén xir:

Ong Ha Vin D duoc quyén st dung dién tich dét 1a 212,7m* giéi han béi cac
diém S (A,1,2, F,8,9,G,10,11,12,13,A) trong d6 phan dién tich trong GCNQSDD
duoc giéi han boi cac diém S (A,1,2,F,9,G,H,13,A) = 196,5m* phan dién tich ngoai
GCNQSDB duoc gioi han boi S(A,1,13,A) +S (8,9,F,8) + S (10,11,12,13,H,G,10) =
16,2m? va dugc so hitu tai san gan lién voi dat 1a ngoi nha cap bon ba gian hai trai,
dién tich xay dung 49,98 m? va toan bd tai san trén dat (Co so do kém theo).

Ba Ha Thi H, Ha Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H1 dugc quyén st dung dién tich
dat 12 94,75m* gidi han bai cac diém S(2,3,C,D,4,5,6,7.8,F,2) trong dé phan dién tich
trong GCNQSDD duoc giéi han boi S(2,B,C,D,D,E.F,2)= 84,5m?; phan dién tlch
ngoai GCNQSDD duogc gioi han boi S(2,3,C,D 2) + S(D.4,5,6,7,8,F E P,D) = 10,2m°
va dong s& hitu ngdi nha cap 4 dién tich 31,39 m ° va toan bo tai san trén dat (Co so
d6 kém theo).

Ong Ha Van D phai thanh toan cho 6ng Ha Van S sd tién 70.533.800 ¢ (Bay
muoi tri¢u, ndm trdm ba muoi ba nghin, tdm tram dong)

Ong Ha Vin D phéi thanh ton tién chénh léch tai san cho c4c ba Ha Thi H, Ha
Thi Ph, Ha Thi Ng, Ha Thi H1 moi nguoi so tién Ié‘20.39l.359 d (Hai muoi triéu, ba
tram chin muoi mot nghin, ba tram 1dm muoi chin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 25 thang 6 ndm 2019, bi don 6ng Ha Van D va 6ng Ha Van S khang cao
ndi dung: Khong dong y chia thira ke, vi di san la dé 1am noi tho cling.

Ngay 11 thang 7 nam 2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang nghi
nhiing ndi dung sau:
1). Vé thu thap chung ct:

Qua trinh dinh gia tai san thura ké, Ban an so thim di xac dinh gla tri quyén sir
dung 307, 4m2 dat theo bién ban dinh gia ngay 06/11/2018 voi don gia thi truong
1.500. OOOd/m co gia tri 1a 423.202.800d6ng. Trong khi phuong phap dinh gia dat cua
Hoi dong dinh g1a khong thyc hién theo quy dinh cua phap luat, viéc thu thap xac dinh
gia dat theo gia thi trudng chi can cur vao phleu khao sat gia thi truong do UBND xa C
cung cap gom: 03 phiéu thu thap thong tin vé thira dat, khao sat ddi vdi 03 ngudi duoc



diéu tra thu thap 12 trai v6i quy dinh tai Diéu 112 Luat dat dai va khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh 44, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Hon nita, d6i voi ngoi nha cap 4 ba gian hai trai dién tich 49,98m? xdy nam 1970
la di san cua cu Ng va cu N dé lai, duogc 6ng D stra chita nam 2017. Hoi dong dinh gla
xéac dinh da hét khau hao nén khong t1en hanh dinh g1a trong khi cin nha nay van con
gia tri str dung 1a thiéu sot, anh hudng dén quyén loi cua cac dwong su.

2). V& ndi dung

Bién ban dinh gia tai san ngay 06/11/2018 xac dinh gia trj thuc té con lai cia
ngodi nha cap 4 dién tich 31 ,39m” do 6ng D sira chira nam 2017 (hlen anh Nh dang
thue) tri gid 69.922.139 dong Nhung Ban an so tham lai nhan dinh ngoi nha néu trén
tri gia 73.161.864 dong la khong dung véi ket qua dinh gia, tir do tuyen budc cac ba H,
H1, Ng, Ph phai thanh toan cho 6ng D s tién nay la anh huong dén quyén loi cia ho.

Tai so d6 kém theo ban an thé hién giita duong ranh g10’1 dat chia cho 6ng D va
ba H cung nguoi lién quan, ¢6 ky hiéu P duogc g101 han boi cac diém (p h, g, f) nhung
s0 d6 ciing nhu bién ban tham dinh khong mo ta cling nhu giai thich rd ky hi€u trén (Ia
cong trinh hay tai san g1 trén dat, gia tri sir dung ra sao, thuoc quyén s hiru ciia ai) gay
kho khan khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

Ban an so tham cung nhu so d6 kém theo khong thé hién tai san do Ong Dtao
dung, gom 3 cay cau, 01 cdy na, 01 cay bong, 01 cay xoai, 01 cay du du nam vi tri nao
trén thira dat, dé xac dmh nghia vu thanh toan gia trj tai san trén cho dng D(néu co).

3). V& hinh thtc ban an:

Trong vu an nay, Toa an da thyc hién viéc xem xet tham dinh, dinh gia tai san
tranh chap. Tuy nhién, Ban an khong dé cap dén chi phi t6 tung 1a vi pham khoan 2
Diéu 266 BLTTDS.

Ngoai ra, Ban an khong ghi trich yéu quan hé tranh chip ma Toa an giai quyét 1a
khong dung theo Nghi quy€t s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua HDTP Toa an
nhan dén t6i cao, ban hanh mot sb biéu mau trong TTDS (mau s6 52).

Tai phién toa phtc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, cac bi don giir
nguyén nd1 dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an va Hoi dong
xet xu, Thu ky Toa an da thuc hién ding qui dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac
duong su tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa da thuc
hién ding qui dinh cua phap luat.

- V& noi dung:

+ Vé’n(f)i dung khang cao: Ban di chic chung lap ngay 13/10/2007 dugc hai cu
truc tiép viét tay, ky vao di chic, ndi dung di chuc dinh doat toan bg di san dé l1am noi
tho cang khong duge ban la dung véi nguyén vong cua hai cy, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 649, 650, 652, 653,655 663 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién nam



2013 cu N da thay d6i ndi dung di chiic 1ap ngay 13/10/2007, lap di chuc riéng c¢6 ndi
dung giao cho dng D dugc quyén st dung 161m2 dét phia bén trong, 6ng S dugc sir
dung dién tich 120m2 d4t bén ngoai cua dién tich 281m2. Do di chic ngay
27/11/2013 cta cu N dinh doat toan bd di san trong do co phﬁn tai san cua cu Ng nén
di chic nay c6 hiéu luc mot phan d6i voi phan di san cua cu N. Di chic ngay
13/10/2007 c6 hiéu luc mot phan ddi v6i phan di san cua cu Ng. 6ng D va dng S tu
nguyén hién quyén str dung dat dugc huong tur di chic cua cu N lam noi tho cing. Do
d6, Ban an so thim tuyén chap nhén yéu cau chia thu:a ké theo phap luat ciia ‘nguyén
d6i v6i toan bo di san 13 quyén sir dung dat 281m”va toan bo tai san trén dét 1a trai
voi quy dinh tai Diéu 670, 675 Bo luat Dan sy nam 2005. Vi vay, khang cao cta 6ng
D vaodng S c6 can ctr chép nhan.

+Vé ndi dung khang nghi: Vé thu thap chimg cr va ndi dung ban an. Qua trinh
thy ly giai quyet Toa 4n tinh Quang Ninh da khac phuc vi pham vé vi€c thu thap chimg
ctr, tién hanh tham dinh, dinh gia xac dinh gia tri quyén su dung dat va gia tri tai san
trén dét theo quy dinh. Xéc dinh giita duong ranh gidi dat chia cho cac duong su 1a bép
va cong trinh phu dang sir dung. Nhu vay, ndi dung khang nghi cia Vién kiém sat 1a
can cu. Tuy nhién, do chap nhan don khang cao ctia bi don, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don vé yéu cau chia thira ké theo phap luat nén Vién kiém sat rat khang nghi vé
no1 dung nay. Gilr nguyén ndi dung con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé té tung: Khang céo, khang nghi lam trong han luat dinh nén duoc xem
x€ét theo trinh ty phiic tham.

[2]1-Noi1 dung khang c4o, khang nghi:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don vé viéc khong dong ¥ chia thira ké vi di san dé
lam noi tho cang, Ho1 dong xét xir phuc tham thay:

Ngay 13/10/2007, cu Ha Van N va cu Vi Thi Ng 1ap di chic dinh doat di san la
. “mdt ngdi nha gd ¢b ndm trén dién tich dat 281m? giao lai cho 07 ngudi con tréng
nom 1am noi thd cing mai méi sau nay, khong dugc ban. Néu tai san ctia bd me dé lai
cd van dé gi thi phai dugc su thoa thuan cta 7 anh chi em, truong hop néu co nguoi
khéng c6 chd ¢ thi duoc quyén vé ¢ trén dat cua bd me... ” . Di chlc nay c6 chit ky
ctia 05 ngudi con gai, con 6ng D va 6ng S khong ky. Cac con cua cu N, cu Ng déu
xéac dinh thoi diém 1ap di chuc, hai cu hoan todn minh man, tu nguyén, khong bi lira
déi, de doa, ép budc. Nhirg nguoi con di ky vao ban di chiic déu tw nguyén, dong ¥
v6o1 ndi dung di chae. Can ctr Diéu 652, 663 B luat Dan sy nam 2005, Hoi déng xét
XU phuc thim xéac dinh di chic chung cua vo chong hai cu N- Ng 1a hop phap.

Ngay 23/11/2007, cu Ng chét. Ngay 27/11/2013, cu Ha Van N 1ap di chiic dinh



doat toan b tai san chung cua vo chdng 1 dé lai cho 6ng Ha Vin D 161m?phia trong
va 120 m? dat phia ngoai cho dng Ha Vin S.

Bié}l 664 Bo luat Dan su nam 2005. Stra ddi, bo sung, thay thé, hiy bo di chlc
cua vg chong, quy dinh :

2. Khi vo hodc chéng mudn stra ddi, bd sung, thay thé, huy bo di chuc chung
thi phai dugc su dong ¥ cua nguoi kia; néu mét ngudi da chét thi nguoi kia chi duoc
stra do1, bo sung di chic lién quan dén phan tai sdn ciia minh.

Xét ban di chlc nay, thay:

Th nhét, viéc cu N 1ap lai di chuc moi, thay ddi va dinh doat lai toan bo tai
san cua ca hai vo chong cu 14 vuot qua quyén cua minh, vi pham khoan 2 Diéu 664
B0 luat Dan su nam 2005, boi phﬁn di san cua cu Ng da duoc dinh doat tai ban di
chic ngay 13/10/2007, cu N chi c¢6 thé sira doi, bo sung phan di chuc lién quan dén
tai san ctia minh.

Tht hai, d6i v6i phan di san ctia cu N: Do cu N da 1ap lai di chiic méi, dinh
doat lai phﬁn di san cua minh, nén phﬁn di san cua cu N tai ban di chic ngay
13/10/2007 duogc thay thé. Tuy Ban di chiic ctia cu N khong duge cong chimg, ching
thuc, nhung tai phién toa cac duong su déu xac dinh ban di chic ndm 2013 ciia cu N
chi c6 ban photo c6 trong hd so vu an, con ban chinh khong biét ai giit va cac duong
su xac nhén di chic do cu N viét va ndi dung 13 ¥ chi cua cu khi con séng, Do d6, ban
di chuc nay c6 hiéu luc mot phan ddi véi phan tai san ctia cu N. Tai phién toa, 6ng D
va 6ng S co nguyén vong st dung toan bd di san vao viéc tho cing, cac ong clng
khong nhan phan duoc chia dé st dung riéng, phu hop voi ndi dung ban di chic
chung ctia cu N — Ng nam 2007. Ban than 6ng D di dau tu xdy dung mot gian nha
nay dang cho thué, ton tao san nha, xy tudng bao, 1am cong va trdng cac ciy nhu
Cau, Na.. 6ng c6 quan diém dé lai 1am noi tho cung. Vi vay, toan bd di san cua hai cy
dugc xac dinh dé 1am noi tho clng (theo di chiic ctia cu Ng va nguyén vong cia 6ng
D va 6ng S). Theo quy dinh tai Piéu 670 va Piéu 675 Bo luat Dan sy 2005 khong co
cin ct chia phan di san nay theo phap luat.

Cép so thdm xéac dinh hai ban di chuc v6 hiéu, chia thira ké theo phap luat va
chia thira ké bang hién vat cho sau nguoi trong hang thira ké (ba H2 tir chéi nhan di
san) 1a khong ding phéap luat, gia sir c6 cin c chia thira ké theo phap luat thi viéc
chia tach dét theo so do ctia cAp so tham khong du diéu kién tach thira theo theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 143 Luat Pat dai nim 2013 va Quyét dinh 1768/2014/QD-
UBND ngay 13/8/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh.

Diéu 143. Dét ¢ tai nong thon cia Luat Dat dai nim 2013, quy dinh:

2. Can cu quy dat cua dia phuong va quy hoach phat trién nong thon da duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét, Uy ban nhan din cip tinh quy dinh han muc giao
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cho mdi ho gia dinh, c4 nhan dé 1am nha & tai nong thon; di¢n tich tbi thiéu dugc tach
dat doi voi dat o phu hop diéu kién tap quan dia Ph.

Piéu 5 Quyét dinh sd 1768/2014/QD-UBND ngay 13/8/2014 cua Uy ban nhan
dan tinh Quang Ninh, quy dinh:

1 Dién tich t6i thiéu dugc tach thira. Dién tich cac thira dat sau khi tach thua
khong nho hon 45 m’, chiéu rong (chi€u bam duodng) va chiu sau khong nho hon
4,5m ( khong ké dién tich 161 di...),

2.Khong duogc tach thira trong cac trudng hop sau:

a. Cac thira dat sau khi tach thira khéng dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay

c. Thira dét sau khi tach ra khong c6 dudng di vao thira dat.

Do d6, khang cao cua bi don 6ng D, 6ng S 1a c¢6 can ctr chap nhan: Di san cua
hai cu N- Ng gom ngbi nha go ba glan mot gian nha do 6ng D xdy dung va cong
trinh phu nam trén dién tich dat 307 m? 14 noi tho cing. Khong chip nhan yéu cau
khai kién chia thira ké theo phéap luat cia ba Ha Thi H; sira ban an dan su so tham s6:
03/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 ctia Toa an nhan dan thi xa Quang Yén.

[2.2] Thu hai, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh:

- Péi véi khang nghi vé thu thap ching ctr: Qua trinh thu 1y giai quyét, cap
phuc tham d3 khac phuc vi pham vé viéc thu thap chimg ct, tién hanh thAm dinh, dinh
gia xac dinh gid tri quyén str dung dét va gia tri tai san trén dét theo quy dinh. Xac dinh
gitta duong ranh gidi dat chia cho cac duong su 1a cong trinh phy hién dang sir dung va
ndi dung ban an: Vién kiém sat da rut tai phién toa nén can cu khoan 3 Piéu 284 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 289 B luat TH tung Dan sy, dinh chi xét xir phic tham ddi véi
phan khang ngh1 nay.

- Béi véi khang nghi vé viéc Ban an khong dé cap chi phi t6 tung. Hoi dong xét
xtr thay: Trong vu an, Toa an cap SO tham da thuc hién viéc xem xét tham dinh, dinh
gia tai san tranh chap, nhung tai phan Quyét dinh cua Ban 4n khong dé cap dén chi phl
to tung la vi pham khoan 2 Dleu 266 Bo luat T6 tung Dan sy. Vi vay, chip nhan noi
dung khang nghi ndy ctia Vién kiém sat.

- Béi véi khang ngh1 vé hinh thirc cua Ban an, thiy: Ban 4n khong ghi trich yéu
quan hé tranh chip ma Tda an giai quyét 1a khong ding theo Nghi quyét s6 01/2017/N Q
HDTP ngay 13/01/2017 ctia HDTP Toa an nhén dan t6i cao, ban hanh mot s0 biéu mau
trong TTDS (mau s6 52). Do d6, can sira hinh thtrc ctia Ban 4n theo khang nghi cua Vién
kiém sat.

[3] V& 4n phi phiic thim, so tham: Khang cdo cta bi don dugc chip nhan nén
khong phéi chiu &n phi ph1:1c tham. Tra l‘ai bi don toan b du phi khang cdo da nop. ’
An phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong duoc chap
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nhan nén phai chiu an phi dan sy so tham, nhung nguyén don 1a ngudi cao tudi theo
Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi, 1a ddi thuong dugc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12
Nghi quyét 326326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1é phi Toa 4n, nén mién an
phi dan sy so thadm cho nguyén don.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Tai cap so thdm nguyén don va nhiing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong yéu cau bi don phai chiu nghia vy, tai
cap phtic tham bj don ndp chi phi tham dinh, dinh gia 10.000.000d (muoi triéu dong)
da chi va thanh toan xong vdi cac bi don, nhung cac bi don khong yéu cau nguyén
don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu, nén cp phic tham
khong giai quyét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Dicu 284 va diém c¢ khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Bicu 308,
bicu 309 Bo luat T6 tung Dan su;

1- Pinh chi xét xir phuc tham ddi voi phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh vé thu thap ching ctr va ndi dung vu an.

2- Chap nhan khang cao ctia bj don 6ng Ha Vin D va 6ng Ha Vian S; Chéap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé hinh thirc ctia ban
an. Sta ban an dan sy so tham so: 03/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 cia Toa an nhan
dan thi xa Quang Yén.

Can ctr khoan 2 Diéu 148 ctia Bo ludt T tung Déan su; Can ctit Diéu 663, khoan
2 Piéu 664, Piéu 670 va Piéu 675 cua BO luat Dan sy nam 2005; Piéu 27 Luat Hon
nhan Gia dinh nam 2000; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
7 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:
2.1. Bac don khoi kién vé viéc chia thira ké theo phap luét caa ba Ha Thi H.

Di san cua hai cy Ha Van N- Vil Thi Ng gém ngdi nha gd ba gian + mot tréi,
cong trinh phu va mot gian quan dién tich 30,76 m” nim trén dién tich dat 281m?
(GCNQSDD s6 AC 811675 do UBND huyén Yén Hung cap ngay 21/11/2005) dién
tich hién trang 307 m? tai dia chi: xom C, xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh, 1a noi tho
cling thudc quyén sir dung va sé hiru cua cac dong thira ké. C6 tir can: phia Tay giap
nha 6ng Vil Vin B, phia Bic giap nha 6ng Nguyén Vin H3, phia Pong giap duong
Ng, phia N giap ngd x6m. (c6 so d6 kém theo).

2.2. V& an phi so tham, phac tham:
Mién an phi dan su so tham cho ba Ha Thi H. Tra lai ba Ha Thi H 8.500.000d
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(tdm triéu nam tram nghin dong) tién tam Gmg an dan sy so tham da nop, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x3 Quang Yén, bién lai s6 0003099 ngay 04/10/2018.

Ong Ha Van D va dng Ha Vin S khong phai ndp 4n phi dan sy phac tham. Tra
lai dng Ha Van D va 6ng Ha Vian S mdi ngudi 300.000d (ba trim nghin ddng), tién
tam mg 4n phi phtic thAm nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 Quang Yén, bién
lai s6 0003421 va 0003420 ngay 01/7/2019, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Quang Yeén.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Ninh;

- TAND thi xa Quang Yén,;

- VKSND thi x4 Quang Yén;

- Chi cuc THADS thi xa Quang Yén,;
- Luu hd so; VP.
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