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HUYEN TAN BIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban én s6: 11/2023/DS-ST
Ngay: 20-6-2023 ‘
V/v tranh chap hop dong vay tai

san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Na.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Tao;

2. Ong Trinh Minh Tuong.

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Tin Bién, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong PBang Van My - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 203/2022/TLST-DS
ngay 03 thang 11 ndm 2022, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir so
10/2023/QDXXST-DS ngay 27/4/2023, veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Thanh H, sinh naim 1982; ¢ mit.

Cu tra tai: S6 nha 278, t6 3, 4p T, xd B, huyén C, tinh T4y Ninh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1966; Véng mat.

Cu tra tai: T 2, 4p 3, x& T, huyén B, tinh Ty Ninh.

NOI DUNG VU AN:

‘Trong don khoi kién ngay 03/11/2022 va cac [oi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don anh V8 Thanh H trinh bay:

Vao ngay 15/4/2022, anh c6 cho ba S vay tién 600.000.000 dong, khi vay
hai bén c6 ky hop dong the chap 1a G1ay chtrng nhan quyén st dung dat s6 vao sd
cap gidy chiing nhan quyen str dung dat: HO01574 d6i voi thira dat s6 1, to ban dd
s6 19, dién tich dat 878 m?, dt toa lac tai ap 3, xa Tg, huyén B, tinh TAy Ninh do



UBND huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh cap ngay 06/12/2006 do ba Nguyén Thi S
dung tén. Khi cong chimg hop dong thé chap quyén sir dung dat anh giao sd tién
600.000.000 dong bang tién mit cho ba Nguyén Thi S tai Van phong cong ching
Tran Duy Linh, hai bén khong viét bién nhan giao nhan tién. Hai bén thoa thuan
miéng vé 13i sudt 3%/1 thang. Muc dich ba S vay tién ctia anh 1a dé kinh doanh
san xuat. Theo hop dong thé chip thi ba S phai tra tién 1di cho anh vao ngay 10
hang thang; thoi han ba S tra ng 1a ngay 14/4/2025, nhung ba S chi dong 1ai cho
anh duoc 01 thang dau duoc 20.000.000 ddng thi ngung khong dong nira, do ba S
khong thyc hién ding cam két nén anh khoi kién. Nay anh y€u céu ba S tra cho
anh s6 tién no gbc 600.000.000 dong va tién 13i tinh theo quy dinh ctia phap lut.

Trong qud trinh gidi quyét vu én Toa dn da tién hanh triéu tdp bi don ba
Nguyen Thi S hop I¢é nhiéu lan nhung ba S van vang mat trong qua trinh gidi
quyét vu an.

Tai phién toa:

- Y kién ciia nguyén don: giit nguyén yéu cau khai kién, khong c6 ¥ kién gi
Khac.

. - Bidon b:él Nguyén Thi S da dwoc triéu tdp hop 1é dén tham dw phién toa
lan thir 2 van vang mat khong ly do.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh:

+ Vé Viég tuan theo phap 1u§1t tb tung: Tham phan thu 1}'{ vu an, thu thap
ching ctr, chuan bi xét xur va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam ding
quy dinh vé€ thoi han, ndi dung, thAm quyén cua B ludt To tung dan su; Ho1
dong xét xur, Thu ky phién toa thu’c hiér} ding trinh tu, thu tuc do1 voi phién toa
dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién dung quyen va nghia vu cua
minh, chap hanh tot N§i qui phién toa;

+ V& viée giai quyét vy an:

Cin ctr vao cac Dieu 463, 466, 468 By luat dan su; Dicu 147 B ludt To
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh V6 Thanh H ddi véi ba Nguyen Thi
S. Budc ba Nguyen Thi S hoan tra cho anh V6 Thanh H sO tién no gdc
600.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh phap luat tir ngdy 15/4/2022 dén ngay
x€t xur vu an, trur di so tién 1ai 20.000.000 dong.

- Bugc anh V@ Thanh H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi S gidy chimng nhan
quyén su dung dat s6: H01574 do UBND huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh cap
ngay 06/12/2006 do ba Nguyen Thi S dung tén.

- V& an phi: Ba Nguyén Thi S phai chiu an phi din su so thaim theo quy dinh
cua phap luat.

+ Vé kién nghi khic phuc: Khong.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing clt ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phi€n toa va cdn clt vao két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi S d3 duoc toa an triéu tap hop 1é dén
phién tda lan thu hai nhung van ving mat khong co ly do, can cur vao khoan 2
Diéu 227 Bo luat t6 tung din sy Toa an tién hanh xét xir ving mat ba S.

[2] Xét yéu cau khai kién cua anh VO Thanh H yéu cau ba Nguyén Thi S tra
cho anh so tién ng gdc 600.000.000 dong va tinh tién 1ai theo quy dinh cta phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[2.1] P6i v6i yéu cau tra sb tién no gdc 600.000.000 dong: Xét thiy hop
dong vay tai san gilta anh VO Thanh H véi ba Nguyén Thi S 13 c¢6 that, thé hién
bang hop dong thé chap quyen str dung dat ngay 15/4/2022. Trong hop dong ghi
ba S vay cua anh H s6 tién 600.000.000 dong, thoi han thé chap 1a 03 nam ké tur
ngay 15/4/2022 dén hét ngay 14/4/2025, 13i suat tra vao ngay 10 hang thang. Anh
H cho rang, tir khi vay, ba S dong tién 14i cho anh H dugc 01 thang véi sO tién la
20.000.000 dong thi ngung khong déng tién 14i cho anh nira. Do ba S vi pham vé
nghia vu tra tién 14i nén anh H khoi kién. Hop dong vay tai san ngay 15/4/2022
c6 ghi noi cu tra cu thé cta ba S. Qua xac minh, hién nay ba Nguyén Thi S khong
c6 mit ¢ dia phuong, nhung khi thay doi noi cu trG ba S khong thong bao cho
anh H biét vé noi cu trd méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2
Piéu 277 BO luat dan sy thi duoc coi 1a ba S ¢d tinh giéu dia chi. Do d6 anh H
khoi kién yéu cau ba S hoan tra sb tién no gdc 600.000.000 ddng 1a co cin clr
chap nhan.

[2.2] Dbi v6i yéu cau tinh tién 13i theo quy dinh cta phap luat: Anh H cho
rang: Tur khi vay tién, thang 9/2022 ba S ¢6 tra tién 13i cho anh dugc 20.000.000
dong thi ngung cho dén nay ba S khong tra tién 13i cho anh nita. Anh H cho rang
gilta anh va ba S thoa thudn miéng 13i suat 3%/1 thang; tai muc 2.1 cta hop dong
thé chap quyén sir dung dat ngay 15/4/2022 gitta anh H va ba S néu “Lai sudt
theo thoa thudn cua hai bén trén co so theo quy dinh cua phdp ludt. Tra lai hang
thang vao ngay 10 hang thdng khi dén ky thanh todn”. Qua trinh thu 1y hd so
khong lam viéc dugc véi ba S, nén khong xac dinh rd 1ai suit gitra anh H va ba S
théa thuén 13 bao nhiéu. Do d6 cin cr vao khoan 2 Diéu 468 B luat dan su thi
murc 13i suat dugc tinh tai thoi diém tra no 13 0,83%/1 thang. Tién 1ai dugc tinh cu
thé nhu sau:

Ngay 15/4/2022 ba S vay 600.000.000 dong x 0,83%/1 thang x 14 thang 05
ngay (tinh tir ngay 15/4/2022 dén ngay 20/6/2023) =70.550.000 dong. Khau trur
di s6 tién 1ai anh H d3 nhan cua ba S 20.000.000 dong, con lai ba S phai tra tién
1ai cho anh H: 70.550.000 ddng - 20.000.000 déng = 50.550.000 déng. Tong
cong tién gbc va tién 1di ba S phai tra cho anh H 1a: 600.000.000 dong +
50.550.000 ddéng = 650.550.000 dong.



[3] Tt nhitng nhin dinh néu trén, xét thiy yéu cau khai kién cia anh Vo
Thanh H 14 ¢6 cin ctr chip nhan, cAn budc ba Nguyén Thi S hoan tra cho anh V6
Thanh H sé tién no géc 600.000.000 dong va tién 13i 50.550.000 dong, tong cong
650.550.000 ddng.

[4] Dbi véi hop dong thé chap gilta anh H va ba S ky két ngay 15/4/2022
gom: Glay ching quyén st dung dat s vao sd cap gidy chimg nhin quyen sur
dung dat: HO1574 do UBND huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh cap ngay
06/12/2006 cho ba Nguyen Thi S ding tén, thira dat sd 1, to ban do sd 9, dién
tich dat 878 m’. Xét thidy hop dong thé chip quyén sir dung dat tuy c6 cong
chirng, nhung hai bén khong thuc hién viéc dang ky bién phap bao dam theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017
ctia Chinh phi. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 15/4/2022
giita anh H va ba S 14 vo hiéu. Anh H phai tra lai cho ba S ban gbc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén 1a c6 can ctr theo Piéu 131 Bo luat dan su.

[5] Vé an phi: Anh V& Thanh H khong phai chiu an phi dan sy so tham do

yéu cau cua anh dugc chap nhan; ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dan su so
tham trén s tién 650.550.000 dong ma ba S phai hoan tra cho anh H.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cdc Dicu 463, 466, 468; Dicu 117, 131 B) ludt Dan sy; dicu
147, 227 Bo luat T6 tung dan su; khpém 2 Dbiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

L Chép nhan yéu c‘ﬁu khai kién cua anh V3 Thanh H déi voi ba Nguyén Thi
S v€ “Tranh chap hop dong vay tai san”.

- Buge ba Nguyén Thi S ‘Cé trach nhiém hoan tra cho anh‘ Vo Tr]anh H s
tién ng goc 600.000.000 dong va tién lai 50.550.000 dong, tong cong
650.550.000 (sdu tram nam muo1i triéu ndm tram ndm muoi nghin) dong.

- Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xet XU 80 tham cho dén khi thi hanh an xong,
neu ba Nguyen Thi S khong chiu trd so tién trén thi hang thang ba Nguyen Thi S
con phai tra cho anh V6 Thanh H s6 ti€n 1ai doi voi s6 tién chdm tra twong ng voi
thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B9 luat Dan su.

2. Anh V6 Thanh H c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyen Thi S mot ban
gbe Glay chting nhan quyén st dung dat sd vao s6 cip gidy chirng nhan quyen su
dung dat: HO1574 do UBND huyén Téan Bién, tinh Tdy Ninh cidp ngay
06/12/2006 do ba Nguyén Thi S dung tén.

3. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi S phai chiu 30.022.000 (ba muoi tri¢u khong tram hai
muoi hai nghin) dong an phi dan su so tham;

- Hoan tra cho anh V& Thanh H 15.980.000 (muoi lam tri¢u chin tram tam
muoi nghin) dong tién tam Gng an phi dan sy so tham theo bién lai thu so
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0004111 ngay 03/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh.

4. Anh V06 Thanh H ¢ quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi S vang mat, c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- PKTNV TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Tén Bién;

- Chi cuc THA DS huyén Tén Bién;

- Nhirng nguoi tham gia to tung; ~ 7
- Luu hd SO; (D ky)
- Luu tap 4n vian (N°)

Nguyén Thi Na



