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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Yén Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba H6 Thi Kim Luyén

2. Ba Nguyén Thi Hong Lién

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép.— Thu ky Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh ph Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai try s Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu 4n déan su thu 1y sé: 87/2022/TLST- HNGD ngay
25 thang 02 nam 2022 vé “Tranh chdp chia tai san chung sau ly hon” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 669/2022/QDXX-ST ngay 23 thang 8 nam 2022, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Tran Lé Minh P sinh nam: 1975 (¢6 mdt)

PKTT: S6 18C/19P duong T, phuong B, quan B, TP. H.
Dia chi: B4.25, Chung cu S, duong G, phuong H, TP. T, TP. H.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Lé Kim B —
Trung tAm tu van phap luat - Hoi Luat gia thanh phd C. (cé mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc T sinh nam: 1974 (c6 mdt)

Dia chi: S6 216/44B duong B, phuong H, quan N, TP. C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét nguyén don ba Tran L& Minh P
trinh bay: Trudc day, ba P va 6ng Tran Ngoc T c6 quan hé 13 vo chong, do mau thudn
khong han gin dugc nén ba va 6ng T da ly hon theo Ban an s 47/2018/HNGD-ST ngay
06/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu. Trong thoi ky hon nhan, 6ng ba cé tao
lap duoc tai san chung la phﬁn dét toa lac tai duong B, phuong H, quan N, TP. C, thudc
thira M, t& ban d6 s N theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS07244, s6 vao sb



GCN sb CI758667 do S¢ tai nguyén va mdi trudmg TP. Can Tho cdp ngay 10/7/2017 hién
do ba dung tén str dung. Trén phan dat c6 cin nha cap 4. Trude khi ly hon, ba va ong T ¢6
1ap Vian ban thoa thuan chia tai san chung cua vo chdng. Theo Vian ban ndy, ba dugc phin
chia toan bd 02 quyén st dung dat, trong d6 c¢6 quyén str dung dat néu trén. Do can nha
chua duoc hoan cong nén chua thé cong chimg duoc. Hai bén c6 thoa thusn bén ngoai 1a
6ng T sé& giao nha cho ba. Do ba bi ong Tran Ngoc T hanh hung nhiéu lan gy thuong tich
nghiém trong nén ba khong thé & trong cin nha va dit duoc phan chia. Nén ba ra & tro
nhung van bi 6ng T tiép tuc hanh hung nén ba phai bé Can Tho song nhd nha em gai tai s6
B4.25, Chung cu S, duong G, phuong H, TP. T, TP. H cho dén nay. Ba da nhiéu 1an yéu
cau ong T tra lai phan dat va cin nha trén cho ba quan 1y, st dung va dinh doat nhung 6ng
T khong trd ma con c6 161 1€ xtc pham va ham doa ba.

Phia dng T trinh bay khong dang vé viéc thé chap miéng dat s6 216/44B duong B dé
vay mua miéng dét tai An Binh. Vi khi vay tai Ngan hang Sacombank & Cai Khé 1a thé
chap ludn phan dat trong An Binh. Khong phai thé chap miéng dat s 216/44B duong B,
phuong H, quan N, TP. C myc dich dé mua miéng dat tai khu vuc I, An Binh. Viéc thé
chap phan dét tai s6 216/44B dé vay sd tién vai chuc triéu dé tra no cho ong T. Ba théng
nhat két qua dinh gia ctia Cong ty TNHH dau tu dich vu tham dinh gia Pong A. Tong cong
gid tri tai san 1a: 1.000.454.000 dong. Trong do:

+ Gia tri dit theo gia thi truong dbi voi dién tich 33m’ x 28.890.000 dong =
953.370.000 dong.

+ Gia tri cong trinh xay dung 1a 47.084.400 déng (gém trét: 33m” x 1.075.000 dong
= 35.475.000 dong va gac van: 13.2m” x 879.500 dong = 11.609.400 dong).

Ba P cho rang nguén goc tai san tranh chap 1a cta chung v chong. Nguon tién dé
mua phﬁn dat nay co tur hai bén gia dinh giip do, me ché)ng cho 02 ph::in, me rudt cho 01
phan, gia tri thoi diém mua tai san 1a ndm 2001 gia 21 triéu dong. Con phan nha 13 do chu
rudt ctia ba cho nhd ngudi anh ding ra xay nha trén dat, do chti rudt dua tién cho ngudi anh
xay cho nén khong biét bao nhiéu tién.

Nay ba khoi kién yéu cau ong T tra lai nha va dat toa lac tai s 216/44B duong B,
phudng H, quan N, TP. C theo Vin ban thoa thuan chia tai san chung cua vo chong. Péi
v6i cin nha, ba yéu cau chia doi gia tri theo két qua dinh gia.

Bi don 6ng Tran Ngoc T trinh bay: Ong cho ring ddy 13 tai san c6 ngudn gbc cua
ong. Ong thira nhan ty nguyén va khong bi ép budc ky tén vao Van ban thoa thuan chia
tai san chung ciia vo chong ngay 29/9/2016 tai Van phong cong chimg Nguyén Thanh
Pinh muc dich 1a d&& nhudng quyén cho ba P dé thé chap Ngan hang Sacombank tai CAi
Khé dé mua miéng dt tai khu vuc I, phudng An Binh, quin Ninh Kiéu. Gio miéng dat
trong An Binh d4 ban dé tra ng cho Ngan hang rdi nén 6ng khong dong y chia cho ba P
tai san tai s6 216/44B duong B. Tai san ba P yéu cau tra lai tai sb 216/44B duong B,
phuong H, quan N, TP. C 13 cta 6ng. Hién nay ong dang quan 1y, sitr dung phan dat nay.
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Déi véi phan dat 1a do me cila 6ng cho tién dé mua phan dat, con cin nha thi do bén ba P
cho tién xay dung. Ong thong nhat vi két qua thim dinh va két qua dinh gia cua Cong ty
tham dinh gia Pong A.

Tqi phién toa,

Nguyén don trinh bay: van giit yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra lai dat theo
Vin ban thoa thuan va chia 50% gia tri cin nha cho bi don theo két qua dinh gia. Tuy
nhién, tai phan tranh luan ba thay d6i y kién. Ba nghi tinh nghia vo chong nén dong ¥
giao toan bo gid tri can nha cho 6ng Tu véi sb tién 47.084.400 ddng.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don tranh lugn: Nam 2018
gitta ba P va 6ng T da ly hon nhung trude d6 vao ngay 29/9/2016, hai bén da thoa thuin
chia tai san chung gdm 02 tai san trong d6 c6 tai san dang tranh chp tai 216/44B duong
B, phuong H. Céc bén da ky tén vao Vian ban thda thuan chia tai san nén viéc 6ng T cho
rang chuyén tai san tranh chap cho ba P dung tén dum 1a khong dung. Boi theo Vin ban
thoa thuan chia tai san chung c6 kém diéu kién nghia vu cta ba P tra ng cho Ngan hang.
Trong Vin ban thoéa thuan khong c6 phan nha. Ba P dong y chia doi gia tri cin nha. Xét
vé nguon goc tai san do gia dinh hai bén cho, phia bi don va nguyén don di xac dinh 1a
tai san chung nén thoa thuan chia, viéc 6ng T cho rang khong biét 1a khong dung. Boi
khi cong chung tai Van phong cong chimg khong phai ba P ty dem Vian ban vé nha ép
6ng T ky, hai bén da tu nguyén va tir khi dugc cAp Gidy chimg nhan cho ba P phia dng
T biét nhung khong c6 y kién phan ddi gi. Pé nghi Hoi dong xtr xtr chap nhan yéu ciu
khoi kién cua ba P, quyén st dung dat thudc vé ba P, budc ong T giao phan dat theo
Van ban thoa thuan va chia d6i gia tri can nha. Ba P nhan nha, tra 50% gia tri cho ong
T. Tuy nhién, sau khi suy nghi tinh nghia vo chong, ba P déng ¥ giao toan bo gia tri cin
nha cho 6ng T, nén yéu cau 6ng T giao nha va dét cho ba P.

Bi don trinh bay: Khong dong v tra lai dat cho nguyén don, do dy 1a tai san c6
ngudn gbc cua 6ng, ong chuyén cho ba P dé vay tién Ngan hang trudc khi 6ng va ba P
ly hon. Ong thira nhan sau khi ly hon giita 6ng va ba P chi trao doi miéng van dé tai san
nhung ba P cho rang ctia ba nén chua thong nhat 1am lai Van ban thoa thuin. Ong ciing
khong khoi kién hay khiéu nai gi khi ba P dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho dén nay.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt:

- Vé tudn theo phdp ludt té tung: + Dbi véi Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa thyc hién ding trinh ty, tha tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

+ Poi voi dwong sy Thyuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Can clr vao cac chimg cit ¢6 trong hd so va két
qua tranh luan tai phién toa, dé nghi HO1 déng xeét xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Budc bi don giao phan dat tranh chip cho nguyén don theo Vin ban thoa
thuan chia tai san chung. Ghi nhan vi¢c nguyén don tu nguyén giao toan bd gia tri can
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nha vé6i s tién 47.084.400 ddng cho bi don. Nén ba P duoc quyén sé hitu cin nha va
phan dat tranh chap.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chirng civ ¢6 trong hé so vu dn di dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chép va tham quyén gidi quyét:

Ba Tran Lé Minh P khéi kién yéu cau 6ng Tran Ngoc T giao tra phan dit theo Vian
ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chong va yéu cau chia d6i gia tri cin nha trén dat.
Do d6, quan hé phép luat dugc xac dinh 1a “Tranh chdp chia tai san chung sau ly hén”
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo khoan 1 Piéu
28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé yéu cau khdi kién:

Poi véi yéu cau khéi kién ciia ba P yéu cdu éng T giao trd phan dat toa lac tai s6
216/44B duong B, phuong H, quan N, TP. C theo Van ban thoa thudn chia tai san chung
clia vo chong.

Nhan thdy, xét vé ngudén gbc phan dat tranh chap giita nguyén don va bi don thong
nhat 1 do cha me hai bén cho khi da két hon. Phia 6ng T va ba P da xac dinh day 14 tai san
chung ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan nén 6ng ba da lam Vian ban thoa thudn chia tai
san chung ctia vo chong ngay 29/9/2016.

Theo ndi dung Vin ban thoa thudn giita 6ng Tran Ngoc T (chong) va ba Tran Lé
Minh P (vg) thé hién ong ba thoa thuan chia tai san chung cua vo chong gdm 02 tai san
trong d6 co tai san thir 02 1 quyén sir dung dt toa lac tai duong B, phuong H, quan N,
TP. C, thudc thira M, t ban d6 so N theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 03832 do
UBND thanh phd Can Tho cip ngay 26/7/2002, chinh 1y ngay 02/12/2002. Theo do, tai
muc 2 ctia Van ban thé hién: Phan chia tai san cho 6ng Tran Ngoc T 14 khong; Phan tai san
chia cho ba Tran Lé Minh P 14 toan bd 02 quyén sir dung dat gdm phan dat & An Binh va
phan dat néu trén. Ba Pco nghia vu tra ng cho Ngan hang theo cac diéu khoan hop dong thé
chap. Ong T thira nhan 6ng c6 ky tén vao Vian ban thoa thuén néu trén. Viéc ong T cho
rang nhuong quyén cho ba P dé thé chap cho Ngan hang mua phan dat & An Binh 1 khong
phu hop. Béi trong Van ban thoa thuin chia tai san, ong T da chia cho ba P tai san & An
Binh. T4t nhién 14 ong ba di c6 tai san chung 1a miéng dat & An Binh nén d thoa thuan
phan chia. Va tai san nay thoi diém thoa thuan da thé chap cho Ngan hang nén trach nhiém
tra no thudc vé ba P.

Do d6, ong T cho ring phan dat tranh chap thudc quyén str dung ctia 6ng nhu da phan tich
phan trén 13 khong c6 co so.

Nhan thiy, Van ban thoa thuan gitta nguyén don va bi don trén co s& tu nguyén,
khong bi ép budc va di duoc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Dinh.
Nhu vy, vé hinh thic va néi dung ding theo quy dinh phép luat tai Piéu 501, Piéu 50,
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Diéu 503 B luat dan sy ndm 2015 va Vin ban ndy ¢ hiéu luc tir ngdy 29/9/2016 theo quy
dinh tai Diéu 39 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014.

Mat khéc, ngay 10/7/2017, S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CS07244 dbi voi phan dat dién tich 33m® (ODT), thudc thira M, t& ban dd s N, toa lac
tai hém 216, duong B, P. H, Q. N, TP. C cho ba Tran Lé Minh P dung tén st dung. Xét
thay, tir khi ba P dugc cdp Gidy chimg nhan cho dén nay ciing khong ai khiéu nai hay co
quyét dinh thu héi tir Co quan c6 tham quyén. Nén tai san trén thudc quyén sir dung riéng
cua ba P.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba P vé viéc yéu cau éng T giao phan dat dién tich
33m? (ODT), thudc thira M cho ba theo Vin ban thoa thun chia tai san chung cia vo
chdng 14 c6 cin ¢t chap nhan.

- Déi voi can nha gdn lién véi phan dat tranh chdp 0 két cau: Bén kién ¢, 01
trét, 01 gac van, mai tole, tuong riéng, nén gach men. Di¢n tich xay dung: 3,3m x 10m
= 33m?; Dién tich str dung: 33m + (3,3m x 4m)= 46,2m?; gia trj st dung con lai: 50%.

Theo két qua dinh gia ctia Cong ty TNHH dau tu dich vu tham dinh gi4a Pong A
xac dinh gia tri can nha 1a 47.084.400 dong (gom trét: 33m’ x 1.075.000 dong =
35.475.000 ddng va gac van: 13.2m’ x 879.500 dong = 11.609.400 ddng).

Nguyén don va bi don théng nhat két qua tham dinh va dinh gia nén Toa an can
ctr vao két qua nay dé giai quyét theo quy dinh.

Do gitra nguyén don va bi don chua théa thuan chia tai san chung la can nha trén
dat trong Van ban thoa thuan chia tai san chung nim 2016. Nén trong qua trinh giai
quyét, nguyén don yéu cau chia d6i gia tri can nha. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don
ddng v giao cho bi don toan bd gia tri cin nha theo két qua dinh gia va yéu cau dugc
nhan nha. Bi don déng ¥y nhan gia tri can nha nén ghi nhan.

-Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén chiu
13.000.000 dong chi phi tham dinh, dinh gid. Nguyén don di ndp tam ung va di chi
xong.

- Vé an phi dén sw so tham: + Bi don phai chiu 300.000 dong.

+ Nguyén don phai chiu 2.354.000 dong nhung nguyén don duoc khiu trir vao sb
tién tam g an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001692 ngay 01/3/2022
tai Chi Cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu. Ba Phuong phai ndp thém 2.054.000
dong.

Do d6, quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu 1a ¢ can
ctr phai chap nhan.

Quan diém cua Ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don c6 cin cit chip nhén.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
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Ciin cir vao: - Khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Diéu 147, khoan 1 Piéu 207, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Bicu 39 va Diéu 40 Luat Hon nhén va Gia dinh nim 2014;

- Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 B¢ lut dan sy nim 2015;

- Pidu 27 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi¥: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Lé Minh P.

- Budc bi don 6ng Tran Ngoc T giao phan dét dién tich 33m” (ODT), thudc thira
M, t& ban do sd N, toa lac tai hém 216, duong B, P. H, Q. N, thanh phd C va cin nha
trén dat co két cAu: Ban kién cb, 01 trét, 01 gac van, mai tole, tuong riéng, nén gach
men. Dién tich xay dung: 3,3m x 10m = 33m?; Dién tich sir dung: 33m + (3,3m x 4m)=
46,2m?; gia trj st dung con lai: 50% cho nguyén don ba Tran Lé Minh P dugc quyén sir
dung va s& hitu.

- Ghi nhan viéc nguyén don ba Tran Lé Minh P tu nguyén giao cho bi don 6ng
Tran Ngoc T s6 tién 47.084.000 ddng (trong duong 100% gia tri cin nha).

Sau khi nguyén don giao xong s6 tién trén cho bi don thi nguyén don dugc quyén
lién hé Co quan c6 tham quyén dé ding ky quyén sé hiru ddi véi can nha néu trén theo
quy dinh phap luat.

-Vé chi phi tham dinh, dinh gid: Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén chiu
13.000.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia. Nguyén don da ndp tam ung va di chi
xong.

- Vé an phi dén sw so tham: + Bi don 6ng Tran Ngoc T phai chiu 300.000 dong.

+ Nguyén don ba Tran Lé Minh P phai chiu 2.354.000 dong nhung nguyén don
duoc khau trir vao s tién tam ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0001692 ngay 01/3/2022 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu. Ba P phai
ndp thém 2.054.000 dong.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thu tuc
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

*Noi nhgn: Tham phan- Chii toa phién toa
- Puong su;



- VKSND Q.Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
-TAND TP.CT;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Yén Nhi



