TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay: 30/3/2022
Viv “Tranh chdp hop dong

mua ban nha o™’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngé Thanh S§

Cdc Tham phan:

Ong V6 Vin Toan
Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thang- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 ndm 2022 tai Tru s& Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét
xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 157/2021/TLPT-DS ngay
13/12/2021 vé viéc “Tranh chdap hop dong mua ban nha o”. Do ban an dan su so
tham so: 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021, ctia Toa an nhan dan huy¢n T bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xitr phuc tham sé 15/2022/QD-PT ngay
22/02/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 60/2022/QD-PT ngay 11/3/2022, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trong P, sinh nim 1960

Thuong tra: 45/1, ép N, xa T, huyén T, tinh Déng Nai.

Chd : T6 7, 4p 2, xa T, huyén D, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim
1979.

Noi cu tra: T6 9, 4p N1, x3 B, huyén T, tinh Péng Nai (Theo vin ban uy
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quyén ngay 14/01/2019).

+ Bi don: Ong Bui T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Lé H1, sinh nim
1974.

Cung cu tru: Ap H, xa H, huyén T, tinh Bé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ba Tran Thi Méng T1, sinh nim
1966.

Noi cu tria: S6 54, N, phuong X, Tp. L, tinh Pong Nai (theo vin ban iy quyén
ngay 20/3/2022).

+ Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi M, sinh nam 1968

Noi cu tra: S6 5A, khu phé 2, phuong T, Tp. B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M: Ong V6 Thanh T3, sinh nam 1962.

Noi cu tri: S6 98A, C, khu phé 3, phuong Q, Tp. B, tinh Pong Nai (theo van
ban uy quyén ngay 17/12/2019).

2. Giaoxr H

Pia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién hop phap cia Gido xit H: Ong Nguyén Vin H2 — Linh myc
Chanh x1r Gido xu H.

3. Chi Bui Hoang Thao U, sinh nam 1997.

4. Anh Bui Hoang Khwong D, sinh nam 2002.

Cung cu tru: Ap H, xa H, huyén T, tinh Dé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi U va anh D ¢6 ba Tran Thi Méng T1,
sinh nam 1966.

Noi cu tria: S6 54, N, phuong X, Tp. L, tinh Pong Nai (theo vin ban iy quyén
ngay 20/3/2022).

+ Ngwoi lam chirng:

1. Ong Tran Pinh D1, sinh nim 1962.

Noi cu tra: S6 105, khu 1, a4p H, x4 H, huyén T, tinh Pong Nai.

2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1955.

Noi cu tra: Ap H1, xa H, huyén T, tinh Déng Nai

3. Chi Tran Thi Hong T4, sinh nim 1986.

Noi cu tra: S6 1/28, khu phd 6, phuong H, Tp. B, tinh Pong Nai.

(BaTl1, ong H, 6ng P c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 28/12/2018, cdc ban twong trinh, cdc loi khai tiép
theo ciing nhu tai phién toa nguyén don éng Tran Trong P (do ngwoi dai dién theo
iy quyén anh Tran Minh H) trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng P va ba M (thoi diém d6 con 1a vo chdng) c6 mua cia
ba Lé Thi N cin nha sb 118A, ép H, xa H, huyén T, tinh Déng Nai, can nha cép 4
xay dung trén thira d4t 350, to ban do dia chinh s6 25, xa H, ¢6 chiéu ngang 5,6m x
dai 12m voi gia 97.000.000d (chin muoi bay triéu dong). Hai bén théng nhit chi
mua ban nha trén dat vi dat dugc giao cho Gido x H, dén nay thira dat trén van
thudc quyén quan 1y ctia Gido xa H. Nam 2011, ba M tu thoa thuan mua ban cin
nha trén cho vo chdong 6ng T, ba H1 véi sb tién 400.000.000d (bdn tram triéu dong)
khong duoc sy dong ¥ ctia ong. Ba M c6 bao cho 6ng biét vé viéc ba mudn sang
nhuong lai can nha trén cho éng T, tuy nhién, dng P di tra 1oi 1a 6ng khong dong ¥.
Khoang gitra thang 9/2011, 6ng c6 vé nha thi thiy c¢6 ngudi khic dang & va sta
chira, 6ng P da gip ong T va cho biét viéc ong khong dong ¥ sang nhuong cin nha
trén.

Do 6ng khong c6 nha dé ¢ nén ong P yéu cau Toa an giai quyét, tuyén bd
hop ddng mua ban nha lap ngay 05/8/2011 gitta ba M véi 6ng T va ba HI 1a vo
hiéu, déng thoi, yéu cau ong T, ba H1 va cac con 1a anh D, chi U trd lai can nha
trén cho 6ng va ba M. Trudng hop yéu ciu cta 6ng P duoc Toa an chap nhan thi
phia nguyén don ciing khong c6 ¥ kién gi ddi voi s tién 6ng T d3 mua nha, ciing
nhu gia tri tai san 6ng T, ba H1 da dau tu trén dat. Nguyén nhan do ong P khong
nhan tién cua ong T, ba H1. Pong thoi, khi ong T sira chita nha ong P di ngin can
nhung 6ng T ¢6 tinh 1am. Truong hop yéu ciu cua dng dugc chip nhén thi 6ng yéu
cau Toa an budc bi don thanh toan lai chi phi t6 tung ma o6ng ndp tam tng trong
qua trinh giai quyét vu 4n véi tong s tién 1a: 5.000.000d (ndm triéu dong).

Ong P ddng ¥ cin nha ong T, ba H1 mua ctia ba M c6 két cau phu hop véi
cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cta Toa an trong qua
trinh giai quyét vu an. Ong P khong ¢ ¥ kién hay khiéu nai gi, ngoai ra ong P
khong con yéu cau gi khac.

Theo don twong trinh ngay 26/02/2019, cdc 1oi khai tiép theo ciing nhuw tai
phién toa bi don éng Bui T, ba Nguyén Thi Lé HI (do nguwoi dai dién theo ity quyén
ba Tran Thi Méng T1) trinh bay:

Ong T, ba HI thira nhan gitta ong T va ba M d3 ky két hop dong mua ban
can nha trén dat, toa lac tai thira dét 350, to ban do dia chinh s 25, xa H vao ngay
05/8/2011. Can nha cép 4 xay dung trén thira dat 350, to ban d6 dia chinh sb 25, xa
H c6 chiéu ngang 5,6m x dai 12m. Do gidy t& mua ban cta ba M véi chil cii 1a ba
N chi ¢6 ba M 13 ngudi dimg mua, nén ong T cho rang khong can co viéc ky két
vo1 ong P (ché)ng ba M). Khi sang nhuong lai cho 6ng T thi hi¢n trang nha la nha
cép 4, son nudc, gac lung béng van ¢€p, trin thach cao, mai ton, trudc nha cdé mot
nha vom nhung d3 bi xudng cp. Sau khi mua, 6ng T di cai tao stra chita gan nhu
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toan bd nhu: bo gac lung cii, d6 bé tong gac limg mdi, son nudce lai, dp gach xung
quanh tuong, thay thach cao... Ong T thira nhan khi 6ng mua vat tu, thué tho sta
chira nha va hoan thanh xong céng trinh thi ong P mdi vé bao khong dong y ban
cin nha trén. Tai san trén 14 tai san chung cta 6ng va vo 1a ba H1. Hién vo chong
ong va hai con 1a anh D, chi U dang sinh sdng trong cin nha trén. Ong da thanh
toan xong tién mua ban nha cho ba M va sinh séng 6n dinh dén nay. Do d6, ong T,
ba H1 khong dong ¥ dbi voi yéu cau cia nguyén don. Mic khéc, trong qua trinh
ong P va ba M giai quyét ly hon (nim 2017) thi ban than 6ng P yéu cau Toa én gidi
quyét tranh chap d6i véi tai san trén, nhung sau d6 ciing chinh ong P tiw nguyén rat
yéu cau khdi kién va dugc Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Truong hop Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va
quyén so hitu nha 1ap ngay 05/8/2011, gitra ba Bui Thi M vé6i 6ng Bui T v hiéu,
ong T, ba H1 khong c6 yéu cau gi vé sd tién mua ban nha véi ba M, ciing khong
yéu cau giai quyét dbi véi khoan chi phi di cai tao, sira chita nha lam ting gia tri
tai san. Néu c6 tranh chip, bi don s& khdi kién bang vu an khac khi co yéu cau.
Ngoai ra, trudng hop Tda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat
va quyén so hiru nha 1ap ngay 05/8/2011, giita ba Bui Thi M véi 6ng Bui T vo hiéu
thi 6ng T, ba H1 yéu cau dugc tiép tuc quan 1y, stt dung can nha dang tranh chép,
ong ba ddng y thanh toan lai gia tri can nha cho éng P s6 tién 1a 200.000.000d (hai
tram triéu dong). Ngoai ra, 6ng T, ba H1 khong con yéu cau gi khac.

Ong T va ba HI thira nhan cin nha 6ng, ba mua cta ba M c6 két cdu phu
hop véi cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua Toa an
trong qua trinh giai quyét vu an. Ong T va ba H1 khong c6 y kién hay khiéu nai gi.

Theo don twong trinh ngay 26/02/2019, cdc 1oi khai tiép theo ciing nhw tai
phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi M (do nguwoi dai dién
theo 1y quyén ong Vé Thanh T3) trinh bay:

Ba M thtra nhan 161 trinh bay cua bi don nhu trén la dang. Theo ba M, vao
thoi diém ban nha cho 6ng T, ba H1, do ong P va ba M ng tién ngan hang khong
con kha ning thanh toan, nén ba M phai ban cin nha dé thanh toan ng. Thoi diém
d6, 6ng P khong c6 & nha, ba M ciing d3 thong bao bang dién thoai cho éng P va
ong P ndi “Ba mudn 1am gi thi 1am” nén ba M d3 ban cho ong T va ba HI cin nha
trén va nhan toan bd s6 tién 400.000.000d. SO tién trén ba di thanh toan ng ngan
hang va chi phi thiét yéu cho gia dinh. Nay ba khong dong y dbi voi yéu ciu cua
nguyén don.

Trudng hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va
quyén so hitu nha 1ap ngay 05/8/2011, gitra ba Bui Thi M vé6i 6ng Bui T v hiéu,
ong T va ba H1 s& thanh toan lai gi4 tri can nha cho 6ng P sd tién 1a 200.000.000d
(hai trdm triéu dong) thi ba M dong ¥, ba M khong c6 ¥ kién hay yéu cau éng T, ba
HI thanh toén lai gié tri can nha cho ba.



Ba M ddng ¥ cin nha 6ng T, ba H1 mua ctia ba M c6 két cau phu hop voi
cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ctia Toa an trong qua
trinh giai quyét vu an. Ba M khong c6 y kién hay khiéu nai gi.

Theo don twong trinh ngay 19/6/2020, cdc 10i khai tiép theo nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Gido xir H (do nguwoi dai dién hop phdp éng Nguyén Vin
H2) trinh bay:

Vao thoi gian tir trudc giai phong, Gido x H c6 dién tich dat trong, nén cac
gido dan tu ¥ xdy dung 1am nha trén cac thira dat do Gido xtr H quan ly, trong d6
c6 can nha trén thira s6 350, to ban do sé 25, xd H, huyén T. Trong qua trinh sinh
sdng, cac gido dan ty ¥ mua ban nha v6i nhau khong thong qua y kién cua Giao xu
va Gido xt ciing khong co quyén cho cic giao dan mua ban nha, dat. Thira dat 350,
td ban do sb 25, chua duge cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Déi véi viée
tranh chap gitra cac bén duong su, Gido xtr khong c6 y kién gi, d& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/3/2020, Linh myc Nguyén Van H2 c6 don xin xét xir ving mat.

Theo don tuwong trinh ngay 08/07/2020, cac 16i khai tiép theo ciing nhw tai
phién toa nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Bii Hoang Théao U, anh Biii
Hoadng Khwong D (do nguoi dai dién theo vy quyén ba Tran Thi Méng T1) trinh
bay:

Anh Bui Hoang Khuong D va chi Bui Hoang Thao U xac dinh anh chi 1a con
ctia 6ng Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1. Nam 2011, khi éng T va ba HI mua nha
ctia ba M hién dang tranh chip thi anh D va chi U con nho, khong c6 dong gop tai
san hay cong strc gi. Hién nay anh D va chi U dang sdng cing cha me trén nha
dang tranh chap duoc xdy dung trén dit cua Gido x H, qua trinh séng cung cha
me trén can nha hién dang tranh chap, anh D va chi U khong c6 dong gop tai san
hay cong stc gi doi voi cin nha trén. D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don,
anh D, chi U théng nhét véi ¥ kién caa 6ng T, ba H1 va khong c6 y kién, yéu cau
gi khic. Anh D, chi U dé nghi Toa 4n chip nhdn yéu cau cua ong T va ba HI.
Trudng hop, viée chuyén nhuong nha gitta ba M va 6ng T, ba H1 bi v6 hiéu, anh D
va chi U dong ¥ thue hién theo cac quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai ban an so tham s 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021; Quyét dinh sira
chira, bd sung ban 4n so tham sé 154/2021/QDST-DS ngay 19/5/2021; Quyét dinh
stra chita, bo sung ban an so tham s6 158A/2021/QDST-DS ngay 25/5/2021, cia
Tda 4n nhan dan huyén T, da can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68, 91; khoan 4 Diéu 147; Diéu 157, 266 va 273 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Diéu 450 Bo luat dan sy 2005; Diéu 123, 688 Bo luat dan
su 2015; Diéu 91, 93, 96 Luat nha & 2005; Diéu 27, 28 Luat Hon nhan gia dinh



2000; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi tuyén xr:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Trong P vé viéc “Tranh chap
hop ddng mua ban nha ¢” véi 6ng Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1

+ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong nha ¢ giita ba Bui Thi M véi 6ng Bui
T, ba Nguyén Thi Lé H1 1ap ngay 05/8/2011 1a v6 hiéu.

+ Budc ong Bui T, ba Nguyén Thi Lé H1, anh Bui Hoang Khuong D va chi
Bui Hoang Thao U ¢ nghia vy tra lai cin nha cp bdn trén thira dat 350, to ban d6
sO 25 (dat c6 dién tich 140,4 m2) cho 6ng Tran Trong P va ba Bui Thi M. Nha cip
bdn trén thira dat co tir can: hudng Béc gidp duong qudc 10 1A; hudng Nam giap
nha 6ng b, huong Bong gidp nha 6ng N1 va hudng Tay giap duong bé tong duong
hém Gido x&t H. Nha cdp bon c6 dién tich ngang 5,6m x dai 12m, nha c6 két cau:
gian tht nhat 6ng T, ba H1 dung dé kinh doanh mua ban phu ting 6 t6, mai lop ton,
tuong quét son, c6 01 hon non bg. Gian thir hai mai lop ton, nén gach men, c6 gac
ling, san tran bé tong, tran nha thach cao, ¢6 nha vé sinh. Phia truéc nha c6 mai
hién, nén xi mang, tudng xay quét son, cira cudn va cira kéo, giita gian nha thir nhat
va mai hién c6 buc vach bang nhém kinh dai 5,6m cao khoang 1,4m.

+ Gianh quyén khoi kién bang vu an khac cho 6ng Bui T va ba Nguyén Thi
Lé H1 néu c6 yéu cau giai quyét dbi voi tai san, cong stitc ma ong ba di dau tu vao
cin nha cip bon néu trén va yéu cau ba Bui Thi M tra lai s tién da nhan khi ban
nha.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh an va
quyén khang céo ciia duong su.

* Ngay 04/5/2021, 6ng Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1 khang cdo, dé nghi
stra ban an so thim theo hudéng giao cin nha trén cho vo chéng 6ng ba tiép tuc
quan 1y, st dung va 6ng ba s& thanh toan phan chénh léch gia tri tai san cho ong
Tran Trong P.

Ngay 04/5/2021, ba Bui Thi M khang céo, dé nghi sira ban 4n so tham theo
hudng giao cin nha trén cho vo chong 6ng Bui T tiép tuc quan 1y, st dung.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xur, nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phiic thim: Pam bao
theo dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Vé duong 16i giai quyét: Viéc 6ng Tran Trong P cho rang cin nha nam trén
thira dat 350, to ban d6 s6 25 xa H 14 tai san chung clia 6ng véi ba M trong thoi ky
hén nhan 13 hoan toan ¢6 cin ctr va dugc thé hién tai bién ban ghi 16 khai ngay
07/5/2020 ctia ba N 1a ngudi trude day di ban can nha trén cho ong Tran Trong P,
cling tai thoi diém d6 hon nhan giita 6ng P, ba M van dang ton tai hop phap, con
tai gidy chuyén quyén sir dung dat va s¢ hiru nha ngay 05/8/2011 giira ba Bui Thi
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M véi 6ng Bui T khi mua ban khong c6 cong chirng ching thuc. Mac khac, khoang
mot thang sau khi biét ba M ban nha cho 6ng T, 6ng P dén gip 6ng T ndi vé viéc
khong ddng y viéc ba M ban nha, sy viéc nay di duoc 6ng T thira nhan va éng
Tran Pinh D1 13 truong ap H3 xac nhan. Ngay 18/11/2011, ong P con giri don
khiéu nai dén UBND xa H3 vé viéc ba M ban nha & trén thira dat 350, t& ban dd s6
25 cho 6ng T, Uy ban x3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nhu vay, xac dinh
cin nha & trén thira dat 350, to ban dd s6 25 13 tai san chung cta ong P v6i ba M va
ong P khong ddng y ban nén hop dong chuyén quyén st dung dat va so hiru nha
ngay 05/8/2011 gitra ba Bui Thi M vo1 6ng Bui T 1a v6 hi¢u, viéc 6ng T khang cao
yéu cau giao cin nha néu trén cho vo chong 6ng 1a khong co co so chip nhén,
truong hop giao cin nha trén cho 6ng, thi s& dua thém cho dng P 200.000.000 dong,
nhung 6ng P khéng chap nhan nén khong cé co s& xem xét.

Ba Bui Thi M khang céo yéu cdu giao cin nha trén cho 6ng Bui T 1a khong
pht hop: Vi nhu di phén tich ¢ trén cin nha & thira dat 350, t& ban do s6 25 1a tai
san chung ctia ong P va ba M, khi ban nha khéng dugc sy dong ¥ cua ong P, con
viéc ba cho réng khi ban can nha c6 goi dién bao cho 6ng P biét, sd tién ban nha tra
ng ngan hang ma ba va éng P di vay trude do, sd con lai chi tiéu trong gia dinh,
nhung cac van dé trén khong duge 6ng P thira nhan. Van dé nay néu co tranh chip
thi ba M ¢6 quyén khai kién ong P bang vu 4n khac.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Pidu 308 Bo luat T tung dan sy
nam 2015. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ong Bui T, ba Nguyén Thi Lé
H1 va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi M. Giit nguyén ban an so
tham s 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cta Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiig cir c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

+ Ong V& Thanh T3 ¢6 don xin xét xir ving mat, ngudi dai dién hop phap
ctia Gido xtr H d3 duoc tridu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mat. Toa
an tién hanh xét xtr Véng mat theo quy dinh tai biéu 296 B0 luat tb tung dan su.

+ Ong Bui T, ba Nguyén Thi Lé H1 va ba Bui Thi M khang cdo, ndp tam
g an phi phiic tham theo quy dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, cac duong sy khong giao ndp thém tai li¢u ching clt moi,
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan giit nguyén yéu cau khang cdo.

[2] V& quan hé phap luit, ngudi tham gia t6 tung:

Cap so thim di xac dinh dung va day du.
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[3] V& ndi dung khang cso:

[3.1] P6i v6i khang céo cua ong T va ba H1 nhan thay:

Vé hinh thirc hop ddng: Cac bén duong sy déu xac dinh gidy chuyén
nhuong 1ap ngay 05/8/2011, thuc té 1a chuyén nhuong cin nha cip bdn, khong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi quyén sir dung thira dat s6 350, to ban dd b
25 1a cua Gido xtt H. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén so hiru nha 1ap ngay 05/8/2011, giita ba Bui Thi M vé6i 6ng Bui T khong
duoc cong chimg, ching thuc, cin nha cdp 4 ¢ chiéu ngang 5,6m x dai 12m xay
dung trén thira dat s6 350, to ban dd dia chinh s6 25, xa H, chua duoc co quan nha
nude co thim quyén cép gidy ching nhan quyén s hiru nha & nén vi pham quy
dinh tai Diéu 450 B luat dan sy 2005; Diéu 93 Luét nha ¢ 2005.

V& quyén so hiru tai san: Can nha trén duoc ba M mua lai tir ba Lé Thi N
bang gidy tay nim 2001. Nhu vay, day 1a tai san duoc hinh thanh trong thoi ky
hén nhan, nén xac dinh 13 tai san chung cta vo chong éng P, ba M. Khi nhan
chuyén nhuong tai san trén, ba H1 va 6ng T cho rang do gidy mua ban nha cta ba
M véi chi cii 1a ba Nhu chi ¢6 tén ba M, nén khong yéu cau ong P ky gidy ban.
Nhu vay, ong T va ba H1 ciing biét duoc tai san trén 13 tai san chung cta vo chong
ong P, ba M nhung van théa thuin mua véi ba M 1a trai quy dinh phap luat. BA M
ban nha 13 tai san chung ctia vo chong nhung khong duoc sy dong ¥ ciia dng P 13
vi pham Diéu 27, 28 Luét Hon nhan gia dinh 2000.

[3.2] Pdi véi khang cdo cia ba M: Khi ba ban nha cho vo chong éng T thi
ba va ong P dang ly than, khoan ng chung ctia ba va éng P 1a 350.000.000 dong da
qua han ngan hang, do ong P khdéng c6 ¢ nha nén ba goi dién thoai cho ong P vé
viéc ban nha dé thanh toan no va ong P tra 161 1a “Ba muén lam gi thi lam”. Qua
101 trinh bay cua ba M da thé hién, ba cling xac dinh can nha néu trén 1a tai san
chung ctia vo chdng, dugc xac lap trong thoi ky hon nhan. Ong P lai cho ring ba
M tu y ban, khong dién thoai hoi 6ng nhu ba M trinh bay, ba M khong co6 tai liéu
ching ctr nao thé hién ong P déng y ban nha nhu ba trinh bay nén khong c6 co so
xem Xét.

Ba M con trinh bay, ba ban cin nha trén dé tra no ngan hang do 6ng ba vay
trong thoi ky hon nhan, nén khi ly hon khong cé ng chung, canh d6 khi ly hon ba
nhan tai san co gi tri thip hon nhung khong yéu cau 6ng P thanh toan chénh léch
gia tri.

Qua thu thap céc tai li¢u, chung ctr thé hién:

Tai ban an Hon nhan gia dinh so tham s 230/HNGD-ST ngay 15/8/2017
cia TAND Tp. B, ong P xin ly hon véi ba M va yéu cau chia tai san chung gdm:

1/ Quyén st dung dat d6i véi thira dat sd 167, to ban d6 sb 20, xa Tay Hoa,
T1 (dd duge cip GCNQSD dat).



2/ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dét tai thira s6 361, to ban d6
s6 20, xa T, huyén T1 (da dugc cip GCNQSD dat).

3/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 7, to ban do sd 1,
phuong T, Tp B (dit nam trong quy hoach dat dy an, chwa duoc cip GCNQSD
dat).

4/ Tai san trén dat 1a can nha thudc thira s6 350, to ban do s6 25, xa H,
huyén T. Tai san nay do ba M tu y ban cho dng Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1.

Ngay 30/8/2016, dng P c6 don rit mot phan yéu cau khai kién déi voi yéu
cau hity hop dong mua ban nha va khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét.

Nhu vay, tai thoi diém ly hon, 6ng P va ba M déu xac dinh cin nha néu trén
1a tai san chung ctia vo chong. Ong P rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi can
nha néu trén, nhung khong thé hién cac bén da thong nhét bu trir khoan no vay
ngan hang ma ba M tu ¥ ban cin nha dé thanh toan, cling nhu bu trir s6 tién chénh
1€ch gia tri ma cac bén da nhan nhu ba M khang cao.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ciing thira
nhan gidy chuyén nhuong 1ap ngay 05/8/2011 giita ba M vé6i ong T 1a khong dung
quy dinh phap luat. Tuy nhién, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét viée v chong
ong T da sira chita nha va ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, vo chong ong T ciing khong
con chd ¢ nao khic. Néu dugc giao nha, vo chong 6ng T s& dua thém cho ong P
400.000.000 dong. Loi dé nghi cua bi don khéng duge 6ng P ddng ¥ nén khéng c6
CO SO xem Xeét.

Tt phan tich trén, khang céo ctia 6ng Bui T, ba Nguyén Thi Lé H1 va ba Bui
Thi M 13 khong c6 can cir nén khong dugc chip nhan.

[4] V& 4n phi: Ong T, ba H1, ba M mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phiic tham.
[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

Quan diém vé duong 16i giai quyét vu an ctia Kiém sat vién tham gia phién
toa phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi déng x¢t xir nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua B luat td tung dan sy nam 2015; Khong chép
nhan khang c4o ctia 6ng Bui T, ba Nguyén Thi L& H1 va ba Bui Thi M, giit nguyén
ban an so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021; Quyét dinh sira chita, bd sung
ban an so thim sd 154/2021/QDST-DS ngay 19/5/2021 va Quyét dinh sta chira,
bd sung ban an so tham s 158A/2021/QDST-DS ngay 25/5/2021 cta Toa an nhan
dan huyén T.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 68, 91; khoan 4, Biéu 147; Diéu 157, 266 va 273 Bo luat té tung dan sy 2015;
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Ap dung Diéu 450 B luat Dan su 2005; Didu 123, 688 B luat dan su 2015;
Diéu 91, 93, 96 Luat nha ¢ 2005 va Diéu 27, 28 Luat Hén nhan gia dinh 2000

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi.

Tuyén xu:

[1]. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Tran Trong P vé viéc “Tranh chip
hop d6ng mua ban nha ¢” véi ong Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1

[1.1] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha & gitta ba Bui Thi M véi 6ng
Bui T, ba Nguyén Thi Lé H1 1ap ngay 05/8/2011 1a v6 hiéu

[1.2] Budc ong Bui T, ba Nguyén Thi Lé H1, anh Bui Hoang Khuong D va
chi Bui Hoang Thao U c¢6 nghia vu tra lai can nha bon trén thira dat 350, to ban do
sO 25 (dat c6 dién tich 140,4 m2) cho dng Tran Trong P va ba Bui Thi H1. Nha cip
bbn trén thira dat co tir can: huéng Béc giap duong qudc 10 1A; huéng Nam giap
nha 6ng b, huéng Bong gidp nha 6ng N1 va hudng Tay gidp duong bé tong duong
hém Gido x&t H. Nha cdp bon c6 dién tich ngang 5,6m x dai 12m, nha c6 két cau:
gian thir nhit 6ng T, ba H1 dung dé kinh doanh mua ban phu tung 6 t6, mai lop ton,
tuong quét son, ¢6 01 hon non bo. Gian thr hai mai lop t6n, nén gach men, c6 gac
ling san tran bé tong, trAn nha thach cao, c6 nha vé sinh. Phia truéc nha cé mai
hién, nén xi ming, tudng xay quét son, cira cudn va cira kéo, giira gian nha thir nhat
va mai hién ¢ birc vach bang nhom kinh dai 5,6m cao khoang 1,4m.

[2] Gianh quyén khoi kién bang vu 4n khac cho ong Bui T va ba Nguyén Thi
Lé H1 néu c6 yéu cau giai quyét dbi voi tai san, cong stitc ma ong ba di dau tu vao
can nha cép bon trén va yéu cu ba Bui Thi M tra lai s6 tién di nhan khi ban nha.

[3] V& chi phi té tung: Budc ong Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1 ¢6 nghia vu
thanh to4n lai chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000d va chi phi dinh gia 1a
3.000.000d, tong 1 5.000.000d (ndm triéu déng) cho dng Tran Trong P.

[3]. V¢ 4n phi:

[3.1] Ong Bui T va ba Nguyén Thi Lé H1 phai chiu 300.000d an phi dan sy
so tham.

[3.2] Ong Bui T, ba Nguyén Thi Lé HI va ba Bui Thi M mdi ngudi phai
chiu 300.000d an phi dan sy phuc thim. Nhung duoc khau trir vao sb tién ma mdi
ngudi da ndép 300.000 déng tam Gng an phi phuc thim, tai cac bién lai thu s
0006681; 0006682 déu vao ngay 07/5/2021 va bién lai s 0003588 ngay 10/3/2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T, tinh Pong Nai.

[3.3] Hoan tra cho 6ng Tran Trong P sé tién tam tng an da ndp 1a 300.000d
(ba traim ngan dong) theo bién lai thu sé 0007805 ngay 18 thang 12 nim 2019 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Béng Nai.
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[4] Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su (stra doi, bo sung nam 2014), nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung ndm 2014). Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy (stra doi,
bd sung nam 2015.

[5] Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU phiic thAim
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai; D ky)

- Chi cuc THADS H.T; Ngo Thanh S§

- TAND H. T;

- Duong su;

- Luu.
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