TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2024/HC-PT
Ngay 19 - 01 — 2024
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viec thu hoi va
boi thuwong dat”.

, ~ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttru

Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau

Ba Huynh Thanh Duyén.
, - Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién téoa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién cao cap.

,Ngay 19 thang 01 ngm 2024, tai phong xét xur sO 5 try so Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phdé HO6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vy an
hanh chinh thu ly s6: 499/2023/TLPT-HC ngay 25 thang 7 nam 2023, vé viéc
“Khieu kien quyeét dinh hanh chinh trong linh vuc thu hoi va boi thuong dat”.
Do Béan an hanh chinh so tham s6 32/2023/HC-ST ngay 04 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim sd: 2450/2023/QD-PT
ngay 18 thang 9 nam 2023, giita cdc duong su:

- Nguoi khot kién: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1981; Dia chi: TS A,
khu pho T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng D: Ong b6 Puc H, sinh nam
1964; bia chi: To A, Khu pho D, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai, (co6
mat).

- Ngueoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan (goi tit 1a: UBND) thi x4 P;

2. Chu tich UBND thi xa P;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thi xd P:

L Ong V& Manh H1 - Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi trudng,
(vang mat).

2. Ong Pham Hoang V - Chuyén vién phong T3, (c6 mit).



3. Ong Pham Doédn N - Trudng phong nghiép vu Trung tim phat trién
quy dat, (c6 mat).

4. Ong Lé Thanh T - Chu tich UBND phudng P, (ving mat).

5. Ong T6 Van Q - Coéng chuc dja chinh - Xay dung - D6 thi - Mai
truong phuong P, (vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1984; Dja chi: T6 A, khu phé T, phudng
P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, (c6 mat).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng b6 buc H, sinh nam 1964; Dia chi:

To A, khu pho D, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai, (c6 mat).

2. C)ng Lé Ngoc T2, sinh nam 1968; Dia chi: Khu phé N, phuong P, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang mat).

3. Ong Nguyén Trung D1, ba Hoang Thi H2; Dia chi: Tb A, khu phé T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang mat).

4. Ban quan 1y du an dau tu xay dung thi xa P; Pia chi: Phuong P, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc N1, sinh nim 1989;

Dia chi: S6 A N, phuong P, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, (ving
mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong DS Puc H 1a dai dién uy quyén cua nguoi khoi
kién.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn nguoi khoi
kién va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:
Ong Nguyen Van D la chu h§ gia dinh va vg la ba Nguyen Thi T1 c6

nhan chuyen nhuorng mot 16 dat cua vo chong ong Nguyén Trung DI, ba
Hoang Thi H2 vao dau nam 2016.

Lo dat co dién tich 167m? tai thira dat sd 1.849, to ban dd sb 4, tai khu
phd T, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau; theo: Gidy chiing nhan
quyén st dung dat (goi tit 1a: GCN.QSDD) sb H02778 ngay 22/09/2006 cua
UBND huyén T cép (nay 1a UBND thi x4 P).

Sau khi thanh toan tién xong, thi vo chong ong D1, ba H2 co dan ong
Nguyen Vin D dén thyc dia chi ranh, ban giao 16 dét cho ong Nguyén Vin D
tlep nhan theo hién trang. Lo dat ma 6ng Nguyén Vin D tiép nhan thudc mot
phan thira dat s6 177, to ban do sb 4, dién tich khoang 5m x 33m =165m?, giap
ranh voi thira dat 1.849, to ban d6 se 4 néu trén. Khi mua dat co giéy to hop
phap nén vo chong ong Nguyén Van D tin tudng vao chii dat da ban giao dat,
nghi rang d6 1a dat ctia ong Nguyén Trung D1 chuyén nhuong dung nén khong
coO suy nghi gi khac.



Sau d6 6ng Nguyén Vin D ddo moéng, xdy dung mdi nha & voi dién tich
110,22m? dat. Qua trinh thi cong xay dyng lam nha & cta 6ng D véi thoi gian
khoang 3 thang. Trong thoi gian d6, 6ng Lé Ngoc T2 1a chu dat cua thira dat sb
177 nhiéu lan ra thu:c dia xem va noi voi ong Nguyén Van D réng “Dit clia
em thi em cir xdy mién la khong ldn qua dat cia anh 1a t6t réi”. Qua trinh lam
nha ong D ciing khong thdy UBND phuong P dén dé klem tra gidy phép xay
dung, GCN.QSDD; nén sau khi lam nha xong, 6ng D lam tiép giéng khoan, lap
dién va don vao & va sinh séng cho dén nay.

Ong Nguyén Vin D, ba T1 luén ludn tin rang day la dat hop phap cua
minh d4 mua vi khong c6 ai tranh chap hay khiéu nai, thic mac gi.

Dén cubi nam 2020, dng Nguyen Van D nghe hang xom noi nha dat cua
ong Nguyen Van D bi giai toa dé mo dudng, 6ng Nguyén Van D c¢6 nhén thu
moi & nha tlep Poan kiém ké thuc dia du an: Puong A dai QHSB thi mdi phat
hién ra 16 dat ma 6ng Nguyén Van D di xay nha 1a dat thudc quyén st dung
ctia 6ng Lé Ngoc T2. Lo dat nay 1a mot phan cua thira dat 177, to ban d6 sb 4,
dién tich 2.451m?> theo GCN.QSDD s6 AD 779668; sb vao sd cap
GCN.QSDD: H 02265 ngay 24/04/2006 cua UBND huyén T (nay la UBND thi
xa P) cép cho 6ng Lé Ngoc T2. Chinh ban than ong T2 dén thoi diém nay
thong qua D kiém ké mdi biét dugc dat nay 1a ciia minh. Theo bién ban ngay
17/05/2021 cta Poan kiém ké thi 6ng Nguyén Vin D va 6ng Lé Ngoc T2 méi
biét viéc xay nha nham trén dat cia 6ng T2 va dong ¥ cho kiém ké.

DPén ngay 14/06/2022 thi UBND thi x3 P ban hanh Quyét dinh sd
1032/QD-UBND thu hdi dat ctua 6ng T2 (goi tat 1a: Quyét dinh sd 1032) va
Quyét dinh s6 1038/QD-UBND v/v phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro tai
dinh cu cho ong T2 dé thu hoi dit giao cho Ban quan 1y du an dau tu xay dung
thi xd P dau tu xay dung dy an: Duong A, phuong M, thi xa P (dot 2) - doan
qua phuong P (goi tat 1a: Quyét dinh s6 1038).

Tuy nhién, phan muc vat kién trac trén dat ong T2 hd dan ty khai cua
ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T1 theo bién ban hop xét phap 1y ngay
03/11/2021 ctia UBND phudng P xét xdy dung nam 2016 trén dat nong nghiép
thi khong duoc boi thuong, hd trg vi 1y do 1a nha ¢ xdy dung sau ngay
01/07/2006 quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 25/2016/QD-UBND
ngay 16/08/2016 cua UBND tinh B.

Theo 6ng Nguyén Vin D dugc biét nhitng truong hop nha xay chinh chu
thudc du an nay, thi Nha nuéc van boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo dung
quy dinh cta phap luat. Nhan thiy truong hop cia 6ng Nguyén Vin D xay
nham nha ¢ trén dat thudc quyén sir dung dat ciia 6ng T2 1a 16i khach quan,
khong phai 16i chu quan ctia 6ng Nguyén Vin D. Trudce hét, d6 1a 161 30% cua
chu dat ban dat cho ong 1a vo chong ong Nguyén Trung D1 va ba Hoang Thi
H2 d4 ban giao dat va chi ranh dat khong dung 16 dat ciia minh.

Thir hai 1a 16i 50% cua 6ng T2 1a ngudi c6 dt, mic du da dwgc cép
GCN.QSDD nhung hoan toan khong biét ranh gigi cu thé dat minh ndm & dau
nén ong Nguyen Van D xay nha ma khong hé co6 y kién gi.
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Néu 6ng T2 biét dat nay 1a ctia minh ma ngin can kip thoi lac 6ng D thi
cong xdy dung nha thi 6ng Nguyén Vin D da khong xay dung nha & trén dat
ciia dng T2 lam gi? Mit khac, UBND phuong P ciing c6 15i 20% 13 budng long
quan ly dat dai xay dung, khong hé kiém tra qua trinh xay dung trong thoi gian
dai moét cach kip thoi, sau sat thuc té chi khi D kiém ké méi phat hién duoc la
qua cham, khong thé khic phuc.

Viéc ong T2 co dit bi thu hdi da duoc bdi thudng hd tro xong nhung
6ng nhan thdy ong T2 c6 15i truc tiép va 15i phan 16n gay ra viéc 6ng Nguyén
Vin D x4y nhdm nha trén dat cua 6ng T2. Do d6, dng T2 phai ¢6 nghia vu hop
tac v4i ong dé khic phuc hau qua chir khong phai 1a phui tay, dang ngoai cudc
duoc. Cu thé, tai phiéu déng gop v kién vé phuong 4 an bdi thuong, ho tro va tai
dinh cu ngay 08/03/2022, 6ng T2 thira nhan khong nam rd vé ranh gidi dt nén
dé xay ra tinh trang 6ng Nguyén Vin D x4y nha trén dat ctia 6ng T2. Mit khéc,
ong T2 con 300m? dat o tai thira dit s6 1001, to ban dd s 4 thi ong T2 co thé
hoan chuyén cho éng D 110m? dat & do thi cho phu hop véi dat xay dung can
nha cua ong dé 6ng D duoc hudng chinh sach bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
vé nha & theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ong Nguyén Vin D nhan thay 18i vi pham néu trén hoan toan khong
thudc vé 6ng D ma UBND thi xa P lai khong boi thuong, hd trg nha & ctia 6ng
bi giai toa 14 tryc tiép 1am anh hudng va thiét hai dén tai san hop phap cua ong
D, gay ra nhiéu khé khan cho cudc séng ctia ho gia dinh 6ng D.

Do dé, 6ng Nguyén Vin D yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Tuyén huy Quyet dinh sb 3413/QB UBND ngay 23/12/2022 cta Chu
tich UBND thi x4 P vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin D (lan
dau).

2. Hiy mot phan Quyét dinh s0 1038/QD-UBND ngay 14/6/2022 ciia
UBND thi x3 P, v& viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho
ong Lé Ngoc T2, dé thu hdi dit giao cho Ban quan 1y du an dau tu xay dung thi
xd P dau tu x4y dung du an: Puong A, phuong M, thi xa P (dot 2) — doan qua
phuong P, ddi véi phr:in Muc “Vat kién tric trén dat ong Lé Ngoc T2 h¢o dan ty
khai ciia 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Tl theo bién ban hop xét phdp
Iy ngay 03/11/2021 ciia UBND phuong P xét xdy dung nam 2016 trén dat néng
nghiép”.

3. Buoc UBND thi xa P phé duyét lai kinh phi bdi thuong hd tro va tai
dinh cu cho vo chong ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi T1 d6i v6i phan
muc nha ¢ va vt kién tric xdy dung trén dat theo bién ban kiém ké theo dung
quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi bi kién va ngwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién trinh bay:

Ngay 23/12/2022, UBND thi x4 P da ban hanh Quyét dinh s6 3413/QD-
UBND vé viéc giai quyét khi€u nai cia 6ng Nguyén Van D (lan dau). Qua ra



soat hd so, UBND thi x4 P van giit nguyén quan diém da giai quyét tai Quyét
dinh s6 3413/QD-UBND ngay 23/12/2022, cu thé nhu sau:

Ngay 24/4/2006, UBND huyén T (nay 1a thi xa P) cap GCN.QSDb sO
AD 779668, so vao s6: H02265 cho 6 ong Lé Ngoc T2 thuoc thira s6 177, to ban
dd dia chinh s6 04, phuong P; Ngudn gbc: nhan quyén st dung dat do chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Dién tich dat thu hoi ciia 6ng Lé Ngoc T2 1a 507,5m? dit ndong nghiép,
thudc thtra s6 177, t& ban d6 dia chinh s6 04, phuong P.

Tai Quyét dinh s6 1038/QD-UBND ngay 14/6/2022 ctia UBND thij x4 P
phé duyét kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu cho 6ng Lé Ngoc T2, ¢6 thé
hién vat kién trac trén dat ong Lé Ngoc T2 ho dan ty khai cia ong Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi Tuyét g:

“- Nha 0] tcfng loai 2 co WC md,i to”n,, trdﬁ ton lanh + nhua, twong gach
+ son nudc + op gach Ceramic, cira sat cuon, nén Ceramic DTGT 110,22m? +
DTAH khéng ton tai 54,29m? nam xdy dung 2016, (sau ngay 01/7/2006) trén

ddt néng nghiép nén khéng dwoc hé tro.
+ Tuong op gach ceramic 164m’°.
+ C6 gdc g6 trong nha cao > 1,6m khung sdt, san g6 dién tich 91,04m?.

+ C6 gdc gb trong nha cao > 1,6m khung sdt, san gé DTAH khéng ton
tai 53,47m’. San bé tong day 0,1m dién tich 10m’ nam xdy dung 2016, (sau
ngay 01/7/20006) trén dat nong nghiép nén khong dwoc ho tro.”

Tai Bién ban lam viéc ngay 20/9/2022, véi thanh tra thi xa, ong Nguyén
Van D cho rang nha ¢, cong trinh phyc vu sinh hoat cua 6ng xay dung vao nam
2016 trén dat caa 6ng Lé Ngoc T2.

Tai Bién ban hop xét tinh phap ly cua UBND phuong P ngay
03/11/2021, thanh phan dy hop c6 trudng khu phd, c6 dai dién ho dan da xéac
dinh nhu sau: “- Nha 01 tdng logi 2 ¢c6 WC mdi tén, tran tén lanh + nhua,
tuong gach + son nuée + op gach Ceramic, cira sdt cuon, nén Ceramic DTGT
110, 22m + DTAH khéng ton tai 54, 29m nam xdy dung 2016, trong nha co
gac @6 trong nha cao > 1,6m khung sdt, san gé DTGT 91,04m?> + DTAH khong
ton tai 53,47m? ndm xdy dung 2016. Sin bé téng day 0,1m dién tich 10m? nam
xdy dung 2016

Can ctr khoan 2 Diéu 16 Quy dinh bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuoc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (ban hanh kém theo
Quyét dinh sd 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 cia UBND tinh) quy dinh
truong hop Nha nudc thu hoi dat khong dugc bdi thuong tai san gan lién voi
dat: “2. Tai san gdn lién véi dat dwoc tao Idp trdi quy dinh ciia phdp ludt hodc
tao Idp tir sau khi ¢é théng bdo thu hoéi ddt cia co quan nha nwée cé tham
quyén

Khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh sb 25/2016/QD-UBND ngay 16/8/2016 cua
UBND tinh stra doi, bd sung mot sd diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo



Quyét dinh s 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 cia UBND tinh B vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét trén dia ban tinh quy dinh:
“4. Bé sung Diéu 17a va Diéu 17b nhuw sau:...Nha &, cong trinh phuc vu sinh
hoat khéng dwoc phép xdy dung theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung
nhung xdy dung trén dat cé di diéu kién dwoc boi thuong vé dat va xdy dung
triede théng bdo thu héi dat thi dwoc xem xét hé tro theo quy dinh sau:

1. Déi véi khu viee d6 thi:
a) Xay dung truée ngay 01/7/2004: hé tro bang mike boi thuong,

b) Xay dung tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2006: hé tro bang
80% murc boi thuong.

¢) Xay dung sau ngay 01/7/2006: khéng ho tro...”

Nhu vay, nha & va cac cong trinh phuc vu sinh hoat ctia 6ng Nguyén
Vin D xay dung nam 2016 trén dat nong nghi¢p nén khong dugc boi thuong,
ho trg 1a ding quy dinh.

Tu nhitng co s& néu trén, nguoi bi kién nhan thay ndi dung khaéi kién cua
ong Nguyen Van D la khong c6 co s6.

Do vy, ngudi bi kién dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu ciu
khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau huy Quyét dinh s6 1038/Qb-
UBND ngay 14/6/2022 ctia UBND thi x4 P va Quyét dinh s6 3413/QD-UBND
ngay 23/12/2022 cta Chu tich UBND thi xa P.

* Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba dong ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng D
va khong co ¥ kién gi.

- @ng Nguyén Ngoc NI - Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua Ban quan Iy
dy an dau tw xdy dung thi xa P trinh bay: Ban quan ly dy an dau tu xay dung

thi xa P khong co yéu cau gi trong vu an va khong c6 ¥ kién gi. D& nghi Toa an
giai quyet x€t XUr vang mat.

- Ong Lé Ngoc T2 trinh bay: Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat. Bé nghi Toa an giai
quyet x€t xur vang mat.

- Ong Nguyén Trung DI va ba Hoang Thi H2 trinh bay: Ong ba 1a nguoi
chuyén nhugng dat nong nghiép dién tich 167m? tai thira dat s6 1849, to ban dd
s 4, tai khu phd T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau theo
GCN.QSDDP s6 AE 074400; ngay 22/09/2006 ctia UBND huyén T (nay la
UBND thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng D1, ba T1. Trudc khi ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng D1, ba T1 thi 6ng ba di dua
ong D1, ba T1 t6i vi tri dat va co ban giao dat trén thyc dia nhung khong 1ap
bién ban.



Sau khi chuyén nhuong dat cho ong D1 va ba T1 thi ong ba khong con
lién quan gi nira. Viéc 6ng D1, ba T1 x4y dung nha cira nhu thé nao ciing
khong bao cho 6ng ba nén 6ng ba ciing khong nam dugc.

Viéc 6ng D1 xdy nham nha ¢ trén dat ctia 6ng Lé Ngoc T2 1a khong phai
16i ctia 6ng ba vi vao nam 2016 ong ba di nhan chuyén nhuong dat néu trén
ciia ong Pham Qudc C, ba N2 va sang tén GCN.QSDD dung quy dinh. Ciing
trong nim 2016 dng ba chuyén nhuong cho 6ng D1, ba T1.

Nay ong ba khong co yeu cau gi trong vy an va dé nghi Toa an giai
quyet x€t xur vang mat.

Tai Bdn én hanh chinh so tham sé 32/2023/HC-ST ngdy 04 thdng 4 ndm
2023 ciia Toa dn nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau, dd quyét dinh:

Can cu diém a khoan 2 Piéu 193 Luat Té tung hanh chinh; Ap dung
khoan 3 Diéu 12, khoan 1 Diéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi Toa an. Tuyén xu:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D vé viéc:

- Tuyén huy Quyét dinh s6 3413/QD-UBND ngay 23/12/2022 ciia Chu
tich UBND thi xa P v€ viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin D (lan
dau).

- Huy mét phan Quyét dinh sé 1038/QD-UBND ngay 14/6/2022 cua
UBND thi x4 P vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho
ong Lé Ngoc T2, dé thu hdi dat giao cho Ban quan 1y du an dau tu xdy dyng thi
xd P dau tu xdy dyng dy an: BPuong A, phuong M, thi xa P (dot 2) d6i voi phan
Muc “Vdt kién triic trén dat ong Lé Ngoc T2 ho déan tw khai ciia ng Nguyén
Van D va ba Nguyén Thi TI theo bién ban hop xét phdp 1y ngay 03/11/2021
ciia UBND phuong P xét xdy dung nam 2016 trén dat néng nghiép”.

- Buoc UBND thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét lai kinh phi
bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho vo chdng 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi T1 dbi véi phan muc nha ¢ va vt kién tric xdy dung trén dat theo
bién ban kiém ké theo dung quy dinh ctia phép lut.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/4/2023, dai dién Gy quyén cua nguoi
khoi kién 1a ong DS Ptic H c6 don khang céo ban an so tham. Ly do khang
cdo: Nguyén 6ng D 1a chi ho gia dinh va vo 1a ba Nguyén Thi T1 c6 nhan
chuyén nhuong mét 16 dat cta vo chong ong Nguyén Trung D1, ba Hoang Thi
H2 vao dau nim 2016. Lo dat nay c6 dién tich 167m? tai thira dat s6 1.849, to
ban d6 s 4, toa lac tai khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo GCN.QSDD s6 AE 074400; s6 vao sd cap GCN.QSDD: H 02778 ngay
22/09/2006 cua UBND huyén T nay 1a UBND thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau
cap Tai thoi diém sang nhugng, vo chong ong D1, ba H2 tuy la chu dat nhung
van chua lam thu tuc dang bo, sang tén cho mmh ma van ding tén trén giay



cht quyén 14 6ng Pham Quéc C, ba Poan Thi N3. Sau d6 khoang 02 thang thi
ong Van D c¢o6 khéi cong dao mong, xay dung mai nha & véi dién tich xay dung
1a 110,22 m?. Tai bién ban hop xét tinh phap 1y cia UBND phudng P ngay
03/11/2021 thanh phan du hop c6 Truéng khu phd, dai dién ho dan da xac dinh
nha ¢ xdy dung vao nim 2016. Pén ngay 14/05/2018, 6ng C, ba N3 méi lam
tht tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Trung D1, ba H2 va sau d6 dén ngay
29/06/2018, vo chong ong Trung D1, ba H2 lai chuyén nhuong tiép cho ong
Vin D, ba T1. Nhu véy 1a trén thyc té vo chong ong D, ba T1 da xay dung nha
trude khi ding bo, sang tén GCN.QSDD. Tuy nhién, ban 4n so thAm nhan dinh:
“Nhur vdy dén ngay 29/06/2018, éng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T1 méi c¢6
quyén sir dung dat nay; éng D, ba TI trinh bay xdy dung nhd nam 2016 la
khong co can cu” 1a nhan dinh chua dung voi thot gian xay dung nha ¢ cua 6ng
Vian D, vén di duoc chinh quyén dia phwong va nhan dan xung quanh xac
nhan.

Tuy vo chdng o ong Van D, ba T1 c6 su dung dat khong diung myc dich la
xdy dyng nha & trén dat nong nghiép nhung tai thoi dlem xay dyng, xung
quanh khu vuc 13 khu dan cu, khong hé co quy hoach 1a cdm xay dyng nha 6.
Mit khéc, qua trinh 1am nha ¢ khoang tir 3 dén 4 thang khong c6 don vi chirc
nang nao cua UBND thi xa P va UBND phuong P dén kiém tra 1ap bién ban vi
pham hanh chinh, ngung viéc xay dung. Cho dén ngay 11/01/2021, 6ng Van D
c6 nhan thu moi & nha tiép Doan kiém ké thuc dia Dy 4n Puong A dai QHSB
thi méi biét nha & bi giai téa tring ma khong dugc dén bu gi.

Ban 4n so tham nhan dinh yéu cdu dugc bdi thudng nha & va vat kién
trac trén dat néng nghiép ctia ong Van D, ba T1 1a khong c6 cin cir phap luat,
qua vo cam, khong khiach quan gy ra thiét hai vé tai san rat 16n cho ho gia
dinh 6ng Van D.

Do d6, yéu cau Toa phiic thim xem xét stra ban an so tham, chip nhin
yéu cau khoi kién cta ngudi khoi kién vé viéc hity mot phan quyét dinh sb
1038/QD-UBND ngay 14/06/2022 ctia UBND thi xa P vé viéc phé duyét kinh
phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho 6ng Lé Ngoc T2 dé thu hoi dat giao cho
Ban quan ly du an dau tu xdy dung du an duong A dai QH8B d6i voi phan
muc “Vdt kién triic trén dat éng Lé Ngoc T2 hé dan tw khai ciia 6ng Nguyén
Van D, ba Nguyén Thi T1 theo bién bdan hop xét phap Iy ngay 03/11/2021 cua
UBND phwong P xet xdy dung nam 2016 trén dat néng nghiép”’; Huy quyét
dinh s6 3413/QD-UBND ngay 23/12/2022 cua Chu tich UBND th1 xa P v/v
giai quyét khiéu nai 1an dau cua 6ng D; Buoc UBND thi xi P phé duyét lai
kinh phi bdi thuong, hd trg nha &, vat kién triic cho vo chong 6ng D, ba T1 ddi
v6i phan muyc nha o, vat kién trac theo bién ban kiém ké theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngwoi khéi kién éng Nguyén Van D (do éng D6 Pirc H dai dién), trinh
bay.: Gitr nguyén cac 1y do khang cao theo nhu don khang cdo ngay 10/4/2023.
Tuy nhién, vé& yéu cau khang céo thi nguoi dai dién ngudi khoi kién thay doi



yéu cau tir yéu cau stra an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ngudi khai kién, sang yéu cau: UBND thi x3 P xem xét hd trg cho 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi T1 sé tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) bang
chi phi 50% gi4 tri cdn nha éng D, ba T1 xay dung trén dat bi thu hdi dé ong D,
ba T1 c6 diéu kién di doi nha.

Ba T1 théng nhét véi trinh bay va yéu cau néu trén ctia 6ng H.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién trinh bay:
Bao luu quan diém d3 trinh bay & cp so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr bac
khang céo cta ong D, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh,
phat biéu quan diém giai quyét vu dn:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an, tir khi thu 1y dén thoi dlem
hién nay thay rang Tham phan, Hoi déng xét xtr va nhitng ngudi tham gia to
tung di chip hanh ding quy dinh cua Luat TS tung hanh chinh, khong co vi
pham.

Vé noi dung: Toa so thdm khi quyét dinh da xem xét, dénh gia toan dién
chu’ng cl, nén quyet dinh cta Toa 4n cip so tham 13 c6 cin cu, dung quy dinh;
Tai cap phtc tham ngudi dai dién ctua ngudi khoi kién thay ddi yéu cau khang
c4o chi yéu cdu UBND thj xa P hd trg cho ngudi khoi kién 300.000.000 dong
chi phi di doi nha trén dat bi thu hoi, do diéu kién ctia ngudi khoi kién hién dic
bi¢t kho khan. Tuy nhién, xét nguoi khaéi kién Xéy nha khéng duoc cép phép va
xdy nha trén dat noéng nghiép nén khong du diéu kién dé duoc boi thuong, do
khong du diéu kién dé duoc bdi thuong nén ciing khéng co cin ctr dé hd tro. Vi
thé, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, chitng civ ¢ trong ho so vu an, két quda tranh
tung tqi phién toa va y kién ciia Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhdn thay:

[1] Bon khang cao cua ong D6 DPuc H con trong han luat dinh va hop 18
duoc xem xét tai cAp phuc tham theo quy dinh tai Piéu 206 Luat T4 tung hanh
chinh nam 2015.

- Nguoi bi kién, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong c6 khang
cdo da dugc tricu tap hop 1€ nhleu lan nhung vang mat, nén can cu Piéu 225
Luat T tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr ving mit ho.

- Tai phién toa phuc tham, dai dién nguoi khot kién ong D6 DPuc H thay
ddi yéu cau khang céo tir khang cao yéu cau sta an so thAm chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién, huy cac quyet dinh bi khot kién sang yéu cau khang cdo:
Yéu cau UBND thi xd P xem xét hd tro cho 6ng D, ba T1 sd tién 300.000.000
ddng (Ba tram triéu ddng) dé éng D, ba T1 c6 diéu kién di doi nha ra khoi phan
dat bi thu hoi, do diéu kién cua 6ng D, ba T1 hién nay dic biét kho khan. Xét,
viéc thay d6i yéu cau khang céo 1a khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau



nén can ctr khoan 2 f)iéu 218 Luat Té tung hanh chinh, Hoi dong xét xir chap
nhan xét viéc thay doi yéu cau khang cio cua nguoi khéi kién.
[2] Toa 4n cap so tham xac dinh d6i twong khoi kién, thim quyén giai

quyet va thoi hiéu khoi kién 1a dung theo quy dinh tai Diéu 30, Piéu 32, khoan
2 biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin D:

[3.1] V& trinh ty, thu tuc va thim quyén Quyét dinh s6 3413/QD-UBND
ngay 23/12/2022 cta Cha tich UBND thi x3 P va Quyét dinh sd 1038/Qb-
UBND ngay 14/6/2022 ctia UBND thj xi P:

Thuc hién xay dung du an duong A, phuong M, thi xd P (D) qua phuong
P, ngay 14/6/2022 UBND thi x3 P ban hanh Quyét dinh s6 1038 vé viéc phé
duyét kinh phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu cho 6ng Lé Ngoc T2 1a dung trinh
tur, thii tuc va thim quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

Ong Nguyén Vin D khiéu nai Quyét dinh s 1038 néu trén cia UBND
thi x3 P nén Chu tich UBND thi x3 P ban hanh Quyét dinh s6 3413/QD-UBND
ngay 23/12/2022 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng D 1a ding trinh ty, thi
tuc va tham quyén theo quy dinh cua Luat Khiéu nai nam 2011.

[3.2] V& ndi dung ctia Quyét dinh s6 3413/QD-UBND ngay 23/12/2022
cia Chu tich UBND thi xd P va Quyét dinh sb 1038/QD-UBND ngay
14/6/2022 cua UBND thi x4 P:

[3.2.1] Ngay 24/4/2006, UBND huyén T (nay la thi xa P) di cép
GCN.QSDD s6 AP 779668, s6 vao so: H02265 cho 6ng Lé Ngoc T2 thudc
thira s6 177, t& ban d6 s6 04 toa lac phudong P ¢6 ngudn goc do dng T2 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Pé thuc hién xdy dung du an duong A, phuong M, thi xa P (P) qua
phuong P; UBND thi xa P d4 thu hoi dién tich 507,5m? dit néng nghiép, thudc
thira s6 177, to ban dd sb 04 toa lac tai phudng P cia éng Lé Ngoc T2 theo
GCN.QSDDP di cap cho ong T2.

Tai Quyét dinh s6 1038/QD-UBND ngay 14/6/2022 ctia UBND thj xa P
phé duyét kinh phi boi thudng, ho tro, tai dinh cu cho ong Lé Ngoc T2 (Trong
do co: Vat kién trac va tai san trén dat do 6ng D va ba T1 xay dung).

[3.2.2] Tai Bién ban hop xét tinh phap ly cua UBND phuong P ngay
03/11/2021; Ban lam viéc ngay 20/9/2022 v6i thanh tra thi xa va qua trinh giai
quyét vu an thi ong Nguyén Van D thtra nhan nha &, cong trinh phuc vu sinh
hoat ciia 6ng xay dung vao nam 2016 trén dat cua ong L.é Ngoc T2.

Nhu yéy, nha {)’ va cong trinh phuc vu sinh hoat dugc néu tai muc 4 phén
Il cua Quyét dinh s6 1038 (BL115) 1a do 6ng Nguyén Van D xay dung vao
nam 2016 trén dat ctia dng Lé Ngoc T2.

[3.2.3] Theo khoan 2 Piéu 16 Quy dinh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau (ban hanh kem
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theo Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 cia UBND tinh) quy
dinh truong hop Nha nuoc thu hdi dat khong dugc boi thudng tai san gin lién
Vi dat:

“2. Tai san gan lién véi dat dwoc tao ldp trdi quy dinh cia phdp ludt
hodc tao Idp tir sau khi ¢é théng bdo thu hoi ddt ciia co quan nha née c6 tham
quyén

Tai khoan 4 Diéu 1 Quyet dinh so 25/2016/Qb-UBND ngay 16/8/2016

cua UBND tinh stra ddi, b6 sung mot sb diéu ctia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 cia UBND tinh B vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét trén dia ban tinh quy dinh:
“...Nha o, cong trinh phuc vu sinh hoat khong dwoc phép xdy dung... Xdy
dung sau ngay 01/7/2006: Khéng ho tro. ...”

Nhu da nhan dinh tai muc [3.2.2] nha ¢ va vat kién trac do ong D xay
dung vao nam 2016, sau ngay 01/7/2006 nén Quyét dinh sb 1038 ngay
14/6/2022 ctia UBND thi xd P cin ¢t vao cic Quyét dinh vira néu trén cua
UBND tinh B dé khong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi v6i nha ¢ va cac
cong trinh phuc vu sinh hoat ctia 6ng Nguyén Vin D xay duyng nim 2016 trén
dat néng nghiép 1a c6 cin ctr, dung quy dinh cta phap luat.

Theo d6, Chu tich UBND thi xd P ban hanh Quyét dinh sé 3413/Qb-
UBND ngay 23/12/2022 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin D
c6 ndi dung gilt nguyén Quyét dinh sé 1038 ngay 14/6/2022 ctia UBND thi x3
P la dung phap luat.

[4] Tur nhirg phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham da
bac yéu cau khoi kién cuia ong Nguyen Van D la c6 can cu, dung phap luat. Do
khong c6 can cir dé boi thudng vé nha nhu nhan dinh trén nén ciing khong c6
can cir dé xem xét hd tro chi phi di doi nha theo nhu thay d6i khang cdo cua
ngudi khoi kién tai phién toa. Vi thé, Hoi dong xét xtr théng nhat véi quan
diém cua dai dién Vién kiém sat: Bac khang cdo cua 6ng Nguyén Vian D (do
ong H 1am dai dién) vé viéc yéu cau UBND thi xa P hd tro cho éng D, ba T1 s6
tién 300.000.000 dong dé lam chi phi di doi nha ra khoi dat bi thu hoi, gitr
nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi hanh chinh phtic thim: Do khang cédo khong duoc chip
nhan nén 6ng D phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Quyét dinh ciia ban 4n so tham vé an phi khong ¢6 khang cdo, khang
nghi c¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir Khoan 1 Piéu 241; Khoan 1,2 Diéu 3; Piéu 30; biéu 32; Dicu
116; Diéu 193; Dicu 206; Bicu 218; Diéu 225 Luat To6 tung hanh chinh; Luat dat
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dai ndm 2013; Luat khiéu nai nam 2011; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Bac khang céo cta ong Nguyén Vin D (do 6ng D6 Puc H dai dién) vé
viéc yéu cdu UBND thij x4 P hd trg cho 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi T1
s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong dé 1am chi phi di doi nha ra khoi dat
bi thu hdi; Giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham sb 32/2023/HC-ST ngay 04
thang 4 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van D vé viéc:
- Tuyén huy Quyet dinh sd 3413/QD UBND ngay 23/12/2022 cua Chu

tich UBND thi x4 P vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin D (lan
dau).

- Huy mét phan Quyét dinh sé 1038/QD-UBND ngay 14/6/2022 cua
UBND thi x4 P vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho
ong Lé Ngoc T2, dé thu hdi dat giao cho Ban quan 1y du an dau tu xdy dung thi
xd P dau tu xay dung Dy an Puong A, phuong M, thi xa P (dot 2) dbi véi phan
Muc “Vdt kién triic trén dat éng Lé Ngoc T2 ho déan tw khai ciia ng Nguyén
Van D va ba Nguyén Thi T1: Theo bién ban hop xét phdp Iy ngay 03/11/2021
ciia UBND phuong P xét xdy dung nam 2016 trén dat néng nghiép”.

- Buoc UBND thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét lai kinh phi
bdi thuong hd trg va tai dinh cu cho vo chdng 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi T1 dbi véi phan muc nha ¢ va vt kién tric xdy dung trén dat theo
bién ban kiém ké theo dung quy dinh ctia phép lut.

3. V& an phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyen Van D phai ndp
300.000 dong; duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi di nop
theo B lai thu s6 0000029 ngay 08/5/2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ba
Ria - Viing Tau.

4. Quyét dinh cua ban an so thim vé an phi khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N‘;" ""@"-'h Iy TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toda an nhan dan t6i cao; 2 AN E A 3
_VKSND edp cao tol T Hb Chi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Minh;

— TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;
— VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;
— Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing
Tau;
— Céc duong su (7);
— Luu VT (5), HS (2), 19b, (AN09) B
Nguyén Vin Tiru
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