TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 19/2017/DS-ST
Ngay: 26/9/2017.

VIV: "Tranh chdp hop
dong vay tai san”’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TI-[ANH PHO PHAN RANG — THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Hung Diing.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Binh.

2. Ong Nguyén Thé Chinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Chau — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham
tham gia phién tdoa: Ba Huynh Thi Hong Yén — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xt so thim coéng khai vu an dan sy thu Iy sé:
69/2017/TLST-DS ngay 21/3/2017 vé viéc:"Tranh chédp hop dong vay tai sin”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 24/2017/QDDS-ST ngay 05/9/2017 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 19/2017/QPDS-ST ngay 20/9/2017 giita cac duong
S

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim: 1971. (C6 mit)

Dia chi: Thon 3, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Pong bi don: Ong Tran C, sinh nam: 1971 va ba Nguyén Thi S, sinh nam:
1972. (Vang mit)

Cung dia chi: Khu phd M, phudng V, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

3. Nhitng nguoi lam chiing: Anh Tran K, sinh nim: 1993 va anh Tran N, sinh
nam: 1996. (Vang mat)

Cung dia chi: Khu phd M, phudng V, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 10/3/2017 va trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay:
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Ong Tran C va ba Nguyén Thi S c¢6 vay caa ba nhiéu 1an véi tong sd tién
250.000.000° dé lam an, cu thé: Ngay 15/3/2013 vay 40.000.000 ddng, ngay
21/4/2013 vay 10.000.000 dong, ngay 15/5/2013 vay 50.000.000 dong, ngay
24/11/2014 vay 50.000.000 dc‘mg va ngdy 25/11/2014 vay 100.000.000 dong. Lan
vay ngay 25/11/2014 6ng C va ba S c6 lam Glay sang nhuong quyen sir dung dit co
nha & va tai san gan lién véi dat d6i v6i thira dat sb 38 — to ban d6 sb 8ab — phudng
V dugc UBND thanh phd P cip Gidy chimg nhan sé BI 409854 ngay 19/01/2012,
d6ng thoi giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba giit. Trong
Gidy sang nhuong c6 ndi dung 1a trong vong 02 nam ké tir ngay 25/11/2014 dén
ngay 25/11/2016 néu 6ng C va ba S tra lai cho ba sb tién 250.000.000 dong thi ba
cho chudc lai quyén sir dung dat con néu khong tra tién thi ba co quyén sir dung dat.
Pén nay ong C va ba S van khong tra tién mic du ba da nhiéu lan dén nha tryc tiép
doi tién. Nay ba khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong C va ba S phai tra lai cho ba sb
tién 250.000.000 ddng, ba s& giao tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dat cho
6ng C va ba S. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Mdc di vang mdt tai phién toa nhung tai bién ban ldy 107 khai ngay
16/5/2017, bi don ba Nguyén Thi S da trinh bay:

Vo chong ba nhiéu lan vay tién cta ba Nguyen Thi Thanh H dé 1am an (budn
ban nho) nhung khéng nhé rd ngay thang cu the, tong s6 tién vay 1a 250.000.000
dong. Do 1am an thua 16 nén khong cd tién tra no cho ba H, vi vay vo chong ba va
ba H ¢ 1am “Giay sang nhuong quyen str dung dét c6 nha ¢ va tai san gan lién véi
dat”, dong thoi vo chong ba giao Glay chting nhan quyén st dung dat dung tén vo
chdong ba cho ba H giit. Trong gidy sang nhuong cd ndi dung: “...Trong vong 02
nam tr ngay 25/11/2014 dén ngay 25/11/2016 vo chong 6ng C va ba S hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi Thanh H véi sO tién 250.000.000 ddng thi ba H cho vg chong
ong C Va ba S chudc lai quyen sur dung dat c6 nha & nhu trén, con néu khong hoan
tra sd tién 250.000.000 dong thi quyén sir dung dat c6 nha & nodi trén thudc vé ba
Nguyén Thi Thanh H c6 quyén chuyen nhuong theo quy dinh cta Luét dat dai hién
hanh”. Nay ba H khoi kién y€u cau tra tién thi ba théng nhat. Ba dong y s& tra cho
ba H s6 tién 250. 000.000 dong, dong thoi ba H phai tra lai Glay chtng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho vo chong ba.
Ngoai ra ba S khong trinh bay gi thém.

DPéng bi don 6ng Tran C dwoc Toa an triéu tdp nhiéu lan nhung khéng dén
Toa nén khong co loi trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham cu thé nhw sau:

- V& thu tuc t6 tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir dd tuan thu ding quy dinh cta phap luat
t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi Hoi ddng xét xtr vao phong nghi an.

V& viéc chap hanh phép luat td tung cua duong su: Nguyén don da chap hanh
dung quy dinh cta phap luat, con dong bi don va nhirng nguoi tham gia t6 tung khac
khong chap hanh mic du Toa an da thong bao va tong dat hop 1& nhiéu lan. Dé nghi
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Hoi deng xét XU can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat tb tung dan sy,
tién hanh xét xur Vang mat dong bi don theo quy dinh cta phap luét.

- V& quan diém giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda. Loi trinh bay va két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién tham
gia phién toa. Hoi dong Xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Ngay 21/3/2017, Toa 4n ban hanh Thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va di tong
dat hgp 1€ cho d6ng bi don 1 6 ong Tran C va ba Nguyén Thi S. Thong bao co ghl ro
yéu cau cua nguyén don (y€u cu 6ng C, ba S phai tra sd tién 1a 250.000.000%) va
ching cur kém theo la Glay sang nhugng quyen sur dung dat cd nha ¢ va tai san gin
lién voi dat ban sao Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so6 BI 409854. Bi don ba Nguyen Thi S thtra nhan vo
chong ba ¢6 vay sO tién cua ba Nguyen Thi Thanh H. Con dong bi don 6 ong Tran C
khéng c6 ¥ kién gl dbi v6i yéu cau cta nguyén don va ciing khong phan ddi ching
ctr do ba H cung cap (khoan 2 diéu 92 cia BLTTDS).

Sau khi Thu 1y vu 4n, Toa 4n da thong bao va tong dat hop 18 cac van ban t6
tung cho ddng bi don nhung ho khong hop tac voi Toa an. Diéu nay chimg to dong
bi don da tir bo quyén tham gia t6 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Hoi ddng xét xir cin clr vao cac DPidu 6, 91, 92, 96, 199 cua Bo luat t6 tung
dan su, cung voi cac tai lieu chung ctr da dugc thu thap trong ho so de lam co s&
gidi quyet VU an va can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat dong bi don theo quy dinh ctia phap
luat.

[2] V& ndi dung:

Xét quan hé tranh chap:

Khi khoi kién nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H cung cap “Gidy sang
nhuong quyén su dung dat c6 nha O va tai san gan lién voi dat” va ban sao Glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Tuy nhién, trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H va
bi don ba Nguyen Thi S déu khai nhén so tién 250.000.000 dong 1a tién vay muon,
khong phai 1a tién chuyén nhuong quyen sir dung dat. Giay sang nhuong quyen su
dung dat noi trén chi 13 hinh thicc hop dong vay tai san co thé chip tai san de tao
niém tin khi ba H cho vo chong ba S vay tién. Trong vu an nay ba H chi yéu cau vo
chong ba S tra lai cho ba khoang ng vay la 250.000.000 dong thi ba sé& tra lai ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong C vaba S. Vi vay, Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé _phap luat la tranh chap hop dong vay tai san theo quy
dinh tai Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.
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Xét ndi dung vu an:

- Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay dong bi don la Ong Tran C va
ba Nguyén Thi S nhiéu lan vay tién cta ba, tuy khong lam gidy to g1 vé viéc vay tién
nhung ong C va ba S co lam “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat co nha o va tai
san gan lién voi dat” va giao ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ba giir. Pong thoi bi don ba
Nguyén Thi S ciing thira nhan c6 vay cia ba H tong s6 tién 250.000.000 dong. Vi
vay, ¢O co s¢ xac dinh viéc vay muon tién 12 c6 that.

- Xét s6 tién vay muon ba Nguyén Thi S st dung vao myc dich mua ban nho,
lam kinh té gia dinh va tra khoan no 50.000.000 déng ma ong C va ba S vay cua
Ngén hang Thuong mai Co phan S nén c6 co sé xac dinh sb tién 250.000.000 dong
la no chung ctia vo chong 6ng Tran C va ba Nguyén Thi S.

- Xét “Gidy sang nhuong quyén st dung dat c6 nha & va tai san gan lién véi
dat” 1ap ngay 25/11/2014 cac bén co6 thoa thuan “...Trong vong 02 nim tir ngay
25/11/2014 dén ngay 25/11/2016 vo chong 6ng C va ba S hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thanh H véi sb tién 250.000.000 dong thi ba H cho vo chong éng C va
ba S chudc lai quyén st dung dat c6 nha & nhu trén, con néu khong hoan tra sO tién
250.000.000 dong thi quyén sur dung dat c6 nha ¢ néi trén thudc vé ba Nguyén Thi
Thanh H ¢o quyén chuyen nhuong theo quy dinh cua Ludt dat dai hién hanh”. Nhu
vay, mac du tiéu dé 1a gidy sang nhuong quyén sir dung dat nhung noi dung thé hién
1a thé chap quyén s dung dat dé bao dam nghia vy tra khoan ng vay la 250.000.000
d6ng. Tuy nhién, hop d6ng trén vi pham vé hinh thire ddi véi viée khong dang ky tai
co quan c6 tham quyén.

- Tai “Gidy sang nhuong quyén str dung dat co6 nha & va tai san gan lién véi
dat” c6 chir ky ctia 02 ngudi con 6ng C — ba S 1a anh Tran K va anh Tran N nhung
ba H va ba S déu xac dinh 02 ngudi con khong co lién quan gi dén khoan tién vay
muon nén Toa an chi xac dinh ho 1a nhitng nguo1 [am chirng trong vu an.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xar xét thdy pham vi khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H 13 yéu cau Toa an budc dng Tran C va ba
Nguyén Thi S phai tra lai cho ba s6 tién 250.000.000 dong, ba s& giao tra lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng C va ba S 13 ¢6 co s& nén chap
nhan.

[3] Vé an phi so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi _thi bi don phai chiu toan bo an
phi dan su so tham trong truong hop toan bd yéu cau ctia nguyén don duge Toa 4n
chéap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin cir vao: Diéu 463, Diéu 466 va khoan 2 diéu 357 cua Bo luat dan Sy nam
2015; diéu 147 cua Bo Iuat td tung dan su; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi:

Tuyén xir: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh H di voi dong bi don 13 ong Tran C va ba Nguyén Thi S.

Budc 6ng C va ba S c6 nghia vu tra cho ba H sb tién 250.000.000° (Hai trim
nam muoi triéu dong).

Budc ba H co nghia vy tra cho 6ng C va ba S ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BI
409854 dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cap ngay 19/01/2012.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n cham thi hanh an thi phai chiu 14i d6i voi s6 tién cham thi hanh an theo
muc 131 suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 tuong Gng
v6i thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

Vé an phi: dng C va ba S phai chiu 12.500.000% (Mwoi hai triéu nam tram
nghin dong) an phi dan sy so tham. Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan lai cho ba H s tién tam Gmg an phi 13 6.250.000® (Sdu triéu hai tram ndm muoi
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0012662 ngay 21/3/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham.

Nguoi dugc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khéang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n;
riéng dong bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tir ngay duoc tong dat hop 1¢ ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Téa dn Tinh; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Tinh, Thanh phé;

- Chi cuc THADS Thanh phé;

- Céac duong su;

- Luu (HS, AV). (Pa ky va déng dau)

Lé Hung Diing



