TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 144/2026/DS-ST
Ngay 26 - 5 - 2026
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhugng QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Viét

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lam Hiru Poan

Ong Trinh Chi Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén khu vwe 2 - Ca Mau tham gia phién tda: Ong
Trinh Hitu Duy — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau xét xur
so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 248/2024/TLST-DS ngay 07 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 127/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2026 giira:

- Nguyén don: Ba Pao Thi Hong T, sinh nim 1956.

Pia chi: Ap 25, xd NP, tinh Ca Mau.

Chd & hién tai: Ap 13, xa TB, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1983
(co mat).

Dia chi: Ap 25, xa NP, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Tuyén Hai TT, sinh nam 1945 (vang mat).

Dia chi: Ap 25, xa NP, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi V, sinh nim 1957 (vang mat).

Pia chi: Ap 25, xa NP, tinh Ca Mau.

2. Ong Tuyén Hai H, sinh ndm 1994 (ving mat).

Dia chi: Ap 25, x4 NP, tinh Ca Mau.

3. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1952 (ving mit).

Dja chi: Ap 13, xd TB, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 04/10/2024 va qué trinh gidi quyét vu dn, ba Pao Thi
Hong T trinh bay:

Ngay 21/8/1991, ba Pao Thi Hong T chuyén nhuong ciia 6ng Tuyén Hai TT phan
dat dién tich 240 m? (chiéu ngang giap kénh Zird dai 15 mét, chiéu dai 16 mét), toa lac
tai 4p 6, xa NP, huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay 1a ap 25, xa NP, tinh Ca Mau), v6i gia
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chuyén nhuong 13 300.000 déng. Khi chuyén nhuong ba T da thanh toan xong sb tién
chuyén nhuong dat cho ong TT, 6ng TT di giao dat cho ba T st dung, phan dat nay trudc
day ba T cit nha 0, sau do ba T di doi nha di noi khac nén dat dé tréng ba T thuong
xuyen toi lui don co. Thoi gian gan day ba Thay t6i don co trén dat thi ong Thuy cho
rang ba T 1am c6 14n sang phan dat cua 6ng TT nén dan dén tranh chap. Phan dat chuyén
nhuong ba T chua lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat.

Ba T khoi kién yéu cau ong TT tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong QSD
dat ngdy 21/8/1991, cong nhan cho ba Thiy dugc quyén su dung phan dat chuyén
nhuong theo do dac dién tich 217,1 m? (da tru phan dt hién 1a duong bé tong dién tich
22,5 m?), toa lac tai p 25, xa NP, tinh Ca Mau (theo Ban v& hién trang ngay 14/3/2025
cua Cong ty TNHH MTYV Do dac Phuc Thanh).

- Tai to gidi trinh ngay 24/10/2024 va qua trinh gidi quyét vu dn, 6ng Tuyén Hai
TT trinh bay:

Niam 1991, 6ng ¢6 chuyén nhugng cho ba Pao Thi Hong T phan dat dién tich 240
m? (chiéu ngang giap kénh Zird dai 15 mét, chiéu dai 16 mét), toa lac tai ap 6, xa NP,
huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay la a ap 25, xa NP, tinh Ca Mau), véi gia chuyén nhugng
1a 300.000 dong. Sau khi chuyen nhuong 6ng da giao dat cho ba T sir dung, ba Thuy
dang su dung dung vi tri dat chuyen nhuong.

Ong thong nhat cAm ranh phan dat chuyén nhuong cho ba T chiéu ngang giap kenh
Zird dai 15 mét, chiéu dai tir mé 1o ngoai gidp kénh Zird trd vo 16 mét, dién tich 240 m?,
toa lac tai ép 6, xa NP, huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay la ép 25, xa NP, tinh Ca Mau).

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vuc 2 — Ca Mau phat biéu: Vé thu tuc to
tung, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh
phap luat td tung dan su. V& ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng x€t X tam ngung phién
tod dé c6 van ban hoi hodc 1am viéc v6i Uy ban nhan dan xa NP ddi véi phan dat tranh
chép gitra ba T va éng TT c6 du diéu kién dé cap gidy chirng nhan QSD dat hay khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc: Toa an d tridu tdp xét xir hop 16 dén 1an tht hai, nhung tai phién
tda hém nay 6ng Tuyén Hai TT, ba Lé Thi V, 6ng Tuyén Hai H vang mat khong c6 1y do;
6ng Nguyén Van P c¢6 don xin vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu
228 ctia BO luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng miat ddi véi nhirng ngudi
tham gia to tung noi trén.

[2] Vé noi dung khoi kién cua ba Dao Thi Héng T d6i v6i 6ng Tuyén Hai TT:

[2.1] Vé hop doéng chuyén nhuong QSD dat giira hai ben Ngay 21/8/1991, ba T
thoa thuén chuyén nhuong cua ong TT phan dat dién tich 240 m? (chiéu ngang giap kénh
Zird dai 15 mét, chiéu dai 16 mét), toa lac tai ap 6, xa NP, huyén U Minh, tinh Ca Mau
(nay 1a ap 25, x4 NP, tinh Ca Mau), vdi gia chuyén nhuong 1a 300.000 dbng Ba T da
thanh toan xong tién chuyén nhuong dat cho ong TT, ong TT da giao dat cho ba T st
dung, phan dat nay ba T chua 1am tha tuc cap gidy ching nhan QSD dat. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong QSD dat, thanh toan tién chuyén nhuong va giao dat chuyén nhuong sir



dung noi trén 1a thuc té co dién ra, di duoc hai bén duong su thtra nhan, phu hop véi cac
tai lidu, gidy to co tai hd so vy an.

[2.2] V& hiéu luc ‘hop dong chuyén nhuong QSD dat gilta hai bén: Khi thoa thuén
chuyen nhuong QSD dat giira 6ng TT vaba T dbi voi phan dat noi trén hai bén c6 lam
gidy sang nhuong dit ngay 21/8/1991; glay sang nhuong dat co chir ky va chi Vlet ho tén
ctia hai bén, c6 x4c nhan cta Trudng ap 6 va Uy ban nhan dan xa NP; noi dung gidy sang
nhuong dat ghi 1 vi tri, khich thudc, dién tich va gia tri phan dat chuyén nhuong. BA T
da thanh toan xong tién chuyén nhuong dit cho éng TT, 6ng TT di giao dat cho ba T
nhan st dung 6n dinh ké tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Phan dat chuyén nhuong
6ng TT chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat, nhung 6ng TT da dung trén s6 muc ké
va ban d6 dét dai, trén ban d6 do dac thé hién phan dat chuyén nhuong thudc dat nong
nghiép trong cdy lau nam. Cong van sd 375/CV-CNVPDKDPD ngay 05/ 10/2025 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuyc U Minh va Cong van s 30/PKT ngay
19/01/2026 cua Uy ban nhén dan xa NP cung cap thong tin thé hién phan dat tranh chap
hién do 6ng TT drng trén s6 muc ké va ban d6 dat dai. Theo khoan 1 Diéu 137 Luat dit
dai nam 2024 quy dinh “Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét 6n dinh ma c6 mot trong
cac loai gidy to dugc lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 sau day thi dugc cap Giay
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat va khong phai ndp
tién str dung dat: d) Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & gan lién
v6i dat &, nay duoc Uy ban nhan dan cip x4 xac nhan da str dung dét trudce ngay 15 thang
10 nam 1993”. Tir nhing cin c& va quy dinh trén, co sé xac dinh hop déng chuyén
nhuong QSD dit néi trén hai bén xac 1ap va ky két trén co so tu nguyén, hinh thire, noi
dung va muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
duc x4 hoi nén c6 hiéu luc phap luat, du diéu kién dé cong nhan va xem xét cap quyén str
dung dat. Do d6, chap nhan khdi kién ciia ba Thiy, cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 21/8/1991 giira ba T va dng TT c6 hiéu luc phap luat, b T c6 quyén sir
dung phan dat chuyén nhuong theo do dac dién tich 217,1 m? (da trir phan dat hién 1a
duong bé tong dién tich 22,5 m?), toa lac tai ap 25, xd NP, tinh Ca Mau (theo Ban vé&
hién trang ngay 14/3/2025 cua Cong ty TNHH MTYV Do dac Phuc Thanh).

[3] Dbi voi dé nghi caa dai dién Vién kiém sat tam ngung phién toa dé thu thap
thém tai liu, chimg cir xem phén dat tranh chép giita ba T va 6ng TT c6 du diéu kién dé
cap glay chimg nhén QSD dat hay khong. Pé nghi nay cua dai dién Vién kiém sat 1a
khong can thiét nén khong chap nhan.

[4] V& an phi: Do khéi kién cta ba T dugc chap nhan nén éng TT phai chiu an phi
khong c6 gia ngach véi sb tién 300.000 dong.

[5] Vé chi phi do dac va dinh gia: Ong TT phai chiu toan bd chi phi do dac va dinh
gia dat. BA T da du ndp toan bd chi phi do dac va dinh gia dat véi sd tién 11.040.000
ddng (chi phi do dac 2.400.000 ddng, chi phi dinh gia 8.640.000 dong) Ong TT c6 nghia
vu thanh toan lai chi phi do dac va dinh gia dat cho ba T véi sb tién 11.040.000 dong.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

~ Can cir cac Piéu 116, 129, 357, 468, 500 Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 137 Luat
dat dai ndm 2024; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xtr: Chap nhan khoi kién ciia ba Pao Thi Hong T d6i véi 6ng Tuyén Hai
TT.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 21/8/1991 giita ba Pao Thi
Hong T va 6ng Tuyén Hai TT c6 hiéu luc phap lut.

Ba Pao Thi Hong T ¢d quyén st dung phan dat chuyén nhuong ctia 6ng Tuyén Hai
TT theo do dac dién tich 217,1 m?, toa lac ép 6, xa NP, huyén U Minh, tinh Ca Mau, nay
la ap 25, xa NP, tinh Ca Mau (tai thira T-1 va T-3 cua Ban v& hién trang ngay
14/3/2025 ctia Cong ty TNHH MTYV Do dac Phic Thanh).

An phi dan sy so tham khong cé gia ngach 6ng Tuyén Hai TT phai ndp 300.000
dong (Ba trim ngan dong).

Vé chi phi do dac va dinh gia: Ong Tuyén Hai TT c6 nghia vu thanh toan lai chi
phi do dac va dinh gia dat cho ba Pao Thi Hong T véi sb tién 11.040.000 dong (Muoi
mot triéu khong tram bon chuc ngan dong).

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc, ba Pao Thi Hong T ¢6 don yéu cau thi hanh an, 6ng
Tuyén Hai TT cham thuc hién nghia vu thanh toan s tién néi trén thi hang thang con

phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 clia Bo lut dan sy nim 2015.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguodi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat co quyeén lam don khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. D01 vOl Ong Tuyen Hai TT, ba Lé Thi V, 6ng Tuyén Hai H va ong

Nguyén Vin P ving mit co quyén lam don khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 2 - Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 2 - Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VPTANDKV2-CM.

Bui Van Viét






