TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 73/2023/DS-PT
Ngay: 11-4-2023

VI “Tranh chip hop dong ddn sw vay
tai san va tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dar”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phin héi dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thanh
Ong Nguyén Vin Duc

- Thur ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Ddng.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh LAm Pong; xét
XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 10/2023/TLPT- DS ngay 06 thang 02
nam 2023 vé viéc “T. ranh chdp hop a"ong dan sw vay tai san va tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén s dung dat”.

Do ban 4n Dan sy so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha bi khang cao.

Theo Quyét’ dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 47/2023/QD-PT ngay
01/3/2023; Quyét dinh hoan phién toa so 44/2023/QD-PT ngay 20/3/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguy‘én Thi B, sinh nam 1972; dia chi: Thon TD, xa TH,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Vian H, sinh nim 1957; ba Nguyén Thi X,
sinh nam 1960; dia chi: Thon TT, xa TH, huyén Lam Ha, tinh Ldm Dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ba M, sinh nam
1971; dia chi: Thon TP, xa TH, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

(Céc duong sy c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien cua nguyén don, ban ty khai cua nguwroi dai di¢n theo iy
quyén ciia nguyén don ba Pham Huyen Tr trinh bay: Xuét phat tir moi quan hé
quen biét nén vao nam 2000 ba B ¢6 Cho vo chong ong H, ba X vay s0 tién la

100.000.000d. Khi vay hai bén khong viét gidy to gi véi nhau. S tién nay vo
chong 6ng H, ba X hen dén nam 2006 s¢€ tra. Tuy nhién, dén thoi han thanh toan



bad B yéu cau nhiéu lan nhung vo chong ong H, ba X khong tra. Pén ngay
17/4/2008 hai bén tién hanh dbi chiéu cong no lai v6i nhau thi vo chong éng H,
ba X con ng lai ba B s6 tién gbc 1a 100.000.000d va hen dén ngay 20/11/2008
(Am lich) s& thanh toan s tién gbc 100.000.000d va thém 10.000.000d tién 1ai
suat (13i suat thoa thuan 13 1,5%/thang), tong cong 13 110.000.000d. Trudng hop
khong thanh toan dugc 6 no trén thi phai thanh toan bﬁng viéc cén trir dat. Dién
tich dt cac bén thoa thuan cin trir 13 5m chiéu ngang mit dudng bé tong, chiéu
dai dén hét thfl:a dat ma vo chdng 6ng H, ba X dang sir dung. Tong dién tich
khoang 250m?. Tuy nhién, dén thoi han thanh toan vo chdng 6ng H, ba X khdng
tra. Nay, ba yéu cau Toa an giai quyét budc vg chong ong H, ba X phai tra lai
cho ba B so tién gdc 1a 100.000.000d, tién 14i suat tinh tir ngay 17/4/2008 véi
muc 14i suat 1,5%/thang cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Ngoai ra, ba
khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don vor chong 6ng Nguyén Vin H, ba Neguyén Thi X trinh bay: Vao nim
2008 do ng Ngan hang nén vo chong éng ba co chuyén nhuong cho ba B dién
tich dat Sm chiéu ngang thanh tlen la 100.000.000d. Sau khi thoa thuan chuyen
nhuong thi 6ng (H) la nguoi viét gidy sang nhuong. Tuy nhién, sau khi viét gidy
thi ba B khong co tién dé tra cho vo chdng 6ng, ba nén viée chuyén nhuong van
chua dién ra trén thuc té. Vg chong ong, ba yéu cau ba B huy giay chuyén
nhuong nay nhung ba B no1 da xé di mat. Khong c6 viéc vo chong ong, ba vay
tién roi thoa thuan can trir dat cho ba B. Pén thang 3/2022 ba B c6 dén hoi vo
chong 6ng, ba chuyen nhuong dat cho ba B nita khong thi vo chong dng, ba noi
khéng con dat dé chuyén nhuong. Viéc ba B khai kién vo chong ong, ba la hoan
toan khong c6 co so bai ly do vo chong ong, ba khong hé vay muon tién cua ba
B. Qua yéu cau khoi kién cua ba B thi vo chong 6ng, ba khong dong . Vo
chong ong, ba yéu cau Toa an hiy gidy chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng
ba v6i ba B vao ngay 17/4/2008. Ngoai ra, vo chong 6ng ba khong trinh bay va
yéu cau gi thém.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Ba M trinh bay: Viéc
vay muon tién gitta vo 6ng (ba B) v4i vo chong ong H, ba X 1a do vo ong truc
tiép cho muon, khong lién quan gi dén 6ng. Nay vo 6ng khoi kién vo chong ong
H, ba X thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong 6ng H, ba X phai tra
lai cho vo 6ng, dng khong lién quan gi. Trong vu 4n ndy 6ng khong c6 y kién va
yéu cau gi.

Toa an da hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n Déan su so tham sb 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
B vé viéc: “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” véi bi don ong Nguyén
Vian H.

Budc 6ng Nguyén Vian H phai tra cho ba Nguyén Thi B sb tién goc la
100.000.000d (Mot tram triéu dong), tién 13i suat 1a 131.058.000d (Mot tram ba
muoi mdt triéu, khong trim nim muoi tim ngan dong). Tong cong la



231.058.000d (Hai trim ba muoi mét tri¢u, khong trim nim muoi tdm ngan
dong).

Pinh chi mot phan yéu ciu khai kién ciia ba Nguyén Thi B vé viéc tranh
chap hop dong dan sy vay tai san v6i ba Nguyén Thi X.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua vo chong ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi X d6i voi ba Nguyén Thi B. Hay gidy ban dat viét tay duoc lap
ngay 17/4/2008 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyén Thi B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 08/12/2022, 6ng Nguyen Van H khang cao khong dong y v&i ban an
so thdm, yéu cau Toa an cdp phic tham bac toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa hdm nay, 6ng H van giit nguyén yéu cau khang céo, ba B
khong ddng y voi khang cdo cia ong H, 6ng M thong nhat véi y kién ba B, ba X
théng nhat véi ¥ kién cua 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciling nhu tai phién
tda hém nay, Hoi dong xét xir phic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung dan su. Pong thdi néu quan diém dé nghi: cin ct khoan 2 Piéu 308
B6 luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham. Budc ong H phai trd cho ba B s tién
gbc 100.000.000d, tién 13i 125.400.000d, tong cong 225.400.000d. Mién an phi
cho 6ng H do 6ng H 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién tda; cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phlen tda, hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba B cho riang nim 2000 ba c6 cho 6ng H, ba X vay sb tién la
100.000.000d, hen dén ndm 2006 sé& tra, dén thoi han thanh toan, vo chong ong
H, ba X khong tra. Ngay 17/4/2008 cac bén thoa thuan ngay 20/11/2008 am lich
6ng H, ba X s& tra néu dng H, ba X khong tra sb tién trén thi s& can trir dat cho
ba B. Tuy nhién 6ng H, ba X khong tra tién ciing khong céan trir dat. Nay ba B
khoi kién yéu cau 6ng H, ba X tra lai cho ba sb tién gbc 1a 100.000.000d va tién
141 suit theo quy dinh cua phap luat; ong H, ba X khong dong ¥ v6i yéu cau khai
kién cua ba B va yéu cau hity glay chuyén nhuong dat viét tay ngay 17/4/2018
nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh
chap “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san va tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”’ 13 ding quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét khang cao cua bi don dng Nguyén Vin H thi thiy rang;

Chung cir nguyén don xuét trinh 13 “Gidy ban dat” viét tay ngay 17/4/2008
thé hién: “Ngay 17.4 nam 2008 téi tén la Nguyén Van H, Tan Trung, Tan Ha co
ban cho cd B M 5m dat tri gic bang 100.000.000 (mdt tram triéu chan). ..hen tdi
ngay 20 - 11 dm lich néu téi cé tién thi cha lai cho ¢6 B M sé tién la



110.000.000 (mot tram muori triéu dong) bang khéng thi cdch sé cho ¢é chii”(Bl
s6 01). Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thAm 6ng B déu thira
nhén giay ban dat 1a do 6ng viét. Nhu vay, trong trudng hop ba B la nguoi nhan
chuyén nhugng dat ctia vo chong ong H, ba X thi noi dung glay ban dat phai thé
hién 15 s tién trén ba B phai c¢6 nghia vy thanh toan cho vo chdng 6ng H, ba X
vao mot thoi gian cu the Tuy nhién, trong glay ban dit ngay 17/4/2008 hoan
toan khong dé cap den van dé ndy ma chi thé hién néi dung: “dén ngay 20 - 11
am lich néu t6i co tién thi tra lai cho ¢6 B M s6 tién la 110. 000.000a bang khong
thi cdch sé cho ¢é chii”. Pidu d6 chtng t6 sau khi vay tién cua ba B, 6ng H
khong co tién tra cho ba B nén dén ngay 17/4/2008 ong H da viét giéy ban dat
cho ba B va thoa thuan dén ngay 20/ 11/2018 (4m lich) néu 6ng H ¢6 tién tra cho
ba B thi tra sd tién 110.000.000d, néu khong co tién tra no thi phai tach s6 dat
cho ba B. Mat khac, neu 6ng H khong vay tién cia ba B thi ong H s& khong viét
gidy ban dat Toa an cap so tham di danh gia ding tinh chat cta vu an, chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba B, budc ong H phai thanh toan cho ba B s6 tién
no gbe 100.000.000d 1a ¢é cén cit.

V& 1ai suat: Can cr vao ndi dung gidy ban dat viét tay 1ap ngay 17/4/2008
thi cac bén thoa thuan thdi han tra 1 vao ngay 20/11/2008 Am lich (Duong lich
1a ngay 16/12/2008). Nhu vay, hai bén théng nhat thoi han tra no 13 ngay
16/12/2008, néu sau ngay nay ong H khong c6 tién dé tra cho ba B thi méi vi
pham nghia vu tra no nén tién 14i dugc tinh tir ngay 17/12/2008 1a diing quy dinh
ctia phap luat. Ong H khong thira nhan ¢ viéc vay tién va khong dong v tra 14i
cho ba B nén cap so tham xac dinh thudc truong hop khéng xac dinh duoc 14i
suat 14 co can cu.

Cac bén thuc hién giao dich vao nam 2008 nén theo quy dinh tai diém c,
khoan 1, Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, ap dung quy dinh tai Piéu 305 B
luat dan sy nam 2005 dé tinh 1di. Cap so tham, chia 2 giai doan tinh 14i, 4p dung
Diéu 305 Bo luat dan su nam 2005; khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015
dé tinh 14i 1a khong chinh xac.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia
Théng déc Ngan hang nha nuéc thi muc 13i sudt co ban bang dong viét nam 1a
9%/mam. Do do, tién 13i duoc tinh tir ngay 17/12/2008 dén ngay xét xtr so tham
23/11/2022: 100.000.000d x 0,75%/thang x 167 thang 6 ngay = 125.400.0004d.
Nhu vay, ca gdc va lai ong H phai thanh toan cho ba B sé tién 1a 100.000.000
dong + 125.400.000d = 225.400.0004.

Pon khoi kién ba B yéu cau 6ng H, ba X cling ¢d trach nhiém tra ng s tién
100.000.000 dong, tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B
rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong H tra ng, khong yéu cau ba X.
Do d6, cdp so thim da dinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua ba B 1a ding
phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, can chip nhan mot phan khang cdo cia éng H,
stra ban 4n so tham vé tién 13i nhu da nhan dinh.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1957 14 nguoi cao tudi thude
truong hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu quc
Hi; tai phién toa phtic tham 6ng H nop don xin mién an phi nén mién an phi cho
ong H.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan sy so tham di v6i yéu cu tinh 13
khong dugc chap nhan 1a 6.330.0004 x 5% = 316.500d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat té tung Dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin H, sira ban an so
tham.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B
vé viéc: “Tranh chdp hop dong din sw vay tai san” véi bi don d6ng Nguyén Vin
H.

Budc ong Nguyén Vin H phai tra cho ba Nguyén Thi B sd tién gbc 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong), tién 1ai sut 1a 125.400.000d. Tong cong 1a
225.400.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢
ludt Dan sw nam 2015, true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi B vé viéc tranh
chap hop dong dan sy vay tai san vdi ba Nguyén Thi X.

2. Chap nhén yéu cau phan td cua v chong ong Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi X d6i voi ba Nguyén Thi B. Huy gidy ban dat viét tay dugc lap ngiy
17/4/2008 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyén Thi B.

3. Vé dn phi: Mién an phi cho dng Nguyén Vin H. Hoan tra lai cho éng H
s6 tién 300.000d tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0010813 ngay
24/10/2022 va 300.000d theo Bién lai thu s6 0010928 ngay 02/12/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Lam Ha.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 316.500d an phi dan sy so tham nhung dugc
trir vao s tién 8.800.000d tam trng an phi da nop theo Bién lai thu sé 0003542
ngay 04/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Hoan tra cho
ba B s6 tién 8.483.500d con thira.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9



Luat thi hanh &4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LAm Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV& THA;

- TAND huyén Lam Ha (02);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Duong su (04);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vy an. (da ky)

Vii Thi Nguyét



