TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 197/2024/DS-PT
Ngay 26 — 4 — 2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdam gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bang Minh Trung

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thw ky phién tda: Ong Huynh Cong Tan 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 71/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 3
nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sb: 05/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 79/2024/QD-PT ngay 25
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Tan B, sinh nim 1977 (c6 mat).

Pia chi cu tra: Ap C, x4 H, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong L& Quéc V, sinh nim 1971 (vang mit).

Dia chi: Ap E, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia ong V: Ong Pham Quang N, sinh nam 1994;
dia chi cu tra: B24, duong A, khu vyc T, phuong P, quan C, thanh pho Céan Tho
(Van ban uy quyen ngay 19 thang 4 nam 2023, c6 mat).

2. Ba Duong Thi L, sinh ndam 1985 (c6 mat).

Pia chi cu tra: Ap C, x4 H, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1988 (c6 mit).

Pia chi cu tra: Ap C, x4 H, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hdng P, sinh nam 1975 (vang mit).



Pia chi cu tri: Ap C, x4 H, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ba Tran Thi My P1, sinh nim 1976 (ving mit).

Pia chi cu tri: Ap E, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba P1: Ong Pham Quang N; sinh ndm 1994;
dia chi cu tra: B24, duong A, khu vyc T, phuong P, quan C, thanh pho Céan Tho
(Van ban uy quyen ngay 13 thang 7 nam 2023, c6 mat).

- Ngwoi khang cao: Ong Luu Tén P 14 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Lwu Tan D trinh bay:

Phém dat tranh Chép c6 ngudn gdc 1a ciia cha me dé lai cho 6ng vai dién tich
51.800m?, toa lac tai ap C, xd@ H, huyén T, tinh Ca Mau. Ong da dang tén giay
chung nhan quyén sir dung toan bo phan dat. Nam 1997 6ng B cb chuyén nhuong
cho vo Chong 6ng V, ba P1 phan dat dién tich 26.800m” véi gia 10.000.000 ddng.
Khi chuyén nhuong khong co yéu Cau co quan chuyén mon do dac thyc té nhung
6ng D 1a nguoi truc tiép do dac va cam ranh giao dat cho vo Chong ong V, ba P1
quan ly su’ dung. Ong V, ba P1 da duoc cap quyén s dung dat véi dién tich
26.800m”. Pén nam 2021, khi 6ng V chuyén nhuong phén dét cho ong U, ba L thi
ong b phat hién phan dat 6ng U, ba L chuyén nhuong Cua ong V theo do dac thuc
té dé duoc Cap quyén sir dung véi dién tich 30.295 5m 1a du so véi dién tich dat
ong b Chuyen nhuong Cho vo chong 6ng V theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dwoc cap 1a 26.800m’ nén phat sinh tranh chép.

Tai don khoi kién, 6ng yéu cau 6ng V, dng U va ba L giao tra lai phan dién
tich dat chuyén nhuong du 1a 3.200m* hoic tra lai tién do chuyén nhugng dat du 1a
100.000.000 d6ng/1.296m". Tai phién tda so tham, 6ng D rat lai mot phan yéu cau
khoi kién doi voi v chong éng U, ba L; dng D yéu cau 6ng V hoan tra lai tri gia
dat du theo do dac thyc té dién tich 3.513,2m? Vc’ri s6 tién 245.924.000 dong. Phan
dét du theo do dac thuc té dién tich 3.513,2m?, 6ng B thong nhat giao cho vo
chong 6ng U, ba L quan ly su dung theo hop dong chuyén nhugng dat gitta vo
chdng 6ng V va vo chéng 6ng U.

- Nguroi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Lé Quoc V va ba Tran Thi My PI 1a
ong Pham Quang N trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a do 6ng V, ba P1 nhan chuyén nhuong cua
cu Luu Van T (cu T 12 6ng ngoai cua ba P1) véi gia 10.000.000 dong. Khi chuyén
nhuong, 6ng D 1a ngudi truc tiép do dat, cam ranh giao dat cho vo Chong ong V va
Vo chong 6ng V quan ly sir dung on dinh phan dat nay dén khi chuyén nhuong lai
cho 6ng U, ba L.

Do v6i $0 tien 50.000.000 dong 6ng V thong nhat giao dng B 1a nham muc
dich ho trg dé lam mo 6ng ba, khdng phai dé tra tién dat do chuyén nhuong du cua
ong b.

Nay, 6ng V, ba P1 khdng dong ¥ tra so tién 245.924.000 dong theo yéu cau
cta 6ng B. Bai vi, khi chuyén nhugng 6ng D 1a nguoi truc tiep do dac cam ranh



thuc té dé giao dat cho v chdng dng V va vo chong 6ng V quan ly st dung on
dinh dang vi tri phan dat chuyén nhuong dugc giao tr ndm 1997 dén khi chuyén
nhuong lai cho éng U, ba L.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong P trinh bay:

Ngum goe phan dat tranh chap giira 6ng B (ba P goi dng P 1a cau) voi ong
V va vo chong 6ng U, ba L la dat cua dng ngoai ba P tén Luu Van T V6i tong dién
tich 51.800m? , toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau. Khi cu T con song cé
chuyén nhu’(_rng lai cho vg Chéng 6ng V phan dét nhung do 6ng D 1a nguoi lam thu
tuc chuyén tén va do dac giao dat cho dng V vi dat do 6ng B dung tén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Phan dat con lai trong dién tich 51.800m” giap ranh véi
d4t vo chdng 6ng V nhan chuyén nhuwong caa cu T cho lai ba P va ba P quan Iy ti
khi cu T cho dén nay khoang 24 nim.

Tu trudc dén nay ong b khong cd quan Iy st dung phan dat dién tich
51.800m” ma chi dung tén glay ching nhan quyén sir dung dat nén khi 6ng V
chuyén nhuong dét cho vo chong dng U, ba L thi ba P 1a ngudi ky giap ranh. Ranh
gitra phan dat vo chong éng U quan 1y va phan dat caa ba P quan 1y c6 tru da va
hai bén khong c6 tranh chip ranh dét véi nhau.

Tai ban &n dan su so tham so: 05/2024/TLPT-DS ngay 22 thing 01 niam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh quyét dinh:

1. Binh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Tan D vé viéc khoi
kién yéu cau ong Lé Quoc V, 6ng Nguyen Van U va ba Duong Thi L tra lai phan
dat dién tich 3.200m? theo do dac thuc té dién tich 3.513,2m?, dat toa lac tai ap C,
xa H, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Béc yéu cau khai kién cua 6ng Luu Tan D vé viéc yéu cau 6ng Lé Quéc
V hoan trd so tién 245.924.000 d (Hai trdm bon muoi 18m tri¢u chin trdm hai muoi
bon nghin dong).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 05 thang 02 nam 2024, 6ng Luu Tan D ¢6 don khang céo yéu cau cap
phuc tham stra mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Luu Tan D gitt nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn tai phién toa:

- Nguyén don éng Luu Tan D tranh lugn: Yéu cau tra gia tri phan dat du cho
ong so tien 245.924.000 dong.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyen cia 6ng L& Quoc V, ba Tran Thi My P1 1a
ong Pham Quang N tranh lugn: Bi don su dung dat do ong D do giao. Ong V st
dung 6n dinh ¢6 bo ranh rd rang, khong co lan chieém dat. Be nghi Hoi dong xét xu
bac khang cédo cua éng B. Gitr nguyén ban an dan su so tham ciaa Toa an nhan déan
huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

- Bj don 6ng Nguyén Van U tranh lugn: Khong tranh luan.



- Bi don ba Duong Thi L tranh lugn: Khong tranh luén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an; ctia Hoi
dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 1 Biéu 308 cua
Bo6 luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Luu Tan D. Giir
nguyén ban an so tham sé 05/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ciia 6ng Luu Tan D, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

~ [1] Phan dat tranh chap co dién tich 3.523,2m” thudc thira s6 992 to ban do
so0 4 (Ban do dia Cflinh Chiqh 1y nam 2018), toa lac tai ap C, xa H, huyén T, tinh Ca
Mau do 6ng Nguyén Vian U, ba Duong Thi L ding tén giay ching nhan quyén su
dung dat.

[2] Ong Luu Tan D thira nhan vao nim 1997, éng B ¢6 chuyén nhuong cho
6ng L& Qudc V phan dét dién tich 26.800m?, khi chuyén nhuong khdng c6 yéu cau
co quan chuyén mon do dac ma do tu 6ng Purc d va cam ranh giao dat cho ong V.
Tai Pon khoi kién, ong D trinh bay do do dac bang tim phat cy nén dién tich
chénh léch khong chinh xac (Bt luc s6 29). Tai Pon yéu cau ngay 13 thang 4 nim
2022, ong D trinh bay Nam 1997, 6ng D co chuyen nhuong cho 6ng V phan dat
dién tich 26.800m? Do do dac bing tdm phat ciy nén di¢n tich c¢6 chénh Iéch
khong chinh xac. Thoi gian sau nay c6 doan do dac Bo Q xudng ap C do dac dat
thi dng D biét phan dat 6ng V st dung du rat nhiéu so vai dién tich nhan chuyén
nhuong 26.800m? (Bt luc sé 13). Nhu vdy, nam 1997 éng D di chuyén nhuong
cho 6ng V mot phan dat khéng c6 co quan chuyén mén do dac nhung ong D d
tryc tiép do bang tim va giao ranh dat cho éng V st dung va thuc té cac bén da
thong nhat ranh dat 6ng B giao cho ong V. Ong V dé thanh todn du s6 tien
10.000.000 d6ng 1 toan bo gia tri hop dong Tur khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng
V da dap bo phan ranh rd rang véi phan dat con lai ciia 6ng Luu Tan P va sir dung
6n dinh lién tuc khong tranh chap tir nim 1997 dén ndm 2019 thi chuyén nhugng
toan bo phan dat cho éng U, ba L. Cac duong su ciing thira nhan khi chuyén
nhugng khong c6 co quan chuyén mon do dac, viéc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cling can ctr ban d6 dia chinh nén dién tich theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s& khong chinh xéc. Ong  lay 1y do phan dét thyc té nhieu hon dién
tich dat dugc cap giay chu:ng nhan quyén su dung dat dé yéu cau ong V tra gié tri
phan dit du so voi gidy chang nhén quyen st dung dét 1a khong co co s& chap
nhan. An so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Luu Tan D 12 ¢6 can
ctr. Tuy nhién, tai Pon khai kién, 6ng B yéu cau ong V, ong. U, ba L tra dién tich
dét du so voi giay ching nhan quyén sir dung dét la 3.200m? hoic tra lai tién ddi
vei dién tich dat du 1a 100.000.000 dong/1.296m>. Tai phién toa, ong b chi yéu
cau ong V tra gia tri dat du theo do dac thuc té Ia 3.513, 2m? véi sd tlen
245.924.000 dong. Nhu vay, nguyén don d4 thay doi yéu cau khéi kién nhung cap
so tham xac dinh nguyén don rGt mot phan yéu cau khoi kién va dinh chi giai



quyét mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Luu Tan P kién doi 6ng Lé Quéc V,
ong Nguyén Vian U, ba Duong Thi L tra phan dat theo do dac thuc té dién tich
3.513,2m* la khong dung. Do nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién nén chi can
khong chap nhan yéu Cau khoi kién cua nguyén don. Do d6, Hoi ddng xét xir phic
tham sira an so tham vé phan nay.

[3] Tai phién toa, 6ng D thira nhan ong V su dung ding ranh dat 6ng b da
do dac glao khi Chuyen nhuong quyen st dung dat vao nim 1997 va oéng V ciing
khong c6 14n Chlem dat cua 6ng B. Ong b khong c6 chung ctr gi méi dé chung
minh cho yéu cau khang cao cua minh nén yéu cau khang cdo cua dng D khong
duoc Ho1 dong Xét Xt chap nhan.

[4] Tur phan tich trén, Hoi dong Xét xur phuc tham khong chap nhan khang
cao cua Ong Luu Tan D. Stra ban an so tham so6 05/2024/TLPT-DS ngay 22 thang
01 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

_[5] An phi dan sy phic thim: Ong Luu Tén B phai chju 300.000 dong &n
phi. Ong B ¢6 nop tam tng an phi so tien 300.000 dong, duoc chuyén thu an phi.
[6] Cac quyét dinh khac cua ban &n so tham khang bi khang céo, khang nghi
6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cu khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan suy; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa &n.

Khéng chap nhan khang céo cua dng Luu Tan D.

Stra ban an dan su so tham sé 05/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Luu Tan D vé viéc yéu cau ong
Lé Quoc V tra so tien 245.924.000 dong.

~_ Chi phi t6 tung: Ong Luu Tan B chju toan bo chi phi do dac, thim dinh voi
SO tién 1a 22.671.200 dong (da ndp xong).

An phi dan sy so tham: Ong Luu Tan B phai nop s6 tién 12.296.200 dong.
Vao ngay 03/10/2022, dng B c6 nop tam tmg an phi s6 tién 6.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0015235 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh; dugc dbi
trir. Ong B phai nop tiép sé tién 6.296.200 dong.

An phi dan sy phiic tham: Ong Luu Téan D phai chiu 300.000 dong. Ngay
22/02/2024, 6ng B c6 ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién Igi thu so
0015986 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thdi Binh, dugc chuyén thu an
phi.



Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi dieoc thi hanh &n dan sw, nguroi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dweoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Théi Binh; ‘

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

bang Minh Trung



