TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sd: 95/2022/DS-ST;
Ngay: 31/03/2022

VIV “Tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thd:m gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Do Thi Tuyét Hanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Truwong Hoang Hoa

2/ Ong Nguyén Hoa Kiéu

- Thu ky phién toa: Ong P6 Thanh Phong, thu ky Toa an nhan dan huyén C

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén C xét xir so thim cong
khai vu an thy 1y sé 334/2021/TLST-DS ngay 13 thang 12 nim 2021 vé tranh chap “Hop
doéng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2022/QDXX-ST ngay
26/01/2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2022/QDST — DS ngay 21/02/2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 44/2022/QDST — DS ngay 11 thang 3 nam 2022 giita cac duong suy:

1/ Nguyén don: Ngan hang T
Tru sé: Toa nha HM Nguyén Thi Minh K, Phuong , Quén , thanh phé H
Pai dién theo phap luat: Ong Ngbd Quang T — Tong giam déc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Phic H — Giam ddc Trung tdm quan 1y va thu
hoi no.

Pai dién theo iy quyén lai: Chi Nguyén Ngoc Tuyét N1 — sinh nim 1993;
Chtrc vu: Chuyén vién xu 1y ng.

bia chi: ép M, xa H, huyén C, tinh T

2/ Bi don:

2.1. Chi Tran Ting Minh N sinh nim 1981;

2.2. Anh L& Thanh K sinh nam 1982;

Cung dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh T

Comatchi N

Véng mat: chi N, anh K



NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh gidi quyet vu dn, nguyén don ciing nhw dai dié¢n iy quyén ciia
nguyén don chi Nguyén Ngoc Tuyét NI trinh bay:

Ngén hang d ky hop dong tin dung ngay 09/4/2019 va ngay 25/7/2019 véi chi N,
anh K. Theo d06, ngan hang da cho anh chj vay s tién nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 0311900050800 ngay 09/4/2019:
- S6 tién vay: 400.000.000 dong.

- Thoi han vay: 60 thang.

- Muyc dich cho vay: Vay trong thanh long;

- Lai suat vay: 11%/nam.

- Ngay dén han tra no: 11/4/2024

- Phuong thire tra no: Tra lai vao ngay 10 dinh ky 06 thang/lan tra ng gdc vao ngay
10 dinh ky 06 thang/lan. T ky 1 dén ky 10 véi s6 tién 40.000.000 dong/ky. Ky tra ng dau
tién vao ngay 10/10/2019.

- Lai sudt cham tra: 10% lai suat vay trong han, dugc tinh trén s6 von géc bi qua han

va sO ngay qua han.

- Lai §uét phat qué han: 150% lai suét vay trong han, dugc tinh trén sb6 von géc bi
qua han va s6 ngay qua han.

2/ Hop dong tin dung s6 0311900103400 ngay 25/7/2019:

- S6 tién vay: 200.000.000 dong.

- Thot han vay: 60 thang.

- Muc dich cho vay: Vay tiéu dung, mua sim do dung sinh hoat gia dinh;

- Lai suat vay: 13,6%/nam.

- Ngay dén han tra no: 27/7/2024.

- Phuong thire tra no: Tra lai vao ngay 10 dinh ky 01 thang/lén tra ng gbc vao ngay
10 dinh ky 01 thang/lan. T ky 1 dén ky 59 voi sO tién 3.333.330 dong/ky Ky tra ng dau
tién vao ngay 10/9/2019. Ky tra no cudi cing vao ngay dén han tra ng cudi ciing véi sb tién
3.333.530 dong.

- Lai sudt cham tra: 10% lai suat vay trong han, dugc tinh trén s6 von géc bi qua han

va sO ngay qua han.

- Lai §u§t phat qué han: 150% lai suét vay trong han, dugc tinh trén s6 von géc bi
qua han va so ngay qua han.

De dam bao cac khoan vay néu trén, chi N, anh K da ky v6i ngén hang hop dong thé
chap quyén sir dung dit s6 0311900050900 ngay 10/4/2019 dé thé chap cac tai san gdm:

- Gi4 tri quyén sir dung dét c6 tdng dién tich 1960 m? thudc thira 524 to ban dd sb 09
toa lac 4p 2, x4 Tan Dong, huyén Thanh Hoa, tinh Long An do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An cp gidy chimg nhin quyén str dung dit quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb CS03430 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N.



- Gia tri quyén sir dung dit c6 tdng dién tich 8171 m? thudc thira 378 t& ban dd sb 9
toa lac 4p 2, xd T4n Dong, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cép gidy chung nhan quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb CS03432 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N.

- Gi4 tri quyén sir dung dét c6 tdng dién tich 13302 m? thudc thira 500 t& ban dd s6 9
toa lac 4p 2, xa Tan Pong, huyén Thanh Hoa, tinh Long An do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb CS03429 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N.

Céc tai san thé chip trén duoc dang ky thé chap tai Vin phong dang ky dit dai huyén
Thanh Hoéa, tinh Long An.

Trong qua trinh vay, chi N, anh K d vi pham nghia vy thanh todn ng gdc ciing nhu
no 13i d6i v6i ngan hang. Ngan hang di nhiéu lan lién hé 1am viéc truc tiép, giri thong bao
no qua han, dé yéu cau chi N, anh K thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién dén nay, anh chi
nay van khong thuc hién nghia vy thanh toan cho ngan hang.

Tam tinh dén ngay 07/11/2021, chi N, anh K con no cua ngin hang sb tién
490.134.855 dong. Trong d6 ng gdc 426.275.885 ddng, 13i va 1ai phat 12 63.858.970. Ngan
hang khai kién budc anh K, chi N c¢6 nghia vu tra cho ngan hang sb tién néu trén, yéu cau
thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu luc.

~ AnhK, chi N phai chju toan b so tién 13i, phi/phat phat sinh ké tr ngay 08/11/2021
dén ngay tra hét ng cho Ngan hang theo lai suat qua han trong hop dong tin dung va cac
gidy nhan ng da ky.

Truong hop khach hang khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toa bo du
no néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phét mai
toan bo tai san dam bao theo hop dong da thé chap.

Toan bd s6 tién thu duge tir viéc ban, xur 1y tai san thé chép dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cta anh K, chi N d6i v6i Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai
san dam bao néu trén khong du thanh toan hét khoan no thi chi N, anh K ¢6 nghia vu tiép
tuc tra hét khoan no con thiéu cho Ngéan hang.

* Bj don anh Lé Thanh K va chi Tran Tang Minh N vang miat khong c6 ly do, mic
du da duoc triéu tap hop 16 va khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

* Tai phién toa chi Ngan yéu cau anh K, chi N tra cho Ngan hang sd tién vén va 1ai
tam tinh dén ngay 29/3/2022 1a 518.189.003 dong ; trong d6 von gdc 1a 426.275.885 dong
va tién 13i 12 91.913.118 ddng, thanh todn mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu lyc phéap luat. Sau
ngay 29/3/2022 anh K, chi N chua tra no thi tiép tuc tinh 1di cho dén khi thanh toan xong.
Truong hop anh K, chi N khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan bo du ng
néu trén thi ngan hang dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai
toan bo tai san dam bao theo hop ddng di thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ctr, tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét toan dién cac chung ctr,
y kién cua cac duong sy.



[1] Ngan hang TMCP Ban Viét (goi tat 1a ngan hang) yéu cau anh K, chi N tra cho
ngan hang s tién vdn va lii tinh dén ngay 29/3/2022 13 518.189.003 dong ma trudc day
anh K, chi N da vay cia Ngan hang nhung chua tra. Do d6 Toa an xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap “Hop dong tin dung” theo quy dinh tai Diéu 95 Lut cac t6 chtc tin dung.

[2] Anh K, chi N da duge Toa an triéu tap hop 1& nhung Vang mdt khong c6 ly do, do
d6 cian ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mat Cac
duong su.

[3] Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, Toa xét thiy: Can ctr vao hop dong tin
dung s6 0311900050800 ngay 09/4/2019: Sé tién vay: 400.000.000 dong, thoi han vay: 60
thang, muc dich cho vay: Vay trong thanh long, 13i suit vay: 11%/nim, ngay dén han tra
ng: 11/4/2024, phuong thirc tra ng: tra 1di vao ngay 10 dinh ky 06 thang/lan; tra ng goc vao
ngay 10 dinh ky 06 thang/lan, tir ky 1 dén ky 10 voi s6 tién 40.000.000 dong/ky, ky tra ng
dau tién vao ngay 10/10/2019, lai suat cham tra: 10% lai sudt vay trong han dugc tinh trén
sd von gdc bi qua han va so ngay qua han, 1ai suat phat qua han: 150% li suat vay trong
han duogc tinh trén s6 von goc bi qua han va s6 _ngay qua han. Va can cir vao hop dong tin
dung s6 0311900103400 ngay 25/7/2019: Sé tién vay: 200.000.000 dong; thoi han vay: 60
thang; muyc dich cho vay: vay tiéu ding, mua sim d6 dung sinh hoat gia dinh; 13i suat vay:
13,6%/nam; ngay dén han tra ng: 27/7/2024; phuong thic tra no: tra lai vao ngay 10 dinh
ky 01 thang/lan tra no gbc vao ngay 10 dinh ky 01 thang/lan; tir ky 1 dén ky 59 voi s6 tién
3.333.330 dong/ky, ky tra ng dau tién vao ngay 10/9/2019; ky tra ng cudi cung vao ngay
dén han tra ng cudi cung Vo1 s6 tlen 3.333.530 dong, 141 suat cham tra 10% lai suit vay
trong han dugc tinh trén s6 von gbc bi qua han va s6 ngay qua han; lai suat phat qua han
150% 14i sudt vay trong han duoc tinh trén sb von goc bi qua han va sé ngdy qua han. Theo
chi Ngan trinh bay trong qua trinh thyc hién hop dong, anh K, chi N da vi pham hop dong
tin tung d3 ky, ngan hang da nhiéu lan tao diéu kién cho anh chi tra ng nhung anh K, chi N
van khong thuc hién nén ngan hang khéi kién yéu cau anh K, chi N tra tién 1a c6 cin ¢t nén
Toa an chip nhan. Tinh dén ngay xét xtr so tham s tién anh K, chi N con ng Ngan hang s6
tién von 1a 426.275.885 dong va tién 1ai tinh dén ngay 29/3/2022 12 91.913.118 ddng, tong
cong 518.189.003 dong. Do d6 can budc anh K, chi N phai tra s6 tién trén cho ngan hang.

[4] Anh K, chi N ving mit va khong dua ra ching cir ching minh nén phai chiu hdu
qua cua viéc khong chiing minh theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 91 BJ luat t6 tung dan sy.

[5] Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat s6 0311900050900
ngay 10/4/2019 duoc ky két gilta ngdn hang va anh K, chi N dugc dang ky giao dich bao
dam tai Vin phong dang ky dat dai huyén Thanh Héa, tinh Long An, xét hop dong the chap
duoc ky két trén co so tu nguyén va thyc hién theo ding quy dinh cta phap luat vé giao
dich bao dam (c6 ky két hgp dong thé chap va cé dang ky giao dich bao dam tai co quan
nha nudc c¢6 thim quyén) nén phat sinh hiéu luc phap luat giita cac bén. Mic du hop dong
thé chip s6 0311900050900 ngay 10/4/2019 di ky két dé dam bao cho Hop dong tin dung
s6 0311900050800 ngay 09/4/2019 nhung tai diém ii khoan a Piéu 3 Nghia vu duoc bao
dam ctia Hop dong thé chip c6 quy dinh: “Cac hop dong tin dung duoc ky két trong khoang
thoi gian tir 10/04/2019 dén ngay 10/04/2024 (bao gdm moi nghia vu thanh toan, tra ng cua
cac Hop dong tin dung dugc phat sinh trong va sau khoang thoi gian nay)”. Cho nén, Hop
dong tin dung s 0311900103400 ngay 25/7/2019 ciing duoc bao dam bai hop dong thé
chap s6 0311900050900 ngay 10/4/2019. Do d6 ngén hang yéu cdu trong trudng hop anh
K, chi N khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du toa bd no néu trén thi ngan hang



dugc quyén yéu cdu co quan th1 hanh 4an c6 thim quyén phat mai toan b tai san dam bao
thé chap 1a: Dién tich 1.960 m? thudc thira 524 t& ban d6 sb 09 toa lac 4p 2, xa Tan Dong,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap giay
ching nhan quyén sir dung dét quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd
CS03430 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N. Dién tich 8.171 m? thudc thira 378
td ban d6 s6 9 toa lac ap 2, xa Tan bong, huyén Thanh Hoa, tinh Long An do So Tai
nguyen va Moi truong tinh Long An cap giay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru
nha & va tai san khic gin hen v6i dat s6 CS03432 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Ting
Minh N. Dién tich 1.3302 m? thudc thira 500 t& ban dd sb 9 toa lac 4p 2, xa Tan Dong,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap giay
chting nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CS03429 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N dé thu hdi n¢ 1 ¢6 can ctr va duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] S6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao néu trén khong du thanh toan hét
khoan ng thi chi N, anh K c¢6 nghia vu tiép tuc trd cho ngan hang dén khi hét ng. Can ctr
vao su thoa thuan cua cac bén vé xir Iy tai san thé chap hop dong thé chép quyén sir dung
dat, tai san gin lién véi dat s6 0311900050900 ngay 10/4/2019 dugc ky két giita ngan hang
va anh K, chi N nén Hoi dong xét xtr ¢6 co sd chap nhan yéu cau nay ciia ngan hang.

[7] Sau khi bi don tra hét ng cho ngan hang thi ngan hang thyc hién giai chap tai san
bao dam theo quy dinh va tra lai cho bi don ban chinh cac gidy to cua tai san thé chap bao
gdm: ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CS03430 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N; ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS03432
ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tiang Minh N; ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CS03429 ngay 30/01/2019 cho chi
Tran Tang Minh N.

[8] Do yéu cau cta Ngan hang duoc Toa an chap nhén nén chi N, anh K phai chiu 4n
phi dan sy so thim theo quy dinh. Hoan lai tién tam tng an phi dan su so thAm cho Ngan
hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 147, khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy;

Ap dung khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat céac to chuc tin dung;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan Béan
Viét doi vai anh Lé Thanh K va chi Tran Tang Minh N.

Bugc anh Lé Thanh K va chi Tran Tang Minh N c6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Ban Viét so tién la 518.189.003 dong (nam tram muoi tam triéu, mot
tram tdm muoi chin ngan, khong tram 1¢ ba dong); trong do:

- Vén goc 1a 426.275.885 dong (bon tram hai muoi séu trigu, hai trim bay muoi lim
ngan, tam tram tdm muoi lam dong);



- Tién lai la 91.913.118 d6ng (chin muoi mdt triéu, chin trim mudi ba ngan, mot
tram muoi tdm dong);

- Tho1t gian: Thuc hién khi an ¢6 hi€u lyc phap luét.

Ké tir ngay 30/3/2022 anh L& Thanh K va chi Tran Tang Minh N con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cta sd tién ng gbc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa

thuan tai Hop dong tin dung s 0311900050800 ngay 09/4/2019 va hop dong tin dung sb
0311900103400 ngay 25/7/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

2. Sau khi bi don tra hét ng cho ngan hang thi ngin hang thyc hién giai chap tai san
bao dam theo quy dinh va tra lai cho bi don ban chinh cac gidy to cua tai san thé chap bao
gdm: ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CS03430 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N; ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat s6 CS03432
ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tiang Minh N; ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS03429 ngay 30/01/2019 cho chi
Tran Tang Minh N.

Truong hop anh K chi N khong thue hién dung nghia vy tra ng thi ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chip 1a Quyen st dung dat theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CS03430 ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N. Quyén sir dung dét theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s CS03432
ngay 30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N. Quyén sir _dung dat theo glay chirng nhan
quyén str dung dit quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS03429 ngay
30/01/2019 cho chi Tran Tang Minh N dé thu hdi ng.

Trong trudng hop s6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san dam bao néu trén khong du
thanh toan hét khoan ng thi chi N, anh K ¢é nghia vu ti€p tuc tra cho ngan hang dén khi hét
no.

3. Vé an phi:

Anh Lé Thanh K va chi Tran Tang Minh N phai chju 24.727.560 dong (hai muoi
bon tri€u, bay tram hai muoi bay ngan, ndm tram sau muoi dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ngan hang TMCP Ban Viét s tién tam (mg 4n phi 11.803.000 dong
(mudi mot tri¢u, tdm tram lé ba ngan dong) theo bién lai thu tién so 0005270 ngay
10/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

4. Cac duong su c6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dén su
thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.



Noi nhin; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Tod dn nhin dan tinh TG: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C

- Chi cuc THADS huyén C
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

P Thi Tuyét Hanh



