TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- BONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 109/2025/DS-ST
Ngay: 15/8/2025
VIN: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- TINH PONG NAI

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bay
Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Tran Van Chanh
Ong Nguyén Van Nam
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- Bong Nai.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dan khu vue 1-Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thay Duyén - Ki€ém sat vién
Ngay 15 thang 8 nam 2025 tai Toa 4n nhan dan khu vyc 1- Pong Nai xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy: 610/2023/TLST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023
vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so
13/2025/QPXXST-DS ngay 04/5/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so:
321/2025/QBST-DS ngay 25/7/2025 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan X (E1);
Die} cl}i: Téng H, Véan phong L1+16 Toa nha V, s6 G L, phuong B, Quan A,
thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a phuong S, Tp.HCM)
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin C — Chac vy: Chu tich Cong
ty;
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Van Thai Bdo N - (Theo Gidy uy quyén sb
75/2025/EIBA/UQ-CT ngay 05/6/2025).
Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong Vii Hai D, sinh nim: 1988; Ong
Bui Van Q, sinh ndm: 1997;
Cung dia chi: B P, phuong D, Quian A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong T, Tp.HCM)
2. Bi don:
1. Ong Nguyén Thuin H, sinh nim: 1985;
bia chi: B, khu phé A, phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai. (Nay 1a phudng
T - Bong Nai)
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van T, sinh nam: 1994; (Theo

Gidy uy quyén sb ching thuc: 103/2024, quyén sb 01/2024-SCT/CK, DC ngay
26/5/2024).
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bia chi‘: B N, khu phé D, phuong Q, thanh phé B, tinh Dé)ng Nai. (Nay la
phuong T - Pong Nai)

2. Ba Cao Thanh N1, sinh nam: 1995;
Dia chi: K, khu phd T, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Cung dia chi hi¢n tai: 2A, khu phé A, phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Bé} ngyén Lan A, sinh nim: 2001; (Theo Gidy
uy quyén so ching thyc: 104/2024, quyén s6 01/2024-SCT/CK, DC ngay 26/5/2024).
(Nay la phuong B- Pong Nai).

Dia chi: T6 A, khu phé C, phudong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Nay la
phuong T- Bong Nai).

Ngudi c6 quyén loi nghia vu li€n quan:

1/ Ong Truong Minh T1, sinh nim 1933;

2/ Ba Truong Thi Thu H1, sinh nam 1959;

3/ Ong Truong Minh T2, sinh nam 1967,

4/ Ong Truong Minh C1, sinh nam 1976;

5/ Ong Truong Thanh N2, sinh nam 1980;

6/ Ong Truong Minh T3, sinh nim

7/0Ong Truong Minh L, sinh nim

8/Truong Minh Truong, sinh ndm 1972;

|, sinh nam 1973;

10/PBoan Gia Bao, sinh nam 2011;

11/ Truong Thi Thu C2, sinh ndm 1999. Cung dia chi: t6 E, xd A, huyén L,
tinh Pong Nai. (Nay 1a x3 A - Pong Nai)

(Ong B, 6ng T, ba A, ¢6 mat tai phién toa; Nguwoi cé qL,tyé‘n loi nghia vu lién
quan cdac ong, ba: Tw, H1, T2, C1, N2, T3, L, T5, T4, B, C2 vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
X ¢6 dai dién theo uy quyén 6ng Vi Hai D trinh bay:
* Hop dong tin dung s6 LAV210075649/1801 ngay 27/10/2021
 Ngay 27/10/2021, 6ng Nguyén Thun H va ba Cao Thanh N1 da ky voi E1 Hop
dong tin dung s6 LAV21007§649/ 1801 so tién 6.000.000.000 dong dé thanh toan tién
nhan chuyén nhugng 01 Quyén st dung 528m? dat (thira dat 303; to ban d6 45) tai Xa
A, huyén L, tinh Dong Nai (nay la x& A, tinh Dong Nai) d€ tich ltty. Thue hién Hop
dong tin dyng trén, E1 dé giai ngan theo Khé wdc nhan no s6 1801LDS210003765
ngay 27/10/2021, cu thé:
- S6 tién vay 6.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 300 thang; ké tir ngay: 27/10/2021 dén ngay 27/10/2046
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- Ky han tra no géc No gbc duge tra thanh nhidu ky, moi ky cach nhau 01
thang. SO tién duoc tra m01 ky 13 20.000.000 dong. Ky dau tién tra ng gbe 1a ngay
26/12/2021, ky tra ng cubi cung la ngay 27/10/2046, vao ky tra no gbe cudi cung
khach hang phai tra hét no gdc con lai cia khoan vay.

- Ky han tra no 1ai: Hang thang vao ngay 26. Ky dau tién tra no 13i 13 ngay
26/11/2021, ky tra ng 1ai cudi cung l1a ngay 27/10/2046.

- - Lai sudt cho vay: 9% nam. Lai suat cho vay c¢b dinh trong 12 thang dﬁu,‘ lai
suat cho vay tur thang thtr 13 tro di s€ dugc di€u chinh dinh ky 03 thang/lan va bang
131 suat co s¢ do E1 cong bo c6 hi¢u luc tai thoi diém diéu chinh + 2,3%/nam).

- L4i suat qua han: 150% mutc 13i suat cho vay trong han.

- Lai suét cham tra 13i: 10%/nam

* Hop dong tin dung s6 LAV210090705/1801 ngay 07/12/2021

Ngay 07/12/2021, ong Nguyén Thuén H va ba Cao Thanh N1 da ky voi E1l
Hop dong tin dung s6 LAV210090705/1801 so6 tién 1.000.000.000 dong dé bo sung
von kinh doanh mua ban yén sao cac loai. Ngay 13/01/2023, ong Nguyén Thuéln,H va
ba Cao Thanh N1 da ky voi E1 Hop dong tin dung s6 LAV230003633/1801 so ti€n
1.000.000.000 dong (bao gom du no cua Hop ddng tin dung s6 LAV210090705/1801
ngay 07/12/2021) dé b6 sung von kinh doanh mua ban yén sao cac loai. Thuc hién

Hop dong tin dung trén, E1 da giai ngan theo Khé uwéc nhan ng sd
1801LDS220005345 ngay 02/12/2022 cu the:

- S6 tién vay 1.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 06 thang; ké tir ngay: 02/12/2022 dén ngay 02/06/2023

- Ky han tra no géc: tra mot 1an khi ddo han khoan vay.

- Ky han tra ng lai: Hang thang vao ngay 26. Ky dau tién tra no 13i 1a ngay
26/01/2023, ky tra ng 1ai cuoi cung la ngay 02/06/2023.

- L4i suat cho vay: 11,5% nam. Lai suat cho vay cd dinh trong 03 théng‘dﬁu ké
tir ngay giai ngén. Sau do, lai suat cho vay duoc di€u chinh dinh ky 03 thang/lan va =
(bang) 131 suat co s¢ do E1 cong bod c6 hi€u luc tai thoi diém diéu chinh + 2,4%/nam

- Lai suit qua han: 150% mtc 13i suat cho vay trong han.

- L&i sudt cham tré 13i: 10%/nam.

* Thé tin dung

Ngay 21/10/2021, éng Nguyen Thuan H ky Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop
ddng str dung thé tin dung quéc té voi han mirc tin dung: 60.000.000 doéng. Can cir
Hop dong st dung thé tin dung trén E1 phat hanh thé tin dung cho ong Nguyén
Thuan H, s6 thé 4041-52xx-xxx-9749.

*Tai san thé chap

D¢ dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Nguyén Thuan H va ba Cao Thanh
N1 dé thé chap cho E1 tai san la: Quyén sir dung 528m? dat (thtra dat s6 303; to ban
do so 45) va tai san gan lién véi dat toa lac tai xa A, huyén L, tinh Pong Nai (nay la
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xd A, tinh Ddng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢
va tai san gin lién voi dat sé BV 330511 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
ngdy 06/08/2014, sb vao s6 cdp GCN: CS11568, cap nhat chu st dung méi ngay
02/11/2021 theo cac Hop ddng thé chap sau:

- Hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 287/EIB.DN-TDCN/TC/2021 ky
ngdy 02/11/2021, cong chung tai Vian phong C3, tinh Pdng Nai, sd cong chung:
009902, quyén s 13/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2021. Pang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tinh B ngay 02/11/2021.

- Hop dong stra doi, bd sung Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb
287PL0O1/2021/EIB.DN-TDCN/TC/2021 ky ngay 07/12/2021, cong ching tai Van
phong C3, tinh Pong Nai, sd cong ching: 011463, quyén sé 13/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/12/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong, do 6ng Nguyén Thuin H va ba Cao Thanh N1
khong thanh toan ng diy du theo lich tra no cho E1 nén khoan vay chuyén no qua
han. K& tir khi khoan ng qué han, E1 da nhiéu 1an 1am viéc véi ong Nguyén Thuan H
va ba Cao Thanh N1 yéu cau tra no. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thuan H va ba Cao
Thanh N1 van khéng thuc hién tat toan no cho E1.

~Tinh dér} ngay 15/08/2025, dng Nguyén Thuén H va ba Cao Thanh N1 con ng
El tong s6 tién 9.572.537.692 dong (gom ng goc 6.793.869.888 dong, lai phi la
2.778.667.804 dong), cu thé nhu sau:

’ No theo cac Hop déng tin dung tong cong 1a 9.255.313.532 ddng (trong d6 ng
goc 6.739.779.457 dong, lai trong han 1.759.976.456 dong, 1di qua han 516.638.296
dong, 1ai cham tra 1ai 238.919.323 dong).

No theo Thé tin dung 1a 317.224.160 dong (bao gom: n¢ goc 54.090.431 dong,
no 13i , phi 263.133.729 ddng).

‘ - Vo chéng ong H, ba N1 da vi pham nghia vu trd ng theo cam két tai cac Hop
dong tin dung va Khe ude nhén ng dé ky nén E yéu cau vg chong 6ng H, ba N1 phai
co trach nhi€ém tra ng dé dam bao quyén loi cho E1.

- Hop d6ng thé chap duogc ky két gitta khach hang va E1 dé bao dam cho khoan
vay déu dugc cong ching va dang ky giao dich dam bao phu hop quy dinh phap luat,
phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ding ky. Do vay, khach hang phai c6 nghia vu tra
ng cho E1, truong hop khong tra duge ng, E1 duge quyén xir 1y cac tai san bao dam
dé thu hoi khoan n.

Can c Hop dong tin dung s6 LAV210075649/1801 ngay 27/10/2021; Hop
dong tin dung s6 LAV210090705/1801 ngay 07/12/2021; Hop dong tin dung so
LAV230003633/1801 ngay 13/01/2023; Glay dé nghi phat hanh kiém Hop dong str
dung thé tin dung qubc té; Hop dong thé chip quyén st dung dat s 287/EIB.DN-
TDCN/TC/2021 ky ngay 02/11/2021. Dang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tinh D ngay 02/11/2021; Hop dong sira doi, bo sung Hop dong
thé chdp quyén st dung dat sé 287PL01/2021/ EIB.DN-TDCN/TC/2021 ky ngay
07/12/2021.
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- Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ong Nguyen Thuan H la éng Nguyen Vian
T va ba cao T6 dai dién cua ba N1 la ba Nguyén Nguyén lan A di dugc tong dat
(ni€ém yet) hop 18 cac van ban t6 tung: Thong bao thu 1y vu an, Thong bao v¢& viéc
cung cap tai liéu ching cu, Gidy triéu tap, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao nodp tiép can, cong khai chig ctr va hoa giai ¢6 10i trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Vian T trinh bay: Ong dong ¥ thanh toan khoan ng ddi véi hai
Hop dong tin dung va no thé tin dung nhu Ngan hang yéu cau, ma ong Nguyén
Thuan H no Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E1), dé nghi Ngan hang xem xét
mién tién 14i va phi cho ong H.

Ong Nguyén Lan A trinh bay: Ba dong ¥ thanh toan khoan no goc dbi véi hai
Hop dong tin dung va no thé tin dung nhu Ngan hang yéu cau, ma ba Cao Thanh N1
ng Ngan hang Thuong mai C6 phan X (E1), dé nghi Ngan hang xem xét mién tién 13i
va phi cho ba N1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong Nai phat biéu y kién:

+ V@& viéc tuan thi phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét x{r nghi an: di thuc hién ding theo quy dinh tai
B6 luat to tung dan sy. Toa an nhan dan khu vuc 1- Dong Nai thu 1y vy an dung tham
quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach cia duong su va thu thap ching cir dung
quy dinh cua phép luat.

+ V& viéc giai quyét vu an: Tir céc tai liéu chimg ctr trong ho so va 101 trinh bay,
tranh ludn cta duong sy tai phién toa hom nay cé du cin ctr chip nhan toan bo yéu
cau kho kién cua nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va budc bi don chiu an phi dan su so thim va chi phi xem xét thim
dinh tai chd theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu 6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat, cac
quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V@ tb tung:
[1.1]. Vé tu cich t6 tung va quan hé tranh chdp:

Ngan hang Thuong mai C6 phan X khoi kién 6ng Nguyen Thuan H va ba Cao
Thanh N1 phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang voi téng sb tién cia khoan
vay va thé tin dung. Can ctr vao Diéu 68 Bo luat T tung Dan sy nim 2015 xac dinh
Ngan hang Thuong mai C6 phan X (Ngan hang E1) 1a nguyén don, ong Nguyen
Thuan H va ba Cao Thi N3 1a bi don. Can ct khoan 14, 16 Piéu 4 Luat cac T6 chiic
tin dung nam 2010 (sira doi, b6 sung nam 2017), quan hé phap luat dugc xac dinh 1a
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

[1.2]. Vé tham quyén gidi quyét:
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Ong Nguyén Thuin H c6 dia chi thudng tra va cu tra tai phudng Q, thanh phd
B, tinh Pong Nai; ba Cao Thanh N1 khong cé dia chi thudong tr, nhung hién dang
sinh sdng tai phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai. (nay la phuong T- Pong Nai).
Can ctr vao khoan 03 Diéu 26, Diéu 35, 39 ciia Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 xac
dinh yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan X (Ngan hang E1) thudc
thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Pong Nai nén dugc xem xét,
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[1.3]. Vé thii tuc t6 tung khdc:

Bi don 6ng Nguyén Thuan H va ba Cao Thanh N1 ¢6 dai dién theo uy quyén cua
ong H la ong Nguyen Van T; dai dién theo uy quyén cua ba N1 1a ba Nguyén Lan A
da duogc toa an tong dat cac van ban to tung hop 1&; Hoi ddng xét xir can ctr vao Picu
228 Bo luat T6 tung Dan sy xét xtr vang mit theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung tranh chip: Cian clr vao cic tai liéu, ching cur c6 trong ho so
vu an c6 du co s¢ xac dinh gira Ngan hang thuvong mai Co phén X (E1) v6i ong
Nguyéen Thudn H, ba Cao Thanh N1 cé thoa thuan ky két cac Hop dong tin dung nhu
Sau.

- Hop dong tin dung so: 1801 — LAV210075649 ngay 27/10/2021. Sé tién vay
14 6.000.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhugng bat dong
san, thira dat s6 303, to ban s 45, xa A, huyén L, tinh Pong Nai dé tich lily. Thoi han
vay: 300 thang. Lai sut vay: 9%/nam trén co sé mot nim 1a 365 ngay. Lai sudt cho
vay duoc cb dinh trong 12 thang dau, 13i suit cho vay tir thang tht 13 tro di s& duoc
diéu chinh dinh ky 3 thang /1an va bang 13i suit co s& do E1 cong bd c6 hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh (cong (+) 2,3%/nam. Lii suat qua han: 150% mirc 14i suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Ngan hang da thyc hién giai ngan sb
tién 6.000.000.000 dong cho 6ng Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh N1 vao ngay
27/10/2021.

- Hop dong tin dung s6 LAV210090705/1801 ngay 07/12/2021; Hop ddng tin
dung s0 LAV230003633/1801 ngay 03/01/2023. S6 tién vay la 1.000.000.000 dong.
Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh yén sao cac loai. Thoi han vay: 300 thang.
Lai sudt vay: 11,5%/nam trén co s6 mot nam la 365 ngay. Lai suit cho vay duogc cd
dinh trong 3 thang dau, 14i suat cho vay tir thang thir 13 tr& di s& duoc diéu chinh dinh
ky 3 thang /lan va béng 1ai suét co s¢ do E1 cong bd c6 hi¢u lyc tai thoi diém diéu
chinh (cong (+) 2 ,A4%/mam. Lai sut qua han: 150% muc 14i suit cho vay trong han tai
thoi diém chuyen no qua han. Ngan hang da thyc hién giai ngan sb tién
1.000.000.000 déng cho 6ng Nguyén Thuin H, ba Cao Thanh N1 vao ngay
02/12/2022.

- Hop ddng st dung thé tin dung theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong str
dung thé tin dung qudc té. S6 tién cAp han mirc thé tin dung 13 60.000.000 dong. Loai
thé Visa Gold. Thoi han hiéu luc dén thang 10/2024, 1ii suat, phi theo Biéu phi phat
hanh va str dung thé tin dung ctua E1.

Qua trinh vay von ong H, ba N1 da vi pham nghia vu tra ng cho El, tinh dén
ngay 15/08/2025, 6ng Nguyén Thuan H va ba Cao Thanh N1 con ng E1 tong s tién
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9.572.537.692 dong (g0m ng goc 6.793.869.888 dong, 1ai phi 1a 2.778.667.804 dong),
cu thé nhu sau:

~ No theo cac hgp dong tin dung tong cong la 9.255.313.532 dong (trong d6 ng
goc 6.739.779.457 dong, lai trong han 1.759.976.456 dong, lai qua han 516.638.296
dong, 1ai cham tra 131 238.919.323 dong).

No The tin dung theo Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung thé tin
dung qudc té ngay 21/10/2021 1a 317.224.160 dong (bao gdm: no gc 54.090.431
ddng, no 1ai, phi 263.133.729 ddng).

Xét thay, cac Hop dong tin dung néu trén duoc cic bén ti nguyén ky két co
hi¢u lyc phap luat, cac chung ctr Ngan hang cung cap 1a hop phap, thé hién ong H, ba
N1 da vay tién va cting da vi pham hop dong tin dung d ky. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban té tung cua Toa an cho bi don 6ng Nguyen
Thuan H, ba Cao Thanh N1 va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong Nguyén
Thuan H la 0ng Nguyen Van T va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Cao
Thanh N1 1a bd Nguyén Lan A biét nhung 6ng H, ba N1, 6ng T va ba Lan A vang
mat khong c6 1y do ciing khong c6 ¥ kién phan ddi gi vé yéu cau khai kién cua E1.

Tai Bién ban xac minh ngay 02/8/2023 ciia Toa an ddi véi Cong an phuong Q
cho biét: 6ng Nguyén Thuan H, sinh nim 1985 c6 ding ky ho khau thuong tra va
hién dang sinh song tai dia chi: B, khu phé A, phudng Q, thanh phé B, tinh Pdong
Nai. Pong thoi, ba Cao Thanh N1, sinh nim 1995, khong c6 c¢6 dang ky ho khau
thuong tra tai dia phuong, nhung hién dang sinh séng tai dia chi B, khu phé A,
phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Nay 13 phuong T- Pong Nai)

Tai Bién ban xac minh ngay 02/11/2023 ba Cao Thanh N1, sinh nam 1995, ¢6
dang ky thuong trd tai dia chi: K, khu phd C, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay 13 phuong B), nhung hién dang sinh song tai dia chi: B, khu phb A, phuong Q,
thanh phé B, tinh Péng Nai. (Nay 1a phuong T- Dong Nai).

Ttr d6 cho thay ong H, ba N1 da tir bo viée bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh. Vi cac 1y do trén, Hoi déng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngan hang thuong mai C6 phan X, budc ong Nguyen Thuan H, ba Cao Thanh N1
thanh toan cho Ngan hang thuong mai C6 phan X tong cong dén ngay 15/08/2025 1a
9.572.537.692 dong (gdm ng gdc 6.793.869.888 ddng, 14i phi 1a 2.778.667.804 dong)
, cu thé nhu sau:

No theo cac Hop dong tin dung s6 LAV210075649/1801 ngay 27/10/2021,
Hop dong tin dung s6 LAV210090705/ 1801 ngay 07/12/2021, Hop dong tin dung s6
LAV230003633/1801 ngay 13/01/2023 tong cong 1a 9.255.313.532 dong (trong d6
ng gbc 6.739.779.457 dbng, lai trong han 1.759.976.456 déng, ldi qua han
516.638.296 ddng, 13i cham tra 14i 238.919.323 dong).

No theo Thé tin dung la 317.224.160 dong (bao gom: ng goc 54.090.431 dong,
no 13i, phi 263.133.729 dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 16/8/2025 ddi véi Hop dong tin dung sd 1801 -
LAV210075649 ngay 27/10/2021; Hop ddng tin dung s6 LAV210090705/1801 ngay
07/12/2021, Hop dong tin dung s6 LAV230003633/1801 ngay 13/01/2023 va Gidy dé
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nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay 21/10/2021, 6ng
Nguyen Thuén H, ba Cao Thanh N1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua
sO tién gbc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai sudt cho vay theo timng thoi ky
ciia Ngan hang thuong mai C6 phan X thi 14i sudt ma 6ng H, ba N1 phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang thuong mai C6 phan X theo ban an cta Toa 4n cling s&
duogc diéu chinh cho phu hop véi 1di suat ciia Ngan hang thuong mai Co phan X.

* P6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan X:

Pé dam bao cho khoan vay d6i v6i Hop doéng tin dung s6: 1801-
LAV210075649 ngay 27/10/2021 dé vay sd tién vay 1a 6.000.000.000 déng va Hop
doéng tin dung sé6 LAV210090705/1801 ngay 07/12/2021, Hop dong tin dung sb
LAV230003633/1801 ngay 13/01/2023 dé vay s tién 1.000.000.000 dong, ong H va
bda N1 da ky két voi Ngan hang Hop dong thé chip quyén st dung dat so
287/EIB.DN-TDCN/TC/2021 ngay 02/11/2021, cong chimg tai Van phong C3, tinh
Pong Nai, s6 cong ching: 009902, quyén sd 13/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/11/2021; Pang ky giao dich bao dam tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tinh
b ngay 02/11/2021 va Hop ddng stra doi, b sung Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 287PL01/2021/ EIB.DN-TDCN/TC/2021 ky ngay 07/12/2021, cong ching tai
Vin phong C3, tinh Péng Nai, sé cong chung: 011463, quyén sd 13/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 07/12/2021 thé chip tai san 1a: Quyén st dung dat, tai san gan lién
voi dat co dién tich 13 528m?2, tai thira sd 303, to ban dd sb 45, muc dich su dung: dat
tré)ng cay lau ndm va dat & tai nong thon, toa lac tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai
theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dit, Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gin
lién voi dat s6 BV330511 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngiy
06/8/2014 cap nhat thay d6i chi sé hitu ngay 02/11/2021 cho 6ng Nguyén Thuan H
va ba Cao Thanh N1.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/5/2025 tai thira s6 303, to ban d sb 45,
dia chi xa A, huyén L, tinh Pong Nai thé hién trén phan dat thé chap c6 02 (hai) nha
cap bén;

- Can nha thér nhat: két cdu xay dung tudng gach, tran la phong, nén lat gach
caramic, phia ngoai hong nha phan hién dugc lop tol khoang 100m?, hai bén c6 tudng
rao cao khodng 2,5 m, phia trén c6 ludi B40, dién tich cin nha khoang 120 m?. ..

- Can nha thu hai: c6 két cdu mong cdt gach, nén lat gach caramic, ctra st kinh,
nha bép, nha vé sinh, phia trudc nha nén d6 bé tong, trén dugc lop tol khoang
20m2... do 6ng Truong Minh T5 quan ly va sir dung. Pong thoi, nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don cho biét tai san dam bao trén khéng thay d6i so véi thoi
diém cac bén ky hop dong thé chap.

Xét thay, viéc thé chip tai san dam bao khoan gitra nguyén don va bi don la
dung theo quy dinh cua phap luét nén can duoc chip nhan yéu cau xur ly tai san thé
chap ciia Ngan hang dbi véi Quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat co dién tich
la 528m?, tai thira s6 303, to ban d sb 45 dia chi tai x3 A, huyén L, tinh Bong Nai
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trong trudng hop ong H, ba N1 khong c6 kha niang thanh toan s tién no néu trén cho
Ngén hang thuong mai C6 Phan X.

[3] V& chi phi to tung: Can ci Pidu 157, 158 B¢ luat T4 tung dan sy, bi don
ong Nguyén Thuin H, ba Cao Thanh N1 phai chiu 14.437.000 dong (Mudi bon triéu,
bdn trim ba muoi bay nghin dong) Do nguyén don da dong tam tmg cho phi t6 tung
xem xét, thAm dinh tai chd sd tién 1a 14.437.000 dong (Muoi bon triéu, bon trim ba
muoi bay nghin dong). Vi vay, 6ng Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh N1 ¢ nghia vu
phai thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X 14.437.000 dong (Mudi
bén triéu, bon trim ba muoi bay nghin dong)

[4] Vé an phi dan su: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T6
tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ciia
ny ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung 4n phi, 1¢ phi Toa an thi bj don phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
117.572.538 dong(Mot tram muoi bay tri¢u, nam tram bay muoi hai nghin, nam tram
ba muoi tdm dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan X dugc nhan lai sb tién tam tng an phi so
tham da ndp 1a 57.399.000 dong (Ndm muoi bay triéu, ba trim chin muoi chin nghin
d6ng).Theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0007550 ngay 04/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[5] Xét quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhin dan thanh pho Bién
Hoa: tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa vé hudng
gidi quyet vu an phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén )
QUYET DPINH

- Can cit cac Piéu 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 ciia Bé ludt
76 tung ddan sw nam 2015,

- Can cir Diéu 116, 117, 463, 466 Bo ludt Dan sw nam 2015;

- Can cir Diéu 91, 95, 98 Luat T 6 chirc tin dung 2010 (dwoc sua déi, bo sung nam
2017);

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidam, thu, ndp, qudn Iy va sit dung
an phi va l¢é phi Toa an;

- Ap dung Nghi quyét SO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa dan nhan din 16i cao hwdéng dan dp dung mot sé6 quy dinh ciia phdp
ludt vé 1di, ldi sudt, phat vi pham;

Tuyén xi:

L C’hép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan X doi vai bi don 6ng Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh NL1.
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- Budc oOng Nguyép Thuan H, ba Cao Thanh N1 thanh toan cho Ngan hang
thuong mai C6 phan X téng cong dén ngay 15/08/2025 la 9.572.537.692 dong (go6m
no goc 6.793.869.888 dong, 1ai phi 1a 2.778.667.804 dong), cu thé nhu sau:

No theo cac Hop dong tin dung s6 LAV210075649/1801 ngay 27/10/2021,
Hop dong tin dung s6 LAV210090705/ 1801 ngay 07/12/2021, Hop dong tin dung sd
LAV230003633/1801 ngay 13/01/2023 tong cong 1a 9.255. 313 532 dong (gdm no
gbc 6.739.779.457 ddng, 1ai trong han 1.759.976.456 dong, 13i qua han 516.638.296
dong, 14i cham tra 14i 238.919.323 dong).

No The tin dung theo Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop déng su dung the tin dung
quoc t€ ngay 21/10/2021 1a 317.224.160 dong (bao gom: ng goc 54.090.431 dong, no
1ai, phi 263.133.729 dong)

Trong truong hop ong Nguyen Thuan H, ba Cao Thanh N1 khong tra ng cho
Ngén hang thuong mai Co phan X hoic tra khong day du thi phai chiu bién phap
cudng ché phat mai tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat d6i véi Quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BV 330511 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngdy 06/08/2014, cap nhat chu sir dung méi ngay 02/11/2021 cho
6ng Nguyén Thuan H va ba Cao Thanh N1 tai thira s6 303, to ban d6 sb 45, ¢6 dién
tich 1a 528m?2, toa lac tai xa A, huyén L, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chip quyen
str dung dat s6 287/EIB.DN- TDCN/TC/2021 ngay 02/11/2021 va Hop dong stra doi,
bd sung Hop ddng thé chip quyén st dung dat s 287PL01/2021/ EIB.PN-
TDCN/TC/2021 ngay 07/12/2021 ma hai bén da ky két dé thu hdi no cho Ngan hang.

Truong hop gia tri tai san dam bao phat mai khong du thanh toan no thi ong
Nguyen Thuén H ba Cao Thanh N1 ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngén hang Thuong
mai C6 phan X cho dén khi trd ng xong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 16/08/2025, 6ng Nguyen Thuén H, ba Cao Thanh N1
con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sb tién gdc chua thanh toan theo
murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung va gidy dé nghi phat
hanh kiém Hop ddng str dung thé tin dung quoc té cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong cac hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuin vé viée
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thuong mai C6 phan X
thi 13i sudt ma o6ng H, ba N1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai Co
phan X theo ban an cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi 14i suit cia
Ngén hang thuong mai C6 phan X.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh N1 phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
Ngan hang thuong mai C6 phan X 14.437.000 dong (Muoi bdn triéu, bbn trim ba
muoi bay nghin dong)

3. V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Thuan H, ba Cao Thanh
N1 phai chiu 117.572.538 dong (Mot trim mudi bay triéu, nim trim bay muoi hai
nghin, nim trim ba muoi tam dong).
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Hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai C6 phan X sd tién 57.399.000 dong
(Nam muoi bay triéu, ba trim chin muoi chin nghin dong) tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0007550 ngay 04/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an Dan su thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Diéu 9; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cia Luat Thi hanh &n dan
su (stra doi, bd sung nam 2014).

4. V& quyén khang céo: Puong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tlir ngay tuyén an; DBuong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cta phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin: (Pd ky va déng dau)
- TAND tinh Dong Nai
- VKSND khu vuc I-Déng Nai;
- Phong THADS khu vuc 1-Ddng Nai;
- Puong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Thi Bay



