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Ban 4n s6: 201/2025/DS-PT
Ngay: 25-3-2025
V/v tranh chap: “Doi lai quyén st
dung d4t, Yéu cAu chidm dut hanh
vi can tré quyén st dung dat va di
doi tai san”

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién tda:Ong Lé Thanh Van.

Céac Tham phan:Ong V4 Thanh Binh;

Ba Nguyén Ai Poan.

-~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 67/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2025 v€ vi¢c tranh chap “Doi lai quyén sir dung dat, Yéu cau cham dut
hanh vi can tr¢ quyén st dung dat va di doi tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 272/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 736/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Thanh D, sinh nam 1964;

Pia chi: Ap D, x4 G, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1966;

Dia chi: Ap D, x& G, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi dom: Anh Nguyén T4n T1, sinh ndam 1970;

Dia chi: Ap C, xa G, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo ty quyén: Anh Nguy@n Tan V, sinh nim 1991;

Dia chi: Ap C, xa G, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Tan T1.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Tai don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Vao nam 2003, anh ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6
449, to ban dd GTC, dién tich 3128m2 cua ho 6ng Nguyén Vian P, 6ng P 14 cha
anh Nguyén Tan T1, dat toa lac 4p C, x4 G, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 50310 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho
ho 6ng P. Bén thang 12/2003, anh dugc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s 00314/A3, thira dat sé 449, to ban d6 GTC,
dién tich 3.128m>2. Pén thang 7/2014 qua do dac ban d6 dja chinh chinh quy cap
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho anh c6 thay ddi thdng tin thua dat
m&i s 284, t& ban @6 9, dién tich 2667,4m2. Sau khi nhan dién tich dat 3128m?,
anh giao 6ng Huynh Vin C thué trong lia. Vao khoang thang 3/2021, anh T1
ngang nhién dén chiém dat cia anh dap md trong khoang 21 cay dura, dién tich
lan chiém wac tinh khoang 500m2, qua do dac thuc té khi tranh chap tai Toa an
c6 dién tich 1a 668,1m2 theo ban vé hién trang khu dat dang tranh chap ngay
05/5/2022. Khi d6, anh phat hién va dén ngin can yéu cau anh T1 cham dat viéc
lan chiém va di doi cy dura, tra lai nguyén hién trang cho anh vi day la dat thuoc
quyén sir dung hop phap ciia anh nhung anh T1 khong chap nhan vi cho rang dat
nay ong Nguyén Vin P 14 cha ciia anh T1 cho anh T1 sir dung tir nam 1980.

Nay anh yéu cau anh T1 cham dat hanh vi chiém dat trai phép, di doi tat ca
c4c cay trong trén dat theo nhu bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2022 cua Toa
an, tra lai phan dat da 1an chiém qua do dac thyc té dién tich 12 668,1m2 theo ban
vé& hién trang khu dat dang tranh chap ngay 05/5/2022 dé anh sir dung, thoi gian
thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Anh tu nguyén hd trg anh T1 tién
cong boi thd va di doi toan bo cay trong trén dat véi sb tién 15.000.000 dong,
thuc hién khi an cé hiéu luc phap luat.

Vé chi phi t6 tung di tam @ng trong qua trinh giai quyét vy an, anh ty
nguyén chiu toan bo.

* Tai don néu y kién ngay 29/3/2022 cua bi don, ban tw khai ngay
07/4/12023 cua dai dign theo uy quyen cua bi don va trinh bay cua dai dign uy
quyén cho bi don tai phién toa:

Déi véi yéu cau cia nguyén don, anh T1 khong dong y vai toan bo yéu cau
khaoi kién cua nguyén don vi cho rang:

- Thr nhét: Phan dat nguyén don cho rang bi don dang quan ly, sir dung la
trai phap luat, khong dung vi ho dng Nguyén Vin P c6 mét day ruong gom
nhiéu thtra, phan da ban cho 6ng D 1a thira 449, dién tich 3128mz, thira dat nay
theo bi don 1a khéng giap kénh do giap kénh con mot thira dat khac cua ho 6ng P
va phia doi dién kénh H ciing 1 dat cia gia dinh 6ng P, bi don cho rang khi nha



nuée mic kénh da chia thira dat cia gia dinh 6ng P ra 02 phan, thyc té anh T1
van str dung phan tranh chap va phan doi dién qua kénh tir trude dén nay.

- Tht hai: Anh T1 van st dung phan dét tranh chap tir khi 6ng P ban dat
cho anh D dén nay, truéc d6 1a trdng co, nudi bo sau d6 cho thué dén nam 2021
gia dinh anh T1 khong cho thué nita ma trong dira. Tir thoi diém d6 dén nay anh
D khdng hé tranh chap, trudc khi khai kién thi khéng ¢ 01 bién ban hoa giai
tranh chap nao cua dia phuong.

- Thir ba: Khi nha nu¢c muc mo rong kénh H, s dung xang day dé muc
quang chai vao nén khi can bd do dac IGc chuyén nhugng nham Ian 1a thira dat
449 giap kénh nhung thuc té thura 449 khong giap kénh, phan bo kénh va phan
dat bi xang quang chai vao van thudc quyén st dung cia ho dng P nén sau do
anh T1 di vao nao vét phan dat bj xang mac quing chai vao va mot phan bo
kénh dat dang tranh chap va str dung cho dén nay.

Truong hop Toa an chap nhan yéu CAU Cla nguyén don thi dé nghi xem xét
cOng sirc va gia tri tai san bj don da dau tu trén dat.

* Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Pé nghi Tda an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Boi
cac ly do sau:

Phia bi don khong ¢6 co s¢ ching minh vé thoi diém anh T1 sir dung phan
dat nay tir trugc khi 6ng P chuyen nhuong cho anh D. Anh Diing dugc Cap glay
ching nhén quyén st dung dat tir nam 2003, trong quyén st dung dat c6 rat
nhiéu quyén trong d6 c6 quyén canh tac, do anh D cho thué nén nguoi thué canh
tac nhu thé nao la viéc cua ho. Chir anh D khdng bo hoang. Anh D1 sir dung
quyén sir dung dat bang cach cho ngudi khac thué. Nguoi khong co quyen st
dung dat ma dén trong cdy, san dat 1a vi pham phap luat. Tir nhitng phan tich
trén, t6i xac dinh phan dat ndy thudc quyén su dung hop phép cua anh D1, dugc
nha nudc cdng nhan tir nam 2003. Viéc anh T1 sir dung, trong cay trén phén dat
nay la vi pham. Bé nghi Hoi dong xét xir bugc anh T1 tra lai quyen sir dung dat
668,1m* Cay trong trén dat va cong suc san lap, toi thay rang hanh vi cta anh
T1 la vi pham phap luat, anh trong cay trén phan dat cia mot nguoi co chi
quyén hop phép, anh phai tu di doi néu gay thiét hai phai bdi thuong chir khdng
phai nguyén don phai boi thuong. Tuy nhién, qua trao doi tai phién toa, anh D1
tu nguyén hd tro anh T1 15.000.000 ddng nén anh T1 phai c6 nghia vu di doi tat
ca cdy trong trén dat va giao dat cho anh D1 ngay khi ban &n c6 hiéu phap lut.

Ban an din su so thim s6 272/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da can ct khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy; cac Diéu 163, 166
Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:



Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Pham Thanh D.

~ Budc anh Nguyén Tén T1 phai ch‘ém dat hanh vi can tré quyéq st dung
dat, di doi toan bo cay trong trén dat (gom co6 22 cay dura, 20 cay chudi, 02 cay
so diia, 01 cay tram bong vang theo bién ban dinh gia tai san ngay 03/5/2022) tra
lai chQ ho anh Pham‘ Thanh D quyén sir dung dat dién tich la @68,1m2, thg(f)c
thira s6 284, t(:r ban df) 9,, dién tich 2667,4m? muc dich st dung dat chuyéq trong
lia nude co s6 vao s6 cap GCN: CHO100 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho
ho 6ng Nguyén Thanh D ngay 29/7/2014 dat tai ap C, xa G, huyén G, tinh Tién
Giang.

Phén dit c6 cac bén tiép giap nhu sau:

Pong giap dat Pham Thanh D (phan con lai ciia thira 284);

Tay giap Bo Kénh;

Nam giap dat Nguyén Thi P1;

Bic giap dat Pham Thanh D.

(Kém theo ban trich do ban do dia chinh khu dat dang tranh C}‘lép ngay
05/5/2022 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G, tinh Tién Giang
thuc hién viéc do ve).

Thoi gian thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

- Ghi nhén vi¢c anh Pham Thanh D ty nguyén hd trg anh Nguyén Téan T1
tién cong boi tho va di doi cdy trong trén phan dat dién tich la 668,1m2, thudc
thira s6 284, to ban d6 9, muyc dich str dung dat chuyén trong lta nudce c6 6 vao
s6 cap GCN: CHO100 do Uy ban nhén dan huyén G cép cho ho ong Nguyén
Thanh D ngay 29/7/2014 dat tai ap C, xa G, huyén G, tinh Tién Giang.

Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén
khang cao va quyén, nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh phap
luat.

~ Ngay 16/10/2023, bi don Nguyén Tan T1 ¢6 don khang cao ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién nguyén don.

Tai phién toa phiic thim;

- Nguyén don anh Pham Thanh D gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
anh Nguyén Tan T1 cham dat hanh vi chieém dat trai phép; di doi tat ca cac cay
trong trén dat tranh chap; tra lai phan dat da lan chiém qua do dac thuc t¢ dién
tich 1a 668,1m? cho anh.

- Nguoi khang céo: Anh Nguyép Tan T1 git nguyén yéu cau khang cao,
yéu cau cap phic tham stra an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.



- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc chap hanh phap ludt tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa phiic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur déu thyc hién ding trinh ty, thu

tuc theo BY luat Té tung dan su quy dinh. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia
vu tham gia té tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Cip so thdm xir chdp nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin cr. Anh Nguyén Tan T1 khang cdo nhung khong
c6 bo sung thém ching cir méi ndo dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an so tham s 272/2023/
DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don anh Pham Thanh D khai kién yéu
cau anh Nguyén Tan T1 chdm diit hanh vi chiém dat trai phép; di doi tat ca cac
Cay trong trén dat tranh chép; tra lai phan dat da lan chiém qua do dac thuc té
dién tich 13 668,1m? cho anh nén cap so tham xac dinh quan hé tranh chép la
“Yéu cau chdm dat hanh vi can trd, di doi tai san trén dit va doi QSDD bj lan
chiém” 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 9, khoan 14 Diéu 26 B6 luat T tung
dan sy.

[2] V& thu tuc t6 tung: An so thim thu ly giai quyét tranh chap gilra nguyén
don anh Pham Thanh D v&i bi don anh Nguyén T4n T1 14 dung thim quyén quy
dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[3] Vé noi dung khang cdo: Pon khang cao cua anh Nguyén Tér} T1 la
dﬁpg quy dinh tai DBiéu 272, Diéu’273 B6 luat T6 tung dan sy nén duoc cap phtc
tham chap nhan xem xét gidi quyét.

[4] Xét yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén Tan T1, Hoi dong xét xir nhan
thay:

- Theo Bién ban tham tra, do dac xac dinh ranh gidi, dién tich ngay
15/11/2003 thé hién thtra dat 6ng P chuyén nhuong cho anh D 1a thira 449 dién
tich 3.128m?” c6 canh huéng tay giap kénh H (BL 35). Bién ban do v& nay do dia
chinh x& Nguyén Ngoc P2 va truong ap Nguyen Vian T2 thyc hién co sy chimg
kién cua nguoi chuyén nhuong dat 13 ong Nguyen Vin P va ngudi nhan chuyén
nhuong 14 6ng Pham Thanh D cing 03 chii dat giap ranh ky nhan.

- Theo bién ban 101 khai 6ng Huynh Van C - la nguoi thué dé:[ cua anh D
trinh bay: “...Tw khi t61 thué dat nam 2003 dén ndm 2019 thi phan dat nay (phan

5



bo kénh tranh chap) bo hoang do kénh méc dat dé 1én. Toi thué dat nhung khong
c6 str dung phan nay, sau d6 anh T1 c6 moéc kinh bod hoang cta thira dat nay
thanh ruong nhu hién nay. Sau dé, anh T1 c6 kéu cho t61 mudén 01 nam thi t61 co
bao cho anh D biét viéc nay nén anh D va anh T1 xdy ra tranh chip cho dén nay
va anh T1 d3 trong dira trén dat. Trong thoi gian tur nam 2003 dén nam 2019 toi
xac dinh khong c6 ai canh tic phan dét dang tranh chip” (BL 27).

- Theo bién ban tham dinh ngay 05/5/2022 cta Toa 4n thi phan dién tich
hai bén dang tranh chap c6 di¢n tich thuc do 1a 668,1m* néu cong chung voi
phan con lai khong c6 tranh chap thi méi du dién tich ma 6ng D duoc cap trong
giay (BL 57).

- Theo bién ban dinh gia tai san ngay 03/5/2022 thi tong gia tri cay trén dé:lt
1a 5.277.000 dong (BL 52). Phia 6ng D tu nguyén boi hoan chi phi cong san dat
thanh rudng va cay trén dat 15.000.000 dong 1a phu hop.

Anh Nguyén Tan T1 khang cdo nhung khong c6 cung cap thém ching cur
maoi dé xem xét nén khong ¢6 can cur chap nhan.

[5] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu hop
phap luat nén HbXX chap nhan.

[6] Vé an phi: Anh Nguyén Tan T1 phai chiu 4n phi DSPT theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1 Dicu 308, khoan 9 khoan 14 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, khodn 2 Diéu 244 B¢ lut T tyng dan sy ndm 2015;

Can ci Diéu 166 cua B0 luat dan suy nam 2015;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cédo ctua anh Nguyén Tan TI, giir

nguyén ban an dan sy so thAm s6 272/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

2. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua anh Pham Thanh D.

Budc anh Nguyén Tan T1 phai cham dat hanh vi can tré quyén su dung
dat, di doi toan bo cay trong trén dat (gdm c6 22 ciy dira, 20 cay chudi, 02 cay
so diia, 01 cay tram bong vang theo bién ban dinh gia tai sdn ngay 03/5/2022) tra
lai cho hd anh Pham Thanh D quyén st dung dat dién tich 1a 668,1m2, thudc
thira sb 284, to ban d6 9, dién tich 2667,4m? myc dich sir dung dat chuyén trong
laa nude c6 s vao sd cap GCN: CHO100 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho
hoé 6ng Pham Thanh D ngay 29/7/2014 dét tai 4p C, xa G, huyén G, tinh Tién
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Giang. Phan dét co cac bén tiép giap nhu sau: Pong giap dat Pham Thanh D
(phan con lai cua thira 284); T4y giap Bo Kénh; Nam giap dat Nguyén Thi P1;
Bic giap dat Pham Thanh D (c6 so dd kém theo). Thoi gian thuc hién khi an co
hi¢u luc phap luat.

Ghi nhén viéc anh Pham Thanh D tu nguyén h6 trg anh Nguyén Tén T1 sd
tién 15.000.000 dong cong bdi thé va di doi cdy trong trén phan dat dién tich la
668,1m?, thugc thira s6 284, to ban dd 9, muc dich sir dung dat chuyén trong lua
nude ¢ sd vao s6 cap GCN: CHO100 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho ho
6ng Pham Thanh D ngay 29/7/2014 dat tai 4p C, x G, huyén G, tinh Tién
Giang. Thoi gian thuc hién khi an c6 hi€u luc phap luat.

3.Vé an phi:

3.1. An phi phiic thom: Anh Nguyén Tan T1 phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy phuc tham duoc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi phiic thAm d3 nop
theo bién lai s6 0029158 ngay 27/10/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén
G. Anh T1 d4 nop xong an phi phuc tham.

3.2. An phi so thérp: Anh Nguyén Tan T1 phai chiu toan bd an phi so tham
v6i so tién 1a 600.000 dong.

Hoan lai anh Pham Thanh D sd tién tam Gng 4n phi 300.000 dong dd nop
theo bién lai thu s6 0007644 ngay 07/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén G, tinh Tién Giang.

Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Van



