TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 35/2022/DS - PT
Ngay 13 thang 7 nam 2022

V/v Doi lai dat bi 1an chiém

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Cic Tham phdn: Ba Tur Thi Hai Duong
Ong Duong Viét Hai

Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang —
Tham tra vién, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéan déan tinh Quédng Binh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Kim Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thadng 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phtic thAm dan su thu 1y s6 27/2022/TLPT- DS ngay 12 thang 5 nim 2022
vé doi lai dat bi 1an chiém. Do Ban an dan sy so tham s 08/2022/DS — ST ngay
07 thang 4 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 1227/2022/QD — PT
ngay 10 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thé H, sinh nim 1945; ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1956

Dia chi: Thon Phong Nh, thi tran Phong Nh, huyén B, tinh Quang Binh; cé
mat

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Xuan H
- Luat su Cong ty Luat Trach nhi¢m hitru han D, thugc Poan luat su tinh Quéang
Binh; c6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Hiru Ch, sinh nim 1973; ba Lé Thi B, sinh nim
1977

Dia chi: Thon Phong Nh, thi tran Phong Nh, huyén B, tinh Quang Binh; cé
mat



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Phan Van Ch -
Luat su thugc Cong ty Luat Trach nhi¢m hiru han H, thuéc Poan Luét su thanh
phé Ha Noi; co mit
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an so tham s 08/2022/DS — ST ngay 07 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B Trach, thi noi dung vu an dugc tom t4t nhu
sau: Nam 1996 thdy phia Ty Dong H, xd S, huyén B giap nai da voi c6 mot sd
dién tich dat bo hoang khong canh tac nén vo chong ong Tran Thé H, ba Nguyén
Thi B (viét tit 1a nguyén don) xin ¥ kién va duoc sy dong ¥ ctia Ban chap hanh
Thon 2 nén nguyén don di thué anh Tran Nam Ph, anh Tran Van T va nhiéu ho
dan khéc khai hoang va thué ong Nguyén Huy D cay, nhitng vi tri c6 da, gbc ciy
khong cay duogc thi thué ngudi cude, béi dé trong cdy hoa mau tir nim 1996 dén
nam 2001; nim 2002 nguyén don tién hanh trong mia nguyén liéu; Nam 2013,
nguyén don ké khai va dugc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén B cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSD) s6 BX 098271, tai thira
dat sb 564, to ban do sb 69 thi tran Ph, huyén B véi dién tich 3.459m?* Niam
2018, nguyén don bi dm phai di diéu tri tai Bénh vién khong canh tac duoc nén
6ng Nguyén Hiru Ch, ba Lé Thi B (viét tat 1a bi don) da dua may muc, san dat,
lan chiém trong keo ctia nguyén don hon 1.859 m? dat, tai thira dat 564, to ban
d6 s6 69 thi tran Ph. Nguyén don da yéu cau chinh quyén dija phuong hoa giai
nhiéu lan nhung khong thanh, do d6 nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai
thu hoach toan bd ciy trong, thao d& hang rao dé tra lai nguyén trang dién tich
dat da 14n chiém cho nguyén don.

Bi don trinh bay: Dién tich dt nguyén don tranh chép 13 ciia cu Nguyén
Hitu L, cu Pham Thi S (cu L, cu S 1a bd me cta bi don) khai hoang tir nam 1992
va gia dinh bi don van sir dung trong hoa mau cho dén nay khong co tranh chap.
Nam 2002 khi nha nudc ¢6 chinh sach thu hoi toan bo dat khai hoang ma chua
dugc cAp GCNQSP dé khoan lai cho toan bo dan trong thon trong mia, trong do
c6 thira dat cia bé me bi don da khai hoang. Gia dinh bj don di chap hanh chu
truong, giao lai toan bo thira dat nay cho thén dé chia déu cho cac ho dan trong
mia. Tuy nhién, Iuc d6 nguyén don (6ng H) dang lam viéc tai Ban chi huy Thon
d3 khong dwa 3000m* cua bd me bi don khai hoang vao tong dién tich dé giao
khoén, nham muc dich s hitu riéng cua gia dinh 6ng H. Do dién tich dat ctia bd
me bi don khong bi thu hdi nén bi don tiép tuc khai phat thyc bi va trong hoa
mau. Nam 2013, bi don di lam an xa, nguyén don khong thdng b&o cho bi don
biét dé tham gia xac dinh ranh gidi giita cac thira dat lién ké ma dan dac dé duoc
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cdp GCNQSD trén mot phan dién tich dat cia bi don 13 khéng dang quy dinh
cua phap luat vé trinh ty tha tuc xem xét cép GCNQSD. Mat khéc, tai $0 ghi
chép giao khoan dat do chinh dng H 1ap thi dién tich dat khoan trong mia tai
d6ng H (sau nay cudn sd duge giao lai cho 6ng Pham Khic Ng) thé hién nguyén
don ¢6 1.033m?. Niam 2018, cha me bi don chét nén cac anh, chi em trong gia
dinh d3 thong nhat giao thira dat do bé me khai hoang tir ndm 1992 cho bi don
tiép tuc canh tac. Do do, bi don khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don dong thoi co don yéu cu dé nghi tuyén hioty GCNQSD dét sé6 BX
098271 ngay 31/12/2014 d6i vé6i thua dat sb 564, to ban dd sd 69, dién tich
3459,4m” mang tén ong Tran Thé H, b Nguyén Thi B d céng nhin quyén sir
dung dat ddi v6i dién tich dang tranh chap cho bi don.

Tai Ban an dan su so tham sd 10/2022/DS — ST ngay 07 thang 4 ndm 2022
ciia Toa an nhan dan huyén BS Trach di quyét dinh. Can ctr khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147;
cac Diéu 157, 158, 165, 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; cac Diéu,
100, 101, 105, 166, 168, 170, 202, 203 Luat Dat dai 2014; Diéu 12, Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an; Tuyén xt: Chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc 6ng Nguyén Hiru Ch, ba L& Thi B phai tra lai 2.114m’ dat da 1an
chiém cho ong Tran Thé H, ba Nguyén Thi B tai thira dat s 564, t& ban d6 69
toa lac thon Ph, thi trin Ph, huyén B, tinh Quang Binh; tai cac diém: 1, 2, 3, 4, 5,
6 va 12 (Kem theo trich do ban do dia chinh thira ddt cia Van phong dang ky ddt
dai huyén B tqi BL:166)

Budc 6ng Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B phai thu hoach toan bd cdy trong
(cay keo, xoan tai sinh) va thao d& toan bd hang rao (lam bang bé tong cbt thép,
kém gai) trén phan dién tich 2.114m’ dat di 14n chiém dé tra lai nguyén trang
thira dat cho ong Tran Thé H, ba Nguyén Thi B; tai cac diém: 1, 2, 3, 4,5, 6 va
12 (Kém theo trich do ban dé dia chinh thira ddt ciia Vin phong dang ky ddt dai
huyén B tai BL:166). Toan bo chi phi ¢6 lién quan dén viéc thu hoach cay trong
va thdo d& hang rao trén 6ng Nguyén Hitu Ch va ba Lé Thi B phdi chiju.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu chi phi té tung, 4n phi vu
kién va quyén khang céo cho cac duong su

Ngay 20 thang 4 nam 2022 Toa an nhan dan huyén B Trach nhan duoc
don ciia bi don 6ng Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B khang cdo voi ndi dung: Yéu
cau Toa an cap phuc tham khdng chap nhéan viéc khoi kién cua nguyén don.



Tai phién toa phiic thim nguyén don van giit nguyén don khoi kién, bi
don gitr nguyén don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau
vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phiic
tham phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim cac duong su va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dén suy.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong ch ap nhan don khang co
ctia bi don, giit nguyén Ban an so tham s6 08/2022/DS - ST ngay 07 thang 4 nim
2022 ctia Toa &n nhan dan huyén B4 Trach, tinh Quang Binh. Budc bi don chiu
an phi dan sy phiic tham va chi phi t6 tung.

Sau khi xem xét ndi1 dung khang cdo, can cur vao cac chung cu, tai licu da
duoc thim tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
Vvién, nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 07 thang 4 nim 2022 Toa an nhan dan huyén B Trach xét xur
va ban hanh Ban an dan sy so thim s 08/2021/DS — ST. Ngay 20 thang 4 nim
2022 Toa an nhan dan huyén B Trach nhan dugc don khang céao cua bi don 6ng
Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B. Pon khang cdo cia bi don lam trong han luét
dinh, da nop tién tam Gng an phi phuc tham ding quy dinh tai Piéu 272 va Piéu
273 ctia BO luat to tung dan sy nén chap nhan dé xét xar phuc tham.

[2] Trong vu 4n nay Toa an cdp so tham hop dong véi Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai ciing cap tham dinh dién tich dat tranh chip nhung khong
tién hanh 1ap bién ban tham dinh tai chd dé lam chimg ctr xem xét theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 101 caa Bo Luit td tung dan sy nam 2015, nhung lai
tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia dat va tai san trén dat tranh chap 1a thiéu
sot can rat kinh nhiém.

[3] Ngay 31 thang 12 nam 2014 nguyén don duoc UBND huyén B6 Trach
cdp GCNQSD s6 BX 098271 tai 06 thtra dat, trong d6 c6 thira dat s6 564, to ban
d6 s6 69 xt dong H, xa S (nay 1a thi trn Ph) véi dién tich 3459,4m? la dat trdng
cay khac (BHK) c6 thoi han str dung dén ngay 15/10/2063 (bat luc s 48).

[4] Tai Cong van s6 751/UBND ngay 29/11/2021 ctia UBND thj trin Ph,
huyén B xé&c dinh: Theo ban dd dia chinh xa S duoc phé duyét nam 1997, thi
thira dat s6 203, to ban d6 s6 29 xa S 1a dat ddi nai hoang, khong co nguoi st
dung. Nam 2014 thira dit nay duoc UBND huyén B cdp GCNQSP sé BX
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098271 cho nguyén don va doi thanh thira dat s6 564, to ban dd sd 69 xur dong
H, x3 S (nay la thi trAn Ph) vdi dién tich 3459,4m” 1a dat trdng cay khac (BHK)
c6 thoi han st dung dén ngay 15/10/2063 (bat luc s 154).

[5] Theo két qua do dac ngay 17 thang 12 nam 2021 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén B thé hién bi don dang trong cay keo trén dién tich
2.994,3m? dat tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11 va 12 (but luc s 166);
tai phién toa bi don thtra nhan toan bd dién tich dat bi don tré)ng cay keo chua
duoc cép GCNQSD. Trong di¢n tich d4t bi don tré)ng keo c6 2.097,7m2 bi don
l4n chiém cua nguyén don da duoc cép GCNQSD tai cac diém 1, 2, 3, 4, 19, 17,
18,5, 6, 16, 15, 14 va 12.

[6] Qua trinh thu thap chiing clt nhitng nguoi lam chung cho nguyén don
va bi don déu thira nhan tai khu vuc dét tranh chép true nam 2014 bd me bi don
va nguyén don co canh tac tai khu vuc nay nhung dién tich canh tic cu thé cia
cac bén duong su thi nhitng nguoi 1am chiung khong rd; diéu nay thé hién viéc
nguyén don va bi don dang st dung dat lién ké nhau nhu két qua do dac ngay
17/12/2021 (bat luc s6 166) phi hop véi trinh bay cia nhitng nguoi 1am ching.

[7] Viéc bi don yéu cau xem xét viée cip GCNQSDP sb BX 098271 ngay
31/12/2014 ctia UBND huyén B cho nguyén don thdy: Nhu phan tich tai muc [3]
thi trong GCNQSPD nguyén don dugc UBND huyén B cip 06 thira dat trong do
c6 thira dat s6 564, t ban d6 s6 69 xit ddng H, x3 S (nay 1a thi trdn Ph) vé6i dién
tich 3459,4m* 1a dét trdng cdy khac (BHK) c6 thoi han st dung dén ngay
15/10/2063 dang c6 mdt phan dién tich tranh chip véi bi don. HO so cép
GCNQSD dbi véi thira dat tranh chap véi bi don duge thuc hién dung thu tuc,
trinh tu quy dinh, viéc bi don khong ky vao bién ban xac dinh ranh giéi ho su
dung dat lién ké khong co tranh chap; bai 18, phan dién tich dat bj don trong cay
con lai khong c6 tranh chp voi nguyén don (dién tich dat bi don trong cay lién
ké v6i dat nguyén don duoc cap GCNQSD) 1a dat ring phong hd thudc Ban
quan 1y vuon quéc gia Ph— K quan 1y, khong thudc quyén quan 1y cia bi don.

[8] Theo két qua tham dinh, dinh gid ngay 17/12/2021 thi so cy keo bi
don trong trén dién tich dat nguyén don tranh chap gan 05 nim da dén ky thu
hoach, vi thé can budc bi don thu hoach cay va di doi cdc tai san trén dat da lan
chiém dé tra lai dit cho nguyén don.

[9] Tur phén tich tai muc [3], [4], [5], [6], [7] va [8] thdy, ban an so thim
chap nhan don khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat da 1an
chiém 13 ¢ can ct. Tuy nhién, ban an so tham budc bi don tra lai cho nguyén
don 2.114m” dat da lan chiém tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 12 1a chua dang, vi
6 16,3m’ dat tai cac diém 17, 18 va 19 bi don lan chiém khong thudc dién tich
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dat cua nguyén don nén can sira lai cho dung dién tich dat bi don 14n chiém cua
nguyén don 1a 2.097,7m?. Viéc bi don khang cdo khong chap nhan chiu chi phi
t6 tung thdy: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 ctua B
luat t tung dan sy thi dwong sy phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia khi yéu cau
cua ho khong duogc chép nhan, do d6 khang c4o cta bi don ddi véi toan bo ban
an so tham khong duoc chap nhén.

[10] V& chi phi té tung va an phi vu kién: Tai cip so tham chi phi t6 tung
hét 4.100.000, tai cAp phiic thdm chi phi 1.000,000 déng, bi don thua kién nén
phai chiu toan bo chi phi nay, do nguyén don da ndp du chi phi té tung nén budc
bi don tra lai s6 tién nay cho nguyén don. Vé an phi: Bi don khang cdo khong
dugc Toa an cap phiic thim chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phic tham va
an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 272, Piéu 273, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to
tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu , mién,
giam, thu, ndp, quan 1y, su dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khéng chap nhan don khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Hitu Ch, ba L&
Thi B d6i voi Ban an s6 08/2022/DS — ST ngay 07 thang 4 nam 2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén B6 Trach.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don 6ng Tran Thé H, ba
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B tra lai
dién tich dat da 14n chiém tai thira dat s6 564, to ban dd s6 69 thi trin Ph, huyén
B, tinh Quang Binh.

3. Budc 6ng Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B tra lai 2.097,7m* dét di lan
chiém cho 6ng Tran Thé H, ba Nguyén Thi B; tai thira dt s6 564, to ban do sd
69 thi tran Ph, huyén B, tinh Quang Binh. Dién tich dat ong Ch, ba B tra lai cho
6ng H, ba B theo so d6 tham dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4, 19, 17, 18, 5, 6, 16, 15,
14 va 12 (c6 so d6 thira dat kém theo).

4. Buoc ong Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B phai khai thac toan bo cay
trdng va thao d&, di doi cac loai tai san trén 2.097,7m? dit di 14n chiém dé tra lai
dat cho 6ng Tran Thé H, ba Nguyén Thi B.

5. Ong Nguyén Hiru Ch, ba Lé Thi B phai chiu 5.100.000 dong chi phi td
tung; do 6ng H, ba B da nop du sb tién chi phi té tung nén budc 6ng Ch, ba B
phai tra lai 5.100.000 déng chi phi to tung cho 6ng H, ba B.
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6. Ong Tran Thé H, ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan sy so
tham va an phi dan sy phuc thim. Ong Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B phai chiu
300.000 dong an phi dan su phic thAm va 300.000 déng an phi dan su so tham,
dugc trir 300.000 dong tién tam Gng an phi phuc tham da ndp tai bién lai sd
0003243 ngay 19 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén B Trach;
ong Nguyén Hitu Ch, ba Lé Thi B con phai nop 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 17/7/2022.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang;; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND huyén B6 Trach;

- CCTHADS huyén B6 Trach; (dﬁ ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Viin Nghia






