TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sb: 252/2018/DS-PT
Ngay: 06-3-2018

V/v tranh chap hop ddng
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing
Cdc Tham phéan: 1. Ong Lwu Trwong Sanh
2. Ba Pham Thi Thao
- Thuw ky phién toa: Ba Pé Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an
nhér} dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phﬁc‘ tham cong khai vu an d@n su thu
1y s6 546/2017/TLPT - DS ngay 30/10/2017, vé€ viéc “Tranh chap hop dong mua
ban nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 1660/2017/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2017
cua Toa &n nhan dan quan D, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtic tham sb 476/2018/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam: 1955; (ving mit)

bia chi: 17 Buong A, khu dan cu C, 168 Buong P, Phuong M, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc D, sinh nam 1982; (c6
mat)

Dia chi: 2H Puong F, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sd 39771 ngay 28/10/2016 tai Phong cong ching E)

2. Bi don: Ong Lé bire D, sinh nam: 1969; (co mat) o
bia chi: 49 duong T, T6 A, Khu pho B, Phuong P, quan D, Thanh pho H6
Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Quynh A, sinh nim 1973; (ving mit)



Pia chi: 49 duong T, T6 A, Khu phd B, Phudng P, quan D, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Anh c6 6ng Lé Pire P, sinh nim
1969, (c6 mat)

Dia chi: 52 duong N, phudng B, quan T, Thanh phd HO Chi Minh (Theo
Gidy ty quyén s6 006686 ngay 09/11/2016 tai Van phong cong ching H)

2. Ba Nguyén Thi H; sinh nim 1953; (xin ving mit)

bia chi: 17 Buong A, khu dan cu C, 168 Puong P, Phuong M, quén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba Bui Thi T, sinh nim 1985; (ving mat)

4. Ong Bui Vin L; sinh ndm 1983; (ving mit)

5. Ong Vit Pire P; sinh nim 1987; (ving mit)

6. Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1996; (ving mit)

7. Ong B Vin V; sinh nam 1984; (viang mat)

8. Ba Bui Thi L, sinh nim 1982; (ving mit)

9. Ong L& Tuan C; sinh nam 1993; (vang mat)

10. Ba Bui Thi D, sinh nim 1952; (ving mit)

11. Ong Bui Viin B; sinh ndm 1993; (vang mat)

12. Ong Lé Anh H; (ving mit)

Cung dia chi: 49 duong T, T6 A, Khu phé B, Phuong P, quan D, Thanh
phd H Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Pire P, sinh nim 1969 — Bi don.

5. Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sdt nhan dan qudn D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Ngoc L ¢é 6ng Nguyén Quoc D la ngueoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 16/6/2016, ong Nguyén Ngoc L va 6ng Lé Buc b ky két hop dong
dat coc v€ viéc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen str dung dat & d6i voi
cin nha s6 49 dudong T, Phuong P, quan D, Thanh phd HO Chi Minh véi gia mua
ban nha dat 1a: 7.500.000.000 déng. Viéc thanh toan duoc chia lam 03 dot. Dot
1, ngay khi ky hop dong bén mua thanh toan cho bén ban s tién 1a 500.000.000
ddng. Dot 2, sau mot thang ké tir ngay 16/6/2016 bén mua thanh toan tiép sd tién
1a 2.500.000.000 ddng. Dot 3, sau mot thang ké tir khi bén mua thanh toan tién
dot 2, tirc 1a dén ngay 16/8/2016, khi tién hanh céc thu tuc tai Phong Cong
chiig, bén ban s ban giao toan bo ho so nha, dit. Bén mua s& thanh toan hét s6
tién con lai 13 4.500.000.000 dong. Néu bén ban khong tiép tuc hop dong thi
phai tra lai cho bén mua gip doi sb tién da nhan coc 1a 1.000.000.000 dong. Néu
bén mua khéng tiép tuc hop ddng thi s& mét toan bd sb tién da dwa cho bén ban
14 500.000.000 dong.

Ong L d3 nhén cua 6ng D tong cong 1a 3.000.000.000 dong, cu thé: Ngay
16/6/2016 nhan so6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong va ngay 27/6/2016 nhan so6



tién dot 2 1a 2.500.000.000 dong. Ngay 06/7/2016, dng L da tam ban giao cin
nha s6 49 duong T, Phuong P, quan D cho gia dinh 6ng D st dung.

Theo thoa thuén, ngay 16/8/2016 la ngay giao tién dot 3 nhung dén han
ong D van chua c6 tién dé giao. Vi vay, ngay 16/9/2016 6ng L da thong bao
cham duat hop déng dit coc véi 6ng D va yéu cau ong D hoan tra lai cin nha,
nhung 6ng D khong dong y. Nay 6ng L yéu cau huy hop d6ng mua ban nha va
tra lai cho 6ng D toan bo s tién da nhan 1a 3.000. 000.000 (ba ty) ddng. Phia 6ng
D phai tra lai cho éng L nguyén trang cian nha sb 49 duong T, Phuong P, quén
D.

Bi don la ong Lé Puc D trinh bay:

Ong ddng y nhu 16 trinh bay cua dai dién nguyén don vé viée giao két hop
dong dat coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat & dbi véi can
nha sb 49 dudong T, Phuong P, quan D ciing nhu sb tién ma ong d3 thanh toan
cho ong L.

Tranh chéap phat sinh 14 do phia nguyén don 6ng L d6i y khong tiép tuc ban
nha cho 6ng. Theo thoa thuan, ngay 16/8/2016 1a ngay ong phai giao tién dot 3
cho bén ban, tuy nhién do nguoi mua nha chua thanh toan tién cho ong khi ong
ban can nha tai sé 52 Puong N, phuong B, quan T, nén ong di gip o6ng L dé
thuong luong doi ngay thanh toan tién dot 3 vao ngay 16/9/2016 dong thoi ong
s& tra thém tién cho ong L do chdm thanh toan 1a 150.000.000d0ng. Ngay
14/9/2016 6ng da chu dong lién lac vo1 ba H 1a chi rudt cua ong L vé viée xac
nhan s tai khoan ctia ba H dé chuyén tién vao (vi thuc té 1a giao dich vé6i éng L,
con giao tién thi giao cho ba H) nhung ba H khong cung cip va dé nghi duoc
ban lai vé viéc mua ban nha. Ngay 29/9/2016, 6ng nhan dugc van ban ctia ong L
vé viéc khong tiép tuc viéc mua ban. Nay 6ng yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng mua ban nha, ong s& giao cho 6ng L sd tién 4.900.000.000 dong thay vi
phai giao 1a 4.500.000.000 dong. Trudng hop ong L khong tiép tuc mua ban nha
thi phai boi thuong cho 6ng s tién 1 8.500.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Quynh A ¢6 ong Lé Duc D
la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

~ Ba Bui Quynh A thong nhat 16i trinh bay ctia ong Lé Pirc D va khong ¢ y
kién nao khac.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T va éng Bui Van L
trinh bay:

Ba A va 6ng F 1a em vo cia ong Lé Puc D hién dang ¢ tai can nha sb 49
duong T, Phuong P, quan D. Trong can nha nay ba A va 6ng F khong co dong
g6p gi nén ciing khong ¢ ¥ kién gi. D& nghi Toa an chip thuin theo yéu cau cua
ong Lé Duc D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Dirc B va ba Nguyén Thi T
trinh bay:



Ong P va ba T 1a em cung qué voi dng Lé Puc . Thang 9 naim 2016 6ng
D va ba T vao ¢ tai cdn nha 49 duong T, Phuong P, quan D trong khi chd ban
nha. C)ng P va ba T ¢ dua cho ong D 1.000.000.000 (mdt ty) dong 14 tién gop
vbn dé mua chung can nha 49 duong T, Phuong P, quén D. Nay 6ng D vaba T
dé nghi Toa an chap thuan theo yéu cau cta 6ng Lé Puc P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van V va ba Bui Thi T
trinh bay:

Tir ndm 2011 dén thang 9 ndm 2016, ong T va ba A & cung véi ong Lé Puc
D tai s6 52 Puong N, phuong B, quan T. Khi gia dinh 6ng D ban cin nha nay va
mua cin nha sb 49 dudng T, Phuong P, quan D thi éng T, ba A cing véi gia
dinh 6ng D vé & cho dén nay. Viéc mua ban cin nha sb 49 duong T, Phuong P,
quan D khéng thanh 1a do 16i ctia bén ban nha. Dé nghi Toa an chip thuan yéu
cau cua ong Lé Puc D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Tudn C trinh bay:

Ong 1a chau rudt cua ong Lé Puc P, trong qua trinh & tai cin nha sd 49
duong T, Phuong P, quan D 6ng Linh khong c6 dong gop, tu bo stra chita doi
v6i can nha. Be nghi Toa an chap thuan theo yéu cau ctuia 6ng Lé Ptc D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi D trinh bay:

Ba 1a me vo cta 6ng Lé Puc P va hién dang séng trong cin nha sb 49
duong T, Phuong P, quan D. Trong vu an nay ba khong co y kién gi, yéu cau
bén ban dong ¥ ra cong chimg dé gia dinh c6 chd dé 6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Vin B trinh bay:

Ong 13 em vo cua ong Lé Puc D hién dang ¢ tai can nha s6 49 duong T,
Phuong P, quan D. Trong vu an nay dé€ nghi Toa an chap thuan theo yéu cau cua
ong Lé Duc D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Anh H trinh bay:

Ong la con cua 6ng L& Dirc D va ba Bui Quynh A. Trong vu an nay dé nghi
Toa an chap thuan theo yéu cau cua 6ng Lé Buc . Ngoai ra, khong c6 y kién
yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a chi ruodt ciia dng Nguyén Ngoc L. Can nha s 49 duong T, Phuong P,
quan D do 6ng L 1a chu s¢ hiru theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CT 39799 do S¢ Tai nguyén va
mdi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh cap ngay 13/01/2015. Ngay 16/6/2016, dng
L ¢6 ky hop ddng dit coc véi dong Lé Ptc D dé ban cin nha néu trén. Khi nhén
tién coc do 6ng D giao thi ong L c6 nho ba ky nhan va kiém tra tién gitm cho
ong L, ba khong co quyén quyét dinh gi d6i v6i can nha mua ban, nén ba khong
c6 lién quan dén vy an.

Tai ban 4n déin sw so' tham s6 1660/2017/DSST ngay 11/8/2017 ciia Toa
an nhan dan quan D, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc L.

Hop dong dat coc Vé viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung
dat ¢ di v6i can nha sé 49 duong T, Phuong P, quén D, Thanh phd Ho Chi
Minh duoc ky két gitta 6ng Nguyén Ngoc L va 6ng Lé Pirc P 1 v6 hiéu vé hinh
thtrc.

Ong Nguyén Ngoc L c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lé Duc D
3.000.000.000 (ba ty) dong.

Ong Nguyén Ngoc L cé trach nhiém bdi thuong cho ong Lé Puc D
621.624.469 (sdu tram hai muoi mot tri¢u, sdu trdm hai muoi bon ngan, bon
tram sau muoi chin) dong.

Ong Lé Puc b, ba Bui Quynh A va hai con 13 Lé Anh H, Lé Thé Q va
nhitng nguoi dang sinh séng tai cin nha sd 49 dudong T, Phuong P, quan D (Ba
Bui Thi T (sinh nim 1982), 6ng Bui Vin L, 6ng Vii Puc P, ba Nguyén Thi T,
ong Bui Van V, ba Bui Thi T (sinh nam 1985), tré¢ Bui buc L, ong Lé Tuén C,
ba Bui Thi D, 6ng Bui Van B, ...) c6 trach nhiém di doi vat dung sinh hoat, tai
san ra khoi nha dé ban giao lai can nha s6 49 duong T, Phuong P, quan D cho
ong Nguyén Ngoc L.

Viéc giao tién va giao nha duoc thuc hién cing mot lic ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay 6ng Lé Dirc D c6 don yéu cau thi hanh 4n, 6ng Nguyen Ngoc L
chua tra sb tién néu trén thi hang thang con phai chiu lai theo lai suat co ban do
Ngén hang nha nudc quy dinh twong tng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh
an.

2. Dinh chi xet xur dbi yéu cﬁu‘ rat tai phién toa cua bi don la 6ng Lé Buc b
vé viéc ong Nguyeén Ngoc L phai boi thuong so tién 8.500.000.000 dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Lé Bic D khong yéu cau ong Nguyén
Ngoc L phai tra chi phi stra nha 1a 10.000.000 (muoi tri¢u) dong.

4. Ong Lé Dirc D phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc L chi phi lap ban vé la
13.785.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia 1a
1.800.000 dong, tong cong la 15.585.000 (muoi lam tri¢u nam tram tam muoi
lam ngan) dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia céc
duong su.

Ngay 24/8/2017, Toa an nhan dugc don khang cdo dé ngay 22/8/2017 cua
ong Lé Dirc D véi 1y do ong khong ddng ¥ toan bd ban an so tham.

Ngay 24/8/2017, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quin D, Thanh phé
Hd Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 06/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an
so thim sd 1660/2017/DSST ngay 11/8/2017 cta Toa an nhan dan quén D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:



Bi don khang cdo yéu cau huy ban an so tham do khong dua vo cta 6ng L
nguyén don tham gia to tung, do bén ban 6ng L khong thuc hién thu tuc hinh
thirc nén 101 hoan toan thudc vé ong L, 6ng L phai chiu trach nhi€ém boi thuong
thiét hai.

Nguyén don yéu cau giir nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

‘Vé t6 tung: Pon khang cao cua duong sy lam trong han lut dinh nén hop
1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Quyét dinh khéng nghi cua Vién ki€ém sat con
trong thoi han luét dinh nén hop phap. Hoi dong xet xir va nhimg nguoi tham
gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyet
vu an ¢ giai doan phuc tham.

V¢é noi dung:

Ldi dan dén hop déng mua ban nha vo hiéu 1a do nguoi ban éng L khong
thie hién theo quyét dinh ctia Toa an dé hoan thién cac tha tuc vé hinh thirc hop
dong nén ong L phai boi thudng thiét hai cho ong P theo quy dinh. Ngoai ra,
budc ong L phai tra phan tién dd nhan ciia 6ng P theo hop dong, ong P ¢ nghia
vu tra nha cho ong L. Vo chong 6ng L da ly hon theo Quyét dinh ly hon ngay
01/8/1998 cua Toa an nhan dan Quan K, nén x4c dinh can nha la tai san riéng
ctia 6ng L. Do d6, khong can thiét dua vo 6ng L tham gia t tung.

_ Tir nhiing nhan dinh trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan vdﬁn quan D; Chap nhan mot phan khang céo cua bi don; Stra ban an dan su
so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi H c6 don xin xét
xu vang mat. Can cir Khoan 1 Diéu 228 ciia By luat to tung dan su, Toa 4n tién
hanh xét xtr viang mit duong su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T, ong Bui Vin L, ong
Vii Btc b, ba Nguyén Thi T, 6ng Bui Vin V, ba Bui Thi T, ong Lé Tuin C, ba
Bui Thi D, 6ng Bui Van B, 6ng Lé Anh H d3 duoc triéu tap hop 1& dén lan tha
hai nhung van vang mit tai phién toa. Can ctr Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét xr phlc tham quyét
dinh xét xir ving mat nhitg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Xet khang cdo cua bi don 6ng L Buc D yéu cau huy an so tham do

Tda an cip so thim khong dua vg ong L tham gia t tung; Loi do nguyén don
ong L khong thuc hién thi tuc vé hinh thirc dan dén hop ddng khong thé thuc



hién dugc nhung Toa so tham nhan dinh hai bén ong L va 6ng Diing cling c6 15i
la khong dung.

[2.1] Xét thay: Can cir Trich sao ban an hon nhan gia dinh s6 136/TL ngay
01/8/1998 cua Toa 4n nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi Minh (Bt luc 129)
thé hién 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi T A da ly hon, vé tai san chung
duong sy khong cé yéu cau nén Toa khong xét. Theo gidy xac nhén tinh trang
hén nhan ngay 13/7/2016 (Bt luc 128) thé hién ong Nguyén Ngoc L va ba
Nguyén Thi Ta A dd khong con quan hé vo chong tir ndm 1988.

[2.2] Can ct Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd BV 559485; sb vao s6 cap GCN: CT 39799 do S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 13/01/2015 cho Cong ty
P (But lyc 74); Ngay 29/7/2015, Cong ty P da chuyén nhuong cho dng Nguyén
Ngoc L nha dat trén theo Hop ddng s6 22193 do Phong cong ching M ching
nhén (But luc 109), déa cép nhét nhimg thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan ngay
04/9/2015 tai Van phong chi nhanh dat dai quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Tur
nhitng cdn ct trén cd co s¢ xac dinh nha va d4t tai dja chi s 49 duong T, Phuong
P, quéan D la tai san 6ng L mua sau khi da ly hon nén day la tai san riéng cia ong
L nén 6ng L co quyén tu mot minh dinh doat tai san ciia minh. Khi tién hanh giao
dich chuyén nhuong nha dét trén véi ong P ciing do mdt minh 6ng L thyc hién
nén Toa so thém khong dua ba Nguyén Thi T A tham gia t6 tung voi tu cach 13
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la co can cu. X¢ét khang cao cua ong D yéu
cau hity ban an so thAm phan nay 1a khong dugc chdp nhan.

[3] Xét khang cao cua 6ng Lé Buc D cho rang hop déng mua ban nha
khong thyc hién dugc la do 161 hoan toan cua ong Nguyén Ngoc L da khong
thuc hién thu tuc vé hinh thic hop dong theo quyét dinh cua Toa an, xét thay:

Xét, hop dong dit coc ky két ngay 16/6/2016 (But luc 112) thé hién: Ong L
mua ban chuyén nhugng nha d4t tai dia chi sb 49 duong T, Phuong P, quéan D trén
cho 6ng B véi gia 7.500.000.000 dong, ong L déa nhén tién coc 1a 500.000.000
dong, ngay 27/6/2016 6ng L nhan thém sd tién 1a 2.500.000.000 dong Téng cong
sO tién 6ng L da nhan cua ong D 14 3.000.000.000 déng. Nhu vay, giao dich gilia
cac bén da budc qua giai doan thuc hién hop dong mua ban nha nén Toa so thim
xé4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong mua ban nha” 1a ding. Tuy
nhién, khi thuc hién hop dong hai bén khong dén cong ching ching thuc hanh vi
mua ban la vi pham theo quy dinh tai Piéu 450 Bo luat dan sy nam 2005: “Hop
déng mua ban nha & phai duoc 14p thanh van ban, co cong chimg hodc chimg
thue, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac”. Do d6, ban an so tham xéac dinh
giao dich mua ban nha va chuyen nhuong quyen str dung dét & giira ong L va ong
D 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va Biéu 127 cta Bo lut dan su ndm 2005
la c6 can cu.

[4] Tai phién toa phuc tham, 6ng P khang céo cho rang hop dong mua ban
nha khong thuc hién duge do 16i hoan toan cuia dng L da khong thuc hién thu tuc
vé hinh thire theo Quyét dinh ciia Toa an nén ong L phai bdi thuong hoan toan
thiét hai. Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng L cho rang: Do ong P vi pham



nghia vu thanh toan dot 3 nén 6ng L khong dong ¥ tiép tuc hop dong mua ban
nha dat trén cho 6ng D;

[4.1] Xét thay: Tai Piéu 2.3 cta hop dong dit coc ngay 16/6/2016, phan
phuong thirc thanh toan bén mua nha 1a ong D giao tién dot 3 cho bén ban la
ong L vao ngay 16/8/2016, nhung dén ngay 16/8/2016 6ng b van chua giao tién
cho 6ng L nén 6ng D di viét tai mit sau trang sd 03 cta hop dong nay: “Ngay
16/8/2016: Hai bén A va B théng nhit doi dot thanh toan lan 3 vao ngay
16/9/2016...”. Tuy nhién, phan nay chi c6 mot minh éng D viét va ky tén, khong
cO su xac nhafm ctiia ong L nhung 6ng L 13 ngudi giir hop dong nay c6 nghia 1a
ong L chip nhan cho 6ng D gia han thoi han thanh toan dén ngay 16/9/2016.
Thé nhung dén ding thoi gian xin gia han thanh toan dot 3 1a ngay 16/9/2016,
ong D khong chimg minh dugc ong B dén thanh toan tién mua ban nha dot 3
cho ong L. Trong khi d6, ngay 16/9/2016, ong L lai c6 thong bao chdm dit viéc
mua ban nha.

[4.2] Nhu vay, cho thay réng ngay tir thoi diém thanh toan dot 3, ngay
16/9/2016, hai bén da tranh chap vé phu’orng thirc va thoi han thanh toan dot 3,
dong nghia vdi vige tranh chap vé noi dung hop dong dan dén hop khong thu’c
hién 1a do 16i ctia ca hai bén éng D va éng L.

[4.3] Xét thay, Toa an chi bugc thyc hién vé hinh thiec hop dong khi cac
bén khong c6 tranh chap vé ndi dung ctia hop dong. Trong truong hop nay, cac
bén di tranh chip vé noi dung hop dong nhu phan tich phan trén nén viéc Toa
an so thdm ban hanh Quyét dinh s6 1960/2016/QD-TA ngay 14/12/2016 budc
cac bén thuc hién cac thu tuc dé hoan thién vé hinh thic cta hop déng mua ban
nha dét 1a khong can thiét.

[4.4] Bi don 6ng D cho rang ngdy 14/9/2016 ong chu dong lién lac voi ba
H vé viéc xac nhan s6 tai khoan cua ba H dé chuyén tién vao, nhung ong D
khong xuét trinh duoc chimg cr chimg minh. Mt khac, hop dong mua ban nha
ong Diing ky két v6i 6ng L nhung lai lién lac v6i ba H dé chuyén tién vao tai
khoan ba H 13 khong dang chu thé tham gia giao dich. Do nguoi mua éng D da
vi pham thoi han thanh toan dot 3, xin gia han thoi han thanh toan dan dén hop
ddng khong thuc hién duoc 13 do 161 ngudi mua.

[4.5] Nguyén don ong L 13 nguoi ban ciing ¢6 16i 1am cho hop dong mua
ban nha khéng thuc hién duoc. Ong L ddng ¥ cho gia han thdi han thanh toan
dot 3 nhung ngdy 16/9/2016, éng L ban hanh théng bao chidm dat hop dong,
mac du 6ng D da thé hién thién chi dé khac phuc l1a dé nghi dua thém cho 6ng L
400.000.000 dong, nhung ong L khong tiép tuc ban va khong thuc hién cong
chtng nén viéc hop déng mua ban nha khong thuc hién duge, ngudi ban 6ng L
cling ¢6 phan 13i.

[4.6] Nhu vdy, hop dong mua ban nha ky két ngdy 16/6/2016 khong dugc
thuc hién 12‘} do 101 cua ca hai bén, Toa an so tham budc cac bﬁn khoi phuc tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén va giai quyét hau qua cta hop



dong vo higu theo Diéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 va chia doi thiét hai 1a c6
can cu.

[4.7] Qua trinh st dung nha, 6ng P chi 1am thém 01 ctra st va son lai cong
chinh can nha tri gia khoang 10.000.000 déng, tuy nhién ong P khong yéu cau
nén Toa an cap so tham khong xét 13 ding.

[5] Toa 4n so tham dinh gia nha ngay 15/3/2017, tri gia cin nha hién nay 1a
10.608.122.345 d6ng. Tai thoi diém mua ban vao ngay 16/6/2016, gia mua ban
1a 7.500.000.000 dong. Ong P da giao cho dng L 3.000.000.000 dong, tuong
duong 40% tri gia can nha. Do do, ban an so tham xac dinh gid tri thi¢t hai
chénh 1éch gia nha, do hai bén cung c6 15i lam cho hop déng vo hiéu nén mdi
bén phai chiu % gia tri thiét hai thanh s6 tién 14 621.624.469 dong. Buoc Ong L
c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng P 3.000.000.000 dong va bdi thudng thiét hai
s6 tién 621.624.469 ddng. Toéng cong 1a 3.621.624.469 dong. Pong thoi phia
6ng D va nhitng ngudi dang & tai nha dét trén phai ¢ trach nhiém giao tra nha
dat trén cho 6ng L 14 ¢6 can ct, diing quy dinh phép luat.

[6] Tir nhitng cin ctr trén, xét khang cdo ctia 6ng D khong dugc chap nhan.
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghj sira an so tham, xac
dinh 18i din dén hop ddng vo hiéu 1a do nguyén don 6ng L nén ong L phai boi
thuong toan bo thiét hai chénh 1éch gia nha 1a 1.243.248.938 dong khong duoc
chip nhan; Giit nguyén ban an so tham. Cac phan khac cta ban an khéng c6
khang cdo, khang nghi nén gilt nguyén.

[7] V& an phi dan su so thAm: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh phap luét.

[8] V& 4n phi dan su phiic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip
nhan nén ngudi khadng cao phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su nam 2015;

Ap dung 122; 127; 137; 450; Khoén 2 Diéu 305 B luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/2/2009, Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1€
phi Toa an.

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy.

Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta ong Lé Puc b;

~ Khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan D, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s0 1660/2017/DS-ST ngay 11/8/2017
cua Toa an nhan dan quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc L.



Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & d6i v6i can nha s6 49 duong T, Phudng P, quan D, Thanh phd H6 Chi
Minh duoc ky két ngay 16/6/2016 giita ong Nguyén Ngoc L va ong Lé Puc P 1a
vo hiéu.

2. Ong Nguyén Ngoc L c6 trach nhiém hoan tra cho éng Lé Puc B
3.000.000.000 (Ba ty) dong.

3. Ong Nguyén Ngoc L ¢6 trach nhiém bdi thuong cho ong L¢ buc D
621.624.469 (Sau trdm hai muoi mét triéu sau trdm hai muoi bon nghin bon
tram sau muoi chin) dong.

4. Ong Lé Puc D, ba Bui Quynh A va hai con 1a Lé Anh H, Lé Thé Q va
nhimg nguoi dang sinh séng tai cin nha sd 49 duong T, Phuong P, quan D (Ba
Bui Thi T (sinh nidm 1982), 6ng Bui Vin L, éng Vii Ptc D, ba Nguyén Thi T,
ong Bui Van V, ba Bui Thi T (sinh nam 1985), tré Bui bac L, ong Lé Tuén C,
ba Bui Thi D, 6ng Bui Van B, ...) va nhiing nguoi khac dang séng tai nha dat
trén c6 trach nhi€ém di doi vat dung sinh hoat, tai san ra khéi nha dé ban giao lai
cin nha dia chi s6 49 duong T, Phuong P, quan D, Thanh phé H5 Chi Minh cho
ong Nguyén Ngoc L.

Viéc giao tién va giao nha dat trén duoc thuc hién cung mot lac ngay khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tu ngay 6ng Lé Dirc D c6 don yéu cau thi hanh 4an, 6ng Nguyen Ngoc L
chua tra sb tién néu trén thi hang thang con phai chiu Iai theo lai suit co ban do
Ngéan hang nha nudc quy dinh twong tGng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh
an.

5. Binh chi xét xu d6i yéu cau rut tai phién toa cua bi don la 6ng Lé Bic B

vé viéc yéu cau ong Nguyen Ngoc L phai boi thuong sb tién 8.500.000.000
(Tam ty nim trim triéu) dong.

6. Ghi nhén su tu nguyén cua ong L& Buc D khong yéu cau ong Nguyén
Ngoc L phai tra chi phi stra nha 1a 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong.

7. Ong Lé Puc b phai tra cho ong Nguyén Ngoc L chi phi lap ban v& 1a
13.785.000 (Mudi ba tridu bay tram tdm muoi lam nghin) dong, chi phi xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a 1.800.000 (Mot triéu tdm trim nghin)
ddng, tong cong 1a 15.585.000 (Muoi 1am triéu nim trim tim muoi lim nghin)
dong.

8. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ong Nguyén Ngoc L phai chiu an phi 1a 104.432.489 (Mot
tram 1& bon triéu bdn tram ba muoi hai nghin bdn trim tAm muoi chin) dong,
nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so thim di nop 1a 200.000
(Hai traim ngan) dong theo bién lai thu sé 0008924 ngay 12/10/2016 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan D; 6ng L con phai ndp 104.232.489 (Mot tram 1é bon
triéu hai trim ba muoi hai ngan bdn trim tdm muoi chin) dong tién an phi dan
su so tham;

10



Bi don 6ng Lé bue D phai chiu an phi la 28.864.978 (Hai muoi tam tri¢u
tdm tram sau muoi bon nghin chin tram bay muoi tdm) dong.

Hoan tra cho 6ng Lé Dic D 0 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 12.000.000
(Muoi hai tri¢u) dong theo bién lai thu s6 0034811 ngay 25/4/2017 ciaa Chi cuc
Thi hanh 4n déan su quan D.

9. V& an phi dan su phuc tham: Ong L& birc D phai chiu 300.000 (Ba trdam
nghin) dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 1a 300.000 (Ba
trim nghin) déng 6ng D di ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi sb
AA/2017/0002765 ngay 24/08/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (sua dodi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nidm 2008
(stra d0i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

"TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp. HCM,; :
- VKSND Cip cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- TAND quan D, Tp.HCM;

- Chi cyc THADS quén D;

- Cac duong su;

- Luu (P/25). . .
Nguyén Thi Thu Hang
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