TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT
Ngay: 39-8- 20]:8
V/v “Tranh chap hop dong thué
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Dang Thi Thu Hang va ba Lé Thi Thai Lan.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Tién, thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Yén.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Phii Yén tham gia phién téoa: Ba Tran
Thi Thu Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pha Yén
xét xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6 59/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 9 ndm
2017 vé vigc: “Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat”. Do ban an dan sy so
tham so0 26/2017/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho
T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 79/2018 /QB-PT ngay 09
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén do’n." Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1969; Dia chi: Khu phé L,
phuong 9, thanh phd T, tinh Pht Yén. C6 mat.

- Bi don: Ong "l:rﬁn Xuan L, sinh nam 1959; Dia chi: 34 T, phuong 8, thanh phd
T, tinh Phut Yén; Cho ¢ hién nay: thon L, x& B, thanh pho T, tinh Phti Yén. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vg chong 6ng Nguyén S, ba Pham Thj Q; déu tré tai: Khu phd N, phuong 9,
thanh pho T, tinh Phu Yén. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Anh Binh Hong P, sinh ndm 1995; dia chi: T6 6, Khu ph L, phudng n, thanh
pho T, tinh Pht Yén. C6 mit.

3. Ong Dinh Van T, sinh nam 1962; dia chi: Thon B, xa C, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Pha Yén. Vang mat.



- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pham Thi Minh H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Binh Hong P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/9/12014, nguyén don ba Pham Thi Minh H trinh
bay:

Dién tich dat 1.056m? thudc thira dat s6 664, t& ban d6 255C, tai thon N, xa B,
thi xa T (nay la khu phd N, phuong 9, thanh phd T), UBND thi xa T (nay la UBND
thanh phd T) cép Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 03015/QSDP ngay
26/12/2000 cho 6ng Pinh Van T (6ng T) la hoan toan khong dung. Ba Pham Thi
Minh H (ba H) khong blet tai sao Ong T lai co s6 do d6i véi thira dat néu trén. Thira
dat nay 1a Nha nudc cép cho ba H va con trai Dinh Hong P (anh P) theo Nghi dinh
64/CP ctia Chinh phu. Di voi thira dat nay, ba H chi lam giay tay voi noi dung la
cho dng Tran Xuéan L (6ng L) thué thira dat néu trén véi thoi han dén thang 10/2015
thi ong L tra lai thira dat néu trén, ba H khong dua s6 do dung tén ba cho 6ng L gitt,
viéc chuyén nhuong dat cho dng L theo quyét dinh thuan tinh ly hon s6 50/QDTTLH
ngay 03/10/2001 ciia Toa an nhan dan thi xa T thi ba H ctr tudng chuyén nhugng 1a
cho thué chtr khong phai 1a ban dét ludn.

Ba H cho 6ng L thué dat rudng trong lta nudc nhung hién tai thira dat noi trén
UBND thanh phd T d3 cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chdng ong
Nguyén S ba Pham Thi Q (vo chdng ong S ba Q). Vo chong 6ng S ba Q d6 dat da
1én Y% thira dat. Nay ba H yéu cau 6ng L tra lai dién tich dat 1.056m? noi trén nhu
hién trang ban dau cho gia dinh ba va yéu cau hay Glay ching nhan quyen st dung
dat s6 BA 933091 ngay 02/4/2010 do UBND thanh phd T cip cho vo chong éng S

ba Q.

Bi don 0ng Tran Xudn L trinh bay nhuw sau:

Vao nam 2001, vo chong 6ng T ba H ¢6 chuyén nhuong cho ong L thira dat s6
664@, t& ban d6 255C, dién tich 1.056m? néu trén véi gia 10.000.000 dong. Ong da
giao tién cho ba H, 1an mot vao thang 6/2001 1a 8.000.000 dong, 1an hai vao ngay
11/10/2001 13 2.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thé hién
tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb 50/QDTTLH ngay 03/10/2001 cua
Toa nhan dan thi xa T (nay la thanh pho T). Pén ngay 11/10/2001, 6ng L giao du
tién, ba H da viét glay nhan tlen Vo chong 6ng T ba H giao cho 6ng L Gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao sb s 03015/QSDD ngay 26/12/2000 ciia UBND thi xa
T cip cho ho 6ng Pinh Vin T. Sau d6, vao thoi gian nao dng L khéng rd, ong L
chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho vo chdéng ong S ba Q. Hai bén co dén
UBND x4 B, TX. T lam thi tuc chuyén nhuong, toan bd gidy t& vo chong 6ng T ba
H chuyén nhuong cho 6ng L déu giao cho vo chdng éng S ba Q dé vo chdong ong S
ba Q lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong ong T, ba H sang
tén cho vo chong 6ng S ba Q chir khong lam thi tuc sang tén cho 6ng L. Nay ba H



yéu cau Ong L phai tra lai thira dat néu trén cho ba thi 6ng L khong dong ¥ bsi vi ong
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pinh Hong P trinh bay: Nha nuéc cip cho ho gia dinh 02 nhan khau 1a me
Pham Thi Minh H, con la PBinh Héng P theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu: Gidy
ching nhén quyén st dung dat vao s sb 03015/QSDD ngay 26/12/2000 cua UBND
thi xd T cdp cho ho 6ng Pinh Van T (thira dat sé 664@, to ban dd 255C, dién tich
1.056m? thudc thon N, xa B, thi xa T). Sau do, cha me anh la 6ng T, ba H chuyen
nhuong hay cho thué gi d6 cho 6ng L déi véi thira dat néu trén, anh khong hay biét,
vi lic d6 anh con nho. Nay anh P cung v6i ba H yéu cau 6ng L phai tra lai thira dat
néu trén.

Ong Pinh Van T trinh bay: Trude day, 6ng T voi ba H 1a vo chong. Khi Nha
nudc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao s6 sé 03015/QSDP ngay
26/12/2000 d6i voi thira dat s6 664@, to ban d6 255C, dién tich 1.056m? thudc thon
N, xi B, thi xa T cho vo chong dng nhung ai ding ten trong s0 d6 thi ong khong rd
vi ong khong biét chit. Sau do, Y chong ly hon thi chuyen nhuong luén dién tich dat
d6 cho 6ng L. Khi 6ng L giao tién xong thi ong giao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng L. Con viéc sang tén tr 6ng cho vo chong 6ng S ba Q thi 6ng khong co
ky gidy 1am thi tuc sang tén, viéc d6 1a giita 6ng L vdi vo chong 6ng S ba Q. Viée ba
H khai kién 6ng L tra lai dat cho ba 1a viéc ctia ba H chir 6ng khong c6 ¥ kién gi vé
ndi dung khai kién ctia ba H d6i véi ong L.

Vo chong éng Nguyen S ba Pham Thi Q trinh bay: Nam 2009, 6ng c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng T thira dat s 664@, t& ban d6 255C, dién
tlch, 1. 05€’3m2 thudc thon N, X B, thi xa T V{:l VO chong ong S ba Q duoc UBND TP.
T cap Giay chirng nhan quyén stir dung dat so séri 933091 ngay 02/4/2010.

Uy ban nhén dan thanh pho T: UBND TP. T da duoc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mat nén khong c6 101 trinh bay.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 26/2017/DS-ST ngay 01/8/2017 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho T quyét dinh:

Ap dung cac Bieu 703 B¢ ludt Dan sy ndm 2005, Dicu 193 Ludt t0 tung hanh
chinh va biéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap yéu cau khéi kién tai don khoi kién dé ngay 22/9/2014, don khéi
kién bo sung ngay 02/10/2014 cua ba Pham Thi Minh H v¢€ viéc doi ong Tran Xuan
L tra lai di¢n tich dat thué 1.056m?, thira dat so 664, t& ban do6 255C tai Khu pho N,
phuong 9, thanh pho T, tinh Phd Yén vi khong co6 cén ctr.



Bac yéu cau cua ba Pham Thi Minh H vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 séri BA 933091, s vao s6 cip GCN CHO00250 ngay 02/4/2010 do
UBND thanh phé T cdp cho vo chong dng Nguyén S, ba Pham Thi Q, vi khdng c6
can cu.

Khéng chip nhén yéu cau cta 6ng Dinh Hong P doi 6ng Tran Xuan L phai tra
lai thira dat 1.056m? thira dat sé 664®@), to ban db 255C tai Khu phd N, phuong 9,
thanh phé T, tinh Pha Yén vi khong c6 cin cu.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/8/2017, nguyén don ba Pham Thi Minh H va nguti c6 quyen loi, nghia

vu lién quan anh Dinh Hong P khang c40 toan bd ndi dung ban an so tham, yéu cau

ong L tra lai dién tich dat 1.056m? noi trén nhu hién trang ban dau cho gia dinh ba va

yéu cau huy Glay ching nhan quyen str dung dat s BA 933091 ngay 02/4/2010 do
UBND thanh phd T cép cho vo chong 6ng S ba Q.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giir nguyén y kién da trinh
bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Yén phat biéu y kién: Qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan va HDXX tuan theo dung trinh tu thu tuc phap luat quy
dinh. Cac duong su thyc hién ding cac quyén va nghia vu cta nguoi tham gia t6
tung. V& nodi dung: Yéu cau khang cao ctia nguyén don khong c6 can ctr, d& nghi
HPXX cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015 khong chép nhén
khang c4o ctia ba Pham Thi Minh H va anh Binh Hong P, gitt nguyén ndi dung ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ctr ¢o tai hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh luan, ¥ kién ciia duong su va Kiém sat vién, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dinh Van T,
VO chong 6ng Nguyén S, ba Pham Thi Q c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit; nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1a UBND thanh pho T da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai déu vang mit. Can ctr Didu 296 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, Toa an van
tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé khdng cdo ciia ba Pham Thi Minh H anh Dinh Hong P yéu cc”i],t ong Tran
Xuan L #ra lai dién tich dat 1.056m?, thuéc thira dc?t 56 6649 tor bdn‘do” 255C I’lhl:t’
hién trang ban dau cho gia dinh ba, yéu cau huy Giay chung nhdn quyén su dung dat



s6 BA 933091 ngay 02/4/2010 do UBND thanh phé T cdp cho vo chong 6 ong Nguyen
S ba Pham Thi Q: Nguyén don ba Pham Thi Minh H can cu vao Gidy nhan tlen
chuyén nhuong quyén su dung dat (tai but luc s6 122) ¢6 ndi dung ... Can cir quyét
dinh thuan tinh ly hon s6 50 ngay 3/ 10/2001. T61 c6 nhan cua anh Tran Xuan L voi
s6 tién hai triéu ddng chin (2. 000.0004) vé khoan tlen chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu da ghi trong quyet dinh. Vay toi viét glay nay xin cam doan nhan du
tién, vé sau toi s& khong khiéu nai gi thém, néu c6 khiéu nai thi toi s& chiu hoan toan
trach nhi¢m trudc phap luat nha nudc. Ké tir ‘ngay giao dién tich theo quyét dinh dé
cho anh Long dugc quyén sir dung bat dau ké tir ngay 11 thang 10 nam 2001 — 2015
néu c6 ai can trd cling s& chiu trach nhiém ...” dé cho rang ba H chi cho 6ng L thué
dat dén nam 2015. Con bi don 6ng Tran Xuén L can ctr vao Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon 5O 50/QDTTLH ngay 03/10/2001 cua Toa an nhéan dan thi xa T
(but luc so 123), Gidy nhan tién chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 11/10/2001
(bat lyc s6 122), Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND xa B
chtmg thyc ngay 22/11/2001 (bt luc s6 127) va Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat giita 6ng Pinh Van T, ba Pham Thi Minh H véi ong Tran Xuan L duoc
UBND thi xi T chimg thuc ngay 04/01/2002 dé khang dinh 6ng T, ba H di chuyén
nhuong cho 6ng L dién tich dat 1.056m?, thudc thira dét s6 664 td ban dd 255C toa
lac tai thon N, xa B, thi x3 T ma UBND thi xa T da cép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng T, ba H. Qua trinh lam viéc tai toa an cap so tham, ong Dinh
Vin T ciing thira nhan thoi diém ba H va 6ng T ly hon, ba H va ong T théng nhat
chuyén nhuong luén dién tich dat d6 cho 6ng L. Khi éng L giao tién xong thi ongT
giao Gidy chimg nhan quyen stt dung dat cho 6ng L. X¢ét thdy, tai Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 50/QDTTLH ngay 03/10/2001 cua Toa nhan dan thi xa T
(nay la thanh phd T) vé phan tai san c¢6 nodi dung: “Rudng dugc giao theo Nghi dinh
64/Cp dugc UBND thi xa T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03015 ngay
26/12/2000, s6 t& ban d6 255C, sb thira 664@, dién tich 1.056m? tai thon N, x& B,
TX. T vao thang 6/2001 anh T, chi H di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Tran Xudn L véi so tién 8.000.000 dong. Nay anh L, chi H, anh T théng nhét vao
thang 10/2001 anh L giao thém cho chi H 2.000.000d (hai triéu dong chan), anh T,
chi H phai giao lai quyén st dung 1.056m? rudng cho anh L”. Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong sy s6 50/QDTTLH ngay
03/10/2001 cua Toa nhan dan thi xa T (nay la thanh pho T) dé c6 hiéu lyc phap luat.
Dén ngay 11/10/2001, 6ng. Tran Xuan L d3 giao du s tién 2.000.000d, ba Pham Thi
Minh H V1et gidy nhan tién. Sau d6 6ng T, ba H va 6ng L lam don xin chuyén
nhuong quyen su dung dat duoc UBND xa B chimg thuc ngay 22/11/2001 va su
dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/7/2001, UBND x& B
chung thyc ngay 22/11/2001 va dugc UBND thi xa T chung thl_IC vao ngay
04/01/2002. Nhu vay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong Pinh
Vin T, ba Pham Thi Minh H véi ong Tran Xuén L di c6 hiéu luc phap luat va da
duogc thyc hién.Vao thoi diém nay anh Dinh Hong P méi 06 tudi, viéc dinh doat tai



sdn chung cua ho gia dinh do cha me la 6ng T, ba H quyét dinh khéng can co su
dong y cua anh P.

Theo Béo céo s6 122/BC-TN&MT ngay 10/3/2014 (bit lyc s6 46, 47) cia
Phong tai nguyén va moi truong thanh phd T thi trong qua trinh su dung dat, ong L
co don xin chuyén d6i muc dich st dung dat tir dt san xuit nong nghiép sang dat
trong rau, 1am lang trai chan nudi va dao ao tha c4 ghi ngay 09/5/2001 dugc Hop tac
x& kinh doanh tong hop B, UBND x4 B, Phong dia chinh thi xi T va Phong néng
nghiép va PTNT thi xd T phé duyét dong y. Pén ngay 17/8/2004 dng L chuyén
nhuong dién tich dat néu trén cho doanh nghiép tu nhan Phong P do 6ng Nguyén S
lam giam dbc. Pé thuan tién cho viéc quan 1y va st dung, ngay 14/10/2009 doanh
nghiép tu nhan Phong P nho 6ng T 1am mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat néi trén cho ong Nguyén S, ba Pham Thi Q (v6i tu cach 1a ho gia
dinh, ¢4 nhan) dugc UBND phuong 9 chig thuc ngay 15/10/2009 va dugc UBND
thanh phé T cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat sé6 BA 933091, s6 vao sd cap GCN CH00250 ngay 02/4/2010.
Trén co so giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat hop phap cua cac bén,
UBND thanh phé T da cap Gidy chting nhan quyen su dung dat cho vo chong ong S
ba Q 1a phu hop quy dinh phap luat. Do d6, cap so tham béc yéu cau khai kién cia
ba H va anh P 1a c6 cin ctr, Hoi dong xét xir phiic tham khong thé thoa man voi yéu
cau khang céo ciia ba Pham Thi Minh H va anh Dinh Hong P.

[3] Vé an phi: Ba H va anh P phai chiu 4n phi dan sy so thAm va 4n phi dén sy
phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng’chép nhan khang céo cua ba Pham Thi Minh H va anh Dinh Hong P. Giit
nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Ap dung Bicu 697 Bo luat Dan sy ndm 2005; Dicu 203, Diéu 210 Luat dat dai
nam 2013; bicéu 193 Bo luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Diéu 26, Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi Minh H va anh binh
Hong P vé viéc doi 6ng Tran Xuén L tra lai dién tich dat 1.056m?, thura dét s 664,
t& ban d6 255C tai Khu phd N, phuong 9, thanh phd T, tinh Pha Yén; va yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 933091, 56 vao sb cap GCN CH00250
ngay 02/4/2010 do UBND thanh phd T cép cho vo chong ong Nguyén S, ba Pham
Thi Q, vi khong c6 can ctr.



2. Vé an phi:

Ba Pham Thi Minh H phai chiu 200.000 dong (Hai tram nghin dong) &n phi dan
su so thAm va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su phuc tham, dugc
khau trtr 200.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy so thAm d3 ndp tai Bién lai thu tién
sO 1643 ngay 19/12/2014 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd T va 300.000 dong
tién tam ung 4n phi dan sy phic tham d3 ndp tai Bién lai thu tién so
AA/2015/0005077 ngay 22/8/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dén su thanh phd T.

Anh Dinh Hong P phai chiu 200.000 dng (Hai trdm nghin déng) an phi dan su
so tham va 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi dan sy phac tham, duoc khau
trir 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phtc thim da ndp tai Bién lai thu tién sd
AA/2015/0005076 ngay 22/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T nén
con phai ndp 200.000 dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phti Yén (02);

- TAND TP. T(02);

- Chi cuc THADS TP. T,

-P. GBKT (01);

-P. TCCB (01);

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lwong Quang



