TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM RONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH LAM DPONG

Ban an sb: 07/2023/DS-ST
Ngay: 22-5-2023

V/v: “Tranh‘ché'p hop dck)’ng chuyén
nhuong quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM RONG, TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Duong;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Thanh;

2. Ba Nguyén Thj Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bam Rong, tinh Lam Bong.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Pam Réng, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Yén — Ki€m sat vién.

Trong ngay 22 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén bam Rdng,
tinh Lam Dong xét xir so tham cong khai vy 4n thy 1y s6 70/2022/TLST — DS ngay
22 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s6 06/2023/QDXXST-DS ngay 25/4/2023
va Quyet dinh hoan phién toa s6 05/2023/QDST-DS ngay 11/5/2023 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nam: 1971;

bia chi: Thon T, xa B, huyén L, tinh Lam Déng.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1995;

bia chi: Thon T, xa B, huyén L, tinh Lam Déng.
(Cdc dwong su c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi Kién va trong qua trink gidi quyét vu dn, Nguyén don dng Nguyén
Tién D trinh bay: Ngay 29/8/2021, 6ng va 6ng Nguyén Hiru T c¢6 ky hop dong dat
coc chuyén nhugng mot 16 dat thuoc thén E, xa L, huyén D, doc theo mit duong
Qudc 16 27, kich thuéc ngang mit dudng 1a 50 mét, chiéu dai 1én dinh d6i khoang
100 mét, gia thoa thuan chuyén nhuong 13 700.000.000 dong, gia dat coc la
200.000.000 dong, dng D giao du tién dit coc cho dng T, thoi han dat coc dén ngay
29/9/2021. Khi thoa thuan dit coc, 6ng T cam két s& 1am Gidy chang nhan quyén st
dung dat cho dng D véi 16 dat trén.

Cubi thang 9 nam 2021, éng T ¢d thong tin véi 6ng D 1a 6ng T khong lam Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat ma dé 6ng D lién hé 1am, cac bén sé& thoa thuan giam
bét sb tien chuyén nhuong. Ong D lién hé thi duoc biét 16 dat nay khong lam Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat duoc, 6ng D lién hé véi 6ng T dé lay lai tién coc thi
6ng T khong dong ¥ nén ngay 27/9/2021 céc bén thoa thuan chuyén tir hop dong dit
coc sang hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, dbi véi sé tién 200.000.000
ddéng da dat coc chuyén nhuong trude day s& chuyén vao vao tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai 16 dat thuoc thon E, x4 L, huyén B, doc theo mat dudng Quéc
16 27, kich thudc ngang mat duong 1a 20 mét, chiéu dai 1én dinh dbi khoang 100
mét. Lo dat ndy nam trong phan dat cac bén thoa thuan dit coc chuyén nhugng ngay
29/8/2021. Cac bén ghi tryc tiép ndi dung thoéa thuan chuyén nhuong dat sau nay
VAo mit sau cua hop dong dit coc ngay 29/8/2021. Tai phan thoa thuan nay, cac bén
ddng y théng nhat trong vong 06 thang ké tir ngdy thoa thuan, éng T co quyén chuyén
nhwong manh dat trén cho nguoi khac va tra lai cho 6ng D s6 tién 200.000.000 dong.
Cac bén khong tién hanh giao nhan dat trén thuc dia ma chi mai chi ranh gisi dat,
chua tién hanh do dac cu thé.

Khoang 04 dén 05 thang sau ngay thoa thuan (27/9/2021), dng D biét 6ng T d4
chuyén nhugng 16 dat nay cho ngudi khac, dng D lién lac gap ong T dé giai quyét,
yéu cau 6ng T tra lai cho 6ng D 200.000.000 d¢dng thi éng T khéng dong y tra lai
tién cho 6ng D va ciing khong dong ¥ giao dat cho 6ng D, khong hop tac giai quyét
vu viéc.

Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don giao cho 6ng 16 dat cac bén thoa thuan
chuyén nhuong vao ngay 27/9/2021 doc theo mit duong Québc 16 27, kich thuéc
ngang mat duong 1a 20 mét, chiéu dai 1én dinh d6i khoang 100 mét. Truong hop
khong giao dat thi yéu cau 6ng T don tra cho nguyén don s tién 200.000.000 dong
(hai trdm triéu dong) tién dit coc va tién bdi thuong thiét hai 1a 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong), tong cong: 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu
dong).



Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Neguyén Hiru T'trinh bay: Ong thira nhan
c6 viéc ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 16 dat doc Qudc
16 B, thuoc thén E, x& L, huyén B véi 6ng D nhu 6ng D trinh bay. Ngay 29/8/2021,
6ng T va 6ng D ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, tai hop
ddng dit coc, c6 thoa thuan: “Bén A ban cho bén B dién tich dat trén bang hinh thirc
mua ban gidy to tay, khong tranh chip, khong bao s6 d6”, hai bén déu biét dat chua
duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, gia dit coc 1a 200.000.000 dong, tién
chuyén nhugng theo thoa thuan 1a 700.000.000 dong, thoi han dat coc 30 ngay ké tur
ngay 29/8/2021. Toan bo dién tich dat nay thudc quy hoach dat 1am nghiép.

Dén ngay 27/9/2021, dng T co lién lac véi 6ng D chuan bj tién dé giao dich
theo thoa thuan thi 6ng D hen 6ng T vao dé giai quyét, 6ng T nghi 13 goi vao dé hoan
tat giao dich. Khi dng T vao, 6ng D néi dng T lira déo, dat khéng 1am sé duoc, dng
T ndi c4c bén thoa thuan khdng bao s6 do, sau d6 phat sinh tranh cii, cac bén vé Nha
nghi T1 (thén A, x R, huyén D) dé tiép tuc n6i chuyén. Tai Nha nghi T1, gia dinh
6ng D gay strc ép, doa nat, dua ndi dung viét san sau hop dong dit coc trude day cho
6ng T ky, 6ng T c6 xem qua ndi dung thi biét duoc thoa thuan néu dng T chuyén
nhuong duoc 16 dat nay thi sé tra lai tién coc 200.000.000 dong cho 6ng D, cac noi
dung khac 6ng khong doc k¥, 6ng T da ky vao ndi dung nay.

Déi vai yéu cau khai kién cua 6ng D thi 6ng T khong dong y vi ddi véi hop
ddng dit coc thi 6ng D vi pham (khong nhan chuyén nhugng nita) thi phai chiu mat
tién dat coc, ddi véi thoa thuan chuyén nhugng ngay 27/9/2021 6ng T ky do bi ép
budc nén khong dong y véi noi dung nay.

Toa 4n da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ct
va hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan
bo vu an.

Tai phién toa, Nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don sb tién
200.000.000 d6ng (hai trim triéu dong) tién dat coc, sau d6 chuyén thanh tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tién boi thuong thiét hai 1a 50.000.000 dong (ndm
muoi triéu dong), tong cong: 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong). Bi
don dong y thanh toan lai cho nguyén don sd tién dit coc sau d6 chuyén thanh tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), khéng
d6ng y thanh toan sd tién boi thudng thiét hai 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu
dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Roéng, tinh Lam Dong phat biéu
y‘kié'n vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky Toa an, ctia Hoi
dong xét xir vé co ban la dam bao quy dinh.



Vé duong 16i xt 1y vu an, d@& nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua Nguyén don: Tuyén bd giao dich déan su gilra 6ng T va 6ng D v
hi¢u. Budc 6ng Nguyén Hiru T phai tra cho 6ng Nguyén Tién D sb tién dat coc Ia
200.000.000 dong Khong chap nhan yéu cau nguyén don budc bi don thanh toan
cho nguyén don tién boi thudng thiét hai 1a 50.000.000 dong.

V& an phi: Cac dwong su phai chiu &n phi theo quy dinh cia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong ho so vu an d8 duoc xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Ngay 29/8/2021,
6ng Nguyén Tién D va 6ng Nguyén Hitu T ¢6 ky hop dong dit coc, thoa thuin dat
coc sd tién 200.000.000 dong dé chuyén nhuong mot 16 dat thudc thén E, xa L, huyén
D, doc theo mat dudng Quéc 16 27, kich thudc ngang mit dudng 1a 50 mét, chiéu
dai 1én dinh @i khoang 100 mét, gia thoa thuan chuyén nhugng 1a 700.000.000 ddng,
ngay 27/9/2021 céac bén thoa thuan chuyén tir hop dong dit coc sang hop ddng
chuyén nhwong quyén st dung dat, d6i vai s6 tién 200.000.000 dong da dit coc
chuyén nhuong trudc ddy s& chuyén vao vao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
Vvé6i 16 dat thuoc thdn E, xa L, huyén B, doc theo mat duong Qudc 16 27, kich thude
ngang mat dudng 13 20 mét, chiéu dai 1én dinh dbi khoang 100 mét. L6 dat ndy nim
trong phan dat cac bén thoa thuan dit coc chuyén nhuong ngay 29/8/2021. Céc bén
ghi truc tiép ndi dung thoa thuan chuyén nhuong dat sau ndy vao mit sau cua hop
ddng dit coc ngay 29/8/2021. Tai phan thoa thuin ndy, cac bén dong y thong nhat
trong vong 06 thang ké tir ngy thoa thuan, ong T c¢6 quyén chuyén nhuong manh
dat trén cho ngudi khéc va tra lai cho 6ng D sé tién 200.000.000 dong, sau do, ong
D cho rang 6ng T khdng thuc hién dang ndi dung nhu théa thuan nén phét sinh tranh
Chép. Do d6, can ctt khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su xac dinh quan h¢ tranh
chap cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” thude
thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pam Rong theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 ctia Bo luit T tung dén su.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Tién D va bi don 6ng Nguyén Hiru T déu thura
nhan d6i v&i phan dat cac bén thoa thuan dat coc chuyén nhuong vao ngay 29/8/2021
va chuyén sang chuyén nhuong mét phan vao ngay 27/9/2021 chua dugc cip Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat. Sy thira nhan cua cac duong su 14 nhitng tinh tiét,
chtng ctr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat Té tung dan
su.



[3] Xét yéu cau khai kién ciia Nguyén don:

[3.1] Giita 6ng Nguyén Tién D va 6ng Nguyén Hiru T cd thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi 16 dat thude thén E, xi L, huyén B, doc theo mat
duong Quéc 16 27, kich thudc ngang mat duong la 20 mét, chiéu dai 1én dinh doi
khoang 100 mét. Hai bén c6 1ap hop ddng dudi hinh thirc gidy viét tay, ghi truc tiép
vao mit sau cua Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat da lap ngay
29/8/2021.

[3.2] Xét vé hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac bén thi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:
“Hop dong vé quyén si dung dat phdi duwoc |dp thanh véin bdn theo hinh thire phi
hop véi quy dinh cia Bé lugt nay, phap ludt vé ddt dai va quy dinh khac cua phéap
lut c6 lién quan”; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai quy dinh: “hop déng chuyén
nhirong quyén si dung dat phdi dieoc cong chieng hodc chieng thuc”. Nhu vay, Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/9/2021 giita cac bén lap dudi dang
gidy Viét tay, chua dugc cong chirng, chang thuc 14 vi pham vé mat hinh thic cua
hop ddng.

[3.3] Xét vé ndi dung ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
cac bén thi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh:
“Nguoi sir dung dat dwoc thyc hién cac quyén chuyén nhirong, cho thué, cho thué
lai, ting cho, thé chdp, gop vén quyén si dung dat khi c6 Gidy ching nhdn”. Nhur
|51 trinh bay va thira nhan cta cic bén thi khi thoa thuin dit coc rdi sau d6 chuyén
qua hop déng chuyén nhuong thi 16 dat nay chwa dugc cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat. Nhu vay, cac bén chuyén nhuong quyén si dung dat khi dat chua duoc
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat Ia vi pham vé mat noi dung.

[3.4] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Tién D
va dng Nguyén Hiru T vi pham ca vé hinh thtic va ndi dung hop dong nén giao dich
giita c4c bén bi vo hiéu tai thoi diém ky két. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan
su thi: “Giao dich ddn sw v0 hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cuia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc X&c 1dp. Khi giao dich
ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan”.

[3.5] Xét yéu t6 13i dan dén hop ddng vo hiéu thi ca ong D va éng T déu biét
dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va budc phai biét quy dinh
cua Luat dat dai ddi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong
chtng hoic ching thuc, do vay danh gia 15i 1a ngang nhau. Do d6, Hoi dong xét xir
thay rang can budc dng Nguyén Hitu T phai tra lai cho ong Nguyén Tién D sb tién



nhan chuyén nhuong 13 200.000.000 ddng la phd hop dong thoi hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/9/2021 (dudi dang gidy viét tay, ghi
mit sau hop dong dit coc ngay 29/8/2021 giita 6ng Nguyén Tién D va 6ng Nguyén
Hitu T), c¢6 can cir chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng D.

[3.6] D4i voi yéu cau cua 6ng D vé viée yéu cau 6ng T boi thudng thiét hai véi
sd tién 50.000.000 dong, do hop ddéng vo hiéu, 16i dan dén hop dong vo hiéu giira
cac duong su 1a ngang nhau nén khéng chap nhan yéu cau nay.

[4] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, I& phi Toa an; Bugc ong Nguyén Hitu T phai chiu 4n phi dan
sy tuong duong voi phan yéu cau cia Nguyén don dugc Chap nhan, 6ng Nguyén
Tién D phai chiu 4n phi tuong tng véi s6 tién khong duoc chap nhan.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban &n theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac € trén; )
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac diéu 39, 143, 147, 235, 244,
266, 271, 273 ctia BO luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can cu cac diéu 116, 117, 122, 131, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cian ctr cac diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Can clir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Tién D
vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d6i véi bi don
6ng Nguyén Hiru T:

Tuyén bd hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat ghi ngay 27/9/2021 duoc
ky két giita 6ng Nguyen Tién D va 6ng Nguyén Hiru T 1 v6 hiéu; hity bo hop dong
Chuyen nhuong quyen str dung dat ghi ngay 27/9/2021 duoc ky két giita ong Nguyen
Tién D va 6ng Nguyén Hiru T (duci dang gidy viét tay, ghi mat sau hop dong dat
coc ngay 29/8/2021 gitra 6ng Nguyen Tién D va 6ng Nguyén Hitu T). Budc 6ng
Nguyén Hiru T tra cho dng Nguyén Tién D s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u
dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat va ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
&n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién



|3i ctia s6 tién con phai thi hanh &n theo muc li suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Tién D vé viéc budc 6ng Nguyén
Hitu T tra cho 6ng s6 tién bdi thuong thiét hai 1a 50.000.000 déng (nim muoi triéu
ddng).

3. Vé an phi: Ong Nguyen Hiru T phai chiu 10.000.000 ddng (muoi triéu ddng)
an phi dan sy so tham trén s6 tién phai thanh toan cho nguyén don.

Ong Nguyén Tién D phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nim trim ngan dong)
an phi trén phan yéu cau khong duoc chap nhan, dugc trir vao so tién 6.250.000 dong
(su triéu hai trim nim muoi ngan dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0010196 ngay 20/12/2022 cua Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén Bam Rong. Hoan
tra cho ong D sd tién 3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) con
thtra.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy cO quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham (22/5/2023) dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Lam Dong xét xir phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; 3 AN . 5
- VKSND huyén Dam Réng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Pam Réng;
- Cac duong su; i
- Luu: bo phan luu trt, ho so vu an.

Ha Hai Dwong



