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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Xuan Tinh - Thim phan cao cap;
Cac thanh vién: - Ong Vii Manh Hung - Tham phan cao cép;

- Ong Nguyén Vin Son - Tham phén cao cap.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdit nhin dén cip cao tgi Ha N§i tham gia phién toa:

Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo phién toa giam dbc tham xét xir vu 4n dan sy “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Van Ch, sinh nam 1977; tra tai: Thon Y, xa T, huyén
C, tinh Hung Yén.

Bi don: Ba Ha Thi Nh, sinh nam 1941; trt tai: Thon V, xa D, huyén C,
tinh Hung Yén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Duong Thi H, sinh nam 1976;
tra tai: Thon Y, xa T, huyén C, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/10/2014 va qud trinh t6 tung, nguyén don la anh
Lé Van Ch trinh bay:

Ngay 14/3/2013, anh nhan chuyén nhuong cua ba Ha Thi Nh thira dat c6
dién tich 269m? thudc thira 48, t& ban d6 s6 17 tai xa D, huyén C, tinh Hung Yén
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
ba Nh ngay 15/6/2011 véi gia 400.000.000d. Hop ddng chuyén nhuong co cong
chung tai Van phong cong chimg K, thi trdin Luong Bang, huyén K, tinh Hung



Yén theo quy dinh cua phap luat, ba Nh nhan du 400.000.000d va giao gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho anh. Do chwa c¢6 nhu cau st dung nén anh
cho ba Nh thué lai v6i thoi han 03 thang ké tir ngay 14/3/2013 dén ngay
14/6/2013. Nay thoi han thué d3 hét nhung ba Nh khéng chiu tra quyén st dung
d4t cho anh nén anh khéi kién d& nghi Toa an budc ba Nh tra 269m? dét thira sb
48, to ban dd sb 17 tai xa D, huyén C, tinh Hung Yén va tai san trén d4t cho anh.

Bi don la ba Ha Thi Nh trinh bay:

Anh Nguyén Vin Q (1a chau ctia ba) ¢6 nhu cau vay von kinh doanh nén nhd
ba vay tlen cua anh L& Van Ch. Khoang thang 3/2013, anh Q muon Glay chung
nhan quyén sir dung thira dat s6 48, t& ban d6 s6 17, dién tich 269m? dat tai thon V,
xa D, huyén C, tinh Hung Yén cta ba dé thé chap vay tién. Anh Q va anh Ch bao
ba xubéng Vin phong cong ching K lam thii tuc chuyén nhuong thira dat néu trén
cho anh Ch véi gié tri 400.000.000d. Ba c6 ky vao gidy nhung anh Q 1a ngudi truc
tiép cam tién. Do ba khong biét chir (chi biét ky tén ctia ba) va tin tuong anh Q nén
ba da ky vao hop dong. Sau nay, anh Q khong tra tién cho anh Ch va anh Ch yéu
cau ba giao nha dat, ba moi biét 1a ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Ba yéu cau anh Q c6 trach nhiém tra tién cho anh Ch nhung anh Q khéng
thuc hién.

Thira dat néu trén c6 ngudn gbc 1a khi bd me chong ba cat cho vo chong ba
thira dat dé ra o riéng (chong ba 1a ong Nguyén Hitu L, chét nam 1966), vo chong
ba da déi thira dat duoc cho cho anh ré 13 6ng Nguyén Duy Luong d¢é lay thira dét
hién nay dang tranh chip. Trén dat c6 ngdi nha 03 gian va cong trinh phu do vo
chdng con trai ctia ba 14 anh Nguyén Hiru L1 (N) xdy dung. Vo chdng ba c6 03 con
gém chi Nguyén Thi Trinh, sinh nim 1961 (hién & cung thon véi ba), chi Nguyén
Thi Tr (C) (chét nam 2012), anh N dang & v&i ba. Khi ba ky hop dong, cac con ba
déu khong biét.

Tai Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong sur sér 01/2017/QbST-
DS ngay 24/01/2017, Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén quyét dinh:

Cong nhdn sw thoa thudn cua cac dwong sy cu thé nhu sau:

Ba Ha Thi Nh co trach nhiém tra lai cho vo chéng anh Lé Van Ch
400.000.000 déng tién gdc (ba Ha Thi Nh dd tra cho anh Ch 45.000.000 dong)
va 180.000.000 dong tién lai ke tir ngdy hai bén ky Hop dong chuyén nhuong
ngay 14/3/2013 dén nay, tong s6 tién ba Ha Thi Nh phdi tra cho vo chong anh
Lé Van Ch la 535.000.000 dong va duwoc tra lam 4 dot, cu thé:

Vao cdc ngay 31/3/2017: Ba Nh tra anh Ch 133.750.000 dong.
Vao ngay 30/6/2017: Ba Nh tra anh Ch 133.750.000 déng.
Vao ngay 30/9/2017: Ba Nh tra anh Ch 133.750.000 déng.
Vao ngay 31/12/2017: Ba Nh tra anh Ch 133.750.000 dong.

Ké tir ngay 16/01/2017 dén 31/12/2017, anh Ch khong tinh ldi khoan tién
trén, trong truong hop ba Nh thuc hién dung theo cam két trén, ca hai sé khong
xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nira.



Trong truong hop ba Ha Thi Nh khong thuce hién hodc thuc hién khong ddy
dii cam két nhu néu trén, ba Nh co trach nhiém ban giao tai san la quyén siur dung
ddt va tai san gan lién véi dat cho anh Lé Van Ch diing nhw néi dung hai bén da
lam thi tuc chuyén nhwong va da dwoc céng chirng.

Anh Lé Van Ch va ch,i,Du’o’ng Thi H nhat tri thuc hién dung theo thoa
thuan néu trén, khong co y kién gi khac.

Tai Cong vin sd 763/CCTHADS ngay 18/4/2019, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén C, tinh Hung Yén kién nghi xem x¢ét lai Quyét dinh cong nhan sy
thoa thudn cta cac duong su néu trén theo thu tuc gidm ddc tham. Gui kém theo
cong van 1a bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 21/3/2019 c6
noi dung ba Ha Thi Nh trinh bay tai san thi hanh 4n 1a noi & duy nhat cta 03 thé
hé gia dinh ba va ba cam két s& tra du tién cho anh Ch trude ngay 30/4/2019 (Am
lich).

Tai Quyét dinh sé6 37/KNGDT-VC1-DS ngiay 26/9/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N6i khang nghi Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s 01/2017/QDST-DS ngay 24/01/2017 cta Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi huy toan bd quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia céc
duong su néu trén; giao ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén C, tinh Hung
Yén giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi1 dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha No1 chap
nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thura dat s6 48, t& ban db sb 17, dién tich 269m? tai xa D, huyén C, tinh
Hung Yén dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hung Yén cip Gidy ching nhin
quyén su dung dat mang tén ba Nh ngay 15/6/2011. Theo trinh bay cua ba Nh,
nguon gbc thira dat néu trén 13 tai san chung cua vo chong ba (chong ba la ong
Nguyén Hiru L, chét nam 1966). Tai thoi diém ba Nh ky hop dong chuyén nhuong
cho anh Lé Vin Ch, cic con ctia ba Nh va ong Lac 1a anh Nguyén Hiru L1 va chi
Nguyén Thi Trinh khong biét va khong ky tén tai hop dong chuyén nhuong néu
trén. Tai san trén dat gdbm ng6i nha 03 gian va cong trinh phu do vo chong anh
Lang xay dung. Ba Nh cho rang ba khong biét doc, biét viét (chi biét ky tén
Nham). Thuc chat khong ¢ viée chuyén nhuong dét gitta ba Nh véi anh Ch ma
chi 1a viéc anh Q nho ba ky hop dong chuyén nhuong dé anh Q vay tién.

Toa 4n cap so tham khong dua anh Q tham gia té tung dé xac minh lam 16
c6 viéc vay tién gitra anh Ch véi anh Q dé xé4c dinh c6 giao dich gia tao giita anh
Ch véi ba Nh hay khong? Khong dua cac déng thira ké cta 6ng Nguyén Hitu L
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B luat T tung dan sy 2015 va lam anh hudng
t61 quyén va loi ich hop phép ctia ho.

[2] Tai Diéu 1 caa Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit, cong
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ching s6 000294/2013/HDCNQSDD ngay 14/3/2013 tai Van phong cong
ching K gitra ba Ha Thi Nh va anh Lé Van Ch quy dinh:

1. Bén A la chu su dung hop phap quyén sit dung dat theo szy ching
nhdn quyén s dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé
BC 483742, vio s6 cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt s6 CH00017 do Uy
ban nhan déan huyén C, tinh Hung Yén cdp ngayl15/6/2011 ..

2. Bén A dong y chuyén nhuwong toan bo quyén s dung dién tich dat duoc
miéu td tai Diéu 1 cua ban hop dong nay cho bén B; bén B sau khi di xem xét gzay
1o chitng minh quyén sir dung cing nhu kiém tra hién trang trén thuc té, dong y
nhdn chuyén nhwong todan bo quyén sit dung dién tich ddt néi trén nhw hién trang.

Tai Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su s6
01/2017/QBST- DS ngay 24/1/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung
Yén c6 noi dung: “Trong truong hop ba Ha Thi Nh khong thuc hién hodc thuc
hién khéng day di cam két nhw néu trén, ba Nh cé trach nhiém ban giao tdi san
la quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat cho anh Lé Vin Ch diing nhuw
néi dung hai bén da lam thii tuc chuyén nhwong va dwoc céng chimg”.

Theo ndi dung hop dong chuyen nhuong néu trén thi cac bén duong su
chi chuyen nhuong quyén st dung dbi véi thira dat s6 48 to ban do 17 di¢n tich
269m? tai thén V, xd D, huyén C, tinh Hung Yén, khong thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong céc tai san trén dat.

Quyet dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6 01/2017/QDST-
DS ngay 24/01/2017 ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén xac dinh ba
Ha Thi Nh c6 trach nhiém ban giao tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat cho anh Lé Van Ch nhu nodi dung hai bén di 1am thu tuc chuyén
nhuong va dugc cong chirng. Nhu vy, ndi dung quyét dinh cong nhan su thoa
thuan ctia cac duong sy néu trén khéng phi hop véi ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duge Vin phong cong ching K cong ching ngay
14/3/2013. Khi tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Hung Yén xac dinh trén thua dat tranh chap con ¢o cac tai
san gom ngodi nha mai bang dién tich khoang 60m?; cong trinh phu gdm bep, nha
tam va mot sd cdy budi, nhan. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/01/2017 thé hién trén thira dat tranh chap c6 01 ngdi nha méi bang; 01 cong
trinh phy; san; tuong hoa; 02 cay nhan; 02 cay budi; 01 cay xoai va 01 cay budi
gidng s& dan dén viéc khong xac dinh duoc nghia vu phai thi hanh an. Do do,
khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi 1a co
can ct.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao dieém a khoan 1 Diéu 337; khodn 3 Dicu 343 va bicu 345 B)
luat T6 tung dan sy 2015;



1. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su s6
01/2017/QDST-DS ngay 24/01/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung
Yén vé vu an “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
nguyén don 1a anh Lé Van Ch véi bi don 13 ba Ha Thi Nh; nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a chi Duong Thi H.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén xét xu
lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n (dé bao cao); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Néi (dé biét);

- TAND huyén C, tinh Hung Yén (02 ban kém hd

SO vy an);

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Hung Yén;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: P. HCTP, P. GBKTIIL, HSGDT.

Nguyén Xuan Tinh



