TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2023/DS-PT
Ngay: 13/6/2023
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Thanh;

Cdc Tham phdan: Ong Vii Van Thuan va Ba Nguyén Thi Nhu Mai;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kon Tum.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Ly — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thdng 6 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh KonTum

xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 07/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 3
nam 2023 vé tranh chip quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cta Toa an
nhan dan thanh pho KT bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic
tham so0 18/2023/QD-PT ngay 22 thang 5 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Anh Nguyén Qubc H, sinh naim 1984;

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H1, sinh
nam 1962; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 252 (s6 mai 394) BT, thanh phd KT, tinh Kon Tum.

- Bidon: Ong Tran Van L, sinh ndm 1968; Dia chi: S6 293 (s0 méi 386) DT,
to 3, Phuong DT, thanh pho KT, tinh Kon Tum. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ba Vit Thi M, sinh nam 1981; S6 293 (s6 méi 386) DT, t6 3, Phudng DT,
thanh pho KT, tinh Kon Tum. (c6 mat)

2) Ong Huynh Van V, sinh n:ém 1976 va ba Nguyén Thi P, sinh nam 1971;
Cung dia g:hi: So 28 Phan,Vén B, t6 10, Phuong DT, thanh pho KT, tinh Kon Tum.
(c6 don dé nghi xét xur vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don anh Nguyén Quéc H.
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NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liu c6 trong ho so va 161 trinh bay cua cac duong sy, vu &n duoc
tom tat nhu sau:

- Nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Qudc H c6 02 thira dat 1ién ké nhau, c6 ngudn gbe nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi Cvao nim 2007, cu thé: Thira thir nhat dién tich 585
m? sb thira 1168 (phia Bdc 16 dat ndy gidp véi dat bi don 6ng L); thira th hai dién
tich 400 m? s thua 1167 (phia Bdc thira 1167 ndy gidp véi thira dat 1168); hai
thira dat ciing to ban d6 sé 56, dia chi Thon 9, xa BC, thanh pho KT, da duge So
Tai nguyén va Moi truong tinh Kon Tum cip GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN:
CS08128 va CS08127 cung ngay 23/4/2020 ngudi ding tén s dung anh Nguyén
Quoc H.

N&m 2011 ong Tran Van L da thyc hién hanh vi ding xe san ui dat, dung
hang rao try xi mang, k&€m gai lan chiem cta anh H dién tich dat 115,5m?. Tranh
chap dat da dugc UBND xa BC hoa giai khong thanh.

Anh H khai kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Tran Van L phai d& bo hang rao
tru xi mang k&m gai, tra lai dién tich dat 1an chiém 115,5m? tai thira dat sb 1168,
to ban do 56 néu trén; budc 6ng Tran Van L khoi phuc lai hién trang cua 16 dat
(tra lai khoi lugng dat ma 6ng ba da xtc do6 di 1a 112,83m°).

Sau khi c6 két qua xem xét thAm dinh ngay 09/7/2021, anh H riat mot phan
yéu cau khoi kién vé dién tich dat tranh chap, yéu cau ong L tra lai dién tich dat
96m? cd tir cAn nhu sau:

- Pong, giap dat ong Tran Van L (thtra 112), rong: 5,9m;

- Tay, giap dat ong Tran Van L (thtra 112), rong: 2,9m;

- Nam, giap dit ctia anh Nguyén Qudc H, dai: 21,7m;

- Bic, giap dat ong Tran Van L (thta 112), dai: 23,6m.

Budc 0ng qL khoi phuc lai hi¢n trang cuia thira dat, tra lai khéi luong dat ma
ong L da xtic d6 di 1a 112,83m?.

- Y kién ciia bi don dng Tran Vin L: Thia dat dién tich 4037 m? s6 thua
122, t& ban do sd 56, dia chi thira dat thon 9, xa Pak Cam, thanh phd Kon Tum,
d3 dugc UBND thanh phd Kon Tum cidp GCNQSDD s vio s6 cép GCN:
CHO03680 ngay 23/5/2016, nguoi dimg tén sir dung ba Vi Thi M. Nguon gbc dat
nhan sang nhuong ciia vg chong ong Huynh Vin V va ba Nguyén Thi P. Hién
ong st dung dang vi tri tir can dién tich dat nhan chuyen nhuong cua vg chong
ong Viét; 6ng khong 1an chiém dét cia anh H, nén khong chip nhan yéu cau khai
kién cua anh H.

-'Y kién ctia ba Vii Thi M (1a vo ong Tran Vin L): BaMy théng nhat véi y
kién, quan diém trén ctia 6ng L, khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh H.



- Ong Huynh Vin V va ba Nguyén Thi P (12 nguoi chuyén nhuong dat cho
vo chong ong L, ba M): Trong qua trinh giai quyet vu 4n di dugc tong dat hop 1¢
nH 6ng ba khong tham gia t6 tung, khong thé hién y kién cia minh vé yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

- Y kién ciia nhitng ngwoi lam chirng:

1) Y kién ciia 6ng Ha Vin T la hé lién ké (BL43): Ong T mua 16 dat cta ba
Nguyén Thi C nim 2007, mua cung 05 ngudi: ong Bac, anh H, ba KH, ba H. Nim
2011 6ng L dén cao dat va 14n chiém phan dat phia Bic khoang 80 m? cua 6ng.
Hién 6ng L di rao 1én phan dat 14n chiém véi 05 tru xi ming, 02 coc tre va trong
1én phan dat 14n chiém mot s6 hoa mau. Ngoai viéc dung may i muc dat dé lan
chiém dat clia ong va dat ctia anh H, thi vao nam 2013 6ng L dung may ui dat 1an
chiém dat cua ho ba K va ba H2. Sau khi phat hién 14n chiém, 6ng L da tra lai dat
cho ba K va ba H2. Nam 2017 ong T di lam don khiéu nai tranh chip dat véi 6ng
L 1én UBND xa Dik Cam.

2) Y kién ciia ba Ngé Thi K la hé lién ké (BL 36): Ba K c6 16 dat giap véi
6ng L. Ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong cua ba C. Trudc day éng L ¢ ding
may ui muc 1an chiém dat cta ba vao khoang 6-7m, mic sau xudng khoang 1,5m.
Khi 6ng L 1am s6 d6 khong duoc ba K xac nhan ho lién ké.

3) Y kién ciia ba Nguyén T hi C, la nguoi chuyén nhwong dit cho nguyén
don ong H va chuyén nhwong dit cho nhitng ngwoi lam chirng néu trén.

Ba C chuyén nhuong dit cho 6ng B, anh H va mot ngudi tiép theo 1a chuyén
nhuong theo sao, sau d6 chuyén nhuong theo 16 cho nhitng nguoi ti€p theo.

Lo dat ctia ba C trudc day c6 hinh dang phinh to ¢ giita, hai dau tom nho lai.
Ranh gi6i dat phia Bac giap rudng lua truée diy (nay giap dat ong L) duoc xac
dinh bang 3 cdy me rimg, 3 ciy me khong thang hang. Gitta ba C va nguoi dong
bao c6 dat rudng lta (phia bic) cung xac dinh ranh gi6i bang 3 cdy me nay.

Khi ba C chuyén nhuong dit cho cac ho, ba ¢ chi ranh gidi dat nhu trén nH
khong c6 cac ho lién ké chimg kién xac nhan. Khi 1am thu tuc cadp GCNQSDD
khéng co cac ho lién ké ky xac nhan tir can, nH qua trinh st dung dat, giira ba véi
cac ho lién ké da xac dinh ranh gidi va khong co tranh chép.

Sau khi xem ky so d6 hién trang st dung dat ngay 09/7/2021, ba C thay ranh
gidi dat phia Bac giap voi ruong laa (nay giap dat 6ng L) nhu so do hién trang

khong phu hgp v61 ranh gidi cii trude day. Ranh gidi cii trude day nhu hinh mot
canh cung, bay gio lai ¢6 doan bé vuong goc.

Vé6i ndi dung vu an nhw trén, tai ban an sf')'dﬁn sw so thim s'f')
05/2023/DSST ngay 17/01/2023 ctia TAND thanh pho Kon Tum da quyet
dinh:

Qén cu khoan 9 Diéu 26; diém a khoép 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; diém b khoan 2 Piéu 227 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr khoan 1 Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013;
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Tuyén xir: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa anh Nguyén
Quoc H doi voi ong Tran Van L.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung, quyén khang cao
cua cac duong su.

* Ngay 31/01/2023 nguyén don anh Nguyen Quoc H khéang €ao toan bg ban
an dé nghi cdap phiic tham gidi quyét chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Buoc ong L tra lai dién tich dat 96m?® va budc ong L khoi phuc lai
hién trang cua lo dat, tra lai khoi lwong dat ma ong L da xuc do di la 54,83 m3.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan
diém giai quyét vu an: Viéc tudn theo phép luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky phién toa da tuan tha dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Doi
véi nhitng nguoi tham gia td tung cac duong su da chap hanh day du cac quy dinh
cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Két qua xem x¢t thuc té x4c dinh: Vi tri t& cin thtra dét tai thue dja cta ong
L phu hop véi vi tri tir can thira dat 6ng nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng
Viét; vi tri t& can thira dat tai thuc dia cua anh H khong tring so v61 vi tri tr can
trong so do trich lyc dat ma anh H dugc cap. Chua cd di co sd xac dinh bi don
6ng L 1an chiém dién tich dat 96m? ctia nguyén don. Bé nghi HDXX can ctr khoan
1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. H)1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo qua han cua nguyén don da dugc Hoi déng
xét khang cao qua han xem xét chip nhan tai Quyét dinh s6 01/2023/Qb-PT ngay
17/3/2023 ctia TAND tinh Kon Tum. Cac thi tuc t6 tung duoc cdp so tham tién
hanh dung quy dinh.

[2] Xét khang céo, va yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Qudc H,
thay:

Can ca GCN QSDD cua nguyén don va bi don da dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cap va két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09/7/2021 dya trén
dién tich, t can thé hién trong GCN QSDD va dién tich thyc té, tr can cac bén
sir dung, thay rang:

Vi tri t& can thura dat tai thuc dia cua bi don phu hop véi vi tri tor can thira
dat 6ng nhan chuyén nhuong cta vg chong 6ng V, ba P.

Vi tri t&r cln thira dat tai thue dia cta nguyén don anh H hién dang gl"l’ dung
khong trung (Iéch) so v6i vi tri tr can trong GCN QSDD ma anh H duoc cap; hinh
thé thira dat ma anh H dang sir dung cling khong phu hop vdi hinh thé thira dat
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thé hién trong GCN QSDD. Theo so d6 do dac kém theo bién ban xem xét thim
dinh thé hién vi tri dat nguyén don st dung l¢ch han vé hudng dong so véi vi tri
thira dat thé hién tai ban do dia chinh.

Mic du, dién tich thuc té bj don sir dung nhiéu hon so véi GCN QSDD
197,5m? nhung nguyén don khong str dung dung vi tri thé hién tai GCN QSDD
dugc cip, do vay khong c6 cin cir dé xac dinh dién tich dat ddi ra cua bi don c6
mot phﬁn la dién tich ma nguyén don cé yéu cau; mat khéc, khi do dac, xem xét
tham dinh tai chd thé hién dién tich dat nguyén don dang su dung (do theo chi dan
cua nguyén don) it hon so voi dién tich thé hién tai GCN QSDD 14 31,6 m2 Tuy
nhién theo so dd xem xét tai chd thé hién vi tri ma nguyén don chi dan léch so véi
vi tri dét thé hién theo GCN QSDD dién tich 1éch bao gém ca phan dudng di ma
nguyén don chi dan do nén khong c6 co s¢ xac dinh dién tich 31,6 m? dat con
thiéu nam trong phan dién tich dat cua bj don dang str dung. Cap so tham bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢o can cu.

[3] V& 4n phi: Cin c@ diém a khoan 2 Dleu 27 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, phi, 1¢ phi Toa an, quy dinh:

“2. Doi voi tranh chdp vé quyén so hitu tai san va tranh chdap vé quyén su
dung dat thi nghia vu chiu an phi dan sy so tham dwoc xac dinh nhu sau:

a) Trueong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén
sit dung dat ma Toa dan khéng xem xét gid tri, chi xem xét quyén sé hitu tai san va
tranh chdp vé quyén sir dung ddt cia ai thi dwong sw phdi chiu dn phi dén sir so
tham nhw doi véi truong hop vu dn khéng cé gid ngach.”

Trong vu an nay déi v6i tranh chap vé quyén stt dung dat, Toa an chi xem
x¢€t ai la nguoi co quyen s dung dién tich dat ma cac bén dang tranh chap, cac
bén khong tranh chap vé gia tri. Do d6, cdp so thim d tinh 4n _phi co gia ngach
d01 v6i gid tri thira dat c6 tranh chép 12 trai quy dinh nay do d6 can sira 4n so thAm
vé phan an phi nay, budc nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6
gia ngach 300.000d. Nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach dbi véi yéu cau
budc ong L khoi phuc lai hién trang, tra lai khoi luong dat 12 112,83m3 (gia trila
11.283.000 dong x 5% = 564.000 dong).

Tt nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan don khang céo ciia nguyén don
Nguyen Quoc H — Stra mét phan ban an so tham vé phan an phi so tham.

‘ Vé an phi phuc tham: Pon khang cdo cta nguyén don (:1‘11:(_)’0 chép nhan mot
phan nén nguyén don khdng phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dén suy.



‘ Chép nhan mot phgin khang co ctia nguyén don Nguyén Quédc H. Stra mot
phan Ban an so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cua Toa an nhan dan
thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum vé &n phi.

Qén cu khoan 9 Diéu 26; diém a khoép 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; diém b khoan 2 Pi€u 227 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Can ¢t khoan 1 Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Qudc H
d6i v6i ong Tran Vian L.

-Vé an phi dan su so, phuc thAm: Can ¢t Diéu 24; khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 2 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, phi, I¢ phi Toa an.

Nguyén don Nguyén Qudc H phai chiu 864.000 dong an phi dan su so tham
nhung duogc trir vao s tién 500.000 dong di tam tmg theo Bién lai thu s6: 0005044
ngay 18/5/2021 va 300.000 dong dd tam tGng theo Bién lai thu s6 0001229 ngay
24/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.
Anh Nguyén Qudc H con phai ndp tiép sd tién 1a 64.000 dong (Sau muoi tu
nghin).

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND .t. KonTum;

- TAND tp Kon Tum;

- CC THADS tp Kon Tum;

- Céc duong su;

- Luu.

Nguyén Minh Thanh









