TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 30/2020/DS-PT
Ngay: 15-6-2021
Vv Kién doi tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu

Céc Thdm phan: Ong Nong Ha Nam
Ong Ngon Ngoc Vién

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bing.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Pao - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 6 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xir phic tham cong khai vu an thy Iy sé: 17/2021/TLPT-DS ngay 16
thang 4 nam 2021 vé viéc “Kién doi tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s 03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sé 51/2021/QD-PT ngay
07 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N - sinh nam: 1970.

Pia chi: SN 179, t6 12, phuong G, thanh phé C, tinh C; C6 mat
- Bj don: Ong Vwong B4 C - sinh nam: 1978.

Dia chi: T6 06, phuong S, thanh phé C, tinh C; C6 miit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luit su Nguyén D.
thudc vian phong Luat su Nguyén D - doan Luat su tinh C.



Pia chi: S6 nha 049, t6 12, phuong S, thanh phé C, tinh C; ¢6 mit
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngéan hang X
Dia chi: Thap X, s6 35, V, phuong G, quan M, thanh phd H.
Dai dién theo phap lugt: Ong Phan Buc T — Chua tich hdi déng quan tri.
Pai dién theo 1y quyén: Ba Vy Thi Thiy A — Giam déc Ngan hang X — Chi
nhanh C;
C6 don xin xét xtr ving mat dé ngay 20/5/2021.
2. BaHoang Thi V
Dia chi: T6 25 cii, phuong S, thanh phé C, tinh C;
3. Ba Nguyén Thi Nh
Pia chi: T6 06, phuong S, thanh phé C, tinh C;
Ba V va ba Nh déu co y kién xin xét xir vang mat
- Nguoi khang cdo: Bi don Vuong Ba C
NQI DUNG VU AN:
Trong don khéi Kién d@é ngay 25/5/2020; loi khai trong qué trinh gidi quyét
vu an nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:

Thang 02 nam 2020, ba mua véi ba Hoang Thi V thira dat s6 212b, to ban do
sb 09, dién tich 106,1m? tai t6 10 (nay la t6 06), phudng S, thanh phé C, tinh C va
tai san gan lién voi thira dat trén. Nguon goc nha va dat nay ba V nhan chuyén
nhuong véi ba Nguyén Thi Nh. Ong Vuong Ba C va ba Nguyén Thi Nh trugc day
la quan hé vo chong nhung dén thang 8 nam 2017 thi ly hén. Nam 2013, ba Nh
duoc bd me dé ting cho thira dat sé 212b, to ban do s6 09, dién tich 106,1m? va
tai san gan lién véi dat 1a mot ngdi nha 04 tang tai to 10 (nay 1a t 06), phuong S,
thanh phé C, tinh C. Nam 2014, ba Nh duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd
C cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat (GCN) sé6 BQ 924589 va giay chung nhan nay chi mang tén
Nguyén Thi Nh ma khéng c6 tén 6ng C.



Sau d6 nha va dat nay ba Nh chuyén nhuong cho ba V vao thang 4 nam 2018.
Ba V di thé chadp GCN sé BQ 924589 tai Ngan hang X — Chi nhanh C dé vay tién.
Ba 1a ngudi chuyén tién thanh toan va dugc ngan hang dong y cho rat tai san thé
chap. Ngay 20/3/2020, ba hoan thién xong thu tuc chuyén nhuong tir ba V sang
ba va gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Pham Thi N theo hd so s6
000858.CN.010. Nhu vay, d6i véi thira dat s6 212b, to ban do sb 09, dién tich
106,1m? va ngdi nha x4y trén dat ba c6 quyén chiém hitu, quyén sir dung va quyén
dinh doat. Ngay 23/3/2020, khi ba dén can nha s6 004 dé nhan tai san thi thdy dng
C dang & d6. Ba yéu cau 6ng C roi khoi nha dé tra lai tai san cho ba nhung 6ng C
khong d6ng y. Thay c6 dau hiéu caa hanh vi chiém giir tai san trai phép ba lam
don trinh bao gai Cong an phudng S, thanh phd C. Tai Cong an phuong S, thanh
phd C, dng C chi xuat trinh duoc ban pho toé don yéu cau dang ky thé chap gidy
chung nhan quyén str dung dat dé vay tién ngan hang va quyét dinh cua Toa an
cdng nhan viéc thuan tinh ly hén giita 6ng C va ba Nh. Céc gidy to nay khong cé
cin cir dé chirmg minh nha va dat tai to6 10 (nay 1 to 6), phuong S, thanh phé C
lién quan dén 6ng C. Ong C khong c6 quyeén va khong cé bat ky mot ly do chinh
dang nao dé can tré quyen sir dung cua ba doi vai ngdi nha gan voéi thira dat sb
212b nay.

Tai phién toda, ba nhat tri véi két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
26/8/2020 vé dién tich dat thuc té do dac 1a 114,2m? va céc tai san duoc mo ta
trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd. Ba yéu cau 6ng Vuong B4 C tra lai cho
ba nha va dét tai to 10 (nay la t6 06), phuong S, thanh phé C, tinh C.

Tai bién ban Iy loi khai ngay 28/7/2020, bi don 6ng Virong Ba C trinh bay:
Ong va ba Nguyén Thi Nh trudc day 1a quan hé vo chong, tuy nhién di ly hén vao
nam 2017. Khi ly hdn, dng va ba Nh da giai quyét xong vé quan hé hon nhan, con
chung, con tai san chung chua giai quyét. Ong xac nhan dng va ba Nh c6 tai san
chung 1a nha va dat tai t6 10 (nay I to 06), phuong S, thanh phé C, tinh C (thua
dat s6 212b, to ban d6 s6 09, dién tich 106,1m? va ngdi nha 04 tang xay trén dat).
Thira dat nay do b me vo dng tang cho vo chong 6ng vao nam 2013 (c6 viét gidy
to tang cho hai vo chong), dd duoc cap gidy chiing nhan quyén si dung dat mang
tén hai vo chong. Sau d6, vo chong 6ng d& dem giay ching nhan quyén st dung
dat thé chap vai Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon chi nhanh thanh
phd C dé vay sé tien 400.000.000 (bdn tram triéu dong) kinh doanh tap hoa. Viéc
chuyén nhugng nha va dat ddi vai thira dat 212b, to ban db s6 09 giira ba Nguyén



Thi Nh va ba Hoang Thi V ciing nhu gitra ba Hoang Thi V va ba Pham Thi N 6ng
khong biét. Nam 2017, khi tién hanh tha tuc ly hon vai ba Nh 6ng khdng yéu cau
giai quyét vé phan tai san do khi d6 dng khong dua kha nang tai chinh dé nop tam
g &n phi dbi véi yau cau chia tai san chung.

Tai phién toa, 6ng C trinh bay gidy to ting cho dbi v4i nha va dat cua thua
dat s 212b, t& ban d6 s6 09 ba Nh cam. BS me vo 6ng ting cho ca nha va dat va
chi tang cho ba Nh. Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat; don yéu cau ding ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat 1a
nhitng tai liéu 6ng con giit lai dé chitng minh thtra dat s6 212b, to ban d6 s6 09 1a
tai san chung giira 6ng va ba Nh. Ngoai nhitng gidy to nay ra 6ng khong co tai
liu ndo khac. Hién nay, chi c6 mot minh 6ng sinh song tai ngdi nha xay 04 tang
trén thira dat s6 212b, to ban d6 sé 09. Péi vai két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 26/8/2020, 6ng nhat tri khdng c6 y kién gi vé dién tich do dac thuc té duoc
co quan chuyén mén xéac dinh cling nhu nhitng tai san trén dat duoc md ta trong
bién ban tham dinh. Céc tai san trén dit 6ng dang st dung véi muc dich dé 6.
Chudng trai 6ng sir dung dé chan nuéi, duoc xay dung vao nam 2009, cé dién tich
khoang 30m?, gié tri khi xay dung khoang 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong.
Chudng trai nay 12 mot phan cua thia dat s6 212b, hién nay bo khdng, gia tri con
lai khong dang ké va 6ng khdng yéu cau vé gia tri xay dung cua tai san nay. Ba
Pham Thi N y&u cau 6ng tra lai nha va dat tai t6 10 (nay la t6 6), phuong S, thanh
phd C, tinh C 6ng khong nhat tri vi d6 van 1 tai san chung cua 6ng va ba Nh chua
duoc chia. Tai san nay dng dé lai cho cac con chung giita 6ng va ba Nh.

Tai bién ban lay loi khai ngay 10/6/2020, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi V trinh bay:

Do biét ba Nguyén Thi Nh ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha va dat tai to 10
(nay 1a t6 6), phuong S, thanh phé C, tinh C (thta dat s6 212b, to ban d6 sé 09,
dién tich 106,1m?; trén dat c6 01 nha xay 04 tang kién cb) nén ba da lién hé dé
mua. Viéc chuyén nhuong gitra ba va ba Nh duoc xéc lap bang hop dong tai Van
phong céng chitng HN, tuy nhién ba khéng nhé ngay. Nha va dat nay duoc chuyén
nhuong véi gia khoang hon 1.000.000.000 (mét ty ddng). Hop ddng chuyén
nhuong chi xac 1ap giira ba va ba Nguyén Thi Nh, khdng lién quan dén nguoi
khac.



Ba Nh d4 cung cap toan bo céc gidy to ching minh ba Nhé c6 toan quyén so
hitu nha va dat trén. Ba ciing truc tiép giap bd me dé ba Nh va duoc biét nha va
dat nay do bé me dé ba Nh ting cho ba Nh. Va phan tai san chuyén nhuong da
duoc UBND thanh phé C cip GCN s6 BQ 924589 mang tén Nguy&n Thi Nh vao
ngay 16/8/2014. Khi chuyén nhuong nha va dat nay cho ba, ba Nh va 6ng Vuong
Bé& C d4 ly hon. Trudc khi 1ap hop déng chuyén nhugng ba da dugc xem nha va
dat. Khi dén xem nha ba thiy 6ng C dang sinh sdng tai day. Ong C biét viéc
chuyén nhuong tai san gitta ba va ba Nh. Ong C dé nghi véi ba cho 6ng C ¢ lai
mét thoi gian khi ba can lay nha thi s& chuyén di.

Khi ba va ba Nh thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dit nay thi GCN s
BQ 924589 mang tén Nguyén Thi Nh dang dugc thé chap tai Ngan hang Y chi
nhanh phuong B dé vay sé tién khoang hon 900.000.000 (chin tram triéu dong).
Ba da nop khoan tién tuong duong va duoc Ngan hang dong y cho rut tai san thé
chap. S tién con lai ba Nh d3 tryc tiép dén nha ba nhan tién mit. Khi rat duoc
gidy to tir ngan hang viéc chuyén nhuong da duoc tién hanh. Nha va dat trén da
duoc sang tén cho ba va Vian phong dang ky quyén str dung dat chi nhanh thanh
phd C xac nhan vao ngay 26/4/2018.

Nam 2018, ba vay Ngan hang X sé tién 1.250.000.000 (mat ty hai tram nam
muoi triéu ddng) dé kinh doanh va thé chiap GCN s BQ 924589. Bau nim 2019
(truéc khi ba bi bat trong vu &n hinh sy) ba da thong béo cho 6ng C vé viéc ba
chuan bi ban nha va yéu cau dng C don di. Ong C nhat tri va c6 ndi khi nao ba
can béo truéc cho 6ng C may ngay dé éng C thu xép. Do khong c6 nhu cau sir
dung nén nam 2020 ba da chuyén nhuong nha va dat thugdc thira dat s6 212b, to
ban do s6 09 cho ba Pham Thi N. Thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong ba dang
bi tam giam nén Vin phong céng ching HN va can bo Ngan hang X da dén nha
tam gitr Cong an huyén H3, tinh C gap ba va ky vao hop dong chuyén nhuong.
Gia tri chuyén nhuong duoc ghi trong hop dong. Viéc thanh toan tién chuyén
nhuong dugc thuc hién bang viéc ba Nam thanh toan cho ngan hang X khoan vay
cta ba tai Ngan hang. S tién con lai ba N d4 thanh toan bang tién mat cho con ba
la Hoang Phuong Al. Sau khi nhan duoc tién ba N thanh toan, Ngan hang X da
ddng y cho rat tai san thé chap. Viéc mua béan, chuyén nhuong gitra ba va ba N da
hoan tat. Ba khong c6 y kién vé viéc chuyén nhuong nay. Sau khi thyuc hién céc
tha tuc chuyén nhuong, ba N da duoc xac nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu



nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 20/3/2020 do Van phong dang ky
quyén sir dung dat dai chi nhanh thanh phé C xéac nhan.

Theo ba 6ng C khong cd quyén gi dbi vai tai san 1a nha va dat tai t6 10 (nay
la t6 6), phuong S, thanh phd C, tinh C vi day 14 tai san riéng cua ba Nh, dugc bd
me ba Nh tang cho, khéng lién quan dén dng C. Hanh vi khong tra lai nha va dat
nay cua 6ng C 1a hoan toan sai. Ba Pham Thi N yéu cau dng Vuong B4 C tra lai
nha va dat tai t6 10 (nay 1a t6 6), phuong S, thanh phé C, tinh C 1a ding Vi viéc
chuyén nhuong nha va dat trén giira ba va ba N 13 hoan toan ty nguyén va ding
theo quy dinh cta phép luat.

Tai don trinh bay dé ngay 02/12/2020, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ba va 6ng Vuong Ba C trudc day la quan hé vo chong, tuy nhién dén nam
2017 thi ly hén. Ngay 19/11/2013, ba dugc bo me dé 1a 6ng Nguyén Hiru G va ba
Ta Thi M ting cho riéng ba (khdng cho con ré lic d6 1a 6ng C) quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat. Viéc tang cho duoc 1ap thanh hop déng ting cho quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong céng chiing S. Trong hop
dong tang cho ghi ré bén tang cho 1a Nguyén Hiru G — Ta Thi M, bén nhan ting
cho 1a Nguyén Thi Nh véi tai san tang cho gom: thira dat s6 212b, to ban d6 sb
09, dia chi: t6 10 (nay l1a tb 06), phuong S, thanh phd C, tinh C (dién tich thera dat:
106,1m?; hinh thirc sir dung: 50m? dat loai OTD va 56,1m? dat loai HNK) va tai
san gan lién voi dat 1a nha ¢ (dién tich xay dyng: 50m?; tong dién tich st dung:
200m?; nha 04 tang kién cd, xay nam 2007).

Sau khi thuc hién cac thu tuc, ngay 16/8/2014 ba dugc UBND thanh phé C
cap GCN s BQ 924589 mang tén Nguyén Thi Nh. Nim 2016, ba chuyén muc
dich str dung 56,1m? dat HNK cua thira dat s6 212b, to ban do sé 09 sang thanh
dat OTD. Ba tu chuyén d6i muc dich sir dung dat nay, khong lién quan dén ong
C. Do ¢6 nhu cau ban nha va dat nén khoang dau nam 2018 ba d chuyén nhugng
nha va dat trén cho ba Hoang Thi V. Viéc chuyén nhugng duoc 1ap thanh hop
ddng tai Van phong cong chang HN. Hop déng chuyén nhuong duoc xac 1ap giira
ba va ba V, khong lién quan dén 6ng C bai nha va dat chuyén nhuong 12 tai san
riéng cua ba, khong phai tai san chung gitra ba va dng C. Viéc chuyén nhuong da
hoan tat va dlng theo quy dinh cua phap luat.



Viéc 6ng C cho rang gitra ba va 6ng C cd tai san chung la nha va dat thuoc
thira dat s6 212b, to ban dd s6 09 tai to 10 (nay 14 to 6), phudng Séng Hién, thanh
phé C 1a khdng dung. Ba khang dinh ba va dng C tir khi két hén khdng c6 tai san
chung nao. Nam 2014, ba vay vén Ngan hang Y dé kinh doanh. Trong hop dong
thé chap tai san véi Ngan hang co tén 6ng Vuong Béa C boi khi d6 ba va éng C
con 1a quan hé vo chdng. Viéc dng C ky xac nhan vao hop ddng chi véi tu cach
la nguoi ké thira quyén va nghia vu d6i voi ba tai Ngan hang, con tai san dung dé
thé chap tai ngan hang 1a tai san ma bé me ba ting cho riéng ba.

Tir thoi diém nhan tang cho tai san, khi chuyén nhuong cho ba V ciing nhu
hién nay ba khdng coi nai, stra chita hay xay dung thém ddi véi can nha. Can nha
04 tang van giit nguyén hién trang nhu khi ba nhan tang cho tir b6 me. Do nha va
dat tai t6 10 (nay la t6 6), phuong S, thanh pho C ba da chuyén nhuong cho ba V
theo dung quy dinh caa phap luat nén viéc ba V chuyén nhuong tiép cho ba Pham
Thi N ba khéng biét. Ba khdng lién quan dén viéc khai kién gitra ba Pham Thi N
va 6ng Vuong Ba C.

Tai van ban s6 428/CV-BIDVCB ngay 15/6/2020 Ngan hang X trinh bay:

Khéach hang Hoang Thi V thé chp tai san 1a bat dong san tai t6 10 cii, phuong
S, thanh phé C, tinh C (GCN sé BQ 924589 do UBND thanh phé C cap ngay
16/8/2014 theo Hop dong thé chap bat dong san sé 05/2018/5859051/HDBD ngay
27/4/2018 giita ba Hoang Thi V va Ngan hang X). Hop dong thé chap trén da
duogc cong chirng va dang ky giao dich bao dam theo dlng quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/01/2019, ba Pham Thi N va ba Hoang Thi V thoa thuan dit coc tién
mua ban bat dong san tai to 10 cii, phuong S, thanh phd C, tinh C véi sb tién
880.000.000 (tdm tram tdm muoi triéu déng). Do trong qua trinh bi tam giam dé
diéu tra nén hai bén mua ban khong thé gap mat dé tién hanh thu tuc chuyén
nhuong (thang 4/2019 khach hang Hoang Thi V bi tam giam dé diéu tra vé toi
danh bac, trong khoang thoi gian bi tam giam khach hang Hoang Thi V khong
thanh toan duoc no nén ngan hang X d chuyén nhém no theo quy dinh). Trong
thang 02/2020, gia dinh khach hang Hoang Thi V lién hé véi ngan hang vé viéc
ban tai san noi trén do khong lién quan dén vu an. Bé giam bét du no xau, Ngan
hang da gui céng van sé 175/BIDV.CB ngay 21/02/2020 dé& nghi Co quan canh
st diéu tra Cong an thanh phé C tao diéu kién cho cong ching vién gap ba Hoang
Thi V dé tién hanh thu tuc mua ban tai san va dugc chap nhan.



Ngay 25/02/2020, ba Pham Thi N chuyén tién vao tai khoan sé
33010000228481 — Hoang Thi V va X Cao Bing da thu no géc va lai sé tién
1.400.000.000 (mét ty bén tram triéu dong) theo ding quy dinh va xuat kho giy
chting nhan quyén st dung dat dé ban giao lai cho bén thé chap (ba Hoang Thi V
iy quyén cho con gai Hoang Phuong A1) nhan lai. Sau d6, cac bén mua ban tu
tién hanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Nhu vay, viéc mua ban tai san la bat dong san tai to 10 cii (nay la to 06),
phuong S, thanh phé C, tinh C do ba Pham Thi N va ba Hoang Thi V tu thoa
thuan, trao doi tir truéc, khdng phai bién phap phat mai tai san thé chap cua Ngan
hang. Ngan hang Xchi thuc hién giao tra giay chang nhan cho bén thé chap sau
khi da thu phan du no tuong tng duoc dam bao theo hop dong thé chap bat dong
san s6 05/2018/5859051/HDBD ngay 27/4/2018 giira ba Hoang Thi V va Ngan X
. Vi nhitng ly do trén, ngan hang X khdng yéu cau dugc tham gia to tung dé giai
quyét vu &n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai bién ban x4c minh cua Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang ngay
30/11/2020 6ng Nguyén Hitu G, ba Ta Thi M trinh bay:

Ong ba 12 bd me dé ciia ba Nguyén Thi Nh. Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Vuong
B4 C trudc day la quan hé vg chong, nhung dén nam 2017 thi ly hon.

Ngay 19/11/2013, 6ng ba tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho ba Nguyén Thi Nh - con géai 6ng ba (6ng ba chi cho riéng ba Nh, khdng
cho con ré). Viéc tang cho dugc lap thanh hop dong tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai Van phong cong chang S. Trong hop dong tang cho
ghi rd bén ting cho 1a Nguyén Hitu G — Ta Thi M va bén nhan ting cho la Nguyén
Thi Nh véi tai san ting cho gom: thira dat s6 212b, to ban d6 sé 09, dia chi: t6 10
(nay 1a t6 06), phuong S, thanh phé C, tinh C (dién tich thura dat: 106,1m?2; hinh
thire str dung: 50m? dat loai OTD va 56,1m? dat loai HNK) va tai san gan lién voi
dat 1a nha ¢ (dién tich xay dung: 50m?; tong dién tich st dung: 200m?; nha 04
tang kién cd, xay nam 2007).

Sau khi thuc hién cac tha tuc, ngay 16/8/2014 ba Nh dugc UBND thanh phé
C cap GCN sb BQ 924589 mang tén Nguyén Thi Nh. Vao thai diém 6ng ba ting
cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat nam 2013 hién trang ngdi nha
xay 04 tang van gitr nguyén nhu hién nay ba Nh khéng xay dung, coi ngi gi thém.
Nam 2016, ba Nh d4 chuyén muc dich sir dung 56,1m? dat HNK cua thira dét so



212D, t& ban d6 s6 09 sang thanh dat OTD. Viéc ba Nh chuyén muc dich st dung
56,1m? dat nay do ba Nh ty thuc hién, khdng lién quan dén dng C. Nam 2018, khi
6ng ba 1am lai mai tén cho gia dinh 6ng ba cd 1am thém phan mai ton che san cho
ba Nh. Ong ba xéc dinh tir khi ba Nh két hdn véi dng C vo chong khong c6 tai
san chung.

Tai ban &n dan su so thim s 03/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da: Can cir Diéu 32 Luét hén
nhan va gia dinh nam 2000;

Can cir cac Diéu 467, 722, 723 B6 luat dan su 2005;

Cin ctr cac Diéu 99, 100, 166, 167 Luat dat dai 2013;

Can cur cac Diéu 166, 221, 223, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015;

Ap dung khoan 2, 9 Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; 157; 158; 271; 273 B0 luat té tung dan su;

Ap dung Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ny ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi N dbi voi yéu
cau 6ng Vuong Ba C tra lai thira dat sb 212b, to ban d6 s6 09 (ban dd dia chinh
nam 1995), dia chi: t6 10 (nay la t6 06), phuong S, thanh phé C, tinh C, dién tich
thuc té 1a 114,2m?; tai san gan lién voi dat 1a mai trai trude nha (dién tich 18,9m?),
nha & (dién tich 60,8m?), chudng trai (dién tich 34,5m?). Thtra dat c6 t& can tiép
giap nhu sau:

- Phia Béc cta thira dat giap duong khu dan cu (nay di khong st dung).

- Phia Nam cua thira dt giap duong Quéc 10 3.

- Phia Dong cua thira dat giap mot phan giap dat ciia 6ng Dinh Ngoc Q, mot
phan giap dudng dan sinh xudng séng (chiéu rong khoang 01m).

- Phia T4y cta thira dét giap dat ong Nguyén Hiru G.

(C6 ban d6 trich do dia chinh khu dat kém theo ban an).



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo

cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/01/2021 bi don éng Vuong Ba C ¢6 don
khang c&o ndi dung nhu sau:

- Lam rd viéc gia dinh t6i dang di thé chap ngan hang tir thang 4 nam
2014 dén thang 8 nam 2014 chua tra xong tién ngan hang ma da dugc cap gidy
chting nhan quyén str dung dat s6: BQ 92589, gidy chitng nhan quyén sir dung
dat tai sao chi mang tén mot nguoi? c6 phai gidy to gia khong? Con dau, chix
ky cua giam doc Tran Triéu D ky trén hai loai gidy to ciia co quan ding ky
khac nhau (c6 ban phd t6 gidy ching nhan quyén st dung dat sao khong c6 day
du dién tich dat da thuc hién nghia vy tai chinh)

- Tai san cua gia dinh t6i chua dugc Toa an phan chia nén qué trinh mua
ban chua duoc sy chap thuan cua toi va con chung Vuong Ba Tr 12 vi pham
quyén s& hitu nha 6.

- Viéc ba N yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Cao Bing budc tdi trao
tra tai san nha va dat 1a khong c6 can c.

Tai phién toa phic tham bi don c6 thay d6i ndi dung khang céo va chi
y&u cau Hoi ddng xét xtr phlic tham xir, chap nhan cho bi don mot phan gia tri
ngodi nha va dat ma ba Nh da chuyén nhuong cho ba V, nay ba V di chuyén
nhuong sang tén ba N.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong nhat tri véi yéu cau khang
cdo cua bi don, dé nghi HPXX bac khang co cua 6ng C, giit nguyén ban an
so tham.

Ludt suw bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Tai phién
tda 6ng C c6 nhiéu 1oi khai mau thuin, anh C khéng ¢ tai liéu nao chiing minh
tai san ma ba Nh da chuyén nhuong cho ba V, nay 1a ba N 1a tai san chung cua
anh C va ba Nh. Tuy nhién khi ly hon vao nam 2017 ca anh C va chi Nh déu
cho rang tai san chung khong yéu cau giai quyét. Trong hop ddng thé chap vay
tai san ngay 06/5/2014 va phu luc hop dong thé chap ngay 30/6/2014 déu c6
tén cua 6ng Vuong Ba C nhu vay da c6 viéc ba Nh nhap tai san riéng vao lam
tai san chung cia vg chong. Tai khoan 2 diéu 32 luat hon nhan gia dinh da quy
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dinh 5, nhu vay 2 hop dong nay thé hién viéc duong nhién nhap tai san riéng
thanh tai san chung cia vo chong. Viéc thé chap ngay 06 thang 5 nim 2014
nhung ngdy 16 thang 8 nim 2014 chua duoc xda thé chap da duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat 12 khdng ré rang. Cap so tham thu thap cac tai
lieu, chung ctr chua duoc chat ché, dé nghi cip phic tham xem xét.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Cao Bcingphdt biéu y kién: Viec
tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa,
ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an, dam bao dang quy dinh
ctua phép luat. Vé duong 16i giai quyét: Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat to
tung dan su, dé nghi HDXX khéng chap nhan khang cdo cua bi don va giir
nguyén ban an so thim ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu ho so va tham tra chiing ciz tai phién toa, nghe loi
trinh bay ciia cdc dwong su, y kién phat biéu cua kiém sdt vién va can cir vao
két qua tranh ludn tai phién toa.

[1] Toa &n cap so tham thuc hién va tuan thu ding quy dinh cia Bo luat
t tung dan sy trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh
chép, xac dinh tu cach nguoi tham gia t tung, thu thap va giao nop ching cu,
tham dinh, dinh gi4 va hoa giai, trinh ty va tha tuc phién toa so tham. Pon
khang cao cta nguyén don nop trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién ngan hang X, ba
Hoang Thi V, ba Nguyén Thi Nh déu c6 don tir chbi tham gia té tung. Can cir
theo khoan 2 diéu 296 bo luat té tung dan su. Hoi dong xét xir van tién hanh
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét khang c&o va cdc can cir khang céo cua bi don Vieong Ba C vé
viéc yéu cau Hoi dong xdc dinh tai san ma ba Nh da chuyén nhwong cho ba V,
nay ba V da chuyén nhirong cho ba N 1a mét phan tai san cia éng Vieong Bd
C.

Hoi dong xét xir xét thay, nam 2013 mic di 6ng C va ba Nh van tan tai
la quan hé vg chong, nhung vao ngay 19 thang 11 nim 2013 tai Van phong
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cong chang S, ba Nguyén Thi Nh duoc bd me dé 1a dng Nguyén Hitu G va ba
Ta Thi M 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat
(khéng cho 6ng Virong Ba C), trong hop dong ting cho ghi rd bén tang cho 1a
Nguyén Hitu G - Ta Thi M bén duoc ting cho 1a Nguyén Thi Nh véi tai san
tang cho gom thira dat 212D, to ban do s6 09, dia chi t6 10 (nay la to 6, phuong
S, thanh phé C, (dién tich thira dat 106,1m2, hinh thirc s dung 50m? dat loai
OTD va 56,1m? dat loai HNK) va tai san gan lién véi dat 1a nha & (dién tich
xay dung 50m?, tong dién tich st dung 200m? nha 4 tang kién cb, xdy nim
2007) diéu nay cling da duoc thé hién tai bién ban xac minh ngay 30/11/2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang di véi 6ng Nguyén Hitu G, ba Ta
Thi M. Ngay 04/04/2012 ba Nguyén Thi Nh da tién hanh l1am thu tuc sang tén
d6i véi thira dét thé hién & cac gidy to, tai liéu: Phiéu chuyén thong tin dia chinh
dé xac dinh nghia vu tai chinh ngay 04/4/2014 cia Vin phong dang ky quyén
st dung dat chi nhanh thanh phd C; Thong bao nop Ié phi trudc ba nha, dat
ngay 9/4/2014; T& khai 1€ phi trude ba nha, dat ngay 04/4/2014 cua ba Nguyén
Thi Nh; To khai thué thu nhap c& nhan ngay 04/4/2014 ctua 6ng Nguyén Hitu
G. Sau khi thuc hién day du cac thu tuc, ngay 16/7/2014 ba Nh dugc UBND
thanh phd Cao Bang cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BQ924589
mang tén Nguyén Thi Nh. Tai céng vin s6 242/CV-VPDKCNTP ngay
17/11/2020, Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang khing
dinh viéc UBND thanh phé Cao Bang cap GCN s6 BQ 924589 ngay 16/8/2014
mang tén Nguyén Thi Nh 1a dung trinh ty, tha tuc tai thoi diém cip. Giay chang
nhan quyeén sir dung dat chi mang tén ba Nguyén Thi Nh boi I& day 1a tai san
riéng cua ba Nh, trong thoi ky hén nhan duoc bd me dé ba Nh 1a 6ng Nguyén
Hiru G va ba Ta Thi M tang cho riéng ba Nh.

Trong qua trinh giai quyét ly hon vao ndm 2017 ciing nhu trong vu 4n nay
6ng C chi can ctr vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat; don yéu cau dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
dé chimg minh thira dat 212b, t& ban d6 s6 09 1a tai san chung ctia ong va ba Nh.
Ngoai nhiing gidy t& nay ra 6ng khong c6 tai liéu ndo khac. Nhiing tai liéu 6ng C
dua ra nay khong dii co s& dé chimg minh nha va dat tai t6 10 (nay 1a to 06),
phudng S, thanh phé C, tinh C 14 tai san chung trong thoi ky hon nhén gitta 6ng
C va ba Nh. Mat khac, tai phién toa so tham 6ng C lai thira nhan bd me vo 6ng
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(6ng Nguyén Hiru G va ba Ta Thi M) ting cho ca nha va dat thudc thua dét s6
212b, to ban d6 sd 09 va chi ting cho ba Nguyén Thi Nh. Tai don trinh bay dé
ngay 02/12/2020, ba Nh khing dinh khong c6 tai san chung v6i ong C va ciing
khong c6 tai li¢u nao thé hién ba Nh nhap tai san dugc bd me tang cho ba vao lam
tai san chung. V& mat phap ludt nha & va dat dai thi GCN s6 BQ 924589 ciing
khong cd tén 6ng C 1a dng s& hitu. Nhu vy, theo quy dinh ctia Diéu 32 Luét hon
nhan va gia dinh nam 2000 va 15i thira nhan cua 6ng C thi nha va dat tai t6 10
(nay 13 t6 06), phuong S, thanh phd C, tinh C 12 tai san riéng ctia ba Nh, viéc ba
Nh va dng C cung ky tén vao Hop dong thé chip tai san khong du can ctr dé cho
rang ba Nh sap nhép tai san duoc ting cho riéng vao khéi tai san chung cta vo
chong, va co du cin ctr dé khang dinh day khong phai 1a tai san chung gita ba Nh
va 6ng C trong thoi ky hon nhan. Do vay ba Nh ¢ toan quyén quyét dinh doi
vé6i tai san thuoc so hitu riéng caa minh ma khéng can sy chap thuan caa éng
C. Do d6 viéc ba Nh chuyén nhuong cho ba V vao ngay 26/4/2018 sau d6 ba
V chuyén nhuong cho ba N vao ngay 20/3/2020 khdng lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap caa éng C.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xu xét thay c6
cin ctr dé bac khang cao cua éng Vuong Bé C, giit nguyén ban an so tham s
03/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 cuia Toda an nhan dan thanh phé Cao Bang.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa
phl hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Do yéu cau cia 6ng C khong dugc chap nhan nén 6ng Vuong Ba C
phai ¢6 trach nhiém thanh toan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho ba
Pham Thi N s6 tién 12 4.600.000d6ng theo quy dinh tai khoan 1 diéu 157 B
lut tb tung dan su.

[5] Vé an phi: Do khang céo cia dng Vuong Ba C khong duoc chap nhan
nén 6ng C phai chiu &n phi dan sy phtc tham va an phi dan sy so tham dé sung
cdng quy nha nudc theo quy dinh tai diéu 148 bo luat t6 tung dan su.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 - B luat T tung dan su nam 2015;
Cin cr cac Diéu 467, 722, 723 Bo luat dan sy 2005;
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Cin ctr cac Diéu 99, 100, 166, 167 Luat dat dai 2013;

Can ctr cac Diéu 166, 221, 223, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi, I& phi Toa an.

Béc khang céo cua 6ng Vuong Ba C. Gitr nguyén ban an dan su so tham
s6 03/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén Xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi N d6i véi yéu
cau ong Vuong Ba C tra lai thira dt s6 212b, to ban d6 s6 09 (ban d6 dia chinh
nam 1995), dia chi: t6 10 (nay 14 to6 06), phuong S, thanh phé C, tinh C, dién tich
thuce té 1a 114,2m?; tai san gin lién voi dat 1a mai trai trude nha (dién tich 18,9m?),
nha & (dién tich 60,8m?), chudng trai (dién tich 34,5m?). Thira dat co tir can tiép
giap nhu sau:

- Phia Bic cua thira dat giap duong khu dan cu (nay da khong sir dung).

- Phia Nam cua thtra dat giap duong Quéc 16 3.

- Phia Pong cua thira dat giap mot phan giap dat ciia ong Pinh Ngoc Q, mot
phan giap dudng déan sinh xudng song (chiéu rong khoang 01m).

- Phia T4y cua thira dét giap dat ong Nguyén Hiru G.

(C6 ban d6 trich do dia chinh khu dat kém theo ban an).

2. Budc 6ng Vuong Ba C phai co trach nhiém thanh toan tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd cho ba Pham Thi N sé tién 13 4.600.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi cia s6 tién con phdai thi hanh dan theo muc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 20135.

3. Vé an phi: Ong Vuong Ba C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an
phi dan su phac thim va 300.000d an phi dan sy so thdm, tong cong ca hai khoan

an phi 6ng C phai ndp 1a 600.000d sung coéng quy nha nude, nhung duoc khau trir
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vao sd tién 300.000d tién tam tng an phi phac tham ma 6ng C da ndp theo bién
lai thu tién tam Gng AA/2018/0000990 ngay 03/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. Nay 6ng C con phai chiu 300.000d

an phi dan sy so tham dé sung cong quy nha nudc.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luadt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: i A ) . ) )
- VKSND tinh CB; TI\/I.”H(,)I D(,)NG XET XU PHUCA THA\M
| AND TECS: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TPCB;
- Cac dwong su;

- Luu hs;

- Luu an van.

Nguyén Thi Nhu
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