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V/v tranh chap doi lai quyén sir dung
dAt nhan khoan

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Trinh Xuan Mién
Ong Nguyén A Pam

- Thu ky phién tda: Ong Huynh Van Poan — La Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.
Trong ngay 23 va 24 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ca
Mau xét xt phue thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 102/2019/TLPT-DS ngay
16 thang 5 nam 2019 v¢ viéc tranh chap: “Tranh chap doi lai quyén su dung dat
nhan khoan”.
Do Ban an dan su so thémq s6: 04/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 25/2019/QDPT-DS ngay
09 thadng 9 nam 2019 gitta cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Phan Nhu Q, sinh nam 1955 (c6 mit).
2. Ba Lam Thi Ngoc D1, sinh nam 1959 (c6 mat).
Cung cu trt tai: Khom 8, thi t, huyén N, tinh C ..
- Bi don:
1. Ong Phan Vin D2, sinh nam 1955; cu tra tai: 4p O, xa T, huyén N, tinh C .
(c6 mat).
q 2. Ong Huynh Minh C, sinh ndm 1958; cu tru tai: ép D, xa T, huyén Ngoc
Hién, tinh Ca Mau (c6 mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Huynh Minh C: Ong
L& Thanh Thuan, l1a Luat su thuéc Van phong Luat su Lé Thanh Thuan, Poan Luat
su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi L, sinh ndm 1960; cu tra tai: ép D, xa T, huyén Ngoc Hién,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Doan Thi L: Chi Huynh Hoéng D3, sinh nam
1984; cu tru tai: ap D, xa T, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau (theo uy quyén cua ba
L theo Van ban uy quyén ngay 21/5/2018); (c6 mat).

2. Ong Nguyén Quéc H1, sinh nim 1952 (ving mit).

3. Ba Phan Thj V2, sinh nim 1957 (ving mit).

4. Anh Pham Hoang V1, sinh nim 1984 (ving mit).

5. Chi Nguyén Thi T, sinh ndam 1987 (vang mat).

Cung cu tru tai: ép 0,xaT, huyén N, tinh C ..

6. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién 1am nghiép Ngoc Hién (vang
mat).

Pja chi: Ap T, xa T, huyén N, tinh C .

- Nguoi khang cdo: Ong Huynh Minh C, ba Poan Thi L — L& bi don va nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢n ngay 28 thang 11 nam 2017 cua nguyén don va cdc yéu
cau bé sung trong qud trinh 16 tung tai Toa dn 6ng Q va ba D1 trinh bay:

Ong Q va ba D1 c6 phan dat nudi trong thuy san dién tich 32.210, 9m? toa lac
tai ap O, xi T, huyén N, tinh C . thudc 14m phan ctia Ban quan 1y bao vé va phat
trién rung 13/12 (nay la COng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 1am nghiép
Ngoc Hién, goi tit 1a Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién) duoc giao
khoan tr nam 1992. Pén nam 2015 thi dugc Cong ty TNHH MTV Lam nghiép
Ngoc Hién xac lap lai ho so giao nhan khoan rimng va dat rimg san xuat do 6ng Phan
Nhu Q dai dién diémg tén tai thira s6 81 + 89, khoanh 36, tiéu khu 169. Do diéu kién
cudc séng ctia ong Phan Vin D2 kho khin nén dng Q va ba D1 ¢ cho 6ng D2
muon phan dat trén dé san xuét va sau d6 duge 6ng D2 ndi cho 6ng Huynh Minh C
thué lai. Gia dinh dng Q c6 trao d6i v6i 6ng D2 d¢é lay lai phan dat cho muon va xay
ra tranh chip vé6i gia dinh 6ng C. Hién tai, phan dat trén 6ng C di cam cd cho éng
Nguyén Qudc H1 va ba Phan Thi V2, sau d¢6 dng H1 va ba V2 giao lai cho con la
Pham Hoang V1 va Nguyén Thi T truc tiép quan 1y, sir dung. Nay 6ng Q va ba D1
yéu cau 6ng Phan Van D2, 6ng Huynh Minh C va nhiing nguoi ¢6 lién quan gém ba
Poan Thi L, 6ng Nguyén Qubc H1, ba Phan Thi V2, anh Pham Hoang V1 va chi
Nguyén Thi T co trach nhiém thao dor va di doi tai san dé tra lai phan dat co ca cay
rimg va cbng x6 vudng theo két qua do dac thuc té dién tich 30.747,4m? tai 4p O, xa
T, huyén N, tinh C . sau khi da trir di¢n tich 10 giéi hién hitu theo vi tri nhu sau:
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Phia dong gidp Kénh Hang Khéu; Phia tay giap Kénh Thuy Loi; Phia nam giap dat
6ng Phan Vin D2 dang quan 1y, st dung; Phia bic giap dat ong Lé Thanh Pién
dang quan 1y, st dung.

- Tai ban ty khai ngay 24 thang 01 ndm 2018 va qud trinh t6 tung tai Toa dn
ong Phan Van D2 trinh bay:

Ong thtra nhén ¢6 muon phan dét nuoi trong thuy san theo 101 trinh bay cua
ong Q va ba D1, do cudc song kho khin nén ong c6 cam c¢b cho 6ng C phan dat néu
trén va théng nhat dé noi dung chuyén nhugng voi gia 30 luong vang 24k nhung
thie té khong giao vang ma ddi trir vao khoan no thiéu 288.000.000 dong va thoa
thuan khi no c6 diéu kién 6ng s& chudc lai dat tra cho 6ng Q va ba D1. Khi cim ¢
dat cho 6ng C, ong khong c6 cho vo chong dng Q biét va thuc té dat chua chudc tra
lai cho vo chong 6ng Q. Nay ong chap nhan theo y kién ctia vo chong dng Q, dbi
v6i khoan ng ctia 6ng C, 6ng s& c¢6 trach nhiém thanh toan khi 6ng C c6 yéu cau.

Tai ban tir khai ngay 24 thang 01 nam 2018 va qud trinh t6 tung tai Toa dn
ong C trinh bay:

Vao ngay 26/7/2005, 6ng c6 nhén chuyén nhuong phan dat nuoi trong thity
san 3,2 hecta tai ap Ong Pinh, xd Tan An T4y, huyén Ngoc Hién cua ong Phan Vin
D2 c6 lam gidy tay d6i bén ky xac nhan nhung phia ong D2 ghi tén cua ong Q trong
gidy chuyén nhuong. Khi xay ra tranh chap, su viéc duoc chuyen dén Co quan diéu
tra Cong an huyén Ngoc Hién, phia 6ng Q da thong nhat cat 02 hecta dé lai cho 6ng
canh tac, phan dién tich dat con lai 6ng sé& giao tra cho 6ng Q sau khi 6ng Q thuce
hién xong thi tuc d6i tén trong hd so giao khoan, nay 6ng khong chap nhén yéu ciu
cua 6ng Q va ba D1 doi tra lai dat va yéu cau thuc hién theo thoa thuan va cam két
giita cac bén tai Co quan diéu tra.

Y kién ba Poan Thi L va ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba L thong nhat
theo quan diém cua 6ng C trinh bay va khong chip nhéan giao tra dit theo yéu ciu
ctia 6ng Q va ba D1, yéu cau thuc hién theo thoa thuén giira cac bén tai Co quan
diéu tra.

Y kién ciia 6ng Nguyén Quéc HI va ba Phan Thi V2 trinh bay:

Vao ngay 09/8/2012 6ng H1 va ba V2 c6 nhan cAm cb cua vo chong ong
Huynh Minh C phan dit 3.2 hecta tai 4p O, xa T, huyén N, tinh C . véi gia
160.000.000 dong, khong quy dinh thoi han. Khi nao vo chong 6ng C c6 du tién
chudc thi nhan lai dat, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Y kién ciia anh Pham Hoang V1 va chi Nguyén Thi T trinh bay:

Phan dat tranh chép truéc ddy do vo chong 6ng Huynh Minh C cam c6 cho
ong Nguyen Quoc HI va ba Phan Thi V2, sau d6 giao cho anh chi quan ly, st dung.
Anh chi thong nhat theo y kién cta ong H1 va ba V2 trinh bay, khi nao vo chong
6ng C c6 du tién chudc thi nhan lai dat. Truong hop Toa an budc giao dat thi anh
chi yéu ciu ngudi nhan dat phai co trach nhiém tra tién con gidng cho anh chi da tha
vao vudng nudi 1a 15.000.000 dong.

Y kién Céng ty TNHH MTV Ldam nghiép Ngoc Hién: Phan dat tranh chap da
dugc Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién 1am nghiép Ngoc Hién xac lap
ho6 so giao nhan khoan rimg va dat rimg san xuat cho ho nhan khoan do 6ng Phan
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Nhu Q dai dién dung tén véi tong dién tich 32.210,9m* thudc sd thia 81 + 89,
khoanh 36, tiéu khu 169. Qua trinh chuyén nhugng, cam cd va giao quyén sir dung
dat néu trén khong thong qua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién 1am
nghiép Ngoc Hién.

Tw noi dung vu an néu trén, tai Ban an dan su so tham sé: 04/2019/DS-ST
ngay 28 thang 3 nam 2019 ciia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 166, Diéu 117, Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy; Didu 203 clia
Luat Dat dai; khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 147, khoan 1 Piéu 273 cua
B luat T4 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 va diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
tuyén xtr vang mat Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 1am nghiép Ngoc
Hién, 6ng Nguyén Qudc HI, ba Phan Thi V2, chi Nguyén Thi T va anh Pham
Hoang V1.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Nhu Q va ba Lam Thi Ngoc D1
vé viéc yéu cau bi don ong Phan Van D2 va éng Huynh Minh C cung véi nhimg
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan giao tra phan dat nhan khoan.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat ngay 26/7/2005 gitta 6ng Huynh
Minh C v¢i 6ng Phan Van D2; Hop dong cam c6 dat ngay 09/8/2012 giita ong
Huynh Minh C va ba Poan Thi L véi 6ng Nguyén Qudc H1 va ba Phan Thi V2 la
vO hiéu.

- Budc 6ng Huynh Minh C, 6ng Phan Van D2 va nhitng nguoi ¢6 lién quan
gom ba Poan Thi L, 6ng Nguyén Qudc HI, ba Phan Thi V2, anh Pham Hoang V1
va chi Nguyén Thi T c6 nghla vu giao tra phan dién tich dit nhan khoan theo dién
tich do dac thyc té 30.747,4m” tai ap O xa T, huyén N, tinh C . (da tru di¢n tich 9
gidi hién hitu) cung voi ciy rimg va cdng x6 vudng gan lién trén dat cho ong Phan
Nhu Q va ba Lam Thi Ngoc D1 theo vi tri nhu sau: Phia Pong giap Kénh Hang
Khau; Phia Tay giap Kénh Thuy Loi; Phia Nam giap dat 6ng Phan Vin D2 dang
quan 1y, str dung; Phia Béc giap dat 6ng Lé Thanh Dién dang quan 1y, sit dung (Kém
theo so' do do dac).

- Budc anh Pham Hoang V1 va chi Nguyén Thi T c6 trach nhiém tho do va
di doi tai san gom nha & va cac cong trinh phu khac c6 trén dat dé giao tra dat cho
ong Q va ba D1.

- Budc 6ng Phan Vin D2 va 6ng Huynh Minh C mdi ngudi c6 trach nhiém
giao tra cho 6ng Phan Nhu Q va ba Lam Thi Ngoc D1 phan chi phi do dac va dinh
gia véi s6 tién 9.240.000 dong.

Ké tir khi éng Phan Nhwr O va ba Lam Thi Ngoc DI ¢6 don yéu cdu thi hanh
dn néu 6ng Phan Van D2, 0ng Huynh Minh C chdm thuc hién nghia vu trd sé tién
trén thi hang thang 6ng D2, 6ng C con phdi chiu thém khoan tién ldi sudt chdm tra
theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

- Béi véi khoan ng chuyen nhuong dat giita ong Phan Van D2 va 6ng Huynh
Minh C; khoan ng cam cb dit gitta Huynh Minh C, ba Poan Thi L véi 6ng Nguyén
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Quéc H1 va ba Phan Thi V2 cac duong su ¢6 quyén thoa thuan viéc thanh toan néu
khong thoa thuan dugc thi duong su co quyén khoi kién thanh vu an dan su khac
theo quy dinh cta phap luat.

- Khong budc trach nhiém bdi thuong thiét hai cho anh Pham Hoang V1 va
chi Nguyén Thi T.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 08 - 4 - 2019 vo chdéng 6ng Huynh Minh C, ba Poan Thi L ¢6 don
khang cdo, ndi dung yéu cau stra 4n, khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don, néu
hay hop dong phai tra lai 6ng 30 luong vang 24k da giao cho Pom; ngoai ra an so
tham khong xem xét gia tri cdy rung la phia 6ng C trong. Néu 6 ong D2, 6ng Q khdng
chép nhén giit lai 02 hecta dat nhu da thoa thuan tai co quan diéu tra Cong an huyén
Ngoc Hién vao nim 2017, thi dé nghj chuyen hd so qua co quan diéu tra xir Iy hanh
Vi vi pham ctia 6ng D2 vé gia mao chir ky dé lira ddo ong C chuyén nhuong thanh
qua lao dong dat cta 6ng Q.

Tai phién toa: Ong Huynh Minh C, chi Huynh Hong D3 (dai dién cho ba
Poan Thi L) dé nghi gitr nguyen yéu cau khang cio.

Ludt s bdo vé quyén loi ich hop phdp cho vo chong dng Huynh Minh C:

Pé nghi chap nhan yéu cau khang céo cta vo chong 6ng C, tuyén xur chi chap
nhan mot phan yéu cau khc”ri kién cua nguyén don véi dién tich 9.972.5m% phan
dién tich con lai 20.000m? (bao gom cong xé va dat ven song) (kém theo ban v&), dé
nghi gitr lai cho vo chong 6ng C sir dung, nhu 6ng Q da thoéa thuan giao cho vo
chong 6ng C 02 hecta tai co quan diéu tra Cong an huyén Ngoc Hién vao nam 2017.
Viée gitr lai cho 6ng C 02 hecta thi ¥ kién cua Cong 'ty TNHH MTV Lam nghiép
Ngoc Hién ciing thong nhat nhu d3 néu tai Cong vin sb: 35/CV-Cty ngay 07-8-2019
tra 101 Cong van so 159/TA-DS ngay 26-6-2019 ctia TAND tinh Ca Mau.

Ong Phan Nhuwr Q, ba Lam Thi Ngoc D1: Dé nghi gitt nguyén Ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khang céo cua vo chong ong C.

Dai dién Vién kzém sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy dinh cta phap luat td tung va cac
duong su cling chap hanh ding véi quyén va nghia vu cta cic duong sy dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phic thim: Can clr khoan 3
Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su; tuyén xur hily toan bo an S0 tham, 1y do 4n so tham
vi pham t6 tung khong xem x¢t gia tri cay trén dat do ai trong dé giai quyét; tuyén
hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu nhung khong xir Iy hau qua ctia hop dong vo
hiéu la co6 sai sot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen civu cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phien toa, xét khang cdo cua ong Huynh
Minh C va ba Poan Thi L, Hji dong xét xir thdy rang:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép, thu Iy
va giai quyét dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dén suy.
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[2] Xét ndi dung va can cir khang c4o cta vo chong dng C dé nghi chi chap
nhan mot phan khai kién cua vo chong 6ng Q, ba D1 véi dién tich 9.972.5m?; phan
dién tich con lai 20.000m? (chua trur 16 gidi va bao luu ven song), dé nghi gitr lai
cho vo chdng 6ng C sir dung 13 dung véi hop dong chuyén nhugng thanh qua lao
dong ngay 26/7/2005 gitra 6ng Huynh Minh C v&i 6ng Phan Van D2 va thoa thuéan
ctia 6ng Q giao cho vo chong 6ng C 02 hecta tai co quan diéu tra Cong an huyén
Ngoc Hién vao nim 2017.

[3] V& hién trang dét tranh chap: Phan dat 6ng Phan Nhu Q va ba Lam Thi
Ngoc D1 tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 30.910,9m?, dién tich chua
trir 10 gi61 va bao luu ven song; trir 10 g161 va bao luu ven song 1a 30.747,4 m? toa
lac tai ap O, xa T, huyén N, tinh C .. Pét tranh chap duoc x4c dinh 1a dat giao
khoan, theo d6 Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién 1 don vi dugc Nha
nudc giao quyen stt dung dat. Can ctr hd so nhan khoan, thi phan dit dang tranh
chip thudc quyén nhan khoan ctia 6ng Phan Nhu Q va ba Lam Thi Ngoc D1 vao
nam 2015. Theo bién ban dinh gia ngay 21-01-2019 dinh gi4 tai san dat va trén dat
gdbm: Céng x4: 15.000.000 ddng; tri gia cdy rung 10.300m?%/30.747,4m* la
92.730.000 ddng; gia tri dat 30.910,9m? x 15.000 déng/m? = 463.663.500 dong.
Téng cong 1a 571.393.500 dong. Trén dat c6 mot can nha tam do vo chdng anh V1,
chi T cat ¢ tir ndm 2012. Cac bén théng nhat gid tri tai san néu trén, nhung khong
théng nhat duoc ai 1a nguoi trong rimg.

[4] V& noi dung tranh chap: Ca 03 ngudi gom 6ng Q, Pom, Chau déu co sy
trinh bay khac nhau. Theo dng Q, do diéu kién cudc song ctia 6ng Phan Vin D2 kho
khin, nén vao nim 1996, 6ng Q va ba D1 c6 cho 6ng D2 muon phan dét trén dé san
xuét, dén nim 2005 6ng D2 cho 6ng Huynh Minh C thué lai; dén nim 2016, 6ng Q
liy lai dat canh tac thi phat sinh tranh chap. Con éng D2 thi thira nhan c6 muon
phan dat nudi trong thuy san theo 101 trinh bay ctia 6ng Q va ba D1. Do cudc sdng
kho khin, nén 6ng D2 c6 cAm cb phan dat néu trén cho 6ng C, nhung khi 1ap 1a gidy
chuyén nhuong thanh qua lao dong vao ngay 26-7-2005 véi gia 30 luong vang 24k
(nhung thyc té khong giao vang ma ddi trir vao khoan ng 6ng D2 thiéu 288.000.000
dong); 6ng D2 ciing cho rang co6 thoa thuan véi 6ng C khi nao co diéu kién 6ng sé
chudc lai dat tra cho dng Q va ba D1. Pdi véi vo chong 6ng C khong chap nhéan 10
trinh bay ctia 6ng Q, ba D1, 6ng D2, vo chong 6ng C cho rang vao ngay 26/7/2005,
6ng D2 thoéa thuan chuyén nhuong thanh qua lao dong cho 6ng C toan b phan dat
nudi trong thity san c6 dién tich khoang 02 ha (khi giao dich khong c¢6 do cu thé)
(nay do dac thyc té dén 30.910,9m°), véi gia 30 lugng vang 24k; cac bén co 1ap gidy
tay, Phan Vin D2 c6 ky xac nhan viéc chuyén nhuong, nhung trén g1ay tay 6ng D2
ghi tén cua 6ng Q (vi khi chuyen nhuong 6ng D2 cho rang phan dat nay 6ng Q da
cho dng D2 r6i, nhung chua dén Cong ty 1am nghiép chuyén tén, vi vay con tén dng
Q, nén 6ng D2 ghi tén 6ng Q).

[5] Sau khi nhan chuyén nhugng thanh qua lao dong, thi vo chong 6ng C
canh tic va cat nha ¢ trén phan dat nay. Pén nam 2012 thi vo chong 6ng C cam cd
cho vo chdng 6ng H1, ba V2; sau d6 6ng H1, ba V2 dé lai cho con 1a anh V1, chi T
cat nha ¢ va canh tac nudi tom, cua dén nay. Vao nam 2016 thi 6ng Q vao dat canh
tac thi cac bén phat sinh tranh chip. Tai phién toa phic tham, dng Q cho ring vo
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chdng 6ng cho dng D2 muon dat (khi cho chi n6i miéng khong lap gidy to), c6 thoa
thuan dén khi 6ng Q hét tudi lao dong sé& 1ay lai, nén vao nim 2016 (sau 20 nim)
6ng Q di tién hanh 14y lai dat; tai tda phic tham dng D2, 6ng C, dng Q thira nhan
khi 6ng Q tranh chip va dé nghi iy lai dét, thi 6ng D2 c6 thoa thuan véi dng C cho
chudc lai voi gia 450.000.000 ddng, nhung 6ng C dua ra gia 650.000.000 ddng, nén
cac bén khong thdng nhat véi nhau; vu viée duge chuyén dén Uy ban nhan dan xa
Tan An Téy hoa giai, dua ra mirc gid chudc dat 1a 500.000.000 ddng, nhung khdng
thanh, va ong Q khoi kién dén Toa 4n. Tuy nhién, vao thoi diém 6ng Q kién doi dat
thi dng C ciing thua 6ng D2 lira dao chiém doat tai san dén co quan dleu tra CONg
an huyén Ngoc Hién. Tai bién ban lam viéc ngay 18- 5-2017 (But lyc 56 107), tai co
quan diéu tra Cong an huyén Ngoc Hién 6ng Q cho rang: “Viéc éng Phan Vin D2
ldy phan ddt vudng ciia téi... chuyén nhwong cho ong Huynh Minh C 02 (hai) hecta
vao nam 2005 thi viéc nay t6i hoan toan khéng biét, vi thoi diém dé phan ddt nay
t6i cho 6ng Phan Vin D2 la anh rudt téi mwon canh téc. Nay t6i thdy hoan cdnh
ciia Ong D2 qud khé khdn nén téi dong y cho lubn 02 (hai) hecta dé 6ng D2 chuyén
nhieong cho 6ng C nhw trude day, phan con lai t6i ldy lai dé canh tac. Toi dong y
lam thu tuc chuyén tén cho dng C la 02 (hai) hecta. Con vi tri dat, 6ng C muon ldy
doan nao thi toi dongy cat giao cho ong C doan dé, phan dw con lai thi t0i lay lai
canh tac Néu 6ng C dong y theo y kién ciia t6i, thi t6i khéng con yéu cau gi vé phan
dat nay”. Tai bién ban ciing c6 ndi dung, qua y kién cta 03 Ong Phan Van D2,
Phan Vin Quyén, Huynh Minh C nhu néu trén thi cdc bén déu thong nhdt nhu sau:
Ong Huynh Minh C dong y nhdn 02 (hai) hecta... ding nhw trong Gidy chuyen
nhuong ngay 26-7-2005... Bién ban ciing két luan ong Q, ong C, ong D2 dong y
khong yéu cau gi vé phan dat vudng tom nay nira, tat ca déu théng nhat theo két
luan néu trén. Tur thoa thuan trén, 6ng Q rut lai yéu cau khai kién, dng C rut lai viéc
yéu cau xtr 1y hinh su d6i voi 6ng D2; Toa an huyén Ngoc Hién d dinh chi giai
quyét vu an; Va Co quan canh st diéu tra Cong an huyén Ngoc Hién ra Quyét dinh
khong khoi t6 vu an. Tuy nhién, sau d6 6ng Q khong thdng nhat giao dat cho dng C
nhu cam két tai co quan diéu tra, nén 02 bén tiép tuc tranh chap va 6ng Q khai kién
lai vu an.

[6] Xét 1oi trinh bay cta cac bén, d6i chiéu ho so cho thiy, vao nim 1996 ong
Q da giao cho ong D2 phan dét néu trén, nén dén nam 2005 6ng D2 moi ldy dat
chuyén nhuong cho éng C, va phla 6ng Q van khong phan d6i gi. Khi nhan chuyen
nhuong, do 6ng D2 cho rang 1a dat ctia 6ng D2, nén dng C méi ddng y nhan chuyén
nhuong thanh qua lao dong 02 hecta nay. Boi 1€, vao thoi gian nay, theo hd so giao
khoan, dng D2 van con hon 04 hecta nam cdp ranh dat ong C; vi dng D2 khang dinh
la dat cia ong, nén dng C thay vay moi chap nhan chuyén nhuong thanh qua lao
dong dat nay (neu 6ng C biét 02 ha nay 1a cua 6ng Q, thi dng C da nhan chuyén
nhuong phan dat khac ctia 6ng D2 da duoc giao khoan la 04 hecta). Vi vay, khong
co ly do gi dng C chap nhan chuyén nhuong thanh qua 1ao dong trong khi biét rang
khong phai dat cua Ong D2 ma 6ng C van nhan chuyen nhuong. Tai phién toa phuc
tham, Ong Q cho rang sau nam 1996 6ng co Ve, c6 thay 6ng C canh tac, cat nha
nhung van khong khiéu nai gi (vido dng D2 van con kho khin, nén 6ng Q tiép tuc
cho muon dat dé ong D2 cam c6), mii dén nam 2016 dng Q vao dit canh tic méi
phat sinh tranh chdp. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 18-5-2017 cia Co quan
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diéu tra Cong an huyén Ngoc Hién, 6ng C, 6ng Q, dng D2 di thong nhat va thira
nhan horp d6ng chuyén nhuong dong chuyen nhu:orng ngay 26-7-2005 lap gitra 6ng
D2 va 6ng C. Nhu vay, ¢6 co sO xac dinh rang ong Q da cho phan dat nay cho Ong
D2 (nhung chwa chuyén tén nhan khoan), nén 6ng D2 toan quyén quyét dinh chuyén
nhuong thanh qua lao déng cho 6ng C. Sau khi nhan dat, dng C ciing da trong rimg
(nhu’ 161 xac nhan cua Cong ty Lam Nghiép Ngoc Hién tai bién ban ngay 4-9- -2019);
dong thoi 6ng C cling xudt tién lam 16 giao thong ndng thon; vo chdng anh V1, chi
T cat nha ¢ 6n dinh khong ai ngan can. Néu 1a dét cua dng Q, thi dng Q khong dé
ong C va nguoi khac thyc hién hang loat cac hoat ddng nhu trdng rimg, cat nha va
nudi tom trén dat. ..

‘Tai cap phuc thim, Céng ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién c6 Cong
van sb: 35/CV-Cty ngay 07-8-2019 tra loi Cong van s6 159/TA-DS ngay 26-6-2019
ciia TAND tinh Ca Mau rang: Cdn cit ho so giao nhdn khodn rimg va ddt riemg so:
1302 gitra Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién véi dai dién hé nhdn khodn
la 6ng Phan Nhuw Q thi 6ng Q da vi pham diém e, khodn 1 Diéu 3 cua hé so giao
khodn rieng va ddt riemg sdn xudt ma hai bén da ky tai hop dong sé: 362 ngay 03-8-
2015 tai UBND xd Tan An Tay; quan diém cia Cong ty la hiy bé hop dong giao
khodn ring ma 02 bén da ky két. Ong Q khéng trinh Céng ty cho éng D2 muron dit,
viée giao dich giita cdc bén khéng trinh Cong ty la sai véi hop dong ky, néu sai thi
Céng ty thu héi phdn dat néi trén... Truong hop, ng Phan Nhw Q dong y cdt giao
cho 6ng Hupnh Minh C 02 hecta nhw théa thudn tai co quan diéu tra Céng an
huyén Ngoc Hién; va dwoc Toa dn cdp phiic tham tuyén phdi cdt 02 hecta ddt cho
ong Huynh Minh C thi Cong ty chdp hanh. Tl nhiing co s néu trén, can cong nhan
hop ddéng chuyén nhuong thanh qua lao dong gitra ong Phan Van D2 v¢i ong Huynh
Minh C vao ngay 26 7-2005; chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don doi lai
dién tich 9.972.5m°, khéng chap nhan nguyén don kién doi phan dit con lai 02
hecta cia 6ng C str dung theo thoa thuén tai bi€n ban lam viéc ngay 18-5-2017 cua
co quan diéu tra Cong an huyén Ngoc Hién. Trong vu an nay, mac du ong C, 6ng
D2 déu 1a bi don, nhung quyén lgi cua 0ng D2 véi ong C la d6i 1ap nhau. Mic du,
ong D2 tuy nguyén giao tra het phan dat da duoc cho tir Ong Q, nhung sy tu nguyén
do lam anh huong dén quyén loi cia 6ng C, nén xét can chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; budc 6ng C, 6ng D2 cung vo chong ong H1, vo
chbng anh V1 giao tra lai dién tich 9.972.5m” cho vo chong 6ng Q 1a phu hop. Vo
chdng dng Q, vo chong 6ng C dugc dang ky nhén khoan tai Cong ty TNHH MTV
Lam nghiép Ngoc Hién theo dién tich duoc néu tai quyét dinh ciia Ban an nay.

[7] Qua trinh gidi quyét vu an, cip so tham c6 nhing sai sét, nhu xac dinh
cay rung bén 6ng Q trong 1a khong dang, vi Cong ty 1am nghiép Ngoc Hién Xxéac
dinh cay 1a phia dng C trong, nén 6ng C duoc hudng. Pong thoi, cac bén tranh chép
02 hecta, an so thim gop chung gié tri toan bd dién tich 30.910,9m? dé tinh an phi 1a
khong phu hop. Hon nira, &n so thim tuyén hop dong vo hiéu, nhung khong xur ly
hau qua hop ddng vo hiéu 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, do giai quyét giir lai 02 hecta
cho vg chong 6ng C str dung ciing véi cay trong trén dat, va khong tuyén hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong la vo hi€u, nén khong xur Iy hop dong vo hiéu
ctia 6ng D2 vé6i vo chong 6ng C, cling nhu hop dong cam cb gitta vo chong 6ng C
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vl vo chong ong H1. Tur do, khong nhat thiét phai huy an nhu dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat, ma can stra mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khang cio
cta Ong C, ba L nhu nhan dinh néu trén 1a phu hop.

[8] Pdi véi vo chong dng C vo chdng voi 6ng H1, ba V2; vo chong anh V1,
chi T chua phat tranh chap, néu ¢ phat sinh tranh chap (do phai giao lai mot phan
dat cho nguyén don néu trén), sé dugc giai quyét bang vu kién khéac. Ddi voi viée
tuyen giao tra cho nguyén don dién 9.972.5m? giap kénh thuy loi, va cap ranh dat
cta 6ng D2 dang quan ly str dung (khoang 04 ha) la dam bao cho vo chdéng dng Q
thuén loi canh tac. Poi voi cay trong con lai trén dién tich giao lai cho nguyén don,
néu vo chdéng dng C VOi Vo chong 6ng Q khong thoa thuén duogc, thi s& giai quyét
bang vu kién khac, néu co yéu cau.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia: Do chi chap nhan 01 phan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén chi phi té tung cling dugc tinh theo ty 1¢
theo phan ctia cac bén 1a phu hop véi Diéu 157, 165 Bo luat t6 tung dan su. Nguyén
don dugc chdp nhan 9.972,5m%30.910,9m” 1a chiém 32,26%, nén nguyén don phai
chiu 67,74% chi phi t6 tung = 12.518.352 ddng. Pong bi don (dng C, 6ng D2) phai
chiu chi phi t6 tung va hoan tra so tién 5.961.648 dong cho 6ng Q, ba D2. Chi phi to
tung phuc thdm 600.000 dong, do 6ng Q, Pém, Chau di ndp; tai phién toa phic
tham cac bén di tu nguyén dé nghi khong dit ra yéu cau hoan tra, nén khong dé cap
xem Xét.

[10] Vé an phi:

An phi so tham: An so tham xéac dinh gia trj tranh chap 571.393.500 dong la
khong chinh xéc, can tinh lai nhu sau: gia dat 15.000d/m® x 19.980m’ (di trir bao
lwu 16) = 299.700.000 dong va gia tri cdy ring trén dat 92.730.000 /30.747,4m” trix
di cho dién tich giao lai cho 6ng Q, con lai 62.654.289 dong; cong 02 khoan nay la
362.354.289 dong x 5% = 18.117.714 ddng; 6ng Q thudc ngudi cao tudi cd don xin
mién 4n phi nén dugc mién cho dng Q 14 9.058.857 dong, ba D1 chiju 1a 9.058.857
dong. Phan 6ng Q, ba D1 tam ung an phi 3.750.000 dong theo bién lai thu tién s6
0014018 ngay 14/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc Hién, duqc
dbi trir va nop tiép 5.319.170 dong (chua ndp). Dién tich dét con lai 9.972.5m* x
15.000d/m* = 149.587.500 ddng x 5% = 7.479.375 ddng, sb tién nay 6ng D2 ong C
phai chiu (mdi ngudi 3. 739.687 ddng). Do 6ng D2, 6ng C 1a ngudi cao tudi, c6 don
Xin mlen nén duoc xét mién toan bo.

An phi phiic tham: Ong Huynh Minh C, ba Poan Thi L khong phai chiu (da
duogc xét mién du nop).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Piéu 12, 14, 27 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc

héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.



Qhép nhan yéu cau khang céo ctua 6ng Huynh Minh C, ba Doan Thi L. Stra
mot phan Ban an dén sy so tham so: 04/2019/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién.

T uyen Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Phan Nhu Q va ba Lam
Thi Ngoc D1 Ve viéc yéu cau bi don 6ng Phan Van D2 va éng Huynh Minh C, cung
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Poan Thij L, dng Nguyén Quoc Hl1, ba
Phan Thi V2, anh Pham Hoang V1, chi Nguyén Thi T giao trd mot phan dat nhan
khoan.

Budc 6ng Phan Van D2 va 6ng Huynh Minh C, ba Poan Thi L, cung véi 6ng
Nguyén Quéc H1, ba Phan Thi V2, anh Pham Hoang V1, chi Nguyén Thi T khai
thac toan bd con vat nudi (tom, cua...) dé giao tra phan dat cho 6ng Phan Nhu Q, ba
Lam Thi Ngoc D1 véi dién tich 9.972,5m?, ¢6 vj tri:

- Huéng Dong giap phan dat con lai di giao cho 6ng C, canh dai 56,08m
(diém M4, M17);

- Hudng Tay gidp kénh Thay Loi canh dai 29.16m (diém M1, M18);

- Huéng Nam canh dai 232,80m gidp phan dat ciia ong Phan Vin D2 (diém
M17, M18);

- Hudng Bac dai 88,98m giap dat Lé Thanh Dién (diém M1, M2, M3, M4).

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong 02 hecta dat ngay
26/7/2005 giita 6ng Huynh Minh C véi 6ng Phan Vian D2. Giit nguyén phan dat co
dién tich theo do dac thuc t& 20.000m? (trir 16 gi6i con lai 1a 19.918m?) cho 6ng
Huynh Minh C, ba Poan Thi L tiép tuc str dung co vi tri:

- Hudng Dong giap kénh Hang Khau canh dai 80.79m (diém M7, M9);

- Hudng Tay Giap phan dat con lai d giao cho dng Q canh dai 56.08m (diém
M17, M4),

- Hudng Nam dai 292,55m giap dat ctia 6ng Phan Van D2 (diém M12, 13,
M14, M15, M16);

- Hudng Bac dai 296,13m giap dat ong Lé Thanh Pién (diém M4,M5).

(Kém theo so dé do dac ngay 25-9-2018).

3. Ong Phan Nhu Q, ba Lam Thi Ngoc D1; 6ng Huynh Minh C, ba Poan Thi
L ¢6 quyén lién hé Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién dé xac 1ap lai thu
tuc hop dong nhan khoan theo quyét dinh cia Ban an va quy dinh chung cua Cong
ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién. Truong hop 6ng Phan Nhu Q, ba Lam
Ngoc Piép; 6ng Huynh Minh C, ba Poan Thi L khong dén xac 1ap lai thu tuc nhan
khoan v&i dién tich néu trén, thi Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién c6
quyén xur 1y phan dat néu trén theo thim quyén chung ma Nha nudc da giao cho
Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Ngoc Hién.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Nhu Q, ba Lam Thi Ngoc D1 phai chiu
12.518.352 ddng. Pong bi don (6ng C, dng D2) phai hoan tra cho 6ng Q, ba D1 Ia
5.961.648 dong (mdi ngudi chiu 2.980.824 dong).

Ké tir khi éng Phan Nhwr Q va ba Lam Thi Ngoc DI ¢6 don yéu cdu thi hanh
dan néu ong Phan Van D2, 6ng Huynh Minh C chdm thuc hién nghia vu tra sé tién
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trén thi hang thang 6ng D2, 6ng C con phdi chiu thém khoan tién ldi sudt chdm tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Daén su.

5. V& &n phi:

- An phi so tham: Ong Q dugc mién an phi, ba D1 phai chiu 9.058.857 dong,
da du nop sb tién 3.750.000 dong theo bién lai thu tién s6 0014018 ngay 14/ 12/2017
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyen Ngoc Hlen duoc d6i trir va nop tiép
5.319.170 dong (chwa ndp). Ong D2, dng C duge mién an phi.

- An phi phiic tham: Ong Huynh Minh C, ba Poan Thi L khéng phai chiu (da
duogc xét mién du nop).

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwuoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N\‘]’f’l”"é!"’ o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; P e 5 A .
" TAND huyén Neoc Hidn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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