TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 06/2021/DS-ST
Ngay 26 - 8- 2021
V/v tranh chap quyen str dung dat va tai
san trén dat; yéu cau bdi thuong thiét hai
vé tai san va yéu cdu cham duat hanh vi
tranh chép.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LOQC, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi My Hanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Loc Vin Quang

Ba To Thi Loi

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Duy Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Ldc, tinh Lang Son

- Dai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Cao Ljc, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ba Loc Thi Man - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh
Lang Son xét it so thAm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 17/2021/TLST- DS, ngay
16 thang 6 nam 2021 Vé viée “Tranh Chap quyén str dung dt va tai san trén dat
yéu cu bodi thuong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s
07/2021/QDBXX-ST, ngay 03 thadng 8 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh La Van H, sinh nam 1978. C6 mat.

- Bi don: Anh Vi Van H, sinh nam 1982. C6 mat.

Cung dia chi: Thon B, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vii Thi P, sinh nam 1979. C6 mat.

2. Ong Vi Van K, sinh nam 1953. C6 mat.

3. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1978. C6 mit.

4. Ba Hoang Thi H (tén goi khac: Hoang Mui S), sinh nam 1950. C6 mat.

Cung dia chi: Thon B, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

5. Chi Vii Thi H, sinh nam 1977. Vang mit.

Dia chi: Thon C, x& G, huyén C, tinh Lang Son.

6. Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Lang Son;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van L, chic vu: Chu tich.
Véng mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don anh La Vin H
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Vii Thi P: Ba Lé Thi L - Luat su
thuc hién trg gitip phap 1y cia Trung tam trg giup phap Iy Nha nudce tinh Lang
Son. Co6 mat.

- Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phadp cua bi don anh Vii Van H va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi X: Ba Duong Thi Quynh
H - Tro gitp Vvién phap 1y cua Trung tdm trg gitip phap ly Nha nude tinh Lang
Son. C6 mat.

- Nguoi lam chung:

1. Anh Luu Van C, sinh ndm 1975; dia chi: Thon C, xa G, huyén C, tinh
Lang Son. Vang mit.

2. Ong bPuong Van T, sinh nam 1967; dia chi: Thon B, xa H, huyén C, tinh
Lang Son. CO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va qua trinh 1ay 10i khai, nguyén don anh LA
Van Hoang trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Anh 14 con ré cia 6ng Vil Van K va ba Hoang Thi H. Bi
don Vii Van H 1a em trai rudt ctia chi Vi Thi P (vg anh La Van H). Do vay giita anh L&
Van Hva anh Vii Van H ¢6 mdi quan hé anh ré em cau.

Nguédn gbe khu dat tranh chdp: Nam 2002, 6ng Vi Van K (1a bd cua chi Vi
Thi P) chuyén nhuong cho vo chong anh Ld Van H va chi Vil Thi P thira dét
vuon s6 161, to ban sé 66, dia danh: Lo Khat, Thén B, xa H, huyén C, tinh Lang
Son nhung chua 1am gidy to. Tir naim 2002, v chong anh La Vian H d4 canh tac
va trong mot so cay trén dat, st dung thira dat 6n dinh, khdng cé tranh chap. Tuy
nhién, dén ngay 12/3/2009 am lich ong Vi Van K, ba Hoang Thi H méi lam
gidy chuyén nhuong quyen st dung dat cho vo chong anh L Van H va chi Vil
Thi P. Noi dung giay chuyen nhuong ghi 6ng Vit Van K chuyén nhuong cho anh
H, chi P dién tich 700m? d4t vuon tai Lo Khat, Thon B, x4 H, huyén C, tinh Lang
Son. Dén nam 2019 thi xay ra tranh chap giita 6ng Vil Van H (1a em rudt caa chi
Vii Thi P) va vo chdng anh H, chi P. Uy ban nhan dan x& H, huyén C tién hanh
x&c minh tai thuc dia xac dinh thira dat tranh chap l1a thira dat 161, to ban d6 66
va da tién hanh hoa giai 02 lan nhung khong thanh. Thura dat nay chua dugc cap
Giay chung nhan quyeén su dung dat.

Anh La Van H yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau duoc quan 1y, sir dung dién tich dat dang tranh chap khoang
800m? nam trong thira dat sb 161, to ban dd 66, ban do dia chinh xa H, huyén C,
tinh Lang Son, dia danh: Lo Khat, Thon B, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

2. Yéu cau dugc tiép tuc quan 1y, sir dung, khai thac toan bo tai san trén dat
gdm: 55 cdy man, 23 cay hong Bao Lam, 03 cay X0ai.

3. Yéu cau anh Vil Van H phai bdi thudng thiét hai gid tri caa 03 cdy man
do anh Hung chit theo gia Hoi dong dinh gia dua ra.
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Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don anh Li Van H rat yéu cau d6i voi
214,3m2 nim ngoai thira 161 (trong d6: thira dat 179, S1= ABDEQRS = 95,5m’ va
S3 = QEFP= 80,8m2; 14n vao dét giao thong do Uy ban nhan dan x& H quan 1y thira 72,
S2= BCD=17,2m’; thira dét 156 cua anh Puong Van T la S5= KLU = 10,2m’; thira dat
178 , S6= GHKUT 10,2m?). Con céc yéu Cau khac gitr nguyén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don gom ong Vi Van K,
ba Hoang Thi H, chi Vii Thi P, chi Vii Thi H déu nhét tri voi yéu cau khoi kién coa
anh L3 Van H va khong c6 ¥ kién khéc.

Bi don anh Vii Van H trinh bay: Anh xac nhan méi quan hé gia dinh nhu anh LA
Van H da trinh bay.

Vé nguon goc dat tranh chap: Do cu Puong Thi B (anh H goi 14 ba cu) dé lai
cho 6ng ba ndi anh Vi Van H, 6ng ba ndi anh H dé lai cho b me anh 1a 6 ong Vi
Vin K va ba Hoang Thi H quan 1y, st dung. Anh Vii Van H thira nhan viéc bd me
anh chuyén nhuong dat thira 161, to ban d6 66 cho anh La Vian H va chi Vil Thi P
1a ding. Thoi diém d6 anh H va chi X ciing dong y. Nam 2002, anh H con di ho
anh La Van H va chi Vi Thi P tréng man. Nam 2009, khi 6ng Vii Van K va ba
Hoang Thi H lam Gidy chuyén nhuong, chinh anh H 1a nguoi nho ong Pudng Vin
T 1én viét Gidy chuyén nhuong cho anh L4 Van H va chi Vii Thi P. N6i dung trong
gidy ghi ndi dung 1a bd me cho chir khong phai ban dat vuon, dia danh: Lo Khat,
Thon B, x4 H, huyén C, tinh Lang Son. Vo chéng anh H va chi X ciing dong y va
ky tén vao Gidy chuyén nhuong. Pén nam 2016, trong qua trinh cing thu mua
nhua thong, hai chi em phat sinh mau thudn. Anh Vii Vin H cho r.%lng, anh H da
cho dit chi P ma chi P con gay mau thuan gitra chi em nén anh H doi lai s6 dat 1a
800m? thudc thira dit s6 161, t& ban dd 66. Anh Vil Van H khing dinh khéng c6
gidy to gi chimg minh ngudn gbc dat, ma anh cho rang dién tich dat nay bd me anh
H b6 hoang khong canh tac, anh H duoc canh tic nén dét nay 1a ctia anh H; hon
nita anh H 13 con trai c6 quyén thira huong dat dai nén anh H c6 quyén doi lai.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctiia anh La Vin H, anh Vil Van H c6 y kién
nhu sau:

1. Pat cua anh H nén anh H 14y lai, anh H khong nhét tri cho anh La Vin
H quan 1y, sir dung 800m® thudc thira dat s6 161, to ban d6 66, dia danh: Lo
Khét, Thon B, x4 H, huyén C, tinh Lang Son. Chi nhét tri cho 700m* dat nhu
trong Gidy chuyén nhuong da ghi. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo gidy to 6ng
Vii Van K chuyén nhuong cho vo chong H - P 12 700m?. Phan con lai tra lai cho
anh H.

2. Bbi véi 03 cay man anh H thtra nhan dugc chat nhung 03 cdy man nay
nam trong phan dit 800m? thudc thira dit s6 161, to ban dd 66 1a dat cia anh H
nén anh H khong tra tlén bdi thudng theo yéu céu cua anh La Van H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don chi Nguyén Thi X
nhat tri v6i y kién cua anh Vit Van H va khong c6 ¥ kién khac.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Uy ban nhan dan xi H,
huyén C, tmh Lang Son khai: Thira dat s6 161, to ban dd 66, c6 tong dién tich 1a
1.501,1m? muc dich str dung DCS, do dét khong c6 nguoi quy chi nén don vi do
dac da gh1 tén nguoi st dung, quan 1y thira dat 13 Uy ban nhan dan x3 quan 1y
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nhung trén thuce té gia dinh anh La Van H d3 quan ly, sir dung tir nam 2002, da
trdng céac loai ciy an qua nhu man, héng...Trén sd sach khong co tén anh L& Van
H, Vii Vin H quy chii va cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pai dién Uy
ban nhan dan xa H c6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi 1am chimg anh Luu Van C trinh bay: Anh 13 con ré ctia ong Vil Vin K
va ba Hoang Thi H. Chi Vi Thi P va anh La Van H 1a em gai va em ré bén vo
cta anh. Anh Vii Van H 1a em trai rudt chi Vi Thi H (vo ctia anh C). Gitra anh
va nhitng nguoi nay khong c6 mau thudn véi nhau. Vao khoang thang 3/2009 am
lich, anh dugc Vit Van H goi dén nha ong Vi Van K va ba Hoang Thi H dé chung kién
viéc 6ng Vi Van K va ba Hoang Thi H chuyén nhuong dét cho chi Vi Thi P va anh LA
Vin H. Nguoi viét gidy chuyén nhuong gitp la anh Puong Van T (hang x6m cua chi Vi
Thi P va anh La Vin H). Tai budi chuyén nhuong gém c6 éng Vii Vin K, ba Hoang Thi
H, Vii Thi P, La Van H, Vii Van H, anh Luu Van C va anh BPuong Van T. No1 dung 1a
6ng K, ba H béan cho chi P va anh H 01 méanh d4t nén nha va 01 manh dét vuon & Lo
Khat, Thon B, xa H, huyén C, tinh Lang Son. Anh Luu Van C khong 10 dién tich bao
nhiéu vi Iic d6 khong di do cu thé, ong Vii Van K, ba Hoang Thi H chi udc tinh dién tich.
Tai budi chuyén nhuong chi Vii Thi P va anh La Van H tra cho 6ng Vii Van K, ba Hoang
Thi H 5.000.000 dong (ndm triéu dong), anh La Vin H n6i 1a s& tra thém 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) nita cho 6ng Vii Van K, ba Hoang Thi H. Tong 1a 10.000.000 dong
(mudi triéu dong). S6 tién 5.000.000 dong (nim triéu dong) sau nay tra khi nao thi anh
Luu Van C khong rd. Anh Luu Van C cho rang: Ong Vit Van K, ba Hoang Thi H d ban
cho vo chéng chi Vii Thi P va anh La Van H dién tich ca khu vuon thi chi Vi Thi P va
anh La Van H duoc quan 1y, st dung. Anh Luu Van C @& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phap ludt dé giai quyét xong mau thuén ctia gia dinh anh.

Nguoi 1am chimg anh Pudng Van T khai: Anh c6 mdi quan hé anh em
véi ong Vi Van K nhung da duoc 3 doi. Gitta anh va hai bén gia dinh 6ng K, ba
H, anh H, chi P, anh H, chi X khong c6 mau thuan gi v6i nhau. Anh Pudng Vin
T khong nh6 10 thoi gian, chi nhé 6ng Vi Van K va ba Hoang Thi H goi anh T dén nha
nho viét ho Gidy Chuyen nhuong dét cho chi Vii Thi P va anh L Van H. Tai budi thoa
thuan chuyén nhuong gdm c6 ong Vit Van K, ba Hoang Thi H, chi Vi Thi P, anh L3 Vin
H, anh Vi1 Van H, anh Luu Van C va anh BPuong Van T. Hai bén gia dinh doc cho anh T
chép theo ¥ kién ctia hai bén gia dinh va chi c6 01 (mdt) duy nhat giao cho anh H, chi P
gitr. Khi hop dé viét Giéy chuyén nhuong gita hai bén vui vé, thoai mai, khong c6 gi théc
mdc. Trong Gidy chuyen nhuong dat viét vao thang 3/2009, anh T xac nhan chir viét
trong gidy nay la chir viét coa anh T. Khi viét Gidy chuyén nhuong thi khéng di thuc dia,
viét tai nha nén dién tich dat vuon chuyén nhuong chi udc khong do chinh xac. Anh T chi
14 nguoi viét ho theo ¥ kién hai bén thoa thudn, hai bén thong nhét nhu thé nao thi anh T
ghi nhu thé. Viéc thanh toan do hai bén tyr tra cho nhau. Khi viét Gidy xong cac thanh
phén c6 mit déu ky vao gidy, chi co chi X Ky sau vi lc viét gidy chi X khong c6 mét do
quan niém con dau khéng mudn tham gia vao viéc gia dinh chong. Anh Puong Van T
mong Toa &n giai quyét triét dé mau thuan gitra hai bén gia dinh.

Ngay 14/7/2021, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. K&t qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhu sau:



1. Téng dién tich dét tranh chap do tai thuc dia 1a 927,1m?* (trong d6 co
S1+S3 = 176,7m’ thudc thira dat 179; S2= 17,2m? thudc thira dat 72 dét giao
thong; 712,8m? thudc thia dit sb 161; 10,2m? thudc thta dit 156 cta anh
Puong Van T; 10,2m? thudc thira dat 178) déu cung td ban do sé 66, ban dd dia
chinh x& H, huyén C, tinh Lang Son.

Gi4 tri dit theo gia Nha nudce 1a 927,1m? x 37.000 déng/m® = 34.302.700
ddng (ba muoi tu triéu ba trim linh hai nghin by trim dong).

Gia trj dat theo gia thi truong:

- Phan dién tich cao ngang mat duong DH28 (gdm mot phan thira 179 va
thira 72): 113,1m? x 100.000 dong/m* = 11.310.000 dong (mudi mot tridu ba
tram muoi nghin dong).

- Phan dién tich thap hon mat duong DH28 (gdm mdt phan thira 161, thia
156, thira 178): 814m® x 50.000 ddng/m® = 40.700.000 ddng (bén muoi triéu
bay trim nghin dong).

2. Tai san trén dat gom:

2.1. Tai san trén phan dat nam cao ngang mat duong DH28 (nam trong mot
phan cua thira 179, 72) gém:

- 10 cay dao (trong do c¢6 09 cay duong kinh dudi 05cm do anh Vi Van H
trong nam 2018; 01 cay duong kinh 10cm do 6ng Vii Van K trong, khong nhd
nam trong);

- 03 cay budi (trong do co6 01 cay duong kinh 20cm do 6ng Vii Van K
trong; 02 cdy dudng kinh 05 cm do do ba Hoang Thi H trong khoang nim
2017);

- 01 cay nhin duong kinh trén 30cm do 6ng Vil Van K trong (khong nhé
nam trong);

- 02 cay sa moc duong kinh 10cm do ong Vii Van K trong khoang niam
1987 - 1988;

- 01 hang rao dta dai co dién tich khoang 10m? do ong Vil Van K trong
khoang nam 1986 -1987.

Gia tri tai san trén 1a 4.926.000 dong (bon triéu chin trim hai muoi sau
nghin déng).

2.2. Tai san trén phan dét thdp hon mit dudng DH28 (ndm trong mot phan
ctia thira 161) gom:

- 46 cay man duong kinh ttr 05¢cm - 10cm do anh La Van H va chi Vi Thi P
trong (trong do6 c6 44 cay trong nam 2002; 02 cy trong nim 2017);

- 03 céy nhan (trong d6 c¢6 01 cay duong kinh 30cm va 02 cay duong kinh
20cm do 6ng Vi Van K trong khoang nam 1990-1991);

- 06 cay dao (trong d6 c6 01 cay duong kinh 05cm va 05 cay duong kinh
15cm do chi Vit Thi P trong khoang nam 2009-2010);

- 01 cay hoi duong kinh 15¢m do 6ng Vil Van K tréng khoang nam 1996;

- 23 cay hong Bao Lam dudng kinh tir 05cm - 10cm do anh Li Van H trong
khoang nam 2007- 2008;

- 03 cay xoai duong kinh tir 05¢cm - 10cm do chi Vit Thi P trong nam 2018;



- 01 cay chanh dudng kinh tir 05cm - 07cm do anh Vil Van H trong nim
1998;

- 01 cay tdo duong kinh tir 05cm do chi Vi Thi P trong khoang nim 2015-
2016;

- 01 cay tram duong kinh nho hon 05c¢m do anh Vil Van H trdng nam 2019;

- 01 cay mac kham moc tu nhién;

- 03 gbc cdy man do anh Vii Van H chat (anh L3 Vian H trong nam 2002,
duong kinh gdc 05 - 10cm).

Tong gi tri tai san trén toan bo dién tich dat tranh chap 14 50.515.000 dong
(ndm muoi triéu ndm trdm muoi [dm nghin déng)

3. Gia tri dat va tai san trén dét theo gia Nha nudc 1a: 34.302.700 dong +
50.515.000 dong = 84.817.700 ddng (tdm muoi tu triéu tdm trim mudi bay
nghin bay traim dong).

4. Gia tri phan dat cao hon mat duong DH28 theo gia thi truong va tai san
trén dat: 11.310.000 dong + 50.515.000 dong = 61.825.000 dong (sau muoi mot
triéu tdm tram hai muoi 1am nghin dong);

5. Gia tri phan dat thip hon mit duong DH28 theo gia thi truong va tai san
trén dat: 40.700.000 dong + 50.515.000 dong = 91.215.000 dong (chin muoi
mot triéu hai trim muoi lam nghin dong);

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién dugc quan 1y, st
dung dat va tai san trén dat theo két qua do dac, xem xét tham dinh va dinh gla yéu
cau bi don bdi thudng 03 ciy man di chat theo gia Hoi dong dinh gia dua ra va budc
bi don cham dit hanh vi tranh chép. Nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan phia
nguyén don dong ¥ vi y kién cia nguyén don va khong bd sung y kién Khac.

Bi don gilr nguyen y kién khong dong v véi toan bd yéu cau khoi kién ciia
nguyén don va bd sung ¥ kién: Néu ong Vii Van K va ba Hoang Thi H 14y lai phan
dién tich dat dang tranh chap dé quan 1y, str dung. Khi ndo éng Vii Van K va ba
Hoang Thi H chét thi chuyén giao cho nguoi nao mai tang, tho ty ong Vil Van K va ba
Hoang Thi H thi bi don anh Vil Van H s& khong tranh chap nita.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don déng ¥ v6i ¥ kién cia bi don va
khéng bo sung ¥ kién khac.

Trong phan tranh luan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don
anh L3 Van H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Vii Thi P tranh luan: Ca
hai bén déu thira nhin ngudn gdc dat do cha ong dé lai cho ong Vii Van K va ba
Hoang Thi H. Nam 2002, ng Vii Van K va ba Hoang Thi H dé chuyén nhuong cho
anh L& Van H va chi Vil Thi P. Anh L4 Van H va chi Vii Thi P d4 trdng cdy trén dét
tir ndm 2002 khong c6 ai tranh chép, thac méc gi. Nam 2009, ong Vil Van K va ba
Hoang Thi H da viét Gidy chuyén nhuong khu dét vuon nay cho anh La Van H va chi
Vii Thi P. Nhimg ngudi tham gia budi chuyén nhuong déu thira nhan dién tich ghi
trong Gidy chuyén nhuong 700m? chi 1a udc ching khong di do dac cu thé tai thuc
dia. Tai phién toa, ong Vi Van K va ba Hoang Thi H van nhét tri chuyén nhuong cho
anh La Van H va chi Vil Thi P toan bd khu vuon thudc thira dat sb 161, to ban do 66,
dia danh Lo Khat, thon B, xa H, huyén C, tinh Lang Son. Do vay, dé nghi Ho1 d(‘A)ng
xét xtr can cir Pidu 91, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ciia Chinh
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phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat Dat dai nam 2013; Diéu 584, 585
cta Bo luat Dan sy nam 2015 tuyén chép nhan toan bg yéu cAu khoi kién cia nguyén
don. Budc bi don phai chiu chi phi t tung va an phi theo quy dinh cta phap lut.

Anh Li Van H va chi Vil Thi P nhat trf v6i ¥ kién tranh ludn cta nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép va khong tranh luan bd sung.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don anh Vii Vin H va ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi X tranh ludn: V& ngudn gdc dét ca hai
bén déu thira nhan do cha 6ng dé lai cho éng Vii Van K va ba Hoang Thi H, nhu vay
ong Vi1 Van K va ba Hoang Th1 H phai ném rat 1 dién tich dat dugc quan 1y, st dung,
khong thé nham 1an 1.500m* v6i 700m”. Trong Gidy chuyen nhuong ghi 1a 700m?
khong 16 rang méi dan dén tranh chap. Vi anh Vii Van H cho rang dién tich dat nay la
cta anh H nén méi chat 03 cay man. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Anh Vil Van H va chi Nguyén Thi X nhét trf v6i ¥ kién tranh luan ctia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap va khong tranh ludn bo sung.

Ong Vil Van K va ba Hoang Thi H tranh luan: Ching t6i dé nghi Hoi dong xét
Xir tiép tuc giao dét va tai san trén dat cho anh L Van H va chi Vil Thi P quan 1y, sir
dung vi chung toi dd chuyén nhuong ca thira vuon chtr khong phai chi chuyén
nhuong 700m’, chiing t6i d4 chuyén nhuong nén khong lay lai dat @& quan 1y nhu ¥
kién anh Vii Van H néu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don anh Ld Van H Va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Thi P ddi dap: Theo Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu cta
Luat Dat dai ndm 2013 thi dién tich dat ny, anh La Van H va chj Vii Thi P da quan
Iy, st dung va trong cdy trén dat tir nam 2002, da duoc 19 nam; viée quan 1y, sir
dung ding phan dién tich 6ng Va Van K va ba Hoang Thi H chuyén nhuong va
khong ai c6 ¥ kién thac mac; anh La Van H va chi Vi Thi P da st dung dung muc
dich, cai tao nang cao gia tri cua dat nén dé nghi Hoi dong x¢t XU chap nhan toan bd
yéu cﬁu khoi kién ctia nguyén don.

_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don anh Vi Van H va nguoi ¢6
quyen loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi X déi dap: Vi Glay chuyen nhuong ghi
700m’ va thyc té thi dién tich lai 1a 1.500m” nén méi dan dén tranh chap; cac ¥ kién
tranh luan trudc gitt nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong nghi an l1a dung quy dinh cua phép luat.
Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu li€én quan phia nguyén don,
phia bi don thuc hién ding quyén va nghia vu cta minh theo cac Diéu 70, 71,
72, 73 ctia Bo luat T tung dan su.

Déi véi yéu cau khoi kién: Dé nghi Ho1 déng xét XU can ctr vao cac Diéu 166,
Dicu 170; Diéu 202; Diéu 203 Luat Dét dai nim 2013; Dicu 35, 147, 157, 161,
165, 244 cua Bo luat T6 tung dan sy tuyén:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, cho anh La Van H
duoc quan 1y, sit dung dién tich 712,8m? thudc thira dat s6 161, t& ban do 66, ban
dd dia chinh x4 H va toan bo tai san trén dat.

2. Budc bi don anh Vii Van H phai chim dat hanh vi tranh chip quyén st
dung dat.

3. Budc bi don anh Vii Van H phai boi thuong thiét hai d6i voi 03 cay mén 1a
1.248.000 dong.

4. Pinh chi giai quyét di véi dién tich ma nguyén don da rat yéu cau.

5. V& an phi va chi phi to tung: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh LA
Vin H dugc chap nhan nén bi don anh Vil Van H phai chiu an phi, chi phi t tung
theo quy dinh ctia phéap luat. Nguyén don anh La Van H chiu chi phi t tung ddi voi
phan yéu cau da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban
nhan dan x& H, huyén C, tinh Lang Son; chi Vii Thi H; nguoi lam chimg anh Luu
Vin C vang mit tai phién toa nhung déu xin xét xir Véng mat. Can ctr vao khoan 1
Piéu 228 va khoan 2 Diéu 229 ctua B luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU ving mit nhitng ngudi trén.

[2] V& quan hé phap ludt: Ban dau anh La Van H yéu cau duoc quan 1y, st
dung dién tich dat dang tranh chap khoang 800m? nam trong thira dt sb 161, to ban
d6 66 xa H, huyén C, tinh Lang Son, dia danh: Lo Khat, thon B, xa H huyen C, tinh
Lang Son; yéu cau duoc tiép tuc _quan Iy, sir dung, khai thac toan b tai san trén dat
va yéu cau anh Vil Van H phai bdi thuong thiét hai gia tri ciia 03 cdy man do anh Vil
Vin H chit. Sau d6 anh L3 Van H b sung thém yéu cau khoi kién 13 yéu cau anh
Vil Van H chim dit hanh vi tranh chap. Do vy, xac dinh quan hé tranh chap trong
vu 4n nay 1a “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau boi
thuong thiét hai vé tai san va cham dat hanh vi tranh chdp” theo khoan 9, Piéu 26
ctia BO luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia anh La Van H yéu cau duoc quan 1y, sir dung
dién tich dat dang tranh chap 712,8m? nam trong thira dat s6 161, t& ban do 66
X& H, huyén C, tinh Lang Son, dia danh: Lo Khat, thon B, xa H, huyén C, tinh
Lang Son; yéu cau duoc tlep tuc quan 1y, str dung, khai thac toan bo tai san trén dat
va budc anh Vi Van H chdm dat hanh vi tranh chp. Hoi dong xét xir thiy: Theo ban
tir khai cta dai dién Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Lang Son thi thtra dat s6 161,
t& ban do 66, ¢6 tong dién tich 1a 1.501,1m? muc dich sir dung DCS, do dét khong c6
ngudi quy chii nén don vi do dac da ghi tén ngudi sir dung, quan 1y thira dat 13 Uy ban
nhan dan xa quan 1y nhung trén thyc € gia dinh anh La Van H d4 quan 1y, sir dung tir
nam 2002, d3 trong cac loai cdy an qua nhu mén, hong... Trén s6 sach khong ¢6 tén anh LA
Vin H, Vi Van H quy cha va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Loi khai trén phi
hop véi 101 khai cua 6ng Vii Van K, ba Hoang Thi H 1a nam 2002 6ng Vii Van K, ba
Hoang Thi H d4 chuyén nhugng cho anh L Van H va chi Vi Thi P toan bd khu vuon Lo
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Khat, thén B, xa H, huyén C, tinh Lang Son. Khi chuyén nhuong khong do cu thé ma
chi udc chimg dién tich 1 700m? Thoi diém do6 chi n6i bang miéng chua lam vén ban.
Tur ndm 2002 anh La Van H va chi Vi Thi P thuc t& da quan 1y, trong cay trén dién tich
dat trén, dén ndm 2009 (am lich) méi viét glay chuyén nhuong. Anh Vii Van H ciing thira
nhén duoc gitip vo chong anh H, chi P tréng ciy nim 2002. Loi khai ndy ciing phu
hop voi 101 khai cia nguoi 1am ching anh Puong Van T, anh Luu Van C Ia
nhiing nguoi duge gitp viét gidy va co mit tai budi chuyen nhuong. Vé ngudn
gbc dat tranh chap: Cac bén duong su déu thira nhan dat cua ong cha d¢é lai, 6ng
Vi Van K va ba Hoang Thi H quan ly, st dung tu khi duge giao nén ong Vi
Vin K va ba Hoang Thi H ¢6 quyén chuyén nhuong. Xét thiy, viéc chuyén
nhuong dat giira ong Vi Van K, ba Hoang Thi H va anh L3 Van H, chi Vii Thi P
1a c6 that, hai bén c6 lap Gidy chuyén nhuong c6 xac nhan cua Trudng thon va
chinh quyén dia phuong; thuc té anh Li Van H, chi Vii Thi P da quan ly, st
dung toan bo thira dat s6 161, t ban do 66 tir nam 2002, da trong ciy trén dat va
thu hoach qua tir 46 dén thoi diém tranh chap. Anh Vii Van H cho rang anh Vil
Vin H 13 con trai trong gia dinh, 1a nguoi tho cing nén ¢6 quyén hudng dat dai
ctia bd me, anh Vi Van H chi dong ¥ cho anh H, chi P 700m* d3 ghi trong Gidy
chuyén nhuong, con 800m? con lai phai tra cho anh H vi day la dét cta anh la
khong co co sé boi 18: Thira dat 161 mac du chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng Vii Van K, ba Hoang Thi H da quan 1y, sir dung tir
khi dugc cha ong chuyén giao nén 6ng K, ba H ¢6 quyén d6i v6i dién tich dat
trén, viéc ong K, ba H chuyén nhugng cho anh H va chi P hay mot nguoi nao
khéc 1a quyén cua ong K, ba H. Anh Vi Van H cho rang anh 13 con trai trong
gia dinh nén c6 quyén hudng thira dat trén la khong phu hop voi quy dinh cua
phap luat dan su. Mat khac, anh H cho rang day 1a dat ciia anh nhung khong co
tai liéu, chig cir chimg minh nén ¥ kién anh H dua ra 1a khong c6 cin ctr. Diéu
nay cling mau thudn véi y kién cua anh H cho rang ndm 2002, anh H con dugc
gitp anh H, chi P trong cay trén dat, nghia 1a anh H d4 thira nhan quyén quén 1y,
st dung cua anh H, chi P d6i voi thira dat 161 tir nam 2002. Chi vi mau thuin
gitta 02 chi em Vi Thi P, Vii Van H ma anh H ngan can khong cho anh H, chi P
quan 1y, str dung ddi véi 712,8m? dét thudc thira dit s6 161, to ban dd 66 13 tréi
v6i1 quy dinh cua phap luét. Vé’i 1ap luan trén, anh La Van H yéu cau dugce quan
ly, su dung dién tich 712, 8m dat thudc thira 161 hién dang tranh chap va céc tai
san trén dat 1a c¢6 co so, can chap nhan. Bé dam bao quyén, nghia vu cua anh La
Vin H va chi Vii Thi P ddi v6i dat va tai san trén dat can budc anh Vil Van H va
chi Nguyén Thi X chim dit hanh vi tranh chap.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia anh L3 Van H yéu cau anh Vii Van H phai boi
thuong thiét hai gia tri cia 03 cAy man do anh H chit theo gia Hoi dong dinh gia dua
ra. Hoi dong xét xtr thdy: Trong sudt qua trinh tham gia t6 tung, anh Vii Van H déu
thira nhan 03 cay man do 1a do anh H chat; tai bién ban xac minh ngay 29/4/2020 cua
thon B, xa H, huyén C ciing xac dinh anh Vii Van H chat 03 cdy man da 18 nam tudi
cta anh La Van H. Nhu vay, viéc anh Vi Van H chat 03 cay man 1a co6 that, viéc
chat cay hoan toan do 18i cta anh H va 03 cay méan d6 nam trén dién tich dat ctia anh
La Van H, chi Vii Thi P dang quan 1y, sir dung. Viéc chat cay lam cay khong thé
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phat trién duoc va xdm pham dén quyen sO hiru tai san cta anh H, chi P duogc phép
lut bao v&. Anh H khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai 13 phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do vay, yéu cau khoi kién ctia anh La Van H 13 ¢6 co sé chdp nhén,
can budc anh Vii Van H bdi thuong thiét hai cho anh La Van H va chi Vi1 Thi P gia
tri 03 cAy man theo gia Hoi dong dinh gia dua ra 13 1.248.000 ddng (mét triéu hai
traim bén muoi tam nghin dong).

[5] D6i véi phan dién tich 214,3m2 nam ngoai thira 161 (trong d6 cd 176,7m?
thuoc thira dat 179; 17,2m* thudc thira dat 72 dat giao thong do UBND xa quan 1y;
10,2m* thudc thira 156 ctia anh Pudong Van T va 10,2m? thudc thira dat 178) anh L3 Vin
H da rat yéu cau nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir ddi voi phan dién tich dat
nay.

[6] Vé an phi: Can ctr khoan 2, Piéu 26; diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
do yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tranh chip quyén sir dung dat dugc Toa
an chap nhan nén bj don phai chiu an phi dan sy khong gia ngach la 300.000
dong (ba tram nghin dong) ddi véi yéu cau tranh chap dat va tai san trén dat;
chiu an phi c6 gia ngach dbi véi yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san 1a
300.000 d6ng (ba tram nghin déng). Anh L3 Van H khong phai chiu an phi dan
su so tham. Hoan tra cho anh La Van H sb tién 850.000 dong (tdm trim nim
muoi nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so tham da nop.

[7] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac; dinh gia tai san: Can ctt Diéu
147, 157, 158, 166 cua B9 luat T tung dan sy, nguyén don rat mot phém yéu
cau khoi kién nén nguyen don phai chiu chi phi xem xet tham dinh tai cho do
dac; dinh gia tai san d6i v6i phan yéu cau da rat. Bi don phai chiu chi phi to tung
d6i v6i phan yéu cau nguyén don dugc Toa an chdp nhan. Tong chi phi t6 tung
1a 10.958.000 ddng (trong d6 chi phi do dac 1a 6.973.000 dong; chi phi xem xét
tham dinh dinh gia 3.985.000 dong). Nguyén don phai chiu 2.533.000 dong
(213,3 m* x 11.820/m* = 2.533.000 dong); bi don phai chiu 8.425.000 dong.
Anh La Van H da thanh toan trudc chi phi nay nén anh Vit Van H phai c¢6 trach
nhiém tra lai cho anh L3 Vian H s tién 8.425.000 dong.

[8] Cac duong sy ¢o quyén khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271,272, 273 ctia Bo
luat TS tung dén su.

[9] Y kién tranh luan ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén
don anh L4 Van H va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vii Thi P; y kién
tranh luan cta ong Vi Van K; ba Hoang Thi H 13 ¢6 can cir nén Hoi dong xét xur
chip nhan.

[10] Y kién tranh ludn cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don
anh Vi Van H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi X la khong
c6 can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[11Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct vao Diéu 163, khoan 1 Dicu 166, 169; Dicu 357; Dicu 468; Dicu
584: Diéu 585; Diéu 589 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin ¢t vao khoan 10 Diéu 3, 26, 100, 105, khoan 3 Diéu 165, 166, 170 ctia
Luat Dét dai nam 2013; Diéu 91, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014
cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat DAt dai nam 2013;

Cian cir vao khoan 1, Piéu 147; khoan 1, 4 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158;
khodn 1,4 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan 1, Diéu 228; khoin 2 Diéu 229;
khoan 2 Biéu 244; Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat TH tung dan su;

Can clr khoan 2, Piéu 26; khoan 1; diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua anh L3 Van H:

1.1. Anh L3 Vin H c¢6 quyén quéan 1y, st dung 712,8m? dét thuéc mot phan
thira dat s6 161, to ban db s6 66, ban dd dia chinh x& H, huyén C, tinh Lang Son;
diz} danh: Lo Khat, thon B, x4 H, huyén C, tinh Lang Son va cac tai san trén dat, cu
thé:

- V& dat ¢6 cac vi tri dinh thira: PONMLUTGFP, céc phia tiép gidp nhu sau:

Phia Pong Bac giap thira dat s6 179 (canh PF=2,31m+9,69m+6,42m+3,53m);

Phia Pong Nam giap mot phan thira dat 161 (canh FG= 5,42m+4,92m);

Phia Tay Nam giap thtra dat 156 cua 6ng Puong Vian T, mot phan thira dat
178; modt phan thira dat 161 (canh GT= 4,03m; TU= 1,31m; UL=13,12m;
LM=1,57m+5,82m+3,09m; MN=4,21m+ 2,41m+ 5,79m);,

Phia Tay Béc giap thira dat 161 cua anh La Van H (canh NO= 7,05m; OP=
7,37Tm+ 7,20m+ 2,62m+ 3,39m+ 4,89m+ 5,03m);

- V& tai san gom:

+ 46 (bén muoi sau) cidy man dudng kinh tir 05¢cm - 10cm (trong d6 c6 44
(bdn muoi bon) cay trong nam 2002; 02 (hai) cay trong nim 2017);

+ 01 (mot) cay quyt (con goi 13 quat) duong kinh 15c¢m trong khoang nam
1990 - 1991,

+ 03 (ba) cay nhan (trong do c6 01 (mot) cay duong kinh 30cm va 02 (hai)
cay dudng kinh 20cm trong khoang nam 1990-1991);

+ 06 (sau) cay dao (trong d6 c6 01 (mdt) cay duong kinh 05cm va 05 (nam)
cay duong kinh 15c¢m trong khoang nam 2009-2010);

+01 (mot) cay hoi dudng kinh 15 cm trong khoang nam 1996;

+ 23 (hai muoi ba) cdy hong Bao Lam duong kinh tir 05cm - 10cm trong
khoang nam 2007- 2008;

+ 03 (ba) cay xoai duong kinh tir 05¢cm - 10cm trong nam 2018;

+ 01 (mot) cay chanh duong kinh tir 05¢m - 07cm trong nam 1998;

+ 01 (mdt) cy tao duong kinh tir 05cm trong khoang nam 2015- 2016;

+ 01 (mdt) cdy tram duong kinh nhé hon 05c¢m trong nam 2019;

+ 01 (mdt) cdy mac kham moc ty nhién;

(Theo ban trich do dia chinh s6 90-2021 do Céng ty ¢é phan tw van Tai nguyén
s6 1 Lang Son do dac kém theo Bdn dn).
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1.2. Vé dang ky bién dong dét dai: Anh L3 Van H ¢6 nghia vu thyc hién viéc
dang ky dat dai d6i voi dién tich 712,8m? dét thudc thira dat sb 161, to ban dd sb 66,
ban do dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son; dia danh: Lo Khat, thon B, Xa H,
huyén C, tinh Lang Son.

2. Budc anh Vil Vin H va chi Nguyén Thi X phai cham dut hanh vi tranh chap
d6i v6i anh La Van H va chi Vii Thj P.

3. Budc anh Vii Van H phai bdi thuong cho véi anh La Van H va chi Vi Thi P
s tién 1.248.000 déng (mét triéu hai trim bon muoi tim nghin dong) do chit 03 cay
man.

4. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia anh La Van H yéu cau Toa an giai
quyét d6i v6i phan dién tich 214,3m2 nam ngoai thira 161 (trong d6 ¢6 176,7m?
thuoc thira dét 179; 17,2m? thudc thira dat 72 dat giao thong do Uy ban nhén dén x3 quan
ly; 10,2m? thudc thira 156 ciia anh Puong Van T va 10,2m? thudc thira dat 178) do anh
La Van H da rat yéu cau.

5. V& nghia vu chiu chi phi to tung: Nguyén don anh La Van H phai chiu
2.533.000 dong (hai triéu nam traim ba muoi ba nghin dong); bi don anh Vii Vin
H phai chiu 8.425.000 dong (tdm triéu bon trim hai muoi 1am nghin dong). Anh
La Van H da thanh todn trudc chi phi nay nén anh Vii Van H phai c6 trach
nhiém tra lai cho anh L& Van H s6 tién 8.425.000 déng (tam tri¢u bon tram hai
muoi 1am nghin dong).

K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat (d6i véi truong hop co quan thi hanh an ¢6
quyén chi1 dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia
ngudi thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. Vé an phi: Bi don anh Vii Van H  phai chiu an phi dén sy so tham khdng c6 gia
ngach 13 300.000 dong (ba trim nghin dong) va 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong). Tong cong anh Vii Van H phai chiu 600.000
dong (sau trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham dé sung Ngan sach Nha nuoc.
Anh L& Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham Hoan tra cho anh Li Van H s6
tién 850.000 dong (tAm tram ndm muoi nghin dong) tién tam (mg 4n phi dan sy so tham
da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0002329, ngay 15/6/2021 ciia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao Loc, tinh Lang Son.

7. Quyen khang céo: An xir cong khai so tham, c6 mdit nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van K, ba Hoang Thi H, chi Nguyén
Thi X, chi Vi Thi P; vang mat dai dién Uy ban nhan dan xa H, chi Va Thi H.
Nguyen don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén khang
C40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mit co quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngiy ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

8. Quyén thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh én dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
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thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Biéu 6, 7 va 9 Ll{élt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Lang Son; 4 THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cao Ldc, tinh Lang Son; (da ky)

- Chi cyc THADS huyén Cao Loc, T. Lang . ):

Son: Lwong Thi My Hanh

- C4c duong su;
- Luu: HO so; luu trir.
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