TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 206/2019/DSPT
Ngay 15— 11— 2019
VIv: “Tranh chap hop dong thué
tai san” )
] ) . NI:IAI\!DANI-J } )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. TOA A!\I NHAN DAN TIl}IH l?AK LAK

- Thanh phan Hgi dong xet xa& phac tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Trinh Van Toan.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nhung

Ong Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thly Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién;

Ngay 04 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan dan tinh Dak Lak, xét xir phic
tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 115/TLPT - DS ngay 25/6/2019 vé viéc:
“Tranh chdp hgp déong thué tai san ”.

Do ban &n dan su so tham sé: 22/2019/DS-ST ngay 06/5/2019 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Budén Ma Thudt tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 172/2019/QDPT-DS
ngay 15 thang 10 nam 2019. Quyét dinh hodn phién toa sé: 191/2019/QP — PT
ngay 17/9/2019.

Nguyén don: Ba Bui Phuong U (Vang mat)

Dia chi: Budong A, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi H (C6 mat)

Dia chi: Buong M, thanh phé B, tinh Bak Lik.

Bi don: Ba L& Thi Thai S (C6 mt)

Dia chi: Budong N, thanh phé B, tinh Dak Lak

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Ong Nguyén Vin L —
luat su, thuéc Van phong Luat su D (Co mat)

Pia chi: Puong J, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Chau Vian T, ba Nguyén Thi Thu A (Vang mat)

Pia chi: Buong Q, thanh phé B, tinh Pak Lik.

2/ Ba Nguyén Thi Thanh H1 (Vang mat)

Dia chi: Buong F, thanh phé B, tinh Bak Lak.
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Ngudi 1am chieng: Chi Huynh Tuyét N, sinh nim 1976. (Vang mit)

Pia chi: Buong Y, phuong L, thanh phé B, tinh Bak Lak.

* Nguoi khang c&o: Bi don ba Lé Thi Thai S.

NOQI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia té tung nguoi dai dién theo iy quyeén cia nguyén don ba
Hoang Th; H trinh bay:

Nim 2013 ba Bui Phuong U va ba Nguyén Thi Thanh H1 c6 thué nha nghi
Van Pong A ctia 6ng Chau Vin T va ba Nguyén Thi Thu A, khi thué cac bén c6
thoa thuan va 1ap hop ddng. Sau d6 ba Ha da giao toan bo quyén quan ly nha nghi
cho ba U va ba U tiép tuc thuc hién hop dong va chiu trach nhiém véi dng Chau
Vian T va ba Nguyén Thi Thu A.

Pén ngay 09/7/2017, ba U ty y sang nhuong lai toan bd nha nghi cho ba Lé
Thi Thai S va c6 lam giay sang nhuong. Thoi han thué ké tir ngay 09/7/2017 dén
15/01/2020. Gia sang nhuong 1a 300.000.000 dong, ba S méi tra duoc s tién
150.000.000 dong va ba S con no lai 150.000.000 dong. Ching ct thé hién con
no lai 150.000.000 ddng 1a “gidy con no tién sang nha nghi Van Dong A” cu thé:
trong gidy ghi muon tién 9/7/2017 — 150.000.000 ddng tuc 1a tién sang nha nghi
chua tra. Toan bo gidy ghi 1a do ba U viét cing ldc va ciing thoi gian.

Trudce day, ba U khoi kién yéu cau hity hop dong sang nhuong nha nghi ngay
09/7/2017 do vi pham trong diéu khoan hop ddng ngay 13/11/2013, di dugc Toa
an thu ly giai quyét, nhung sau d6 ba U lam don thay doi noi dung don khéi kién
y&u cau ba S co nghia vu tra 150.000.000 dong, theo gidy ghi no c6 noi dung dé
ngay 09/7/2017.

Qua trinh tham gia té tung bi don ba Lé Thi Thai S trinh bay:

Ngay 09/7/2017 ba c6 ky hop dong sang nhugng nha nghi Van Pong A Vi
ba Bui Phuong U. Thai han thué ké tir ngay 09/7/2017 dén 15/01/2020. Gi4 sang
nhuong 12 300.000.000d, sd tién nay ba da tra xong cho ba U. Béi véi ching ca
“oidy cON N tién sang nha nghi Van Béng A” c6 chir ky xac nhan noi dung “Hué
choang 17-6 am lich 20177 con nhitng nodi dung khéac ba U da ty y viét thém vao
nén ba hoan toan khéng biét va khong thira nhan sé tién nay.

Nay ba U kheoi kién yéu cau ba tra sé tién 150.000.000 dong con no tién sang
nha nghi thi ba khong dong y. Bai chiing cir dé chang minh sé tién trén 1a do ba
U tu y viét nén c6 sy gia doi, vi ba U khong cd tien mai cho ba thué lai va ba U
con xin ba S cho mugn ba U mot phong dé & thi khéng cd ly do gi ma ba U lai
cho ba no sé tién trén. Do d6, ba yéu cau Toa an giai quyét bac yéu cau khoi kién
cua ba U.



Qua trinh gidi quyét vu an nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chau
Van T trinh bay:

Ngay 13/11/2013, vo chdng dng T, ba A ¢6 cho ba Nguyén Thi Thanh H1
va Bui Phuong U thué nha nghi tai dia chi 170 Nguyén Cong Tri, P. Ty An, TP,
Bubn Ma Thuét, tinh BakLik dé kinh doanh va c6 1ap hop dong thué nha nghi
thoi han thué 13 06 nam ké tir ngay 15/01/2014. Hién nay hop déng nay ba U dang
thuc hién, viéc sang nhugng nha nghi Van Bong A gitra ba Bui Phuong U va ba
Lé Thi Théi S thi gia dinh 6ng khdng biét. Nay ba U khai kién ba S thi 6ng khong
c6 y kién, yéu cau gi. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh gidi quyét vi &n ba Nguyén Th; Thanh H1 trinh bay: Nam 2013
ba voi ba Bui Phuong U ¢6 ky hop dong thué nha nghi Van Pong A tai dia chi
170 Nguyén Cong Trir ciia 6ng Chau Van T va ba Nguyén Thi Thu A dé kinh
doanh. Khi thué, ba va ba U c6 thoéa thuan ba chiu toan bo tién thué va tién sta
chira nang cip nha nghi Van Poéng Anh va ba U c6 trach nhiém quan Iy kinh
doanh. Dén cubi nam 2015, ba H1 va ba U thoa thuan giao lai cho ba U chiu trach
nhiém quén 1y kinh doanh nhu ndi dung hop ddng di ky va chiu trach nhiém voi
6ng T, ba A. Ba H khéng con lién quan gi nira va hai bén ciing da quyét toan véi
nhau xong, viéc ba U cho ba S thué lai thi ba H1 hoan toan khong biét. Nay ba
Uyén khoi kién ba Swong s6 tién 150.000.000 dong, ba Ha khdng biét va khong
lién quan.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/7/2019 ba Huynh Tuyét N khai: Viéc ba S
nhan sang nhuong lai nha nghi Van Pong A cua ba U vai gia 300.000.000ddng 1a
c6 thuc. Do ba S méi ¢6 sé tién 250.000.000d0ng va ba co cho ba S muon sb tién
50.000.000d6ng dé cho du sb tién 300.000.000 ddéng tra cho ba U. Ngay
09/7/2017, ba S c6 nho ba c6 cha ba S dén quan Karaoke N dia chi 145A Ngoé Q,
thanh phé B, tinh Pik Lak, dé tra tién. Sau d6 giita ba U va ba S ¢ viét “Giay
sang nhuong” va ba S c6 nho ba 1am ching va ky vao giay sang nhuong trén. Qua
trinh thuc hién céc bén khong c6 mau thuan va tranh chap. Nay ba U khai kién
doi ba S tra sb tién 150.000.000 dong, ba khéng biét viéc nay. D& nghi Toa &n
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai ban &n dan su so tham sé: 22/2019/DS-ST ngay 06/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt tinh Pdk Lak da quyét dinh.

Cin cr cac Piéu 26, Diéu 35 Bo luat t6 tung dan su; Ap dung cac Didu 472,
473, 474, 475, 481 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién caa ba Bui Phuong U.



Budc ba L& Thi Thai S tra cho ba Bui Phuong U s tién 150.000.000 ddng.
(Mot traim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang co
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 17/5/2019, bi don ba Lé Thi Thai S khang céo véi ndi dung dé nghi
Tda cap phuc tham khong chip nhan chimg cr 13 “Gidy con ng tién sang nhuong
nha nghi”.

Tai phién tda hom nay, dai dién ay quyén cia nguyén don van giit nguyén
noi dung don khai kién. Yéu cau Hoi dong xét xir phic tham, giir nguyén ban an
dan su so tham sé: 22/2019/DS-ST ngay 06/5/2019 ctia Toda an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thuét tinh Dak Lik.

Bi don ba L& Thi Théi S va dai nguoi dién ty quyén cua bi don gitr nguyén
khang céo va khong yéu cau giai quyét dbi vai sb tien 70.000.000d tién da bo ra
dé tu sira lai nha nghi. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, sira an so
tham theo hudng bac don khaoi kién ciia ba Bui Phuong U.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

- V¢ tha tuc t6 tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phan va
Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su; cac duong
su da chap hanh dung quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

- V& hinh thirc: Khang céo cua ba Lé Thi Thai S trong thoi han luat dinh. Ba
S da nop tién tam (ng an phi phac tham nén hop Ié.

- Vé ndi dung: Céac bén duong su déu thira nhan ngay 09/7/2017 ba Bui
Phuong U va ba Lé Thi Théi S c6 thoa thuan va viét gidy sang nhuong nha nghi
Van Pong A, nhung khong c6 chung thuc ciia co quan c6 tham quyén. Thoi han
thué ké tir ngay 09/7/2017 dén 15/01/2020, véi s6 tién 1a 300.000.000dong, theo
gidy Viét trén thé hién viéc ba S di tra du cho ba U sb tién 300.000.000 dong bang
tien mat. Nay ba U khai kién ba S sé tién 150.000.000 dong, theo giay ghi khong
c6 ngay thang ma chi c6 phan noi dung ghi ngay 09/7/2017 con no 150.000.000
ddng, khong viét 1a ai ng va ng khoan tién ndo. Mit khac, két luan giam dinh cua
Phong ky thuat hinh su cong an tinh Dak Lak ngay 02/10/2019 14 c6 viéc viét
chén thém. Nhung Toa an cap so tham lai chap nhan va bugc tuyén ba Lé Thi Théi
S phai tra cho ba Bui Phuong U 1a khong ding, can chap nhan don khang céo cua
ba S, D& nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 B luat th
tung dan su; cac Diéu 472, 481 Bo luat dan sy nam 2015 - Stra ban an dan sy so
tham 22/2019/DS-ST ngay 06/5/2019, dong thdi bac don khoi kién ciia ba Bui
Phuong U.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuau tai liéu, ching ctr da duoc thu thap co trong hd so vu &n
va dién bién phién toda phic tham, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Vé thu tuc t6 tung: Ngay 17/7/2018 Ba Bui Phuong U 1am don khéi kién ba
L& Thi Thai S vai ndi dung Hay hop dong sang nhuong nha nghi ngay 09/07/2017
gitrta ba U va ba S. Nhung trong qua trinh giai quyét vu an dén ngay 05/11/2018
ba U thay doi yéu cau khai kién budc ba S tra cho ba U 150.000.000d6ng con lai
theo gidy no va Hop ddong sang nhuong ngay 09/07/2017. Toa &n cap so tham
chap nhan don thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don va giai quyét theo
huéng thay d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don trudce khi Tda &n ma phién hop
tiép can, giao nop cong khai khai ching ct va hoa giai nhung khong ra thong bao
thu Iy bo sung va xem xét xu 1y 4n phi, théng bao viéc thay doi yéu cau khai kién
cho cac duong sy biét 1a vi pham va Biéu 158 ctua Bo luat té tung dan su. Day 1a
nhitng sai sot & cap so tham nén can phai rat kinh nghiém.

[2] Vé noi dung: Qua Ioi khai cua cac duong sy, tai liéu va chang cir ma
cac duong su cung cap da xac dinh duwoc: Nam 2013 ba Bui Phuong U va ba
Nguyén Thi Thanh H c6 hop d6ng thué nha nghi Van Pong A caa 6ng Chau Vin
Th va ba Nguyén Thi Thu A, véi thoi han thué 1a 6 nim ké tir ngay 15/01/2014.
Trong noi dung hop dong cé quy dinh, khdng duoc cho ngudi khac thué lai.

Sau khi thuc hién hop dong, ba U va ba H c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a
ba H giao toan quyén quan Iy nha nghi cho ba U va dong thoi ba H khong con
quyén va nghia vu d6i voi nha nghi Van Pong A.

Pén ngay 09/7/2017 ba U sang nhuong lai toan bo nha Nghi cho ba S va c6
lam gidy sang nhuong. Thoi han thué ké tir ngay 09/7/2017 dén ngay 15/01/2020
véi gia tien 12 300.000.000d6ng. Trong d6 bao gom toan bo nha nghi, tat ca cac
vat dung trong nha va tién thué nha 05 thang.

[2.1] Xét noi dung don khang céo cua bi don ba Bui Phuong U: Déi véi
viéc ba L& Thi Thai S sau khi nhan va quan ly nha nghi ba Suwong da dau tu nang
cap son stra hét s6 tien 70.000.000 dong. Tai phién toa phtc tham ba S khong
y&u cau nén khong xem xét giai quyét.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Phuong U thi thay: Tai
lieu, chang cr ma nguyén don cung cip dé ching minh cho yéu cau cia nguyén
don budc ba S phai tra so tién 150.000.000d6ng 1a 01 gidy khdng c6 ngay thang
ma chi ¢6 phan ndi dung ghi ngay 09/7/2017 con no 150.000.000 dong, khong
viét 1a ai no va ng khoan tién nao. Bong thoi, bi don ciing khong dong y 1a cé
muon s tién va cac noi dung ghi trong gidy trén nén bi don di yéu cau giam dinh
va da co két luan giam dinh caa Phong k¥ thuat hinh su cong an tinh Pak Lak
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ngay 02/10/2019 14 c6 viéc viét chén thém. Mit khac, ngudi 1am chang ba N ciing
thira nhan trugc khi ba S tra ng cho ba U thi ba S c6 muon ba s tién 50.000.000
ddng dé thanh toan tién thué nha nghi va ba N c6 chd va Suong dén quéan Karaoke
N co6 dia chi 145A Ngb Q, thanh phd B, tinh Dak Lk dé thanh toan khoan tién
nay. Nén sau d6 ba S ¢6 nho ba 1am chung va ky vao gidy sang nhuong trén,
nhung khi giai quyét, Toa an cap so tham chua diéu tra 1am rd ma cin ctr vao giay
ghi s6 ng khéng rd ai ng, no khoan tién nao va khong c6 ngay thang dé buoc ba S
tra ba U 150.000.000 dong 1a khong cb co sé phap ly.

Tir nhimg phén tich néu trén, cin ci vao khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 Bo
luat t6 tung dan su; cac Didu 472, 481 B6 luat dan sy nam 2015. Chap nhan khang
co cua ba L& Thi Thai S, stra ban an dan su so tham s6 22/2019/DS-ST ngay
06/5/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak. Bac
yéu cau khaoi kién ctua nguyén don ba Bui Phuong U vé viéc budc ba Lé Thi Thai
S tra s6 tién 150.000.000 dong (M4t tram ndm muroi triéu dong).

Vé tién chi phi té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ba Lé Thi Thai S da
yéu cau giam dinh tai liéu, chiing ¢ va ba Swong da nop hai lan chi phi tai cap so
tham va phuc tham hét sé tién 1a 6.480.000 dong (S&u triéu bon tram tam muoi
ngan dong). Nay y&u cau caa ba Bui Phuong U khong duoc chap nhan nén ba U
c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba L& Thi Thai S s6 tién tam @ng chi phi giam
dinh 12 6.480.000d (S&u triéu bon trim tam muoi ngan dong) 1a phu hop.

[4] VVé an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Nguyén don ba Bui Phuong U phai chiu 4n phi
dan su so tham.

[4.2] V& &n phi dan sy phlc thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba Lé
Thi Thai S khong phai chiu an phi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ct vao khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 Bo luat t tung dan su; Diéu 472
Bo luat dan sy nam 2015; Cin ct Diéu 26; Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, & phi Toa an.

Chap nhan khang céo cua ba Lé Thi Thai S — Stra ban an so tham dan su so
tham sé 22/2019/DS-ST ngay 06/5/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Buon
Ma Thugt, tinh Dak Lik.

[2] Tuyén xtr: B4c yéu khoi kién cua nguyén don ba Bui Phuong U vé viéc
budc L& Thi Thai S c6 nghia vu tra cho U s6 tién 150.000.000 dong (Mgt triam
ndam muwoi triéu dong).



[3] V& tién chi phi giam dinh: Budc ba Bui Phuwong U c6 trach nhiém hoan
tra lai cho ba Lé Thi Thai S s6 tién tam Gmg chi phi giam dinh da nop 13 6.480.000d
(Sau triéu bon tram tam muoi ngan déng)

4. V& an phi:

[4.1] An phi dan su so thim: Nguyén don ba Bui Phuong U phai chiu an phi
dan su so tham 1a 7.500.000d (Bdy triéu nam tram ngan dong), duoc khau trir vao
s tién 7.500.000 ddng tién tam (ng an phi ma chi Hoang Thi H da nop thay theo
bién lai thu s6: AA/2017/0007791 ngay 02/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd B, tinh Dik Lak.

[4.2] V& &n phi dan sy phlc thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba Lé
Thi Thai S khong phai chiu &n phi. Tra lai cho ba L& Thi Thai S 300.000 dong
tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0001591
ngay 29/5/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B.

5. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
tiép tuc co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Tham phéan - Chi tea phién toa
- TAND cap cao tai Pa Nang;
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND Tp Bubn Ma Thuot; (da ky)
- Chi cuc THADS Tp B;
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu. Trinh Van Toan



