TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAT PO Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban 4an s 11/2023/DS-ST
Ngay 07 thang 4 ndm 2023
"VIV hop dong uy quyén” ~
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA - VONG TAU
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyen Van Ha.
Ong Nguyén Vin Hung.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Mai — Thu ky Toa &n nhan déan
huyén it Do.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pat Bé tham gia phién tda: Ong
Nguyén Minh Khué — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan huyén Pat Do xét xir so tham
cong khai vu an dan thu 1y s6 150/2022/TLST- DS ngay 09 thang 11 nam 2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong Gy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé:
05/2023/QDXX-DS ngay 16 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sb
13/2023/QDST-DS ngay 16 thang 3 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Q, sinh nam 1958; Dia chi: ap P, x4 Ph, huyén Pat
Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

* Bj don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1987; Dia chi: 4p P, x4 Ph, huyén Dat
Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1966; Dia chi: 4p P, xa Ph, huyén Pit Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

2- Vian Phong Cong ching Tran Vin Thuc.
Pia chi: Tinh 16 44A khu phd Hiép Hoa, thi trin Dat Do, huyén Dt Po, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo phdp luat ong Tran Van Thuc, chtc vu: Truong Van
phong. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ghi ngdy 06/10/2022, bdn khai tiép theo, bién ban hoa
giai va loi trinh bay tai phién toa cua nguyén don thé hién nhuw sau: Ong Nguyen Q
v6i ba Nguyén Thi Lé H c¢6 quan hé vo chong, ong Q la cha rudt cia Nguyén Ngoc T.
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Vo chong ong Q sdng chung c6 tao 1ap quyén st dung dat cac thira dat sO 828, 863,
403, 127, 460, 486 to ban d6 s6 27 xa Phudc Long Tho, dat di duoc cip gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat do ba H dung tén. Khoang thang 9/2022 6ng Q bi bénh tac
ngén duong thd phai nhap vién diéu tri, khi dang diéu tri bénh, tinh than khong duoc
minh man. Ong Nguyen Ngoc T cho ong Q dén Vian ‘phong Cong ching ky hop dong
iy quyén giao dit cho T, khi vé& nha T nguoc dai dudi 6ng Q ra khoi nha, ong Q phai
ra ngoai thué nha tro séng T néi v6i dng Q nha dit cua ong QhiénnaylacuaT, Tda
duoc 6ng Q uy quyén giao cho T nén dng Q khdng con quyén. Tur d6 ong Q moi biét
truge day T cho ong Q dén Vang phong cong ching ky la ky hop dong iy quyén giao
dat cho T. Hop ddng uy quyén ky do bi lira di nén viée ky hop dong khong c6 diéu
kién va cling khong thu lao. Khi 6ng Q biét ong da ky hop ddng Gy quyén nén cb yéu
cau cham dut, nghia 1a ong khong chap nhan Uy quyén tai san cho ai ca, vo va cac
con, nhung vo va cac con khong dong ¥ tir d6 ong khai kién dén Toa an nho giai
quyét Nay, 6ng Q yéu cau Toa an tuyén b6 chdm dut hop ddng uy quyén ddi véi cac
thira dat sd 828, 863, 403, 127, 460, 486 t0 ban d6 s6 27 xa Phude Long Tho, ngudi
duoc ty quyén 1a Nguyen Ngoc T, hop déng dugc Vin phong Cong chimg Tran Vin
Thuc ky cong chung s6 8117 ngay 15/9/2022.

* Bi don 6ng Nguyén Ngoc T ving mdt, trong qud trinh thu Iy Toa dn triéu
tap hoa giai ong T khong tham gia hoa giai, tqi ban khai dé ngay 25/11/2022 éng T
trinh bay: Ong T 14 con rudt clia ong Q véi ba H, thudng ngay dng Q thudng hay la
mang 6ng T an hét cua, 1ay hét tai san cua ong Q, nhung 6ng T khong quan tam. Khi
ong Q bi bénh, 6ng T van quan tam cham séc lo thube than boi dudng sirc khoe. Ong
Q lai loan tin 12 6ng T cho udng thude doc dé giét dng Q. Viée ky hop dong ty quyén
6ng Q, ba H déu tu nguyén khong ai ép budc va dé c6 sy thoa thudn cua gia dinh tur
trude. Sau khi ky hop dong vé Ong Q thay d6i tinh tinh thuong gay g6 v4i moi ngudi
trong nha. Cho rang ong T chiém doat hét tai san, 0ng Q di trinh bao Cong an xa va
cling Cong an dén nha r6i 6ng Q thu gom quan 4o d6 dung ca nhan ra di khoi nha vao
ngay 29/9/2022 dén nay. Ly do 6ng Q ra di dé khoi kién tranh chip va vu khéng 6ng
T, ba H 4m muu chiém doat tai san, do 6ng Q nghe 101 nguoi ngoai ma khong tin
tudng vao gia dinh, su that 6ng Q chi bi bénh phoi kho tho, tinh than van minh man
khong c6 van dé gi, viéc cong chimg Gy quyén 1a ¥ chi tu nguyén cua dng Q, nén 6ng
T khong chap nhén yéu cau cua ong Q.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Lé H trinh bay
nhuw sau: Ba H c6 quan hé 1a vo cua ong Q, trong cudc song vg chong 6 ong Q khong
quan tim gia dinh khong lo lam n, thiéu trach nhiém lam chong, vo chong cé tao lap
quyén sir dung dat cong lao nhiéu 1a ba H. Trong cudc séng ba H ciing nhu cac con
chiam lo cho 6ng Q lic 6ng Q bi bénh, viéc iy quyén dat cho con giira ba H véi ong
Q dé c6 thoa thuén, 6ng Q ky hop dong 1a hoan toan minh man khong co sy ep budc
hay Itra déi. Sau khi ky hop dong ong Q vé nha dbi tinh thuong gay gd va trinh bao
voi Cong an, khai bao gian dbi rang ong bi nguogc dai, Cong an co dén nha xac minh.
Ong Q tu ra khoi nha r6i vu oan cho rang bi vg con du01 thue té khong ai dudi ong
Q, nguoc lai khuyén bao 6ng vé nhung 6ng khong chiu vé. Ong Q di nghe 11 nguoi
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ngoai nén khoi kién cham duat viéc uy quyén, 6ng Q yéu cau chdm dut hop dong 1a
khong c6 cin cir nén ba H khong chip nhan, riéng phan quyén oy quyén cta ba H, ba
H khong thay doi.
Tai Céng vin so 217/VPCC ngdy 23/11/2022 cua Van phong cong ching
Tran Vin Thye: Viée cong ching hop dong 0 uy quyén giita bén 0y quyén ong Nguyen
Q, ba Nguyen Thi Lé H véi bén duoc iy quyén 1a 6ng Nguyén Ngoc T ddi véi quyén
st dung dat, duge thuc hién ding trinh tu tha tuc theo Luat Cong chung.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét Xtr va cac duong su nhu sau:
- V& tb tung: Tham phan Hoi dong xét xtr chdp hanh _dung quy dinh phap luat
Ve to tung dan sy; Bi don vi pham, khong chap hanh theo gidy triéu tap ctia Toa 4n.
- Vé ndi dung: Cin ctr vao chimg ctr ¢6 trong hd so, 10i trinh bay, tranh tung tai
phién toa, yéu cau khdi kién ctia nguyén don co can cir dé chap nhan.
Can cik vao cdc chitng cir di dwoc tham tra tai phién toa; Can cit vao két qud
tranh ludn tai phién tod, sau khi xem xét ddy di toan dién cdc chimg cit, nghe y kién
ctia dai dién Vién kiém sat, ludt sw Va cdc duong su;

XET THAY

* Vé t6 tung: Ong Nguyén Q khoi kién tranh chap hop dong ay quyen Vo1 Ong
Nguyén Ngoc T, 6ng T c6 noi cu trd tai x4 Phude Long Tho, huyén Dat Do, nén
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Pat Do theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su.

Vé viéc vang mat cua duong syu: Bi don vang mit lén thir 2 khong c6 ly do
chinh dang, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xir vang mat, viéc
xét xir vang mat duong su ding v&i quy dinh tai Pidu 227, 228 Bo luat to tung dan
su.

* Ve noi dung:

[1] Ong Nguyen Q khoi kién yéu cau chim dut hop ddng ty quyén dugc Vian
phong Cong chung Tran Vin Thyc ky cong ching s6 8117 ngay 15/9/2022, bén uy
quyén la ong Nguyen Q va ba Nguyen Thi L& H, bén duoc uy quyén 1a 6ng Nguyén
Ngoc T, d6i Vo1 quyén st dung dat gdm cac thua dat s 828, 863, 403, 127, 460, 486
to ban dd sd 27 xd Phudc Long Tho, theo ban dd dia chinh du:oc trich luc ngay
03/01/2023 ¢6 tong dién tich 1a 15.900,1m? V& ngudn goc dat theo ho so dia chinh
ghi do khai hoang, nhung 6ng Q va ba H thtra nhan la tai san chung nguon goc do
nhan chuyén nhuong ma c6. Ba H déng ky dugc UBND huyén Long Pit cap glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 K 718049 ngay 12/11/1998 do ba H ding tén. Ong
Q yéu cau cham dat uy quyen phan quyén vé tai san phan quyén cua ctia 6ng Q, ba H
khong dong y, phan quyén vé tai san ciia ba H van gilr nguyén. Qua trinh thy ly giai
quyét khong triéu tip duoc éng T, 6ng T chi cung cap ban khai khong tham gia cac
phién hoa giai cling nhu phién tda, nén cac bén khong tur thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.



[2] Xét tinh phép 1y ctia hop dong ty quyén: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dung tén ba Nguyén Thi Lé H, nhung day 1a tai san phat sinh trong giai doan hén
nhan cac bén déu thira nhan 12 tai san chung nén xac dinh 6ng Q c6 quyén vé tai san.
Cong van cua Van phong cong chung Tran Vin Thyc cho rang viéc cong chung hop
ddng dang trinh t, thu tuc cua Ludt cong ching. Ong Q thira nhén c6 dén Van phong
cong chung ky tén, cho rang lac ky tinh than khong minh mén, ‘nhung khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh do bi ¢p budc hay dang bi han ché vé tinh than, do d6
hop ddng uy quyén c6 hiéu lyc phap lyc khong bi vo hiu.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don: Hop dong khong bi v6 hiu, nhung nguoi uy
quyén van c6 quyén yéu cau cham dut hop dong, duoc quy dinh tai Didu 569 bo luat
dan sy “Bén uy quyen, bén dugc uy co6 quyén don phuong chdm dat hop dong ty
quyén nhung phai bao cho bén kia biét trong mot thoi gian hop 1y”. Mac du 6ng Q
khong cung cap dugc viée co thong bao trudce cho ong T ve viée cham dut hop dong,
nhung tir ngay toa an thu Iy vu kién da thong bao thu Iy yéu cau cta 6ng Q cho dng T
biét vé viéc ong Q yéu cau cham dut hop dong, xem nhu 13 da bao cho 6ng T biét,
nén ¢ du can cur dé chap nhan yéu cau cham dut hop dong ty quyen cta ong Q.

[4 Xét cac van dé khéc lién quan dén viéc cham dut uy quyén: Tai Piéu 2 cua
hop dong ghi hop dong khong c6 thu lao, cac cong viéc uy quyén dugc ghi trong hop
dong bén dugc uy quyén cling khong chimg minh dugc da thyc hién cong viée dugc
Uy quyén, hodc c6 XAm pham dén quyén loi ctia ngudi thi ba, Nén bén uy quyén
khong phai chiu trach nhi¢ém thanh toén chi phi, thuc hién cong viéc uy quyen hay tra
thu lao khi chdm dut hop déng. Do dng Q chi co quyén mot phan quyén V¢ tai san,
nén yéu cau cham dut trong pham Vi phan quyén ctia 6ng trong khoi tai san chung,
phan iy quyén ctia ba H khong bi cham dut.

[5] Vé chi phi t6 tung: Khong co.

[6] V& an phi: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)
an phi so tham khong c6 gia ngach. Ong Nguyén Q khéng phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén;

OUYET PINH

Cin cr vao cac Dieu 26, 39, 147, 165, 227, 228, 271 B{ luat to tung dan sy;
Cac diéu 422, 428, 562, 569 B0 luat dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: . N . .
1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Q vé viéc yéu cau
cham dut hop dong uy quyén.

Tuyén bd chdm dut mot phan hop dong ty quyen trong pham vi quyén vé tai
san cua ong Nguyén Q dugc Vin phong Cong chimg Tran Vin Thuc ky cong chimg
s6 8117 ngay 15/9/2022 giita bén iy quyén 13 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi Lé H,
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bén dugc uy quyén 1a 6ng Nguyén Ngoc T, d6i v6i quyén sir dung dat gdm céc thia
dat s6 828, 863, 403, 127, 460, 486 t& ban dd s6 27 xa Phude Long Tho.

2- Vé chi phi té tung: Khong co.

3- Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) tién
an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach.

4- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (06/4/2023) nguyén don, bi don,
ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Rja- Viing Tau xét xtr phiic thAim. Puong su ving mit tai phién Toa thi
tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sy ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dan hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-V'T.
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pat Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Luu ho so.

NGUYEN VAN TIEN



