TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 24/2025/DS-PT
Ngay 28 thang 3 nam 2025
“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ban Vian Thé

Cac Tham phan: Ong Phuc An Hoanh; ba Nguyén Thanh Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Tuyén Quang: Ba Ma Thi Thim
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Tuyén Quang
xét xir phuc thim cong khai vu an déan sy thu ly s6 61/2024/TLPT-DS, ngay 18
thang 12 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so thdm sb 154/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic thém s6 11/2025/QD-PT, ngay
18 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa sb 37/2025/Qb-PT ngay 18
thang 3 nam 2025; Thong béo thay d6i thoi gian m& phién toa sé 41/TB-TA
ngay 27/3/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ly Thi G, sinh nam 1963. Dia chi: T6 dan phé B, thi
tran T, huyén H, tinh Tuyén Quang. Vang mit

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Tran Thi N, sinh nim
1982. Pja chi: T6 A, phudng A, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Co mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Luong
Danh T — Luat su Cong ty L1, Poan Luat su thanh phd H. Vang mat.

* Bi don: Ba Ha Thi N1, sinh nam 1965. Dia chi: Thon C, xa H, huyén Y,
tinh Tuyén Quang. Vang mat (dé nghi xét xir vang mit).

* Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi H, sinh nim
1970; 6ng Pham Van C, sinh nam 1958; Cung dia chi: Thon Y, xa H, huyén Y,
tinh Tuyén Quang. Ba H c6 mat; 6ng C vang mat (co6 don dé nghi xét xir vang
mat).



* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Ly Thi G.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién; cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi
phién toa so tham, nguyén don ba Ly Thi G va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la chi Tran Thi N trinh bay:

Ngay 15/11/2012, ba Pham Thi H ky “Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” voi ba Ha Thi N1 dé chuyén nhuong mot phan dién tich dit cua ba
Pham Thi H tai thon Y, x& H, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Cu thé dat chuyén
nhuong: Dién tich 160m? (40m chiéu dai x 4m chiéu réng); vi tri tinh tr mong
nha ba H trd ra 1a 11m, mit tién rong 4m ngang mit dudng; gia chuyén nhuong
1a 60.000.000 ddng (Sdu muoi triéu dong). Ba H da nhan du sé tién 60.000.000
d6ng va caim mdc ban giao dat cho ba N1. Viéc giao tién, giao dit cho nhau c6
su chung kién cta ba Ban Thi L va c6 x4c nhén cia Truong thon Y, xa H, huyén
Y.

Nam 2017, ba N1 khong c6 nhu cau sir dung dat ¢a mua cia ba H va da
thoa thuan chuyén nhuong lai 160m? dét cho ba Ly Thi G. Ngay 30/9/2017, ba G
ky “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” véi ba N1, nhan chuyén
nhuong 160m? dét tai thon Y, xa H, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 déng
(Nam mueoi triéu dong). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat, ba N1 d3 ban
giao lai dat cho ba G quan 1y, str dung dén nam 2020 khong co tranh chap.

Sang dau nim 2021, ba G néi chuyén véi ba H tao diéu kién cho 1am thu tuc tach
thira dat, dang ky cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, ba H hira hen sé& lam
tha tuc tach thira nhung sau d6 ¢ khat 1an va ¢6 ¥ khong gip lam viéc, to thai do
can tro, gdy kho khan trong viée tach thira dat. Ba cling gip ba N1 dé dé nghi ba
N1 gitip 1am thu tuc tach thira nhung ba N1 cling khong hop tac. Vi vay, ba khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat _gitta ba H voi ba
N1 va cong nhan hop dong giira ba N1 véi me ba. Néu hop d6ng vo hiéu thi dé
nghi Toa an giai quyet hau qua hop dong, ba dong ¥ chuyen giao nghia vu giai
quyét hau qua hop dong thang tir ba H cho ba (G), yéu céu hoan tra s6 tién theo
gia thi truong 1a 400.000.000 dong, ba s& hoan tra lai dat cho ba H.

Luat su bao vé quyén loi ctia nguyén don nhét tri v6i ¥ kién cta nguyén don, dé
nghi cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong. Truong hop hop dong vo
hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua hop dong theo hudng lay gia dat do nguyén
don dua ra 1a 400.000.000 dong + gi4 dat do ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién
quan dua ra la 160.000.000 dong/2 = 240.000.000 dong Trong vy an nay méc du
ba G co mot phan 16i vi khong yéu cau ba N1 cung cap cac gidy tO cong nhan
quyen str dung dit cua nha nudc d6i vé6i dién tich chuyen nhuong, nhung do ba
G tudi cao, ngudi dan tdc thiéu s6, nhan thirc han ché nén dé nghi khong xem xeét
d6i véi 16i cua ba G. Do cac bén dong ¥ chuyén giao quyén va nghia vu cho
nhau nén ba G s¢ tra lai dat cho ba H, ba H ¢6 nghia vuy tra toan by s6 tlen goc va
toan bo tién thiét hai do 16i dan dén hop dong v hiéu cho ba G, sb tién 1a
240.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Ha Thi NI trinh bay:



Do ba H mua vét liéu xay dung no tién ba khong tra dugc nén ngay
15/11/2012, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ba Pham Thi H,
dia chi dat tai thon Y, x3 H, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Manh dat chuyén
nhuong c6 chiéu ngang bam mit dudng 4m, chiéu sau 40m, téng dién tich
160m?, vi tri cach moéng nha ba H 11 mét, gid chuyén nhuong 13 60.000.000
dong (sau muoi triéu dong). Khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop dong viét
tay, c6 xac nhan cua Trudng thon.

Pén ngay 30/9/2017, ba chuyén nhuong lai thira dét trén cho ba Ly Thi G,
& to dan phd B, thi trdn T, huyén H, tinh Tuyén Quang vai gia 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong), khi chuyén nhuong co gidy to viét tay, co ching nhan
cua Truong thon. Gitra ba voi ba H, ba G khi chuyén nhuong cac bén da ban
giao tlen va dat cho nhau xong. Chit ky trong hai hop dong mua ban la chur ky,
chir viét cta ba. Tir khi mua ba khong xay dung hay dau tu tai san gi trén dat.
Hién nay ba G khoi kién tranh chép, quan diém cta ba 14 nhét tri véi hop dong
chuyén nhuong giita ba va ba H, giita ba va ba G. Truong hop mot trong cac bén
khong nhét tri thyc hién hop dong thi ba dé nghi ba G hoan tra lai cho ba dat dé
ba hoan tra lai cho ba H, ba H ¢6 nghia vu hoan tra lai ba s6 tién 60.000.000
dong kém theo 13i sudt theo quy dinh cta phap luat. Ba s& c6 nghia vu hoan tra
lai cho ba G sd tién 50.000.000 dong va lai suét theo quy dinh cua phap luét.
Truong hop hop dong v6 hiéu ba dong y giai quyét hau qua hop dong tryc tiép tir
ba H sang ba G, néu ba H phai tra cho ba bao nhiéu tién thi ba dong y dé ba H tra
ludn sd tién d6 cho ba G. Ba G tra lai dat cho ba thi ba ciing dong y dé ba G tra
tryc tiép cho ba H.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 2012, ba ¢6 chuyén nhuong cho ba N1 méanh dét c6 chiéu ngang bam
mit duong 4m, chiéu sau 40m, tong dién tich 160m?, vi tri cach méng nha ba 11
mét, gia chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong. Thuc té lac d6 ba no tién vat liéu
xdy dung ctia ba N1 nhung khong c6 tién tra, ba N1 tinh 14i chdm tra tong cong
thanh 60.000.000 dong. Pong thoi, hai bén thoa thuin miéng 1a sau nay ba co
tién s& duoc chudc lai dat vai diéu kién phai tra gdc 60.000.000 dong va lai theo
muc 13i suét ngan hang. Dién tich dat chuyén nhuong 1a do ba dd muon lai dat
ctia anh trai ba 12 ong Pham Vin C (dat chua c¢6 Gidy ching nhan quyén st dung
dat) dé thé chap cho ba N1. Lac ba N1 chuyén nhuong cho ba G, ba di lam an
xa, khong c6 nha nén khong biét. Khi ba G lién hé dé lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba méi biét, ba bao voi ba G dat d6 khong mua ban duoc
vi dat ctia anh trai ba.

Vé yéu cau khoi kién ctia ba G ba khong nhat tri cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, vi dién tich dat nay 1a cta 6ng C anh trai ba,
ban chét ba chi muon dé thé chép cho ba N1 cho ng lai khoan tién mua vat liéu
1am nha; dién tich dat nay cing chua dugc cap Gléy chtng nhan quyén s dung
dat, khong du diéu kién chuyén nhuong. Ba dé nghi Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong dit gitra ba G va ba N1 vo hiéu, hop dong chuyen nhuong gitra
ba N1 vo6i ba vo higu. Vé hau qua hop dong vo hiéu ba nhat tri giai quyét truc
tiép giita ba v4i ba G nhu y kién ciia ba N1. Ba sé tra tién cho ba G, ba G sé tra
dat cho ba, tuy nhién ba G xac dinh dat 400.000.000d 13 qua cao so véi thuc té,
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ba de nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Neu ba G chép nhan thi ba s&
tra tién gbc tir khi ba mua dat caa ba N1 va 14i suét theo quy dinh cta Bo luat
Dan sy cho dén nay.

Qua trinh giai quyet an ong Pham Van C trinh bay: Ong 14 chu sir dung
hop phap ctua manh dat ma cac bén dang tranh chip, dat ma ba N1 ban cho ba G
1a dat do ba H muon cia 6ng, do ong khai pha tir trude. Sau khi ba H 1dy chong
va gip nhiéu kho khin, 6ng c¢6 cho mot phan dat lam nha va mot phan dé su
dung. Sau d6 c6 thoi gian, ba H n6i lam nha xong mic ng, chong dau ém nén
gip kho khin, khong c6 tién tra ng nén muon dit dé thé chip, ong co noi chi cho
muon sau phai chudc vé tra lai cho cac chu. Sau nay, ong méi biét ba H da ban
cho ba N1, ba N1 ban cho ba G. Hién nay tranh chép giita cic bén 6ng xac dinh
ba G va ba N1, ba H ty giai quyét v6i nhau, sau khi ba H doi dat vé hodc khong
doi dugc thi 6ng voi ba H s& tu giai quyét voi nhau sau.

Vu &n da duoc Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang thu ly,
xac minh, thu thap tai liéu chung ct, tién hanh hoa giai nhung khong thanh va
da dua vu an ra xét xtr. Tai Ban an dan su so tham sb 154/2024/DS-ST, ngay
30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Didu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 227, 235, 264,
266,271,273 Bo luat To tung dan sy;

Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 124, 131, 357, 365, 367, 370, 407, 419,
428, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015; Cac Diéu 12, 167, 188 Luat
Pat dai 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ly Thi G ddi v6i ba Ha Thi N1 vé
viéc “Tranh chci'p hop déng chuyén nhu’ong quyén sit dung dat”.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/11/2012 gitra ba Pham Thi H v6i ba Ha Thi N1 va hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 30/9/2017 giira ba Ha Thi N1 va ba Ly Thi G vo
hiéu.

- Budc ba Ly Thi G tra lai cho ba Pham Thi H dién tich dat da chuyén
nhuong, ky hiéu trén manh trich do hién trang 1a thura S2, dién tich 138 ,8m? loai
dat trong cdy hang niam khac, thé hién bdi cac diém nbi lién khép kin
A,B,C,D,G,F,A. Dia chi thira dat: thon Y, xd H, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
(dién tich tra lai co so do trich do thira dd't kem theo ban an va la mot phc”in
khong tach roi cua ban an).

- Bugc ba Pham Thi H c6 nghia vy trd cho ba Ly Thi G sb tién
131.250.0008 (Mot trim ba mieoi mot triéu hai tram ndm muwoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, 1i suat cham
tra va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 15/10/2024 nguyén don ba Ly Thi G khang céo toan b ban an, dé
nghi Toa an cdp phiic thim stra Ban an so tham so 154/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Son va tuyén budc ba Ha Thi N1 va
ba Pham Thi H cung lién doi thanh toan cho ba s tién 260.000.000 dong (Hai
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trdm sdu muoi triéu dong) va cAm ong Pham Vin C thay d6i hién trang dat, cdm
giao dich ddi véi 160m? dat co tranh chép tai thon Y, xa H, huyén Y, tinh Tuyén
Quang.

Trude khi xét xtr phiic thAm, nguyén don va ngudi dai dién c6 don xin rit
yéu cau khoi kién, rat don khang céo dé dé nghi Co quan diéu tra xem xét xir 1y
vé hinh su; déng thoi co don dé nghi Toa &n tam dinh chi vu an dan su dé
chuyén ho so sang Co quan diéu tra xem xét xir Iy hanh vi lira dao chiém doat
tai san cuia ba H va ba N1.

Bi don ba Ha Thi N1 va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi H khong nhét tri viéc nguyén don rit yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phuc tham: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ba Ly Thi G 1a chi Tran Thi N giir nguyén yéu cau rat don khai kién, rat khang
céo dé dé nghi Co quan diéu tra xem xét xir Iy vé hinh sy; dong thoi dé nghi Toa
an tam dinh chi vu 4n dan sy dé chuyén ho so sang Co quan diéu tra xem xét xir
Iy hanh vi lira dao chiém doat tai san ctia ba H va ba N1.

Ngu’(n c6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Pham Thi H khong nhat tri cac yéu
cdu cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Toa an, ngudi tham gia to tung:
Tham phan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang da chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 48, 51 Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan di thyc hién dang, diy du quyén va nghia vu td
tung cua minh theo quy dinh phap luat. Nguoi khang cao (ba Ly Thi G) co
quyén khang céo, don khang céo con trong thoi han luat dinh. Noi dung khang
c40 nam trong ndi dung Ban an so tham sd 154/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308; Diéu
148 Bo luat T6 tung dan sy; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoéa 14, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an. Khong chap
nhan yéu cau khang cao cta nguyén don ba Ly Thi G. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 154/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Yén
Son, tinh Tuyén Quang.

V& chi phi t6 tung, an phi dan su so thAm: Cac duong su phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao khong dugc chap nhén nén ba

Ly Thi G phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung ba G la nguoi cao tudi nén
dé nghi mién ndp toan bd an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng x€ét XU nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 15/10/2024, Toa an nhan dugc don khang cdo cia nguyén don ba
Ly Thi G. Pon khang cdo dugc thuc hién trong thoi han ludt dinh, ndi dung
khang cdo va quyén khang cdo phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nguyén don
ba Ly Thi G thudc truong hop ngudi cao tudi duoc mién ndp tién tam Ung an
phi phuc tham, Toa an cap so tham di ra quyét dinh mién ndp tién tam Ung an
phi, théng bao vé viéc khang cao 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén
duogc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé thanh phan tham gia_ t6 tung: Tai phién toa phiic thim nguyén don ba
Ly Thi G va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don la Ludt su
Luong Danh T vang mat, nhung co6 dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
chi Tran Thi N tham gia phién toa, chi N nhét tri xét xur vang mat ba G va Luét
su Lwong Danh T; bi don ba Ha Thi N1 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pham Vin C dé nghi giai quyét xét xir vang mat. Vi vy, Toa an xét
XU vy an theo thu tuc chung.

[2] Tai cap phuc tham, nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 1a chi Tran Thi N ¢6 don xin rat don khoi kién dong thoi rat khang
c40, nhung bi don ba Ha Thi N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi H khong nhat tri v&i yéu cau rat don khoi kién cua nguyén don. Vi
véy, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang tién hanh xét xir phuc thim vu 4n theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 299 B luat T6 tung dan sy;

Viéc nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la chi
Tran Thi N dé nghi tam dinh chi vu 4n din sy dé chuyén hd so sang co quan
diéu tra xem xét xu ly hanh vi lura dao chiém doat tai san cua ba H va ba N1, Ho1
dong xét xur thay rang: Tranh chap gitra cac bén duong su xuat phat tir giao dich
dan su dugc thé hién tai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
15/11/2012 gitra ba Pham Thi H v6i ba Ha Thi N1 va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 30/9/2017 giita ba Ha Thi N1 va ba Ly Thi G ddi
véi dién tich dat 160m? thudc thira dat s6 22, to ban d6 sb 5, thon Y, xa H,
huyén Y. Hai hop dong nay déu vo hiéu va nguyén nhan dan dén hop dong vo
hiéu do 15i cta ca bén chuyén nhuong (dat chua du diéu kién chuyén nhuong) va
bén nhan chuyén nhuong (biét dién tich dat chua du diéu kién chuyén nhuong
nhung van mua), nén khong cé diu hiéu toi pham theo quy dinh cta B§ luat
Hinh su, vi vay khong c6 can cr tam dinh chi giai quyét vu an dan su theo quy
dinh tai Diéu 214, 288 Bo luat T tung dén suy.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Ly Thi G, Hoi dong xét xtr
xét thay:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/11/2012 giita
ba H voi ba N1 doi vé6i dién tich dat 160m? thudc thira dat s6 22, to ban do s0 5,
thon Y, xa H, huyén Y ban chat 13 hop dong gia tao nham che glau hop ddng thé
chap cho khoan ng 60.000.000 dong ba H no cta ba N1. Ngudn goc dién tich
dat khong phai cia ba H ma dt 14 cua ong Pham Vian C (anh trai ba H) cho ba H
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muon dé thé chap, dam bao khoan ng v6i ba N1. Ba H ciing chua dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat nén ba H khong c6 quyén chuyén nhuong dién
tich dat dang co tranh chap. Ba H va ba N1 déu thira nhan sé 60.000.000 dong 13
ba H no tién vat liéu ctia ba N1 day 1a tinh tiét khong can chting minh. Nhu vay,
c6 can cu xac dinh hgp dong chuyen nhuong ngay 15/11/2012 1a hop dong vo
hiéu can giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N1 khong lam thu tuc k& khai cap Gidy
ching nhan quyén st dung dét nhung van chuyen nhuong lai cho ba G. Khi
chuyén nhuong ba G ciling khong kiém tra cac gidy to vé viéc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dét, hai bén khéng yéu cau coéng chimg ching thuc hop
d6ng theo quy dinh, chi do ca nhan ba G va ba N1 ky hop dong, hop dong vi
pham ca vé hinh thirc, ndi dung, vi pham vé diéu cidm cua luat. Mat khac hop
dong chuyén nhuong ngay 15/12/2012 gitra ba N1 va ba H v6 hiéu, d6i tuong 1a
quyén st dung dat chuyén nhuong khong con nén hop doéng chuyén nhuong
ngay 30/9/2017 gitta ba N1 va ba G cling vo hiéu.

Toa 4n cdp so thim di tién hanh thu thap tai liéu chung ct, lay 10i khai
ctia cac duong su, 14y y kién cua khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém str dung
dién tich dat dang c6 tranh chép (but luc 69 dén 72), xem xét tham dinh tai chd
va tién hanh dinh gia tai san 1a dién tich dat dang co tranh chap, do khong c6
hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat dbi véi dién tich dat cung loai,
cung khu virc, cung vi tri dat dang co tranh chip nén khong c6 cin ctr dinh gia
theo gia thi truong, ma xac dinh gia tri dat theo khung gia dat cua Nha nudce 1a
6.246.000 dong, thap hon gia tri chuyen nhuong gitra ba Ha Thi N1 va ba Ly
Thi G (but luc 93). Do vay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 15/11/2012 gitra ba Pham Thi H vo6i ba Ha Thi N1 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/9/2017 giira ba Ha Thi N1 va ba Ly Thi
G v0 hi¢u, nhung khong phat sinh thiét hai, nén ngoai trach nhi¢m hoan tra lai
cho nhau nhitng gi da nhén thi cic duong sy khong phai bdi thudng thiét hai cho
nhau.

Ban chat hop dong 1a dé che gidu khoan ng 60.000.000 dong nén khi giai
quyét tranh chap ba H nhat tri tra s6 ng gbc 60.000.000 ddng va nhét tri tra 1ai
ké tir ngay 15/11/2012, ba N1 ciing nhét tri nhung ba G khong nhat tri v6i quan
diém cua ba H ba N1. Do cac bén khong thoa thuan vé 13i suat nén cép so thim
xac dinh 1ai suit dugc tinh theo khoan 2 Diéu 468 va Piéu 357 B luat Dan su 1a
10%/ nam, cu thé: 60.000.000d x 10%/ nim x 11 nam 10 thang 15 ngay (ké tir
ngay 15/11/2012 dén 30/9/2024) = 71.250.000d. Tong cong 131.250.000 dong
1a phu hop.

Ba N1 nhét tri chuyén toan bo sb tién ba H c6 nghia vu tra cho ba sang tra
tryc tiép cho ba G. Viéc nay 14 c6 lgi cho ba G, dam bao quyén, loi ich hop phap
cho ba G, khéng trai v6i quy dinh ctia phap ludt nén can duoc chip nhén.

Tt nhimg danh gia néu trén, xét thdy khong co can ctr dé chap nhén yéu
cau khang céo cua nguyén don ba Ly Thi G va nguoi dai dién. Tai cap phuc
tham nguyén don khong cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau
khang céo ctia minh. Do d6, can giit nguyén Ban an dan su so thim sb



154/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Yén Son, nhu y
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham.

- Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc cAm 6ng Pham Vian C
thay ddi hién trang dét, cAm giao dich ddi véi 160m? dat co tranh ché\p tal thon
Y, xa H, huyén Y, tinh Tuyén Quang, Ho1 dé)ng xét xur théy réng: Dién tich dat
nay 1a dbi tuong ctia hai giao dich dan sy vo hiéu néu trén, va cac bén duong sy
phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan, theo d6 ba H c6 nghia vu truc tiép tra
tién cho ba G; ba G ¢ nghia vu tryc tiép tra quyén str dung dat cho ba H (khong
thong qua ba N1); gitra ba H vo1 ong Chuyén T1 thoa thuan véi nhau vé viéc s
dung dat. Nén khong c6 can ctr chip nhan khang céo cta nguyén don.

[4] V& chi phi to tung, 4n phi so tham: Ba G, ba N1, ba H phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

[5] Vé an phi phtc tham: Do khang cao khong duoc chép nhan nén
nguyén don ba Ly Thi G phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, nhung ba G duoc
mién ndp an phi vi 1a nguoi cao tudi.

[6] Cac phan khéc clia ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; Picu 148, 299 Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan viéc rat don khoi kién ctia nguyén don ba Ly Thi G;
khong chap nhan toan bo ndi dung khang céo ctia nguyén don ba Ly Thi G. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s 154/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Ly Thi G d6i v6i ba Ha
Thi N1 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhu"ong quyén sir dung dat”.

- Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/11/2012 gitra ba Pham Thi H voi ba Ha Thi N1 va hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 30/9/2017 giira ba Ha Thi N1 va ba Ly Thi G v
hiéu.

- Budc ba Ly Thi G tra lai cho ba Pham Thi H dién tich dat dd nhan chuyén
nhuong, ky hi¢u trén manh trich do hién trang 1a thira S2, dién tich 1338, 8m? loai
dat trong cdy hang niam khac, thé hién bdi cac diém ndi lién khép kin
A,B,C,D,G,F,A. Dia chi thira dat: Thon Y, xa H, huyén Y, tinh Tuyén Quang
(dién tich tra lai ¢é so do trich do thira ddt kém theo ban dn va la mét phdn
khong tach roi cua ban dn).

- Budoc ba Pham Thi H c6 nghia vu trd cho ba Ly Thi G s tién
131.250.0004 (Mét tram ba muwoi mot triéu hai tram nam muwoi nghin dong).

Khodn tién phdi tra, ke tur ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt va nguoi duoc
thi hanh én c6 don yéu cdu thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong, néu bén
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phai thi hanh an chdm tra thi hang thdang con phai chiu thém khoan tién ldi ciia
sO tién con phdi thi hanh dn theo mic @i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bj
luat Dan suw nam 2015.

2. Vé chi phi td tung: Budc ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi H mdi ngudi
phai hoan tra cho ba Ly Thi G sé tién 3.201.496 ddng (Ba triéu hai tram linh
mot nghin bén tram chin muwoi sdu dong).

3. V& an phi dan su so thim: Ba Ha Thi N1 va ba Pham Thi H mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Ba Pham Thi
H phai chiu 6.562.500 déng 4n phi din sy so thdm c6 gia ngach. Tong cong ba
H phai chiu 6.862.500 dong an phi dan su.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Mién toan bd an phi dan sy phtic tham cho
ba Ly Thi G.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
28/3/2025.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sw./.

Noi nhégn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha N1, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Yén Son;

- Chi cuc THADS huyén Yén Son;
- Cac duong su;
- Van phong TA tinh;

- Luru 1o so. Ban Vin Thé



THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA
XET XU PHIEN TOA
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Nguyén Pirc Nam Triéu Nguyén Xuan Thiy
Ngoc Thire
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