TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 20/2026/KDTM-PT
Ngay: 15/01/2026

V/v Tranh chép hop dong thué
mit bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Quynh Anh
Céc Tham phdn: Ba Truong Thi Quynh Tram
Ong Nguyén Ngoc Tai
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Minh Huyén - Ki€m sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 08/01/2026 va 15/01/2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh, s6 131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh da xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong

mai thy 1y s6 333/2025/KDTM-PT ngay 18/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop
dong thué mat bang”.

Do Béan an kinh doanh thwong mai so thérn, sé‘ 78/2025/KDTM-ST ngay
05/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 7078/2025/QDPT-KDTM ngay 26
thang 11 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 229099/2025/Qb-HPT ngay
18 thang 12 nam 2025 va Quyet dinh ngirng phién toa s6 229613 ngay 08/01/2026
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hitu han S; dia chi: L6 4 tang 2, Khéi A
Topaz Center, s0 4 duong Trinh Dinh Thao, phuong H, quan T (nay la phuong Tan
Pht1), Thanh pho H6 Chi Minh. X , o

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Phung Tuan A - Gidm doc (vang mat
ngay 15/01/2026)

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap khau X; dia chi: 86 195-
197 Buong C, Phuong M, Quéan M1 (nay la phuong H), Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Lam Lé Y - Giam ddc. (c6 mat)



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ong Nguyén Vin P, sinh nim
1971; Luat su ctia Van phong Luat su DC thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. (c6 mat)

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV KH; dia
chi: S6 238 buong B, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:, Ong Tran Qubc B (Theo gidy uy quyén sd
05/GUQ-CTKH ngay 04/7/2025). (vang mét ngay 15/01/2026)

Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau X
NOI DUNG VU AN

1. Trong don khoi kién ndp ngay 25/10/2024 va trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don Cong ty Trach nhi¢m hitu han S do nguoi dai dién theo phép luat la
ong Phuing Tuan A trinh bay:

Ngay 01/02/2024 Cong ty Trach nhiém hitu han S (viét tat 1a Cong ty S) ky
“Hop dong thué vin phong cong ty” véi bén cho thué 1a Cong ty Trach nhiém hiru
han Xuat nhap khau X (viét tat 1a Cong ty X) tai dia chi s6 195 - 197 dudng Cao
Thang, Phuong 12, Quan 10 (nay 1a phuong Hoa Hung), Thanh phd H6 Chi Minh
vo1 ndi dung nhu sau:

Dién tich van phong: 24.5 m? (7.2m x 3.4m); tién thué vin phong:
12.000.000 dong/thang; tién dat coc thué van phong 1a 24.000.000 dong; thoi han
thué 5 nam ké tir ngay ky va tu dong dugc gia han néu bén thué c6 nhu cau thué
tiép; tién dién nudc cua van phong: Tinh theo chi s6 dong ho dién nude va gia cia
bén cho thué; thanh toéan: tlen van phong + tién dién nudc tiéu thu trong thang s&
dugc Bén cho thué chdt s6 vao ngay cudi cung cua thang va xuét hoa don cho Bén
thué. Bén thué sé& thanh toan vao ngay 03 dén ngay 05 cua thang ké tiép.

Sau khi ky hop dong ngay 01/02/2024 Cong ty S di chuyén du so tién coc
13 24.000.000 dong va tién thué mat bang thang 02/2024 cho Cong ty X. Pén cudi
thang 3/2024 phia bén Cong ty X van khong xuat dugc héa don. Do vay, Cong ty
S khong duoc Chi cuc thué Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cép phép sir dung
héa don dién tir. Sau khi tim hiéu Cong ty S biét duoc Cong ty X khéng duogc
phép su dung mat bﬁng tai dia chi s6 195 - 197 duong Cao Th:fmg, Phuong 12,
Quan m (nay 1a phuong H), Thanh phd HO6 Chi Minh cho bén thr 3 thué lai theo
Piéu 5, Muc 5.2 cta “Hop dong thué mat bang” sé 73/HD-CTKH ngay 31/5/2024
gitta Cong ty TNHH MTV KH (viét tit Cong ty KH) va Cong ty X. Cong ty S
budc phai thué van phong khac va thay d6i dia chi tru s chinh trén Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh va dén thang 6/2024 mdi c6 vian phong chinh thirc.

Cong ty S dé nghi Toa an nhan dan Khu vyuc 4, Thanh phé HO Chi Minh
giai quyét yéu cau sau: Budc Cong ty X phai bdi hoan lai cho Céng ty S s tién
d3 nop va chi chi phi duy tri sy ton tai ciia cong ty do khong co vian phong chinh
thire dé 1am viée tir ngay 30/1 - 31/5/2024, téng cong 1a 151.945.000 dong.

2. Trong don phan t6 ngay 07/02/2025 va trong qué trinh giai quyét vu an, bi
don Cong ty X do nguoi dai dién theo phap luat ba Lam L¢ Y trinh bay:
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Vao cubi thang 12/2023 ong Phiing Tuén Avao xin thué mot phan mat bang
tai dia chi s6 195-197 duong Cao Thang Phuong 12, Quan 10 (nay 1a phuong Hoa
Hung), Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty X dé bao la khong cho thué duoc vi vi
pham hop ddng véi Cong ty KH, khong xuét hoa don cho bén thur ba, 6ng Tuan
A da xem hop dong, va da biét viéc khong xuat duoc héa don nhung van mudn
thué. Sau d6, 6ng Tuin Anh tyr lay dia chi tai s6 195-197 Pudng Cao Thing, Quin
10 (nay 1a phuong H), Thanh ph6 Ho Chi Minh thanh 1ap Cong ty s, tu soan hop
dong va  khong co diéu khoan chung nao no6i vé viéc bdi thuong tién hop dong néu
c6 su cd. Pén thang thu tién mit bang thi 6ng Tuan Anh lai doi hoa don méi tra
tién mit bang vi 1y do Chi Cuc thué Quan 10 (nay 1a Poi Thué Quan 10) khong
xuat hoa don duoc cho Cong ty S. Pén thang 5/2024, Cong ty S khong tra tién
mit bang va doi van phong di dau khong 10, dong thoi hity hop dong véi Cong ty
X. Cong ty X dé nghi Toa giai quyét yéu cu sau: Budc Cong ty S tra tién thué
mit bang 1 1an tir ngay 01/8/2024 dén ngay 01/02/2025 1a 5 thang x 12.000.000
dong = 60.000.000 dong va don do di tra lai mat bang dé chiing t6i kinh doanh.

3. Trong don yéu cau doc lap ngay 17/7/2025 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty KH c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Tran Quoc B trinh bay:

Ngay 31/5/2024 gitta Cong ty KH (Vlet tat 1a Cong ty KH) va Cong ty X ky Hop
dong thué mit bang s6 73/HD-CTKH (viét tat 1a Hop dong s6 73).

Theo ndi dung Hop dong s6 73, Cong ty KH cho Cong ty X thué mat bang
nha rong tai dia chi s6 238 Puong 3/2 Phuong 12, Quén 10 (nay 1a phudng Hoa
Hung), Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich thué 1 282 m2; muc dich thué lam vin
phong 1am viéc; thoi han thué tir 01/6/2024 dén 31/5/2025; Gia thué: 30.250.000
d6ng/thang; phuong thirc thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan, thanh toan
hang thang vao ngay 05 cia moi thang.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong s6 73, Cong ty X vi pham hop déng,
thuong xuyén thanh toan tién thué cham tré nén Cong ty KH da thong bao cham dit
hop déng va thu hoi mat bang theo Cong vin s6 150/CV-CTKH ngay 28/11/2024 dé
yéu cau Cong ty X ngung moi hoat dong kinh doanh tir ngay 01/12/2024 va ban giao
tra mat bang trudc ngay 31/12/2024. Tuy nhién, sau nhiéu lan lam viéc thi ba Lam Lé
Y vén khong chiu ban giao tra mat bang. Ngay 22/4/2025 Cong ty KH giri Cong van
50 34/CV-CTKH cho Cong ty X dé yéu cau ban giao tra mit bang cham nhat vao ngay
31/5/2025, ciing 1a ngay hét han hop dong, tuy nhién Céng ty X van khong hop tac dé
ban giao mat bang.

Nhu vay, tinh dén hét thang 6 nam 2025, Cong ty X da khong giao tra mat
bang va con ng Cong ty KH tién thué mit bang 1 06 thang tuong duong voi sO
tién 1a 30.250.000 x 6 = 181.500.000 dong Sau khi trir s6 tién dat coc, Cong ty

KH con giit cua Cong ty X 14 60.500.000 ddng, Cong ty X phai tra sd tién con no
cho Cong ty KH 1a 121.000.000 dong.

Ngoai ra, Cong ty X cho Cong ty s thu€ lai mot phong 7.2m x 3.4m 1a vi
pham hgp dong vdi Cong ty KH, cu the tai "khoan 5.2 Diéu 5 vé Quyén va nghia
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vu Bén B" cua Hop dong s 73 quy dinh: "Sir dung mdt bang dung myc dich thue,
khong dwrpe cho bat ky bén thir ba ndo thué lai, khong dwoc quyén chuyén nhuong,
thé chdap mat bang ciia Bén A dwéi moi hinh thire". Cong ty KH nhan thiy Cong
ty X di vi pham nghia vu theo Hop ddng s6 73, cho bén thir 3 thué ma khong co
sy dong y cua Cong ty KH khong thanh toan tién thué mit bang ding thoi han,
Hop d6ng s6 73 da hét han vao ngay 3 1/5/2025 ma Cong ty X chua ban giao mat
bang 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty
KH. Qua d6, Cong ty KH ¢ yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
Sau.

- Bugc Cong ty X thuc hién ngay viéc ban giao tra mat bang 12 nha rong tai
dia chi s6 238 duong 3/2 Phuong 12, Quén 10 (nay la phuong Hoa Hung), Thanh
pho HO6 Chi Minh cho Cong ty KH.

- Buoc Cong ty X tra tién thué mat br:ing con ng tam tinh dén hét thang
6/2025 sau khi trir hét tién coc 1a 121.000.000 dong va tiép tra tién thué mat bang
cho dén khi ban giao mit bang cho Cong ty KH. Tra mot 1an ngay sau ban 4n co
hi¢u luc phap luét.

Tai phién toa so tham: Cong ty TNHH S rlit mot phan yéu cau khoi kién
d6i véi sd tlen boi thuong thiét hai khi Cong ty khong hoat dong duge do Cong ty
X khong xuat hoa don. Cong ty TNHH Xuét nhap khau X rat mot phan yéu cau
phan t6 dbi voi Cong ty TNHH S; khong dong y voi yéu cau doc lap cua Cong ty
KH véi ly do Cong ty X bi cit, dién nude tir thang 11/2024 nén khong dong tién
thué mat bang cho Cong ty KH. Cong ty X khong dong ¥ tra mit bang thué do da
dau tu mit bang rat nhidu va dé nghi dua 6ng Phung Anh Tuén vao tham gia t6
tung dé lam rd hop dong trude do giira 6ng Phing Anh Tuén va ca nhan ba Lam
L& Y voi Cong ty KH. Trong truong hop Cong ty KH tiép tuc cho Cong ty X thué
thi bi don dong ¥ thanh toan tién thué mit bang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, Cong ty KH van gilr nguyén yéu
cau doc lap: budc Cong ty X thuc hién ngay viéc ban giao mit bang 1a nha rong
tai dia chi 238 duong 3/2, Phuong 12, Quén 10 (Nay la phuong Hoa Hung), Thanh
pho H6 Chi Minh; budc Cong ty X phai tra tién thué mat bang con no tam tinh
dén hét thang 8/2025, sau khi trir 60.500.000 dong tién coc, con 181.500.000 dong
va tiép tuc tra tién thué mit bang cho dén khi ban giao mit bang cho Cong ty KH.
Tra mot lan ngay sau ban an co6 hi¢u luc phap luat.

4. Tai ban an so tham va Quyét dinh sira chita ban 4n da tuyén:

2.1. Chdp nhdn mot phan yeu cau khéi kién cua nguyén don - Cong ty
TNHH s va mét phén yéu cau phan té ciia bi don - Cong ty TNHH Xudt nhdp khau
X.

Ghi nhdn su ty nguyén thoa thudn cua Cong ty TNHH s va Cong ty TNHH
Xudt nhdp khau X vé viéc Cong ty TNHH Xudt nhdp khdu X hodn lai cho Cong ty
TNHH s 72.000.000 dong (Béy muoi hai triéu dong) va Céng ty TNHH S tra mdt
bang thué vin phong, dién tich 24.5m2 theo Hop dong thué vin phong ngay
01/02/2024 cho Céng ty TNHH Xudt nhép khéu X.
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Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bé lugt Ddn sw nam
2015 cho dén khi thi hanh dn xong.

2.2. Chdp nhdn toan bé yéu cau déc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - Cong ty TNHH MTV KH.

Budc Cong ty TNHH Xudt nhdp khdu X phai ban giao mat bc‘ing la nha rong
dién tich 282 m? nhw hién trang hai bén ban giao theo Hop dong so 72 ngay
31/5/2025.

Buéc Cong ty TNHH Xudt nhdp khau X phdi thanh toan cho Cong ty INHH
MTV KH 181.500.000 dong (Mot tram tam muroi mot triéu, nam tram nghin dong)
va tiép tuc tra tién thué mdt bang cho dén khi Céng ty TNHH Xudt nhdp khau X
ban giao mdt bang cho Céng ty TNHH MTV KH.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bé ludt déan sw nam 2015
cho dén khi thi hanh &n xong.

_ 2.3. Dinh chi mot phdn yéu gdu khoi ki¢n cua Cong ty TNHH S vé viéc yeéu
cau Cong ty TNHH Xudt nhdp khdau X boi thuong thiét hai do vi pham Hop dong
thué van phong ngay 01/02/2024.

_ 2.4. Dinh chi mot phan yéu cau phan to cua Cong ty TNHH Xudt nhdp khdu
X veé vigc yéu cau cong ty TNHH s phai tra tién thué mat bang tw thang 8/2024
den thang 2/2025.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/9/2025, Toa &n nhan dan Khu vuc 4 nhan dugc don khang cao cua
bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat nhap khau X khang cdo toan bd ban an
so thim néu trén, yéu cau Tda 4n cap phic xem xét lai toan b ban an kinh doanh
thuong mai so tham sb 78/2025/KDTM-ST ngay 05/9/2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Tai phién toa phtc tham:

- Bi don Cong ty X giit nguyén yéu cau khang c4o, yéu cau Toa an cap phic
tham hity ban &n so tham do cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung.

- Nguyén don Cong ty S khong dong ¥ v6i noi dung khang cao voi bi don
vi tai phién toa so tham nguyén don va bj don di thdng nhat thoa thuan giai quyet
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ciing nhu toan bd yéu cau phan t6 clia
bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham gitr nguyén ban an so tham, déng thoi
yéu cau phia bi don thyc hién dung thdéa thuan duoc ghi nhan tai ban an so tham.



- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty KH khong dong y véi noi
dung khang cao cua bi don, tuy nhién Cong ty KH tu nguyén giam 03 thang tién
thué cho bi don véi téng sb tién 1a 90.750.000 dong.

6. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Nguyén Vin
Phu trinh bay:

Ban an so tham khong xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé ndi dung tuyén Hop dong cho thué vin phong ngay 01/02/2024 gitra
nguyén don va bi don la v6 hi¢u la vi pham nghiém trong vé tb tung. Hop dong
cho thué dugc hai bén thoa thuan trén co s& Hop doéng cho thué mit bang sé 60
ngay 31/5/2023 giita Cong ty KH va ba Lam Lé Y. Nhu vay Hop dong cho thué
Vin phong gitta nguyén don va bi don 1a trai phap luat vi chi thé ctia Hop dong
107 1a ba Lam Lé Y (bén thué) va noi dung Hop dong thé hién thi bén thué khong
dugc cho thué lai nhung phu luc 60 (ctia Hop ddéng 107) 1a Cong ty X (bi don).
Madc du, nguyén don va bi don da thoa thuan véi nhau hu qua cua Hop déng vo
hi¢u nhung Toa an cap so thAm can xem xét giai quyét yéu cau ctia nguyén don
vé viéc tuyén bd hop dong v0 hi¢u vi day ciing 1a co so dé xem xét, danh gia
chtmg ct cho viéce giai quyét yéu cau doc 1ap cua Cong ty KH. Mic khac, bi don
khong no tién thué mat bang dén thang 12/2024 theo don yéu cau doc lap ciia
Cong ty KH nén khong cé co s¢ dé cho rang bi don vi pham nghia vy thanh toan
tién thué va budc bi don tra lai mat bang cho Cong ty KH. Do vay, dé nghi Hoi
d6ng xét xir phuc thim huy ban an so tham s6 78/2025/KDTM-ST ngay 05/9/2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

7. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay
kién vé vig¢c giai quyét vu an:
’ V& t6 tung: Tham phan va Hoi dépg xet xtr thuc hién ding quy dinh cua phap
luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cAu phan
t6 ctia bi don, cac bén da thoa thuan tai cap so tham. D61 voi yéu cau doc 1ap cia
Cong ty KH, xét hgp dong cho thué mit bang giira Cong ty KH va Cong ty X da
hét han tir ngay 3 1/5/2025 nén Coéng ty X phai co nghia vu tra lai mat bang cho
Cong ty KH va phai tra tién thué con thiéu cho dén khi tra xong mit bang, cap so
tham chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty KH nén khang cao cua bi don khong
c6 co so dé chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham Coéng ty KH tu nguyén
giam cho bj don 03 thang tién thué nén dé nghi Hoi dong xet xur phuc tham ghi
nhan sy tu nguyén cia Cong ty KH, can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan
su stra mot phﬁn ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& hinh thic:



[1.1] Ban an so tham s6 78/2025/KDTM-ST ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc
4, Thanh phd H6 Chi Minh duoc tuyén vao ngay 05/9/2025. Ngay 10/9/2025, Toa
an nhan dan Khu vuc 4 nhan dugc don khang cdo cua bi don Cong ty X véi ndi
dung yéu cau cip phtc tham huy toan bd ban an so tham sé 78/2025/KDTM-ST
ngay 05/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh. Khang
cao cua bi don trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cua Bo ludt T tung dan su
nén duogc chip nhan vé thoi han.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don
Cong ty S khai kién bi don Cong ty X vé hop ddng cho thué vin phong, cac bén
1a phap nhan c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan nén duoc xac
dinh day 1a tranh chap vé kinh doanh thuwong mai, cu thé 1a “Tranh chép vé hop
d6ng cho thué vin phong”; bi don ¢ try s¢ tai Khu vuc 4 nén Toa an nhan dan
Khu vyc 4 thu 1y va giai quyet theo thi1 tuc so thim 1a dang tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 B6 luat TH tung dan su.

[1.3] Vé xac dinh tu cach duong syu: Cong ty S khoi kién Cong ty X vé
“Hop dong cho thué vin phong” ky két ngay 01/02/2024 giita Cong ty X (bén cho
thué) va Cong ty S (bén thué); Cong ty KH c6 don yéu cau doc lap doi véi Cong
ty X vé “Hop dong cho thué mit bang” s6 73/HP-CTKH ky két ngay 31/5/2024
giita Cong ty KH (bén cho thué) va Cong ty X (bén thué). Toa an cap so tham da
xac dinh Cong ty S 1a nguyén don, Cong ty X la bi don va Cong ty KH la nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dung theo quy dinh tai Diéu 63 Bo luat T tung
dan sy.

Bi don cho rang 6ng Phung Anh T trude day co ky hop dbng thué mit bang
voi Cong ty KH va co lién quan dén s6 tién ma bj don da dau tu xay dung nha
rong nén yéu Cau To6a an dua 6ng Phung Anh T vao tham gia tb tung voi tu cach
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan. X¢ét cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau phan t6 ctia bi don va yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan déu khong lién quan dén khoan tién dau tu xdy dung nha rong tai dia
chi thué mat bang gitra cac bén, dong thoi cac tranh chip vé hop dong thué vin
phong, hop dong thué mit bang gitta cic bén khong lién quan dén quyén loi va
nghia vu cta 6ng Phing Anh T nén yéu cau ndy cua bi don 1a khong co can cir dé
chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty X vé yéu cau
huy ban 4n so tham:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan tb cta bi don
lién quan dén “Hop ddng cho thué vin phong” ngay 01/02/2024:

Can ctr vao su thtra nhan cua nguyén don va bi don c6 co s& dé xac dinh
ngay 01/02/2024, bi don c6 ky két hop ddng cho nguyén don thué van phong co
dién tich 24,5m? tai dia chi 195-197 duong Cao Thang, Phuong 12, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh, thoi han thué 1a 05 nam.

Xét phan dién tich van phong ma nguyén don thué cta bi don thudc hé
théng Van phong, Khach san, Nha hang...tai dia chi 12 (nay duoc ddi thanh s
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238) duong 3/2, Phudng 12, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san do Cong
ty KH duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giao cho quan 1y (theo
Quyét dinh s6 466/QD-UB ngay 06/02/2004). Cong ty KH cho c& nhan ba Lam
L&Y (baY ciing 12 ngudi dai dién theo phap luat cua bi don) thué theo “Hop dong
cho thué van phong” s 107/HP-CTKH ngay 24/5/2022 va cho bi don tiép tuc
thué theo “Phu luc hop dong thué mit bang” sé6 60/PLHD-CTKH ngay 31/5/2023
(ba Y va Cong ty KH thoa thuan chuyén giao cho Cong ty X dung tén thué); sau
khi hop ddéng 107 va phu luc hop dong 60 hét han, Céng ty KH tiép tuc cho bi
don thué theo “Hop ddng cho thué mat bang” s6 73/HD-CTKH ngay 31/5/2024.

Tai cac hop déng thué mat bang giita Cong ty KH (bén cho thué) va Cong
ty X (bén thué) c6 ndi dung thoa thuan bén thué khong duge cho thué lai. Viée bi
don tu ¥ ky két hop dong cho nguyén don thué lai mot phan dién tich mat bang
ma khong dugc su dong ¥ cua Cong ty KH 13 khong dang. Do d6 can xac dinh
hop dong cho thué vin phong ngay 01/02/2024 giira nguyén don va bi don 1a vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 117 ctua Bo luat Dan sy 2015.

Cép so tham da xem xét giai quyét vé hau qua cua hgp dong vo hiéu va ghi
nhén sy thoa thuan ctia nguyén don va bi don vé viéc nguyén don tra lai mit bang,
bi don tra lai cho nguyén don 72.000.000 dong nhung khong tuyén hop dong vo
hiéu tai phan quyét dinh 1a c6 thiéu sot nén Hoi dong xét xir phic tham s& diéu
chinh lai ndi dung nay dé phu hop véi tinh tiét ciia vu an.

[2.2] Xét Hop ddng cho thué mit bang s6 73/HD-CTKH ngay 31/5/2024,
gitta Cong ty KH va Céng ty X:

[2.2.1] Can ct vao sy thira nhin cua cac duong su c6 co so dé xac dinh
Cong ty X thué ctia Cong ty KH mit bing c6 dién tich 282m? tai dja chi 238
duong 3/2 (dia chi cii 1a 12), gia thué 30.250.000 dong/thang, thot han thué tur
ngay 01/6/2024 dén ngay 31/5/2025. Cac bén giao két hop ddng trén co so tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phép luat vé hinh thirc va ndéi dung nén hop
dong co gia tri phap 1y, phat sinh hiéu luc rang budc cac bén co nghia vu thuc
hién. Viéc Hop dong cho thué vin phong gitta nguyén don va bi don bi xac dinh
1a v6 hiéu khong anh huong dén gié tri phap 1y ciia Hop dong cho thué mat bang
s6 73 gitra Cong ty KH va bi don.

[2.2.2] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don lién
tuc yéu cau Cong ty KH tiép tuc cho thué mit bang nhung Cong ty KH khong
ddng y. Xét thoi han hop dong da két thuc tir ngay 31/5/2025, do d6 bi don phai
c6 nghia vu tra lai mit biang cho Cong ty KH khi hét han hop dong.

DPdi véi yéu cAu tra tién thué, bj don va Cong ty KH xé&c nhan bi don chua
thanh toan tién thué tir thang 01/2025 dén nay, do do can budc bi don ¢6 nghia vu
tra tién thué cho Cong ty KH tir thang 01/2025 dén ngay hét han hop dong
31/5/2025 13 05 thang x 30.250.000 dong = 151.250.000 dong.

Déi véi ngoai thoi han thué: Bi don tiép tuc sir dung mat bé“mg va ¢ tinh
khong tra mit bang cho Cong ty KH khi hét han hop dong tirc 1a da duoc hudng
loi tir viée str dung mat bang thué, do d6 can budc bi don hoan tra loi ich cho Cong
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ty KH (bén cho thu¢) voi gia dé thoa thuén 1a 30.250.000 déng/th\éng tinh tir ngay
01/6/2025 cho dén khi bi don thuc hién xong viéc giao tra mat bang cho Cong ty
KH.

S tién ngoai thoi han thué tam tinh tir ngay 01/6/2025 dén ngay 31/8/2025
la: 30.250.000 dong x 3 thang = 90.750.000 dong.

‘ Cong ty KH xac nhén dé nhan cua Cong ty X tién coc 13 60.500.000 dong va
dong y trir vao so tien thué mat bang Cong ty X con thiéu.

Cap so tham xem xét chap nhan yéu cau nay cua Cong ty KH 1a ¢6 can ctr nén
khang cao cua bi don la khong c6 co s¢ d€ chap nhan.

Xét tai phién toa phuc tham, Cong ty KH c6 don trinh bay ¥ kién dé ngay
13/01/2026 véi ndi dung: tw nguyén giam cho bi don 03 thang tién thué nha tuong
g voi sd tién 90.750.000 ddng. Xét su ty nguyén ctua Coéng ty KH vé ndi dung
nay 1a c6 loi cho bi don nén Hoi dong xét xir phiic tham ghi nhan.

Nhu vay, sau khi can trir vao sb tién coc 60.500.000 déng va s6 tién duoc
giam 90.750.000 dong, bi don chi con phai tra cho Cong ty KH s tién tam tinh
dén ngay 31/8/2025 13 90.750.000 ddng va con phai tiép tuc tra tién loi ich tir viéc
str dung mat bang tir ngdy 01/9/2025 cho dén khi thuc hién xong viéc giao tra mit
bang, mdi thang 1a 30.250.000 dong.

[2.2.3] Pdi v6i phan trinh bay cua bi don vé viéc bi don c6 dau tu xay dung
mit bang thué nhung Cong ty KH khong giai quyét hoan lai cho bi don chi phi
nay la gay thiét hai cho bi don nén bi don khong dong y tra mat bang Xeét noi
dung yéu cau nay bi don khong c6 don yéu cau giai quyét tai cap so thim nén Hoi
dong xét xur phuc tham khong ¢ co s¢ dé xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham. Bi don c6 quyén khai kién bang mot vu an khac theo quy dinh phap luat dé
bao vé quyén va lgi ich hop phép cho minh.

[3] Ttr cac phan tich trén Hoi d6ng xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia
bi don. Do nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan tu nguyén giam cho bi dcm 03
thang tién thué mat bang la 90.750.000 dong nén Ho1 dong xet xur phuc tham sura
mot phan ban an so tham do61 vo1 ndi dung nay.

[4] Xét quan diém trinh bay clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don Luét su Nguyén Van Phi 1a khong c6 co so nén khong duge Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Xét  kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh
1a phu hgp v61 nhén dinh ciia Ho1 dong xét xtr phtic tham nén ghi nhan.

[6] An phi kinh doanh thwong mai so th§m~: d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a 6.600.000 dong, nguyén don va bi don moi bén chiu %2 1a 3.300.000 dong.

Bi don phai chiu an phi trén s6 tién ma Coéng ty KH dugc chip nhan 1a
4.537.500 dong

An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi
do stra an so tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

- Ciin cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cao cta bi don Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Xuat Nhép khau X. Stra mét phan ban 4n so tham so 78/2025/KDTM-ST ngay
05/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 4 Thanh phd H6 Chi Minh:

1.1 Chap nhan mot ph‘ﬁn yéu c:ﬁu khoi kién cua nguyén don Cong ty Trach
nhiém httu han S va mdt phan yéu cau phan to cua bi don Cong ty Trach nhiém
hiru han Xuat Nhap khau X.

Tuyén hop d?mg cho thué van phong ngay 01/02/2024 gitra Cong ty Trach
nhiém hiru han Xuat Nhap khau X va Cong ty Trach nhi€ém hiru han S 1a vo hiéu.

Ghi nhan su ty nguyén théa thuan ctia Céng ty Trach nhiém hiru han S va
Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat Nhap khau X vé noi dung: Cong ty Trach
nhiém hiru han Xuét Nhap khau X hoan lai cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han S
s6 tién 72.000.000 dong (bay muoi hai triéu dong) va Cong ty Trach nhiém hitu
han S giao tra mit bang vin phong (dién tich 24.5m?) cho Cong ty Trach nhiém
hitu han Xuat Nhap khau X theo Hop dong thué van phong ngay 01/02/2024.

1.2 Pinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua Cong ty Tréchq nhiém htru han
S v€ ndi dung yeu cau Cong ty Trach nhiém hiru han Xuat nhap khau X boi thuong
thi¢t hai do vi pham Hop dong thué van phong ngay 01/02/2024.

1.3 Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Trach nhiém hitu han
Xuat nhap khau X vé yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han S phai tra tién thué
van phong tir thang 8/2024 dén thang 02/2025.

1.4 Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan Cong ty Trach nhi€ém hitu han M6t thanh vién KH:

Ghi nhén sy ty nguyén cuia Cong ty Tréch nhiém hL:ru han Mot théu}h vién
KH giam cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau X 03 thang tién thué
nha tuong duong s6 ti€n 90.750.000 dong (chin muoi triéu bay tram nam muoi
tri¢u dong).

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khéau X thuc hién céac nghia
Vu sau:

- Ban giao cho Cong ty Trach nhiém hitu han M4t thanh vién KH mat béng
12 nha rong dién tich 282m? nhu hién trang hai bén ban giao theo Hop dong so
73/HDb — CTKH ngay 31/5/2024.
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- Tra cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién KH sb tién 1a
90.750.000 dong va con phai tiép tuc tra tién loi ich tir viée sir dung mat bang sb
tién 13 30.250.000 ddng/thang tinh tir ngay 01/9/2025 cho dén khi Cong ty Trach
nhiém hiru han Xuét nhap khau X thyc hién xong vi¢c giao tra mat béng cho Cdng
ty Trach nhi¢m hiru han Mt thanh vién KH.

1.5 K& tir ngay c6 don thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh theo mirc 1ai
suét quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai cho dén khi thi hanh xong.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng,
Cong ty Trach nhiém hitu han S va Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau X
mdi bén chiu ¥ 14 1.500.000 déng (mdt tridu ndm trim nghin dong). Cong ty Trach
nhiém hitu han S ¢6 nghia vu hoan lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap
khau X s tién 1.500.000 dong (mot tridu ndm trim nghin dong).

3. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty Trach nhiém hiru han S phai chiu 13 3.300.000 dong (ba triéu ba
tram nghin dong), dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 3.826.125 dong
(ba triéu tam tram hai muoi sau nghin mot tram hai muoi lam dong) theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0020903 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0020904 cung ngay 06/11/2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Quan 10 (nay 13 Phong thi hanh an khu vuc 4, Thanh phé
Ho6 Chi Minh). Cong ty Trach nhiém hitu han S dugc hoan lai sd tién 1a 826.125
d6ng (t4m tram hai muoi sau nghin mot traim hai muoi lam dong)

- Cong ty Trach nhiém hiru han Xuét nhap khau X phai chiu 7.837.500 déng
(bay triéu tam trim ba muoi bay nghin nim trim dong), duoc trir vao sd tién tam
g an phi da ndp 1a 1.500.000 dong (mot triéu ndm trim nghin déng) theo theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0075272 ngay 11/02/2025 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 10 (nay 1a Phong thi hanh 4n khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh).
Cong ty Trach nhiém hitu han Xuét nhap khau X con phai ndp sb tién 6.337.500
d6ng (sau triéu ba trim ba muoi bay nghin nim trim dong).

- Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién KH duoc tra lai s6 tién tam
g an phi da nop 1a 6.050.000 dong (su triéu khong trim nam muoi nghin dong)
theo bién lai thu tién tam mg 4n phi s6 0005927 ngay 28/7/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau X khong phai chiu. Cong ty
Trach nhiém hitu han Xuat nhap khau X dugc tra lai s6 tién tam tmg an phi phuc
tham 13 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo bién lai thu tam tGng an phi phuc
tham s6 0017148 ngay 12/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

5. Cac bén thuc hién quyén va nghia vu thi hanh an tai co quan c6 tham
quyén vé thi hanh &n dan su.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Notmhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TPHCM: oreno THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phiic
thim tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM

- TAND Khu vyc 4, TP.HCM,;

- THADS TP.HCM

- Phong THADS Khu vuc 4, TP.HCM
- Céac duong su;

- Luu: VP, HS. Lé Thi Quynh Anh
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