TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM.
HUYEN CHUONG MY Doc 13p - Tu do - Hanh phic.
THANH PHO HA NQI

Ban an sb: 14/2019/DS-ST
Ngay : 29-7-20109.
V/v: “ Tranh chdp hop dong hop dong tin
dung va xu ly tai san bao dam”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI
Thanh phéin héi dong xét xir so' thim géom cé
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Thiy
Cdc Héi tham nhdn dan:
- Ba Nguyén Thi Lién
- Ong Pham Tién Loi

- Thu ky phién tod: Ong Té6 Manh Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh phé Ha Néi.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba
P46 Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Chuong My xét xur
so thAm cdng khai vu 4n Dan su thu 1y s6: 47/2018/TLST- DS ngay 10 thang 12 nam
2018 vé “ Tranh chdp hop déng hop dong tin dung va xir Iy tai san bdo dam” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6; 15/2019/QDXX-ST ngay 26/6/2019, quyét dinh
hodin phién toa s6 12 ngay 11/7/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan K (viét tat 1a T).

Bai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung A - Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N - Giam dbc xir Iy no T.

Nguoi dwoc uy quyén lgi: Ba Vit Thi T, Can bd xt 1y no - Ngan hang TMCP K
(C6 mat).

Theo vin ban oy quyén s6 767/2018/UQ-TCB ngay 25/7/2018 cia T



Bi don: Ong Ngé Pirc L, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973.
DPéu c6 HKTT: N, thi trdn C, huyén C, TP. Ha Noi ( Ving mit).
Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan: Cu Mai Thi K 91 tudi; anh Ngé Pirc
P, sinh nim 1994 va anh Ngb Piee P sinh nim 1998( Vang mit).
Péu HKTT va tra tai: Khu N, thi tran C, huyén Chuong M¥, thanh phd Ha Noi.
NOIDUNG VU AN
Theo don khéi kién, bin tw khai va tai phién toa dai dién theo iy quyén lai ciia
nguyén don trinh bay:
Khodn vay thir 1: Ngay 20/6/2012 Ngan hang Thuong mai C6 phan K ( viét tat &
T) va 6ng Ngo Puc L va ba Nguyén Thi T d3 ky két Hop dong tin dung trung, dai han
s0: 19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG giita Ngan hang Thuong mai C6 phan K va 6ng

Ngo Puc L va ba Nguyén Thi T.

+ S tién vay 1.000.000.000 dong;

+ Muc dich vay: tiéu dung thé chap bat dong san

+ Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién.

+ Khé wdc nhan no sd 19 ngay 26/6/2012 ¢6 ndi dung nhu sau: SO tién nhan no:
1.000.000.000 VNBD; muc dich vay vén: tiéu dung thé chap bat dong san, thoi han: 180
thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Ngay dén han tra ng cudi cung: 26/6/2027. Lai suat
vay: linh hoat, 13i suit vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay
26/9/2012 1a: 16%/ ndm ddi véi cac khoan vay bang VND ciia bén nhan no. Lii suét ap
dung ddi v6i cac khoan vay ctia bén nhan no cho thoi gian tiép theo: Pdi véi cac khoan
vay cta bén nhan ng bﬁng VND: Lii suét s& duge diéu chinh 01 thang mot 1an vao cac
ngdy 15 hang thang va bang 1ai sudt tham chiéu (+) bién do 5%/nim, nhung khong thap
hon 14i suét cho vay tdi thiéu do Ngan hang quy dinh theo timg thoi ky, ting ddi tuong
khach hang, tuong tng thoi diém diéu chinh 14i sut. Lai suat tham chiéu 1a 13i suat duoc
Ngan hang xac dinh theo ting thoi ky va c6 hiéu luc 4p dung ddi voi Bén nhan no vao
thoi diém diéu chinh 13i sut dinh ky.

Khodn vay thir 2: Ngay 19/9/2013, T va 6ng Ngo Puc L da ky Hop déng cung
cap han murc ung trude tai khoan ca nhéan sé 153/HDUT-FI/TCB-HTY-VQN:

+ Gia tri han mirc Gmg trude: 290.000.000 dong

+ Muc dich str dung von vay: muyc dich tiéu dung

+ Thoi han han mirc: 12 thang (tr ngdy 26/9/2013 dén 26/9/2014)



+ Lai sudt vay: Lai sut ing trudc tai khoan ca nhan 4p dung cho khoan giai
ngan trong thoi gian tir ngay 26/9/2013 cho dén ngay 26/9/2014. Lai suit linh hoat.
Lai suét ing trudc tai khoan ca nhan ap dung ké tir ngdy giai ngén 1an dau tién cho dén
ngay 26/12/2013 1a 15.49%/nam. Lai suat ung trudc tai khoan ca nhan dugc diéu
chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 14i suat tham
chiéu cong (+) bién d6 5.5%/nim.

Theo d6, T da giai ngan theo quy dinh tai Hop dong tin dung, cac khé uwdc nhan
no va cam két tra no.

Pbi v4i khoan vay tht 2: Theo Piéu 8 cua Hop dong 153/HDUT-F1/TCB-
HTY-VQN gita T va 6ng Ngb Dtrc L ¢6 thoa thuan “ Vao ngay dén han ciia han mirc
ng triede quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong nay. Bén B ¢6 trach nhiém hodn tra lai
cho bén A toan bj sé tién g treée, tién 1di phat sinh, phi va cdc chi phi khdc phét
sinh theo quy dink . Nhu vay theo Piéu 1 cua Hop dong ngay 26/9/2014 14 ngay hét
han hop dong s6 tién tién 13i phat sinh, phi va cac chi phi khac 21.697.789d dugc tinh
vao no goc.

Ngay 26/9/2013 6ng Ngbé Buc Lién d4 rat tién mat sd tién 140.000.000 ddng
theo bang ké cac loai tién linh, gidy linh tién, ( Bt luc s6 196,197) con lai Ngan hang
d4 ty dong trén hé thdng trir ng gdc 14i phai tra theo ky hang thang khoan vay cia Khé
wdc nhan ng sd 19 ngay 26/6/2012 dugc ching minh theo S phu kiém béo no ¢d ( bt
luc s6 179,180, 181). Pén nay 6ng L chua thanh todn no géc, i cia Hop dong trén.

Trong qud trinh thuc hién hop dong vo chdng dng L di tra no gbc 124.002.886
dong, tra 14i 302.137.040 dong, tong 1a 426.139.926 dong cua khoan vay noi trén.
Nguén tién tra ng do vo chong 6ng L tra tién mat va 1ay tir tai khoan (g trude cua
khoan vay 290.000.000 dong theo Hop déng cung cap han mirc tng trude tai khoan ca
nhan s6 153/HDUT-F1/TCB-HTY-VON.

T thoi diém thang 6/2014 d¢én nay hang thang vo chong 6ng L khong thuc hién tra
no gbc 18i hang thang theo thoa thuan tai Piéu 6 Hop dong tin dung trung, dai han sb:
19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va Khé uéc nhan no s6 19 ngy 26/6/2012 vi pham
thoa thuan cam két.

Tinh dén ngay xét xar 29/7/2019 du ng ciia 6ng Ngd Pirc L va ba Nguyén Thi T tai
T yéu Cau tra no cu thé nhu sau:

No gdc: 1.187.694.898 ddng gom no cua:



- Khé uéc nhan no sb 19 ngay 26/6/2012 con ng goc : 875.997.114 ddng; no l4i
trong han: 523.638.079 dong, no 14 quéa han: 192.428.698 dong. Tong 1.592.063.891
dong.

-No gbc Hop dong 153/HPUT-FL/TCB-HTY-VQN la: 311.697.784 dong; no l3i
qua han 12 344.953.855 ddng. Tong: 656.651.639 déng

Trong qué trinh gidi quyét va tai phién toa Ngan hang tw nguyén rat 1 phan yéu
cau doi véi 18i phat va 13i phat phat sinh sé tién 276.732.200 d, ké tir ngay 20/4/2019
khéng tinh lgi phat va I&i phat phat sinh trén sé du no.

Nhu vay Tong du ng 2 khoan vay: 2.248.715.530 dong.

Tai sdn bi don thé chdp cho nguyén don dé dam bdo nghia vu trd ne 1a:

Quyén str dung dat cung toan b tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 242, to ban
dd sb 09, dién tich 550.4 m° (ndm tram nim muoi phay bén mét vudng) tai dia chi:
Thon Ninh Son, x4 Phung Chau, huyén Chuong My, tinh Ha T4y (nay 14 thanh phd Ha
Noi). Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 098839, vao sb cip Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6: 00226.QSDD/157 QP/UB do UBND huyén Chuong My, tinh Ha
Tay (Cii) cAp ngay 21/02/2002; di dinh chinh tén ngudi sir dung dat ngay 08/07/2011 tai
Phong tai nguyén va méi truong huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Hop dong thé
chap tai san (4p dung dbi véi tai san thé chép 1a bat dong san) sé cong chung:
821.2012/HDTC-TCB tai Van Phong Cong chung Thang Long — Ha N¢i gitra T va 6ng
Ngb Dtrc L, ba Nguyén Thi T.

Tai san bdo ddm nay dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phap
lut tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi.

Nay T yéu cau Toa an giai quyét: Ong Ngb Ptrc L va ba Nguyén Thi T d4 vi pham
nghia vu tra no theo cac hop dong tin dung di ky. Do vy cén ct thoa thuan trong hop
dong, ngan hang c6 quyén thu hoi no trude han dbi v6i khoan vay ciia Ong Ngo Purc L
vaba Nguyén Thi T.

Budc 6ng Ngo Ptc L va ba Nguyén Thi T thanh todn cho T s tién gbc:
1.187.694.898 ddng va l4i 1.061.020.632d0ng (tam tinh dén hét ngay 29/7/2019) Vi cac
khoan no 13i phat sinh ké tir ngdy 29/7/2019 theo 13i sudt thoa thuan tai Hop déng tin dung
trung, dai han s6: 19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG ngay 20/06/2012 va Hop dong cung
cap han mirc Gmg trude tai khoan cé nhan sé 153/HDUT-FLU/TCB-HTY-VQN cho dén

khi thanh toan xong khoan no;



Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Ngb Pic L va ba Nguyén
Thi T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi T c6
quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan no cho T, tai san bao dam bao gém:

Quyén sir dung dat cing toan b tai san da thé chap nhu trén.

Toan bd sb tién thu duge tir viée ban/xur ly tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cta ong Ngo Puc L va bad Nguyén Thi T dbi véi T. Néu sd tién thu duoc
tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Ngd Pirc L va ba
Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho T.

Bi don 6ng Ngé Pirc L va ba Nguyén Thi T trinh bay tai ban tw khai, bién bdn
hoa gidi: X4c nhan c6 vay tién ciia T theo hop dong nhu ngin hang trinh bay 1a ding,
6ng L thira nhan toan bo chit ky trong cac hop dong tin dung, giao dich vay nhan tién
la dlng chit ky cia 6ng. Bé ¢am bao khoan vay vo chong 6ng L ba T ¢6 thé chap tai san
nha dat nhu ngin hang trinh bay 1a dlng cac chir ky trong hop ddng tin dung khé udc
nhan no, hop dong thé chap tai san, dang Ky tai san bao dam la cia vo chong éng L, chir
Ky trong cac ching tir géc vé viéc 6ng L nop tién nhan tién 1a chir ky caa dng L.

Do lam an kho khin vg chong khong c6 kha ning tra ng s6 no do ngan hang khai
kién dé nghi cho tra géc dan va xin toan bo tién 14i.

Ong Ngb Puc L va ba Nguyén Thi T xac nhan tinh dén ngay hoda giai vo chong
6ng Ngo Ptc L va ba Nguyén Thi T con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan K sd tién
ngan hang trinh bay nhu trén 1a dang nhat tri dé nghi cua nguyén don.

Ong Ngb Pirc L va ba Nguyén Thi T cam doan tai san thé chip 14 tai san thudc
quyén st dung va sé hitu hop phap dimg tén éng Ngo Ptrc L. Hién, 6ng L van dang str
dung va quan 1y, khong c6 don khoi kién tranh chap.

Ngay 6/5/2019 6ng c6 don dé nghi trinh bay hién c6 me dé 1a Mai Thi K va hai con
Ngd Btrc Pong, Ngd Pac Pat dang ¢ cing trén tai san thé chap dé nghi dua me va 2
con vao tham gia té tung.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan cu Mai Thi K trinh bay: cu 1a me dé 6ng
Ngb birc L, hang ngay cu an tai véi con Ngb Dire Bién, ngu tai nha vo chong 6ng L, cu
khong biét viéc vo chong 6ng L vay tién ngan hang, néu Toa an giai quyét viéc vay ng
cu Xin Xt vang mit vi tudi cao strc yéu khong di lai duoc.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lien quan anh Ngb Dic Pat trinh bay: Hién tai anh
Pat lao dong tu do, sinh sdng ciing nha véi bd me dé 1a 6ng L ba T. Thoi diém bd me



t6i anh vay tién anh chua du 18 tudi khdng vay tién, khong biét bé me anh vay. Gan
day toi méi biét bd me t6i vay tién Ngan hang. Hién tai gia dinh anh dang khé khan dé
nghi xin cho gia dinh anh duoc tra ng gbc con lai.

NQuoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Ngé Pirc PONg la con vo chong dng L
ba T c6 hé khdu thwong trii tai Ninh Son, thi tran Chiic Son, huyén Chwong My, TP. Ha
Ngi. Toa an da niém yér gidy triéu tdp va cac van ban té tung triéu tdp anh Pdng dén
Toa nhung khéng dén, xac minh tgi Cong an th; tran Chic Seon va khu dan cw cung cdp
anh Pong di 1am an ¢ dau khong rd, hién tai anh Pong khong cé mdr khdng sinh séng
tai nha vor chéng ong L

Cic tinh tiét, sw kign khong phdi chirng minh da thong nhat:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh hoa giai tai phién hoa giai lan
1, cic bén duong su thong nhat xac dinh sd tién con ng tinh dén ngay hoa giai
04/4/2019:

Déi vai khé uéc nhan no s6 19 ngay 26/6/2012 con no goc : 875.997.114 dong;
Péi voi Hop dong 153/HPUT-F1/TCB-HTY-VQN ng gbc 1a 311.697.784 dong va
1di 2 khoan 12 1.261.279.647 dong.

Tai san bao dam khoan vay 1a dét tai thira dat s 242, to ban d6 s6 09, dién tich
550.4 m? Gidy chung nhan quyén st dung dét sé S 098839, vao sé cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét sé: 00226.QSDP/157 QB/UB do UBND huyén Churong My,
tinh Ha Tay (Cii) cip ngay 21/02/2002.

C4c tinh tiét khdng théng nhat: Bi don xin toan bé I4i, xin tra dan no gbc, khong
ddng y chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phéan, hoi tham nhan dan, thu ky
Tda &n va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém HDXX nghi an Thim phéan, Hoi tham nhan dan, thu ky Toa an chép
hanh dung quy dinh cta phap luat, nguyén don chip hanh day du quy dinh caa phap
luat; bj don khong chip hanh day du quy dinh cta phap luat vé thuc hién quyén va
nghia vu dan su.

Vé néi dung:Can ctr Diéu 147 Bo luat té tung dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 vé& an phi, 1& phi Toa an dé nghi Hoi ddng Xét xur:

Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vadon rat mot phan yéu cau khoi kién.
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Budc Vo chdong 6ng Ngo Pire L tra no gdc va I3 cho T tinh dén ngay 29/7/2019 sb
tién 12: 2.248.715.530 dong.

Vé an phi: Bi don phéi chiu an phi theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn, 167 khai ciia nguyén
don, bi don, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1].Vé té tung: Tai phién toa nguyén don c6 mat, Toa an di niém yét Gidy
triéu tdp 2 lan tai UBND thj tran Chic Son va noi ¢ cia bj don va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan nhung bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit
nén Toa an xét xir ving mit theo khoan 2 Piéu 227 BLTTDS.

[2].Vé quan h¢ phap ludt:

Cin clr vao yéu cau khdi kién ctia nguyén don yéu cau tra no vay theo Hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san Toa an xac dinh day 1a: Tranh chdp hop dong tin
dung va xu ly tai san bao dam., theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su 2015.

[2].Xét yéu cau khéi Kién ciia nguyén don nhdn thdy:

Vé hop dong tin dung .

Khoan vay thw 1: Can cit vao Hop déng tin dung, phu luc hop déng tin dung, khé
udc nhan ng ban tu khai ciia Nguyén don Ngan hang T, 101 khai cua bi don 6ng Ngb
Ptrc L va ba Nguyén Thi T Toa &n xac dinh T va vo chong 6ng 6ng Ngb Puc L va ba
Nguyén Thi T ¢6 ky Hop dong tin dung trung, dai han sé: 19/HDTD/TH-TN/TCB-
HTY-CTG va Khé udc nhan no s6 19 ngay 26/6/2012.

+ S6 tién vay, nhan no 1.000.000.000 dong;
+ Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay giai ngan von vay 1an dau tién.

Lai suat Gmg trude tai khoan cac nhan ap dung cho khoan giai ngan trong thoi

gian tir ngdy 26/9/2013 cho dén ngay 26/9/2014. Li suét linh hoat. Lai suit tng trude
tai khoan c4 nhan ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 26/12/2013
12 15.49%/nam. Lai suat Gng trude tai khoan ca nhan dugce diéu chinh dinh ky 01
thang mot 1an vao cic ngdy 15 hang thang va bang 13i suat tham chiéu cong (+) bién
d0 5.5%/nam.

Tréa gdc nhiéu 1an theo gidy nhan no.

Theo d6, T d4 giai ngan theo quy dinh tai Hop ddng tin dung, cac khé wdc nhan
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no va cam két tra ng. Vo chéng ong L xac nhan da duoc nhan tién vay theo dung hop
ddng tin dung, Gidy nhan no hai bén da ky két.

Khodn vay thir 2: Ngay 19/9/2013, T va 6ng Ngb Puc L di ky Hop dong cung
cap han mirc tng trudc tai khoan ca nhan s6 153/HPUT-FL/TCB-HTY-VQN:

+ Gid tri han mirc ung trude: 290.000.000 déng

+ Thoi han han mire: 12 thang (tir ngay 26/9/2013 dén 26/9/2014)

+ Lai sut vay: Lai sudt tng trude tai khoan cic nhin ap dung cho khoan giai
ngan trong thoi gian tir ngay 26/9/2013 cho dén ngay 26/9/2014. Lai suét linh hoat.
Lai suét Gmg trude tai khoan ca nhan ap dung ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién cho dén
ngay 26/12/2013 1a 16%/nam. L3i suit ing trude tai khoan ca nhan dugce diéu chinh
dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ai suat tham chiéu cong
(+) bién do 5.5%/nam.

T da giai ngan theo quy dinh tai Hop dong. Viéc ky két hai hop dong tin dung
ndi trén ciing nhu hop dong thé chap tai san c6 hinh thie ndi dung phi hop ding quy
dinh caa phép luat, cac bén ty nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két chiu
trach nhiém vé noi dung hop dong, tai thoi diém céng chiang cac bén c6 day du nang
lwc hanh vi dan su.

T thoi diém thang 6/2014 dén nay hang thang vo chdng 6ng L khong thuc hién tra
no gbc 13i hang thang theo thoa thuan tai Diéu 6 Hop ddng tin dung trung, dai han sd:
19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va Khé udc nhan no sé 19 ngay 26/6/2012 vi pham
thoa thuan cam két.

Trong thoi han thuec hién hop dong vo chong 6ng L vi pham nghia vu khong tra

dirot N goc ciing nhu no 18i theo Ky duot quy dinh Hop dong tin dung da ky két.

Vi vay T ¢6 quyén thu hdi ng trude han theo diém 13.2 Diéu 13 Hop dong sd
19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG.

Nay T khai kién vo chong Liém ba T tra no goc va 18i con ng trudc han theo Hop
dong tin dung trung, dai han s6: 19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va Khé uéc nhan no
s6 19 ngay 26/6/2012.

Péi voi Hop dong cung cip han mirc ing trudc tai khoan cé nhan s6 153/HDUT-
FU/TCB-HTY-VQN 6ng Ngo Pac L da rit tién mit 140.000.000 dong va theo thoa
thuan hang thang T ¢4 tng trudce tra ng cho khoan vay cia Hop dong sé 19/HPTD/TH-
TN/TCB-HTY-CTG s6 tién 150.000.000 dong ( Bt luc s6 179,180,181 196,197) dén
nay 0ng L chua thanh toan khoan ng vaéi ngén hang.
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Vivdy vochéng 6ng Lvaba T cé nghia vu trd cho T khodn vay: Hop ddng tin
dung trung, dai han s6: 19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va Khé wéc nhan no s6 19
ngay 26/6/2012 ng gbc 875.997.114 ddng, Tra no 1ai Khé wéc nhan no s6 19 ngay
26/6/2012 .No l3i trong han: 523.638.079 dong, no 14i qua han: 192.428.698 dong.
Tong 1.592.063.890 ddng.

Ong Ngé Purc L ¢é nghia vu trd ng' T hep dong sé: 153/HPUT - F1/TCB -
HTY-VQN no gc 1a: 311.697.7844, tra no 13i qué han 13 344.953.855 dbng.

Viéc Ngan hang khoi kién 1a ding phu hop véi quy dinh Biéu 351 BLDS 2015.

Trong qud trinh gidi quyét Ngan hang cé don tw nguyén rat 1 phan yéu cau doi
Véi 180 phat va Ii phat phat sinh sé tién 276.732.200 d, ké tir ngay 20/4/2019 khong
tinh 14i phat va 13i phat phéat sinh trén sé du no' dwoc chdp nhdn nén Toa an dinh chi
gidi quyét yéu cau tinh 13i phat va 13i phat phéat sinh trén sé du no.

Vé dé nghi xi Iy tai sin bdo dam: Dé dam bao thuc hién khoan vay bén thé chép 1a

vo chong 6ng L d3 dung tai san 1a: Quyén sir dung dat cing toan bo tai san gan lién
véi dat tai thira dat sb 242, to ban dd sb 09, dién tich 550.4 m? (ndm trdm nam muoi
phay bon mét vudng) tai dia chi: Thon N, x4 P, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay
1a thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S098839, vao s6 cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé: 00226.QSDD/157 QB/UB do UBND huyén
Chuong My, tinh Ha Tay (Cii) cap ngay 21/02/2002; di dinh chinh tén ngudi sir dung
dat ngay 08/07/2011 tai Phong tai nguyén va méi truong huyén Chuong My, thanh
phé Ha Noi. Hop dong thé chap tai san (ap dung d6i véi tai san thé chip 1a bat dong
san) s cong ching: 821.2012/HDTC-TCB tai Vian Phong Cong chirng Thing Long —
Ha Noi giita Ngan hang TMCP K va ong Ngé Puc L, ba Nguyén Thi T

Theo Piéu 5.2 Hop dong thé chap quy dinh xtr Iy tai san thé chap: “Khi dén han( ké
cd truong hop trd no trueée han) theo hop dong tin dung, Hop dong thé chdp... ma bén vay
von khéng thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi T c6 quyén xir Iy mot
phdn hodc toan bj tai sdn thé chip.” Dong thoi viee thé chap duoc dang ky thé chap tai
Vin phong diang ky quyén st dung dat thanh phé Huyén Chuong My vao s6 ngdy
25/6/2012 (Bt luc s6 89)

Vi vay Hop dong thé chap tai san (ap dung dbi véi tai san thé chap 1a bat dong
san) sd cong chung: 821.2012/HDTC-TCB tai Vin Phong Cong chimg Thiang Long —
Ha Noi gitra Ngan hang TMCP K va 6ng Ngo Dtrc L, ba Nguyén Thi T 13 hop phap,
dam bao dung quy dinh tai Biéu 715,716,717, 720 BLDS 2005.
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Toa an d3 tién hanh thdm dinh tai san thé chap tai thoi diém chuan bj xét xur, va thoi

diém thé chap hién trang dat khong c6 thay ddi giir nguyén theo dung hop dong thé chap.

Ttr nhitng nhén dinh trén chap nhan yéu cau khoi kién cua T, y kién ciia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong M¥:

Budc vo chong 6ng L va ba T tra cho T Hop dong tin dung trung, dai han so:
19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va Khé uéc nhan no sd 19 ngay 26/6/2012 no goc
va 1ai 1.592.063.891 ddng; 6ng Ngo Puc L tra no goc, 13 hop déng 153/HPUT-
F1/TCB-HTY-VQN 14 656.651.639 ddng, va lii phat sinh tir ngay xét xtir 30/7/2019
cho dén khi thanh 1y hop ddng, 14i suat tinh theo hop déng. Néu vo chong dng L va ba
T khong thi hanh tra ng gdc va 1i s6 tién trén T ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Chuong My xir 1y tai san bao dam cho khoan vay theo Hop ddng thé chap
tai san (4p dung d6i v6i tai san thé chdp 1a bat dong san) sé cong ching:
821.2012/HDTC-TCB tai Van Phong Cong chiing Thang Long — Ha Noi gitra Ngan
hang TMCP K va 6ng Ngo Puc L, ba Nguyén Thi T.

Toan bd sd tién thu dugc tir viéc ban/xt |y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia dng Ngod Puc L, ba Nguyén Thi T d6i véi Ngan hang. Néu
s tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi
6ng Ngo Puc L, ba Nguyén Thi T van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

[5]. Vé dn phi: Vo chong 6ng L phai chiu &n phi so thim theo Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Bdai cac lé trén

QUYET PINH

[1] Cén cit: khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, 147 B
luat t6 tung dan sy. Khoan 5, Piéu 7 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi
Toa an.

Diéu 91,98 Lut cc to chie tin dung.

Diéu 317, 318, khoan 6 Diéu 320, 321,322, Diéu 351, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat
dan sy nam 2015

Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh 11/ND-CP ngay 22/2/2012.

[2]Xir : Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
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[2.1] Dinh chi 1 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc Ngan hang T tu
nguyén rat 1 phan yéu cau doi véi I&i phat va 1ai phat phat sinh s tien 276.732.200
ddng, ké tir ngay 20/4/2019 khdng tinh lai phat va 1ai phat phéat sinh trén sé du no.

[2.2] Budc vo chong 6ng Nigd Pirc L va ba Nguyén Thi T tra no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K tinh dén ngay 29/7/2019, cu thé nhu sau:

-Tra ng goc Hop dong sé6 19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va khé uéc nhan

no s6 19 ngay 26/6/2012 sé tién: 875.997.114 déng

-Tra no 18 Khé uéc nhan no sb 19 ngay 26/6/2012 :

No I4i trong han: 523.638.079 dong, no 13i qua han: 192.428.698 dang.

Tong no goc va ldi 1.592.063.891 dong

[2.3] Budc 6ng Ngo Birc L tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tinh
dén ngay 29/7/2019

Tra no goc hop dong 153/HPUT-FI/TCB-HTY-VQN la: 311.697.784 dong.

Tra no |3i qua han ciia hop dong 153/HPUT-FL/TCB-HTY-VQN la
344.953.855 dong.

Tong no goc va l&i 656.651.639 dong.

[2.4] Vé nghia vu tiép tuc chiju lai: Ké tir ngay 30/7/2019, vo chong 6ng Ngb
Puc L va ba Nguyén Thi T tiép tuc phai chiu li qua han phat sinh trén du ng goc theo
muc 18i suat quy dinh tai 2 Hop dong tin dung néi trén cho dén khi thanh toan xong
khoan no. (Ké tir ngay 20/4/2019 khong tinh lgi phat va 1di phat phéat sinh trén so du
no).

[2.5]Veé xir ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hoic
ké tir ngay ngan hang T c¢6 don dé nghi thi hanh duoc quyén xt 1y tai san bao dam da
thé chap Ia:

Quyén sir dung dat clng toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 X, to
ban dd sé 9, dién tich 550.4 m* (ndm trim nidm muoi phdy bén mét vuong); tai dia
chi: Thén N, x& P, huyén Chuwong M¥, tinh Ha Tay (nay |a thj tran Chiic Son huyén
Chwong M7 thanh phé Ha Ngi). Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s S 098839,
vao so cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat sb: 00226.QSDP/157 QB/UB do
UBND huyén Chuong My, tinh Ha Tay (Cii) cip ngay 21/02/2002; d3 dinh chinh tén
ngudi st dung dat ngady 08/07/2011 tai Phong tai nguyén va méi truong huyén
Chuong M, thanh ph Ha Noi. Hop dong thé chap tai san (ap dung ddi véi tai san thé
chap 1a bat dong san) sé cong chang: 821.2012/HDTC-TCB tai Vian Phong Cong
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chiimg Thang Long — Ha N¢i gitra Ngan hang TMCP K va éng Ng6 btc L, ba
Nguyén Thi T.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xi Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia 6ng Ngo Puc L, ba Nguyén Thi T ddi véi Ngan hang. Néu
s6 tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
6ng Ngo Ptrc L, ba Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

[2.6]Vé an phi:

Vo chdng 6ng L ba T phai chiu an phi dan sy so tham Hop déng sé
19/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-CTG va khé udc nhan ng sé 19 ngay 26/6/2012
1:36.000.000 ddng + 3% x{1.592.063.890 déng — 800.000.000d4ng}= 59.761.917
dong ( Nam muoi chin triéu bay tram sau mueoi mat nghin chin tram mueoi bay ngan
dong chan).

-Ong L phai chiu &n phi dan sy so tham hop dong 153/HPUT-F1/TCB-HTY-
VON la:

20.000.000 dong + 4% x ( 656.651.639d6ng — 400.000.000d6ng) =
30.266.066 dong ( Ba muoi triéu hai tram sdu muoi sau nghin khdng tram sau muoi
su dong chdn).

Hoan tra lai cho ngan hang T sé tién tam tng an phi d¢& nop 1a 30.000.0004 theo
bién lai thu s6AA/2015/0003700 ngay 07/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Chuong My.

B40 cho nguyén don c6 mat biét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngdy ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan vang mat biét
¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké
tir ngay niém yét ban an.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw ngwoi phdi thi hanh dan dén sw, nguoi diege thi hanh an dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn quyén yéu cdu thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng
ché thi hanh dn quy dinh tai diéu 6,7,9 Ludt thi hanh én déan sw. Thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt Thi hanh dn dan su.
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Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU’ SO THAM
- Cac duong su; = . 5 A N

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
(di ky)

- Toa an nhdan dan Tp.Ha Ngi;
- Vién kiém sdt nhan ddn H.Chwong My;
- Chi cuc Thi hanh an dan su H. Chuong My;

- Luu: Hé so vu dn/ Vén phong.

Vii Thi Thu Thiy
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