TOAANN FEAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 430/2020/DS-PT
Ngay: 16/11/2020
“V/v tranh chdp hop dong tin

dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Thiam phdn: Ong P6 Minh Hoang

Ong Truwong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dig¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi: Ong Lé Pirc Phwong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 thang 11 nim 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
mo phién tda xét xir phuc thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 26/2020/DSPT ngay
10/1/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan su so tham s6 23/2019/DSST ngay 18 thang 10 nam 2019 ctia Toa
an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 133/QDXXPT - DS ngay 16
thang 3 nam 2020; Thong bio ma lai phién toa s6 715/2020/TB-TA ngay 30 thang 9
nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 699/2020/QDHPT-PT ngay 09 thang 10 nim
2020; Thong bao mo lai phién toa s6 513/TB-TA ngay 30/10/2020 giita cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang V

Tru sé: 198 T, phuong L, quan H, Ha Ni.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém X T — Chu tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: BaPau T T V (iy quyén s6 239/UQ-VCB-PC
ngay 18/6/2018).

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Phi B H; ba Nguyén T N M; (Gidy uy quyén sb
386/UQ-VCBTC ngay 05/4/2019)

Bi don: Ong Nguyén V T, sinh niim 1961 (P4 chét)

Ba Pham T B H, sinh nim 1962.
Cung dia chi cu tra: S6 8 ngd 90 duong B, phuong N, quan B, thanh phd Ha
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Noi.

Nguoi ké thira quyén nghia vu td tung cua 6ng Tuan: Ba Pham T B H, sinh nim
1962 (Vo ong Tuan); Chi Nguyén P L, sinh nim 1991 (Con 6ng Tuén); Anh Nguyén
T L, sinh ndm 1998 (Con 6ng Tuan);

Cung dia chi: S6 8, ngd 90 dudng Budi, phudng Ngoc Khanh, quan Ba Pinh,
thanh phé Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi V D, sinh nam 1961;

2.Ba Tran T T H, sinh nam 1963;

3. Chi Vi T H, sinh nam 1987.

4. Anh Nguyén T H, sinh nim 1987.

5. Chau Nguyén T T, sinh nam 2011.

6. Chau Nguyén H D, sinh nim 2014.

Chau T, chau b do bb me 1a anh H, chi H dai dién theo phap luat.

Cung dia chi cu tra: S6 42, t6 6 T, phuong L, quan L, thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cdo: Ong Vi V B, ba Tran T T H 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai phién toa c6 mat: Ong Phi B H, 6ng Vii VD, ba Tran T T H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tir khai trong qud trinh giai quyét vu dn, ciing nhw
tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang VIa anh Phi Péing
Hung trinh bay:

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét N am - Chi nhanh Thanh Cong sau day goi
1a Ngén hang) ky 02 hop dong tin dung voi Ong Nguyén V T va ba Pham T B H, cu
thé:

1, Hop dong tin dung s6 01/16/HDTD/4246085 ngay 17/5/2016, sb tién trén hop
dbng 5.700.000.000 ddng . Muc dich vay von: Thanh toan tién mua bét dong san tai dia
chisb 1,6 10 cum 2, phuong Budi, quan Tay H6, thanh phd Ha Noi. Thoi han vay: 120
thang ke tir ngdy giai ngan dau tién.

Ngay 18/5/2016 Ngan hang dé giai ngan cho ong Tuén ba Hudng theo gidy dé nghi
rat von kiém glay nhan no, sb tién 5.700. 000.000 dong.

Ong Tuan ba Hu:ong da tra duoc no goc theo hop dong sé 01/16/HDTD/4246085
14 1.323.000.000 dong, con no gbe: 4.377.000.000 dong.

2, Hop dong tin dung s6 01/ 18/HDTD/4246085 ky ngay 07/11/2018, s tién trén
hop dong: 1.500.000.000 dong. Muc dich vay von: X4y sira bat dong san tai dia chi 84B
Pé La Thanh, T6 29 cum 5 phuong Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Néi (dia chi thuc té: S6
1046 Bé La Thanh, Ha Noi). Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

Ngay 09/11/2018 va ngay 28/11/2018 Ngan hang d giai ngin cho 6ng Tuin ba
Huong theo gidy nhan ng s6 01 va sb 02 véi sb tién 1.500.000.000 dong.
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Tong du no cia 6ng Tudn va ba Huong tam tinh dén ngay 18/10/2019 1a
6.392.011.034 dong.

Trong do:

No gbe: 5.877.000.000 dong;

No 14i trong han 13: 502.989.220 dong;

No l4i qua han 1a: 12.021.814 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay la quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Glay chung nhén s6 BX496226 do UBND quan Long Bién cap ngay 21/10/2014
cho Ong Nguyén V T va ba Pham T B H. Gia tri tai san thé chap 1a 8.500.000.000 dong.
Dia chi tai san: Tu Dinh, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi theo
Hop dong thé chép tai san sd cong chimg 02953.2016/HDTC, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/5/2016 gitra Ong Tu4n va ba Huong va Ngin hang.

Tir khi khoan ng ong Tuan va ba Huong phét sinh ng qué han (ngay 02/11/2017),
Ngan hang di nhiéu lan dé nghi 6 ong Tuéan, ba Huong thu xép dé 1am viée truc tiép voi
Ngén hang dé tim hudng giai quyét va théo » g0 kho khan cho khach hang, tuy nhién dén
thoi diém hién tai ong Tuan va ba Huong van khong co dong thai tra ng cho Ngan hang,
vi pham nghiém trong cac diéu khoan thoa thuan tai hop dong tin dung.

Nay Ngan hang & nghi Toa an budc éng Nguyen Vii Tudn va ba Pham T B H
thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang toan b s6 tlen lién quan dén 02 Hop dong tin
dung sb 01/16/HDPTD/4246085 ngay 17/5/2016 va s6 01/18/HDTD/4246085 ngay
07/11/2018. Tong sb tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 18/10/2019) Ip
6.392.011.034 dong, trong do:

No gbc: 5.877.000.000 dong;

No 13 trong han: 502.989.220 déng;

No lai qua han la: 12.021.814 dong.

-Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i tir ngay 18 thang 10 nam 2019 theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén ngay ong Tuan ba Huong thyc té thanh toan hét no
cho Ngéan hang.

Trong truong hop 6ng Tuin ba Huong khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du theo ding nghia vu néu trén thi Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh
an ké bién, phat mai tai san bao dam 12 quyén st dung dat noi trén dé thu hoi toan bo
khoan no.

Cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu &n ciing nhw tai phién toa so tham, bi
don |a ba Pham T B H trinh bay:

Ba xé4c nhan ba va éng Tuin c6 ky véi Ngan hang hai hop ddng tin dung dé vay
s6 tién nhu Ngan hang trinh bay, ba xac nhan vo chdng ba con ng Ngén hang ng goc
5.877.000.000 dong va no 1di theo quy dinh cta phap luat. Do kinh té gia dinh kho
khén,nén ba xin thanh toan no 1ai con ng géc xin tra cham theo hop déng tin dung da
ky két.

Ong Nguyén V T khong c6 10i khai do 6ng Tuan dugc Toa an bao nhiéu lan
nhung khong dén Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vo chong éng Vi V D vaba Tran T T H thong nhdt trinh bay:
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Ong ba biét ba Pham T B H va Ong Nguyén V T qua ba Nguyén Thi Ha Lan la
chi ho gioi thigu.

Ong ba vay ctia ba Huong va éng Tuin 300.000.000 dong vao ngay 09/10/2014.
Ngay 28/10/2014 vay tiép 400.000.000 dong.

Hai bén c6 viét gidy cam két ngay 09/10/2014 1a vo chong ong ba vay cua ong
Tuén, ba Huong 700.000.000 dong, giai ngéan lam 2 lan: Lan 1 1a 300.000.000 dong,
Lan 2 13 400.000.000 d¢6ng. Trong cam két vo chong dng ba c6 thoa thuan dung quyén
str dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Vit V D va ba Tran T T H tai dja chi: Tu Dinh,
phudng Long Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi dé dam bao cho khoan vay
700.000.000 dong.

Hién nay s tién d6 ong ba chua tra cho 6ng Tudn, ba Huong.

Tuy nhién vo chong ba di tra duoc 18 thang 1ai (tir thang 11/2014 dén 5/2016)
, mdi thang 1 7.700.000 dong. Khi tra 13i c6 chuyén tién vao tai khoan ctia ba Huong
dén Ngan hang Agribank chi nhanh Cau Giay.

Khi nhan dugc 300.000.000 dong vay tir ong Tuan, _ba Huong vg chong 6ng ba
da giao cho ong Tuan, ba Huong Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho
gia dinh 6ng Vii V D va ba Tran T T H tai dia chi Tu Dinh, phuong Long Bién, quin
Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Ngay 09/10/2014 vo chong 6ng ba co dén nha me dé cua ba Huong dé ky vao
cac tat ca cac glay t& vay tién, ba Huong khong cho ba doc cac ndi dung gidy to nhung
ba van ky vao giay to do.

Khi ba Hudng lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét ctia v chong ong
ba sang tén 6ng Tuin, ba Huong thi vo chéng ba khong biét.

Sau khi sang tén ba Huong lam thu tuc thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
vao Ngén hang dé vay tién vo chong ba ciing khong dugc biét.

Den nam 2017 gia dinh ba moi phat hién sy viéc ong Tuan, ba Huong da sang
tén quyen str dung dat thira dat cua gia dinh ba. Gia dinh ba da nhleu lan goi dién va
tryc tiép sang nha ba Huong dé yéu cau 6ng Tuan, ba Huong tra gidy chimg nhan cho
gia dinh nhung ong Tuan, ba Huong vién ra nhiéu 1y do dé né tranh.

Nay Ngan hang khéi kién dbi véi 6ng Tudn, ba Huong vo chong dng ba co y
kién nhu sau:

Gia dinh ba c6 vay sé tién 700.000.000 ddng thi s& co trach nhiém tra ba Huong,
ong Tudn. Ong Tun, ba Hudng s& c6 trach nhiém sang tén lai Gidy chimg nhan quyen
su dung dat cho gia dinh ba theo Ban cam két ngay 28/10/2014 giira vo chong ba va
Vo chong ong Tuén, ba Huong.

S tién ong Tuln, ba Huong vay Ngan hang thi ong Tuén, ba Huong c6 trach
nhiém tra cho Ngan hang, vo chong 6ng ba khong lién quan gi.

Anh Nguyén T H trinh bay:

Anh a con ré ciia ba Huong dng Binh, anh va vo 1a chi Vi Thu Huyén va hai
con la chau Nguyén T T, chau Nguyén H P dang sinh song cing b me vo tai S6 42,
t6 6 T, phuong L, quan L, thanh phd Ha Noi.

Anh dé nghi Toa an giai quyét dé bao vé quyén loi cho bd me vo anh tra ng cho
ba Hudng 6ng Tuin dé duoc sang tén gidy ching nhan vé cho b me vo anh.
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Tai phién toa:

- Ngan hang van giit yéu cau nhu da trinh bay.

- BaPham T B H xac nhéan con ng Ngén hang la 5.877.000.000 dong tién gdc
va lai theo quy dinh, ba xin dugc tra no goc, d6i voi 1ai ba xin duge mién.

Nim 2014 vo chong ba mua nha dat cua 6ng Dinh ba Huong va di duoc sang
tén gidy ching nhan. Sau d6, 6ng Pinh ba Huong mubdn lay lai nha dat nhung vi ong
Dinh ba Huong vay cua ba 700.000.000 dong va co tra lai, sau d6 ong Dinh ba Huong
khong tra duoc 13i nén ba di phai thé chap nha dat d6 vao Ngan hang dé vay tién.
Nim 2018 vo chong ba Huong lai doi s6 o va ngay 30 thang 01 nim 2019 hen ba ra
Ngan hang dé lam tha tuc tra tién va giai chap tai san ra nhung vo chdng ong Pinh ba
Huong khong ra dé nop tién nén Ngén hang khong giai chap tai san.

- Ong Dinh ba Huong van giit yéu cau nhu da trinh bay: Ong ba thé chap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Huong dé vay 700.000.000 dong ciia ba Huong
nhung 6ng ba khong biét ba Huong da chuyén nhuong nha dat ctia dng ba sang tén ba
Huong.

Qua trinh giai quyet vu an, vog chong ba c6 don dé nghi Toa an tuyén bb hop
ddng cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng ba va ba Pham
T B H v6 hi¢u vi 1a giao dich gia tao. Ngay 09/10/2019, 6ng Dinh nop Van ban ghi y
kién dén Toa an dé dé nghi Toa an tuyén bd hop dong cong chimg chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong ong ba va ba Pham T B H vo6 hiéu va thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cdp cho ba Huong dé tra lai nguyén trang cho vo
chdng ba.

Cong trinh nha trén dat gdbm nha mai bang do vo chdong ba xdy dung tir nim 1993
va 3 khu nha mai lgp proximang xay ndm 2009.

Tai ban 4n s6 23/2019/DSST ngay 18 thang 10 nim 2019 cta Toa an nhan dan
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Vdéi véi Ong Nguyén V T va ba
Pham T B H vé viéc tranh chap hop ddng tin dung.

2. Ong Nguyén V T va ba Pham T B H phai tra ng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, cu thé nhu sau:

No gbe: 5.877.000.000 dong; (Nam ty, tam tram bay muoi bay tri¢u dong)

No 1ai trong han 1a: 502.989.220 dong, (Nam tram linh hai triéu, chin tram tam
muoi chin nghin, hai trim hai muoi dong)

No 13i qua han 1a: 12.021.814 ddng. (Mudi hai triéu, khong trim hai muoi mét
nghin, tim trim mudi bén dong).

Téng gdc va 13i 12 6.392.011.034 ddng.( Sau ty, ba traim chin muoi hai triéu,
khong tram muoi mot nghin, khong tram ba tu dong)

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho den khi thi hanh an xong, Ong
Nguyén V T va ba Pham T B H con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién ng gdc chua
thanh toan, theo murc 1i sudt ma cic bén thoa thuin trong hop dong tin dung
01/16/HDTD/4246085 ngay 17/5/2016 va hop dong cho vay s6 01/18/HDTD/4246085
ngay 07/11/2018 ; gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan ng ngay 18/5/2016, gidy nhan



ng s6 01 ngay 09/11/2018 va gidy nhan no s6 02 ngay 28/11/2018 nhung phai phu hop
voi quy dinh cua phap luat. N

3. Truong hop Ong Nguyen V T va ba Pham T B H khong thuc hién nghia vu
hodc thuc hién nghia vu trd ng khong day du khodn ng néu trén thi Ngan hang Vco
quyén d€ nghi co quan Thi hanh an déan sy k& bién, phat mai tai san bao dam sau day
dé thu hoi ng: ’ o ’

- Quyén su dung dat va tai san gan lién vdi dat tai Tu Dinh, phuong Long Bién
(nay 1a so 42 ngd 44 Tu Dinh, t0 6 phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha N6i) theo
Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BX496226 do UBND quan Long Bién cap ngay 21/10/2014 cho Ong Nguyeén V T va
ba Pham T B H. o

SO tién thu dugc tur viée xu ly tai san thé chap néu trén s& dugc thanh toan toan
bd khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngan hang s tra lai cho bén
thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tlep tuc tra cho Ngan hang s6 tién thiéu.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan td, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xet. Néu sau nay giira cac
bén c6 tranh chap thi c6 quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac bén.

Khéng nhét tri véi ban an so tham 6ng Vi V D va ba Tran T T H — La ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n, khéng cdo toan bd ban an dan su so tham.

Qua trinh té tung tai cap phtc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién va 101 khai nhu d4 trinh bay & cip so thAm.

Bi don duogc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién tda nén khong cé
quan diém trinh bay tai Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Vii V D, ba Tran T T H dé nghi
Toa an hily ban 4n dan su so tham cia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, dé nghi giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim, dé xem xét yéu cau doc lap ctia 6ng ba va bao v¢
quyén loi ich hop phéap cho gia dinh dng ba.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa co y kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung; cac duong sy da thuc hién ding va day du cac quyén va nghia vy t6
tung cia minh theo quy dinh cta phap luit;

- Pon khéang cdo ctia cac duong su trong tho1 han va da ndp tam ing an phi phuc
tham nén hop 1¢;

- Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, Kiém sét vién tham gia phién
toa dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xr nhan dinh:

Pon khang cao va bién lai thu tién tam @mg 4n phi dan sy phtic tham ctua Ong
ViVD,baTran T T H ndp trong han ludt dinh nén hop 1€.

Qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phtc tham, bi don Ong Nguyén V T da
chét nén Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da dua vo, con 6ng Tuan tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia 6ng Tuén.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Tuan 1a chi Phuong Linh, anh
Tuén Linh va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 chi H, anh H dugc Toa
an triéu tp hop 1é nhung ving mat nén cin ctr va khoan 2 Piéu 296 Hoi dong xét xir
tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi nay.

Can cur vao céc tai licu c6 trong hd so vu an thé hién;

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Cong sau déy goi
la Ngan hang) ky 02 hop dong tin dung véi Ong Nguyen V T va ba Pham T B H, cu
thé:

1, Hop dong tin dung s6 01/16/HDTD/4246085 ngay 17/5/2016, s tién trén hop
dong: 5.700.000.000 dong . Muc dich vay von: Thanh toan tién mua bat dong san tai dia
chisb 1,6 10 cum 2, phuong Budi, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi. Thoi han vay: 120

thang ke tir ngay giai ngan dau tién.

2, Hop dong tin dung sd 01/18/HDTD/4246085 ky ngay 07/11/2018, s tién trén
hop déng: 1.500.000.000 dong. Muc dich vay von: Xy stra bat dong san tai dia chi 84B
Pé La Thanh, T6 29 cym 5 phudng Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Nbi (dia chi thyc té: S6
1046 D€ La Thanh, Ha N61). Thoi han vay: 180 thang ké tir ‘ngay giai ngan dau tién.

Tai san dam bao cho khoan vay la quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat
theo Gidy ching nhan s6 BX496226 do UBND quan Long Bién cap ngay 21/10/2014
cho Ong Nguyén V T va ba Pham T B H. Gia tri tai san thé chap 1a 8.500.000.000 dong.
Pia chi tai san: Tu Pinh, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo
Hop dong thé chép tai san s6 cong chimg 02953.2016/HDTC, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/5/2016 gitra ong Tu4n va ba Huong va Ngén hang.

Tai san thé chap c6 ngudn gdc 1a ctia ong Tuan, ba Huong nhan chuyén nhugng

ctia gia dinh 6ng Pinh, ba Huong. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng Dinh, ba
Huong van sinh song trén thira dat do.

Qua trinh giai quyét vu an theo thii tuc so tham, ngay 20/6/2019 éng Vit VD ¢6
ban tu khai tai Toa an nhan dan quan Ba Pinh, trong d6 6ng c6 khai 6ng vay cua ba
Huong 700 triéu ddng, sau d6 nhiéu lan 6ng sang yéu cau ba Huong tra lai 6ng Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung ba Hudng khong tra. Ba Huong c6 dau hiéu lira
dao va chiém doat tai san, nén gia dinh ong da lam don t6 céo t&i co quan cong an quan
Long Bién va cac cip c6 tham quyén dé giai quyét cho gia dinh 6ng. Ong cung cap cho
Toda 4n nhan dan quan Ba Dinh bién ban cam két ngay 28/10/2014 ky giira ba Pham T
B Hvaong Vii VD, ba Tran T T H, ¢6 ngudi lam ching 13 ba Nguyén Duy Ha Lan ¢6
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ndi dung 6ng Dinh, ba Huong dung tai san 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat tai
Tb 6, Tu Pinh, Long Bién, Ha Noi1 dé 1am tai san vay von ngan hang, voi diéu kién ba
Huong chi sir dung gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay von ngan hang, khong
chuyén nhuong cho bén thr ba; bién ban cam két ngay 09/10/2014 ¢6 chir ky cia ba
Huong, ndi dung ba Huong cam két cho ong Pinh ba Huong vay 700 triéu dong, 6ng
Pinh, ba Huong dung gidy ching nhan quyén sir dung dat dé 1am tai san bao lanh cho
ba Huong vay von, thoi han vay 1a 05 nam, hinh thirc vay 1a sang tén chuyén nhuong
¢0 thot han.

Ngay 05/8/2019 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Vil VD di co don
kién nghi giri Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh c6 noi dung: ong khong mua ban nha dat
v6i ba Huong, khong c6 gidy to dit coc dé ban dat, ban giao dat, khong nhan tién va bi
ba Huong, ba Ha Lan lira dao, chiém doat tai san, ong dé nghi Toa an nhan dan quan
Ba Pinh chuyén hd so vu 4n sang co quan canh sat diéu tra dé diéu tra theo tham quyén.

Tuy nhién sau khi c6 161 khai cua 6ng Pinh, ba Huong, Toa 4n nhan dan quéan
Ba Pinh chua diéu tra, xac minh lam rd viéc 6ng Pinh c6 don gii co quan cong an
quan Long Bién hay khong, co quan Coéng an quan Long Bién c6 dang thu 1y giai quyét
vu viéc hay khong 1am anh huong dén quyén loi ich ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 12 6ng Vii V D va ba Tran T T H.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chiung cir (BL110), 6ng
Pinh, ba Huong van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay, ong ba chi vay cua ba
Huong, 6ng Tuan 700 triéu dong, hién s tién nay 6ng Pinh ba Huong chua tra nhung
hang thang van tra i, tong cong da tra dugc 18 thang tién 13i, ong ba dé nghi tra cho
6ng Tuan ba Huong 700 tridu dong, ong Tuan, ba Huong co trach nhiém sang tén lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cho ong ba, viéc 6ng Tudn, ba Huong vay Ngan hang thi phai ¢ trach nhiém tra
cho Ngan hang. Nhu vay, tai cac ban ty khai va bién ban léy 161 khai cia 6ng Pinh, ba
Huong (BL 79,80) va cac don kién nghi ngay 09/8/2019 (BL89), van ban ghi ¥ kién
ngay 09/10/2019 (BL131) 6ng Pinh, ba Huong van dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
ong Tuan, ba Huong sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng ba, 6ng ba
s& tra lai 6ng Tuan, ba Hudng s6 tién da vay, tuy nhién Toa an cap so tham khong
huéng dan nguoi lién quan 14 ong Pinh, ba Huong c6 don yéu cau doc 1ap dé thu 1y
yéu cau doc 14p nay cua 6ng Dinh, ba Huong dé giai quyét triét dé vu an 1a khong dam
bao quyén loi ich hop phép ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Thi hai, lién quan dén viéc giai quyét hop dong thé chap tai san trong vu an
tranh chap hop dong tin dung. Tai ban 4n so thidm ctia Toa 4n nhan din quin Ba Pinh
tuyén: Truong hop ong Tuén, ba Huong khong thyc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra ng khong day di khoan ng thi Ngan hang cé quyén dé nghi co quan thi hanh an
phat mai tai san dé thu hoi no gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo
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gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 BX496226 do UBND quan Long Bién cip ngay
21/10/2014 cho Ong Nguyén V T va ba Pham T B H.

Theo hop dong thé chap tai san ngay 16/5/2016 ky két giita Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Thanh Céng va Ong Nguyén V T ba Pham T B H
thi tai san thé chap 1a: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gian lién v6i dat sb BX496226 do UBND quan Long Bién cép ngay
21/10/2014. Tai san gin lién v&i dat: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va cac tai san gan gan lién v6i dat s6 BX496226 do UBND quén Long Bién
cap ngay 21/10/2014.

Theo bién ban dinh gié tai sdn bao dam ngay 03/5/2016 c6 dinh gia tai san bao
dam 1a Thira dat s6 10-1, to ban do sb 5, dién tich 243m2 tri gia tai san 1a 8,5 ty dong,
khong dinh gia cong trinh tai san trén dat.

Theo Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BX496226 do UBND quan Long Bién cap cho 6ng Tuan, ba Huong
thi thira dat s6 10-1, to ban d6 sé 5, dia chi Tu Pinh, Long Bién, Ha Noi, dién tich
243m2, nha &, cong trinh xay dung khac, chua chirg nhan quyén s& hiru.

Nhu vay tai thoi diém thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BX496226 do UBND quéan Long Bién
cap cho dng Tuén, ba Huong dé dam bao cho khoan vay tai Ngan haing TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam, ong Tudn, ba Huong chua dugc céng nhan quyén so hitu dbi véi
nha &, cong trinh xay dung khac trén dat, trong hop dong thé chap va bién ban dinh gia
tai san bao dam, ong Tudn, ba Hudng ciling chi thé chap quyén sir dung dat ma khong
thé chap tai san gan lién v&i dat cho Ngan hang.

Tuy nhién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2019 cta Toa &n
nhan dan quan Ba Pinh c¢6 ghi nhan, qua xem xét tham dinh thyc té thi trén thira dat s6
10-1, to ban dd sb 5, Tu Pinh, Long Bién, Ha Noi c6 04 khdi nha gdbm:

01 nha xay gach, mai bang, bé tong cbt thép do ong Pinh, ba Huong st dung
lam nha 6.

- 01 nha xay tuong gach, mai lgp broximang dang sira chira.

- 01 nha xay tuong gach, mai lop broximing dé 1am nha kho.

- 01 nha xay tudng gach, mai lop broximang dang cho anh Nguyén Anh Tuén &
thué.

Ong Dinh, ba Huong trinh bay, hién tai 6ng Pinh, ba Huong dang an & sinh song
thudng xuyén. Tai bién ban xac minh ngdy 16/7/2019, phudong Long Bién cung cip
cho Tda 4n nhan din quan Ba Dinh, nhimg ngudi c6 ho khau va an & sinh sdng thudng
xuyén gom 6ng Vit V B, ba Tran T T H (vo 6ng Pinh), chi Vii T H (con gai ong Pinh),
anh Nguyén T H (chong chi H) va 02 con chi H, anh H.
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Nhu véy trong hop dong thé chap 6ng Tuan, ba Hudng chi thé chip quyén su
dung dat dé dam bao cho khoan vay ma khong thé chp tai san gin lién véi dat, trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat, nha & va cac cong trinh trén dat cling chua duoc
cong nhan quyén so hitu ctia bi don. Tuy nhién tai thoi diém giai quyét vu an, trén dat
dang thé chip co cac cong trinh, tai san khac gan lién véi dét, cac cong trinh nay hién
do nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan quan 1y, sir dung nhung Toa 4n nhan
dan quan Ba Dinh chua tién hanh 14y 101 khai ctia cac duong su, xac minh thu thap cac
tai lidu chimg ctr dé xac dinh cac cong trinh trén dat do ai xdy dung, xay dung vao thoi
diém nao, thudc quyén s hitu cta bi don hay ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ma quyét dinh trong ban 4n: Trudng hop 6ng Tuan, ba Huong khong thuc hién hodc
thuc hién khong day dii nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu héi no 1 quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai Tu Dinh, Long Bién, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BX496226 do UBND quéan
Long Bién céap cho 6ng Tuin, ba Huong 13 anh huong dén quyén, loi ich hop phéap cua
cac bén duong su. Theo quy dinh tai khoan 4, diéu 19 Nghi quyét s6 11/2012 ngay
22/2/2012 cia Chinh phu: Trong trudng hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khong
thé chép tai san gan lién voi dat va ngudi stir dung dat khong dong thoi 1a chi so hitu
tai san gan lién v6i dat thi khi xt Iy quyén str dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi
dat duogc tiép tuc st dung dat theo nhu thoa thuan gitta nguoi st dung dat va chu s
hiru tai san gan lién voi dat, trir truong hop co thoa thuan khac. Quyén va nghia vu gitta
bén thé chap va chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat dugc chuyén giao cho ngudi mua,
ngudi nhan chinh quyén sir dung dat.

Viéc lay 10i khai, xc minh, thu thap chimg cr ciia Toa an nhan dan quan Ba
Dinh lién quan dén tai san thé chip 1a quyén str dung dat va cac tai san gan lién vé6i dat
1a chua day du, phan quyét dinh trong ban an khong quyét dinh trudng hop phai ké
bién, phat mai tai san thi xtr Iy nhu thé nao ddi v6i cac cong trinh, tai san gin lién véi
dat 1am anh huong dén quyén loi ich hop phéap cta cac bén duong su. Qua trinh giai
quyét theo thu tuc so tham, Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh ciing khéng huéng dan
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1am don yéu cau doc 1ap dé thu Iy yéu cau doc
1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va xem xét, giai quyét nhiing yéu cau
nay trong cting mot vu 4n ma gianh quyén khoi kién bang mot vu an khéac 1a khong giai
quyét triét dé vu an, lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac duong su.

Viéc xac minh, thu thap tai liéu chtng ctr va giai quyét yéu cau doc lap cia nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thé khic phuc duoc & cAp phiic tham vi vy can
hiy ban 4n so thim, chuyén ho so vé Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh dé giai quyét theo
thi tuc so thAm mdi dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac bén duong su.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur, nén duoc chép nhan.

Do huy 4n so tham nén dwong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Nghia vu chiu an phi dan su so tham duoc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo
thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Khoan 3, Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 cta Bo luat td tung dan su;

- Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

* Xu:

1. Hay Ban an dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, chuyén hd so vé Toa an nhan dan quan Ba Pinh dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

Nghia vu chiu 4n phi so thim dugc xac dinh lai va quyét dinh khi giai quyét vu
an theo thi tuc so' tham.

Puong su khang cao khong phai chiu an phi dan sy phac thim. Hoan tra 6ng Vil
V D, ba Tran T T H mdi ngudi 300.000 dong tam tGng an phi di ndp theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0005911, 0005912 ngay 01/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Ba Dinh.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

; hlgi’[la’“]\[eo”; sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan ddn qudn Ba Dinh;
- Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Ba Pinh,

- Cac duwong su;

- Lwu ho so vu an.

Dang Manh Cam Yén
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