TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 315/2023/DS-PT
Ngay 08-8-2023 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 08 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc the}m cong khai vu an dﬁp su thu ly s@ 194/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 6 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 256/2023/QD-PT ngay 30
thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so 309/2023/Qb-PT ngay 20 thang 7
nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1981; dia chi: T, khu ph6 B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

'Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng Tran Van N, sinh nam 1992; dia
chi: s0 B, t0 G, khu pho B, phuong L, thanh ph6 B, tinh Pong Nai hodc ba Nguyén
Thi Thuy L, sinh nam 1996; dia chi: thon L, xa M, huyén T, tinh Quang Binh.

Qng N, ba L cung dia chi lién hé: s6 D, duong s6 I, Trung tam hanh chinh D,
khu ph6 N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 31/12/2021 va ngay 24/02/2023), 6ng N vang mat, ba L co
mat.

- Bi don: Ong Duong Quang Q, sinh nam 1992; dia chi: khu phé A, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lién Dang Phude H, sinh nam 1995;
dia chi lién hé: sc} A, duong D, phuQng P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/3/2023), c6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Phung Van H1 — Luat
su cua Cong ty L2 thudc Poan Luét su tinh B, ¢c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Tbi Thu T1, sinh nam 1993; dia chi: khu phé A, phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Huynh Thi My N1, sinh nam 1985; dia chi: T, khu phé B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving miit.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Hoang Van T va bi don 6ng Duong Quang

Q.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hoang Van T va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong
Hoang Van T la 6ng Tran Van N thong nhat trinh bay:

Ong T nhan chuyén nhuong phan dat thudc thira dat sé 734, to ban dd sb 05 toa
lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong vao thang 11 nam 2020, dén ngay
10/12/2020, dng T dugc dang ky bién dong céap glay ching nhén quyén sir dung dat.
Khi nhan chuyén nhuong dat, ong T ¢6 dén truc tiép xem dat, dat co tru mdc bang bé
téng 04 gdc rd rang, 6ng T c6 do dac, kiém tra dién tich du nhu gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, khi kiém tra dién tich va giao dat chi c6 6ng T va ngudi chuyén
nhugng dat cho ong T chu khong ¢ nguoi st dung dat giap ranh 1a ong Q. Thang 2
nam 2021, 6ng T thyc hién thi tuc chuyén muc dich st dung dat thi 6ng T dugc can bo
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa B cho biét phan dat cua ong T bi nguoi
sir dung dat lién ké 1a ong Q x4y nha 1an chiém mot phan. Sau d6, ong T c6 thué cong
ty B dé do dac, kiém tra thi thiy phan dat caa 6ng T bi ong Q xay nha lan chiém, dién
tich 6ng Q xay nha l4n chiém két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thi xa B Ia 30,4m”,

Ngoai ra, 6ng T biét ong Q 1a ngudi x4y nha lan 1én dat ciia 6ng T ma khong
phai la nguoi sir dung dat giap ranh con lai v6i ong T lén chiém vi 6ng T mua dat c6
04 try moc nhung khi 6ng Q xay nha xong thi 02 try mdc giap ranh gitra dat ong T va
ong Q khong con ntra, tru ranh gitra dat cua ong T véi chu dat con lai thi vAn con nén
6ng T biét ong Q xay 1an 1én dét o ong T. Pbi vai viée 1am thu tyc sang tén tu chu dat cii
sang 6ng T thi khong c6 do dac, kiém tra dién tich thuc t& ma chi trich luc ban do dia
chinh.

’ Nay ong T yéu cau Toa 4n bugc bi don 6ng Q thao d& nha xay dung trén phan
dat lan chiém, tra lai 6ng Thanh phan dat c6 dién tich 30,4m2.
Bi don éng Duong Quang Q trinh bay:
Ong Q 1a nguoi st dung phan dat thudc thira dat s6 735, to ban do s6 05 toa lac
tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong, dat nay ong Q nhan chuyén nhugong vao

thang 8 nam 2017. DPén ngay 01/9/2017, 6ng Q dugc So¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
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gan lién Vol dat s6 vao sd6 CS09156, khi nhan chuyén nhuong la dat trong, 04 goc déu
¢6 try mdc bang bé tong, trude khi quyet dinh nhan chuyen nhuong, 6ng Q c¢o tryc tiép
do dac, kiém tra chiéu ngang phan dau va phan dudi deu 12 05m, bén chuyén nhuong
dat cho 6ng Q di lam thu tuc cép glay chtng nhan quyén st dung dat cho ong Q, ong
Q khong c6 di lam nén khong biét co quan Nha nudc c6 do dac thuc té hay trich luc
ban dd dia chinh.

Khi 6ng Q chwa xay nha thi ong T khéng c6 ¥ kién hay c6 don tranh chip
quyén str dung dat v6i 6ng Q nhung khi dng Q xay nha gan xong thi 6ng T ¢6 ndi 6ng
Q xay nha lan qua dat cua ong T.

Ong Q xéac dinh lai 13 tir khi nhan chuyén nhuong ciing nhu trong thoi gian
quan ly, str dung dat thi dat ong Q dé co tru moc san, ong Q xay nha dung theo cot
moc nay, nay ong Q cé M kién 1 ong khong biét rd minh c6 xay nha lan 1én phan dat
cia 6ng T hay khong, phan dat ma ong T tranh chap thi 6ng Q da xay nha nén 6ng Q
khong dong ¥ thio d& nha dé tra lai dat theo yéu cau cta ong T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi My N1 trinh bay:

Ba N1 la vo cta 6ng T, thira dét sd 734, to ban do sd 05 toa lac tai phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong 13 ctia ba N1 va 6ng T nhan chuyén nhuong vao nam 2020.
Thoi diém nhan chuyén nhugng va ding ky sang tén ba N1 va 6ng T truc tiép giao
dich voi ba Triéu Hué K 13 chu st dung dit trude, ca hai bén co dén tai thua dat dé
kiém tra vi tri, ban giao thua dét, do dac dién tich dat. Luc do, dat d3 duge cdm mdc
ranh gioi r6 rang va chua c6 ai xay dyng nha trén dat. Sau khi kiém tra dat thue té
dung voi trén gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba N1 va dng T méi tién hanh
Chuyen nhuong. Thoi diém 6ng Q xay nha, ba N1 Va 6ng T d3 phat hién ong Q xay lan
1én phan dat cta ong T; ba N1 va Ong T d4 yéu cau ong Q diumng viéc xay dung nhung
ong Q khong thyc hién, ba N1 théng nhét voi yéu cau khoi kién cua ong T, ba N1
khong c6 yéu cau doc 1ap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T1 trinh bay:

Ba T11a vo cua 6ng Duong Quang Q, ba T1 théng nhét véi ¥ kién trinh bay cua
ong Q ve ngudn gbc cling nhu qua trinh quan 1y, sit dung d6i v6i thira dat sb 735, to
ban dd s6 05 toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong cta vo chong ba. Dbi véi
yéu cau khoi kién cua ong T thi ba T1 khong dong ¥, ba T1 khong co yéu cau doc lap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Van T dbi voi bi
don 6ng Duong Quang Q vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”.

Bugc 6ng Duong Quang Q c6 nghia vu bdi hoan cho 6ng Hoang Van T sb tién
145.920.000 dong (rnot tram bon muoi 1am triéu chin trim hai muoi nghin dong) 1a tri
gia bang tién ciia 30,4m* dét 6ng Q da 14n chiém cua 6ng T.

Ong Duong Quang Q dugc tiép tuc quan ly, st dung phan dat co dién tich
30,4m? thudc mot phan thira sb 734, t& ban d6 sd 05 toa lac tai phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong. Gan lién véi dat 1a tai san cua 6ng Q tao lap gom: 01 phan cua cin
nha & dién tich 30,4m” c6 két ciu tuong xdy to, mai lop ton, nén 1ot gach thach anh,
gac limg db bé tong, tran thach cao, ¢ so dd ban v& kém theo.
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Ong Duong Quang Q c6 quyen lién h¢ co quan Nha nudc c6 tham quyén dé cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat doi voi phan dat dugc quan ly, su dung voi diéu
kién phan dat nay phai duoc nhip vao thira dat sé 735, to ban dd sb 05 toa lac tai
phuong H, thi x3 B, tinh Binh Duong, dat dugc S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B
cap cho 6ng Duong Quang Q theo sd vao s6 CS09156 ngay 01/9/2017.

2. Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh B diéu chinh lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét s6 vao sb
CS12448 ngay 26/02/2020, dang ky bién dong cdp cho 6ng Hoang Vin T ngay
10/12/2020 cho dung véi dién tich dat thyc té sir dung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xur so tham, ngay 21/3/2023, bi don 6ng Duong Quang Q khang cao
toan bd ban an so tham. Ngay 31/3/2023, nguyén don 6ng Hoang Van T c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Hoang
Vian T la ba Nguyén Thi My L1 van gitr yéu cau khang cao va khoi kién; nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don cho rang Toa 4n cap so tham chua hoi ¥ klen Uy ban
nhan déan thi xd B viéc cap phép xay dyung cua ong Q dung khong, 1y do cap phép xay
dung qua phan dat ctia nguyén don, trong truong hop nay cong trinh duoc phép ton tai
hay khong, néu thao d& thi nhu thé nao, trudng hop khong thao d duoc thi nguyén
don yéu cau bi don phai bdi thudong toan b gia tri thira dat 6 734 cho nguyén don vi
gia tri dat ctia nguyén don khong con néu trir dién tich dit ma cap so tham cong nhan
cho 6ng Q duoc st dung.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw Phung Van HI
trinh bay quan diém tranh lugn: P& nghi Ho1 dong xét xur hily ban an so tham vi:

Vé tb tung: quyén stir dung dat va tai san gin lién voi thira dat cua bi don ma
nguyén don cé tranh chap dang dugc bi don thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6
phan A — Chi nhanh B nhung Toda an cap so tham khong dua Ngan hang Thuong mai
C6 phan A — Chi nhanh B vao tham gia té tung 13 vi pham Diéu 68 cta Bo luat TH
tung dan su.

Vé nodi dung: Toa an cap so tham chi cin ctr duy nhét vao cong vin tra 10i cla
Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai thi x3 B ma khong xem xét, cac tai liGu ching
ctr gdm: hd so cap phép xay dung, bién ban giao nhan dét, hién trang dat. Cac thia dat
cua nguyén don va bi don nhan chuyen nhuong trén co so la dat phan 16, Toa an cap
so tham khong thu thap toan bo ho so tir thoi diém cip dat ban dau dé xem xét qua
trinh bién dong ranh, médc gidi thira dat co thay d6i nhu thé nao. V& cong trinh trén dat,
théng nhét theo phan trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguyén
don tranh chap c6 lién quan dén cong trinh trén dat nhung Tda an cap so thim khong
thu thap hd so ciing nhu ¥ kién cta co quan cip phép xay dung. Tai san cua bi don la
tai san chung cua vo chong ong Q va ba T1 nhung Toa 4n cap so thim chi tuyén budc
trach nhiém boi thuong ctia 6ng Q, khong tuyén budc ba T1 1 khong thé thi hanh an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyc hién
dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
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- V& ndi dung: Tai Cong van s6 3135/CNBC-KTDDBD ngay 26/12/2022 cua
Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai thi xd B thé hién viéc cip glay chung nhan
quyén st dung dat cho nguyén don va bi don khong qua do dac thuc té va duogc thuc
hién trich luc ban d6 dia chinh nhung Toda 4n cap so thaim khéng dua nhimg ngudi da
chuyén nhuong dat cho ong T, 6ng Q véo tham gia t6 tung dé 1am rd ranh giao nhan
thuc té khi chuyén nhuong. Dong thoi thira dat s 735 cta bi don dang dugc thé chap
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh B nhung Toa 4n khéng dwa Ngan
hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh B vao tham gia t6 tung 1a di vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Quyén sir dung dit cua nguyén don va bi don c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong thudc khu phan 16, phai do dac tong thé méi xac dinh dugce nguyén nhan thira
dat bi thiéu, cong trinh trén dat, khong xac dinh phan dién tich nha xdy dung trén phan
dat tranh chap 13 bao nhiéu, két ciu nha nhu thé nao, khong hoi y kién co quan chuyén
mon truong hop thao d& c6 anh huong dén két cAu toan bd cin nha khong moi c6 can
clr xem x¢t giai quyét. Nha va dat tranh chp 13 tai san chung cua vo chong nhung Toa
an cip so tham tuyén budc mdi 6ng Q chiu trach nhiém thuc hién nghia vu la khong
phtt hop. Do Tda 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap ching
clr chua day du va tuyén an khong rd rang nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan khang céo cia nguyén don va bj don, hity ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong sy,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan ba Huynh Thi My N1 c6 don yéu
cau giai quyét ving mat; ba Tran Thi Thu T1 da dugc triéu tap hop 1& lan thir hai dé
tham gia phién toa nhung vang mit khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xUr tién hanh
xét xir ving mit cac duong su c6 tén trén theo quy dinh tai Didu 296 cua Bo luat TS
tung dan su.

[2] Nguyén don cho rang bi don lan chiém dat cua nguyén don nén khai kién
yéu cau bi don thao d& nha va tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac
thuc té 1a 30,4m thudc thira dit sb 734, to ban d6 05 toa lac tai phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don
xac dinh viéc bi don xay nha la dung theo cot mbc duoc giao thudc thira dat s6 735, to
ban dd 05 toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

[3] Theo tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so thé hién:

[2.1] Ngay 23/11/2020, 6ng Hoang Van T nhéan chuyen nhuong tir ba Trieu Hué
K quyén sir dung dat véi dién tich 172, 2m°, thudc thia dat sO 734, to ban dd s6 05
theo Glay chimg nhén chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé vao s6 CS12448 do S& T cap cho ba Triéu Hué K ngay
26/02/2020. Pén ngay 10/ 12/2020, dugc cap nhat blen dong sang tén ong Hoang Van
T. Theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat duoc cap cho ong T thé hién dat co tir can: huong Bic giap thira dat s6 596
c6 chiéu dai 34,25m; huéng Nam giap thira dat sé6 735 c6 chiéu dai 34,39m; hudng
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Pong giap duong dat cut cé chiéu dai 3,04m + 2m; hudng Tay giap thira dat s6 496 co
chiéu dai Sm.

[2.2] Ngay 08/8/2017, 6ng Duong Quang Q nhan chuyén nhuong tir 6ng
Truong Tan P (do 6ng Truong Tan H2 1am ngudi dai dién dlen theo Hop dong uy
quyén ngay 29/6/2017) quyén su dung dat co dién tich 171 ,2m?, thudc thira dat s0 735,
td ban dd s6 05 theo Glay ching nhan chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 vao sé CS08314 do S6 T cip cho éng Truong
Tan P ngay 15/6/2017. Pén ngay 01/9/2017, 6ng Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vai dat sd vao s6 CS09156 ddi véi dién tich dat nhan chuyen nhuong. Qua
trinh quan ly, st dung, ong Q thyc hién chuyen muc dich st dung tir dat trong cay lau
nam thanh dat ¢ d6 thi véi dién tich 100m?, dugc cap nhat vao ngay 27/9/2019. Ngay
11/11/2019, 6ng Q thé chip quyén sir dung dat tai Ngén hang Thuong mai C6 phan A
— Chi nhanh B. Ngay 20/11/2019, éng Q duoc cip Gidy phép xay dung s6
2459/GPXD ddi voi cong trinh trén dién tich dat thudc thura dat s6 735. Pén ngay
15/9/2020, dng Q thé chip bang tai san gan hen v6i dat hinh thanh trong tuong lai d6i
v0i tai san trén dat. Theo gidy ching nhan quyen sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vé&i dat duoc cap thé hién dat co tir can: huéng Bic giap thira dat
s6 734 ¢6 chiéu dai 34,39m; hudng Nam giap thira dat s6 736 c6 chiéu dai 34,1 1m;
hudéng Dong giap duong dat cut co chicu dai 5Sm; huéng Tay giap thira dat sb 496 co
chiéu chiéu 5m.

[4] Nhu vay, tai thoi diém nguyén don khai kién bi don, dit va tai san gan lién
v6i dat bi don dang thé tai Ngén hang Thuong mai Co phan A — Chi nhanh B theo
Hop dong thé quyén str dung dat ngay 01/11/2019 va Hop dong thé chap tai san gin
lién v6i dat hinh thanh trong twong lai ngay 10/9/2020. Toa 4n cap so thim khong dua
Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh B vao tham gia t6 tung 12 da vi pham
quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 ctua Bo luat TH tung dan su.

[5] Toa 4n cdp so tham cin ctr vao Cong vin sd 2686/CNBC-KTPDBD ngay
08/11/2022 cua Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai thi x4 B xac dinh phan dat
tranh chép co dién tich 30,4m2 tai Manh trich luc dia chinh ngay 17/10/2022 thudc
thira dat s6 734 ctia nguyén don dé xac dinh dat tranh chap cta nguyén don trong khi
quyén st dung dat thuoc thira dat sb 735 cua bi don néu trur dién tich dat tranh chép thi
bi don con 146, 5m?, 1a thiéu so véi gidy ching nhén quyén sir dung dit dugc cap. Nhu
vy, quyeén sir dung dat ctia bj don bi thiéu 1a tai vi trf ndo, Manh trich lyc trén chua
dugc Toa an cap so tham long ghép, d6i chiéu véi ranh giGi thira dat s6 735 theo glay
ching nhén quyén su dung dat dé c6 can cr xem xet, Toa an cap so tham chi yéu cau
d6i chiéu véi thira dat s6 734 trong khi quyén st dung dét cua bi don thiéu so voi gidy
chimg nhan quyén str dung dat duoc cap.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don va bi don déu xac dinh,
dat nhan chuyén nhuong 13 trong khu phan 16, khi nhan chuyén nhuong cha sir dung
dat giao ranh trén co sé c¢6 cot mdc sin, khong phai do co quan c6 than quyén xac dinh
hé toa do va giao mdc. Tai Cong vin s6 3135/CNBC-KTPDBD ngay 26/12/2022 cia
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xd B thé hién viéc cap dit cho ong T va dng
Q khéng qua do dac thuc té va duoc thuc hién trich luc ban do dia chinh, d6i voi
truong hop chénh léch dién tich dé nghi lién hé Uy ban nhan dan phuong H, qua trinh
chu str dung dat dé xac minh nguyén nhan lam rd. Mat khéc, gidy phép xay dung cua
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6ng Q duogc cap ngay 20/11/2019 c6 thoi han 01 nam dén ngay 20/11/2020, dén ngay
23/11/2020, 6ng T moi nhan chuyén nhuong tir ba Triéu Hué K, 6ng Q cho rang khi
dugc cip phép xay dung thi da tién hanh xay dung dén thang 11/2020 thi hoan thanh
co ban can nha. Nhu vay, cong trinh néu xay dung vao thoi diém nhu éng Q trinh bay
thi thoi diém 6ng Q xay dung ba K van dang 1a chi sir dung thira dat s6 734. Toa an
cip so tham khong dua chu st dung dat da chuyen nhuong cho 6ng T vao tham gia t6
tung 1a thiéu sot, dong thoi phai xac dinh moc ranh giao dat khi chuyén nhuong ciing
nhu thu thap cac hd so ngudn goc ban dau cta thia dat trén dé lam rd qua trinh cap
nhat, blen dong, ranh gidi thira dat nhu thé nao va yéu cau co quan c6 thim quyén xac
dinh méc toa d6 cua thira dat nguyén don va bi don.

[6] Nguyén don yéu cdu bi don thdo d& nha x4y dyung trén phan dat lan chiém.
Theo ho so thé hién, ngay 20/11/2019, bi don ong Q duoc Uy ban nhan dan thi xa B
cAp phép xay dung cong trinh nha trén thua dat s6 735. Tai phién toa phic tham, nguoi
dai dién hop phap cua bi don cho rang bi don dugc cip phép hop phap va xay dung
theo gidy phép, nguyén don cho rang viéc cap phép xay dung trén dat nguyén don 1a
khong dung, Toa an cip so tham chwa thu thap hod so cap phép xay dung cho ong Q
cling nhu hoi Uy ban nhéan dén thi xa B viéc cap phép xay dung cho ong Q c¢o xac dinh
moc toa do ngoai thuc dia khong hay, cong trinh trén dat trong trudng hop xay dung
ngodi pham vi gidy ching nhan da dugc cip thi c6 dugc phép ton tai hay khong,
truong hop thao d& thi c6 anh hudng dén két cau con lai cua can nha khong. Mat khac,
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 735 1 tai san chung vo
chdong cua 6ng Q va ba T1, Toa an cip so tham lai tuyén budc mdi ong Q thuc hién
nghia vu boi hoan 13 khong ding.

[7] Tur nhiing phén tich trén, xet thiy Toa 4n cép so tham thu thap chimg cu
chua duge thyc hién day du theo quy dinh cua B luat T tung dan sy va ¢ vi pham
nghiém trong vé thu tuc td tung nén Tda an cip phic tham hay ban an so tham.

[8] Pé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 14 ¢6 cin
ctr.

[9] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[10] Vé an phi dan sy phiic thim: Do hiy ban an dan sy so tham nén nguoi
khéng céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cua Bo luat T

tung dan sy nam 2015.

- Ciin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua 6ng Hoang Vin T va 6ng Duong Van Q1.

2. Huy Bén 4n dan sy so tham s 21/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.
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Chuyén ho so vy an cho Toa 4n nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phuc thim:

Ong Duong Quang Q khong phai chju. Hoan tra cho ong Duong Quang Q (bién
lai ghi 1a Dwong Van Q1) sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ung 4n phi
d3 nop tai Bién lai thu tam &ng &n phi, & phi Toa an s6 0010930 ngay 22 thang 3 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Ong Hoang Van T khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Hoang Van T sd tién
300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam ng an phi d3 nop tai Bién lai thu tam ¢ng &n
phi, 1& phi Toa an s6 0011091 ngay 19 thang 4 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phiic tham c¢6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B; (P& kY)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



