TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 401/2023/DS-PT
Ngay: 07-11-2023
“Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
« Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1 Ong Hb Vin Cuong;

2 Ong Tran Tuan Vil

Thu ky phién toa: Ong Pang Minh Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh x¢ét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 161/2023/TLPT-DS ngay 29
thang 5 nam 2023, vé tranh chap “Hop dong uy quyén” va “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 206/2023/QP-PT ngay
16 thang 6 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Anh Phan} Van b, sinh nam 1984; cu tra tai: TS G, ép H, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Dai dién hop phap cua anh D: Bé Mai Thi Kim H, sinh ndm 1960; noi cu
trd: Khu pho D, Phuong D, thanh pho T, tinh Tay Ninh; ¢ mat.

Bj don: Chi Lé Thi Thu C, sinh ndm 1983; cu tra tai: TO A, 4p P, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cl1, dia chi: Sé D, Nguyén Thi B1, khu phé B, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo phap luat: Ong Bui Van H1 — Truong Vin phong; vang mat.
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2. Ong Lé Van T, sinh nam 1956 va ,bé Pham Thi N, sinh nam 1961; dia
chi: Ap D, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh; vang mat.

3. Chi Ngb Thi N1, sinh ndm 1985; dia chi: Khu phd A, thi tran T, huyén
T, tinh Tay Ninh; vang mat.

4. Anh Pham Ngoc S, sinh ndm 1983 va chi Trinh Thi H2, sinh nam 1988,
cung dia chi: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc; vang mat.

Nguoi khang cdo: nguyén don anh Pham Van D.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 14-01-2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29-01-2021, anh B vay cua chi Lé Thi Thu C sé tién 500.000.000
dong, c6 lam gidy vay tién do chi C gilt, tién 1ai 3%/thang, tirc 15.000.000
dong/thang. Thoa thuan, anh P phai ky hop dong uy quyén cho chi C tai Van
phong cong chimg Bui Van HI va giao chi C gilr Gidy chtng nhan quyen sur
dung dit (viét tit QSDP) anh P dimg tén, phan dat dién tich 14.561,4 m?; thia
23, td ban dd sd 63, tai 4p H, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh. Sau d0, anh b vay
thém chi C 50.000.000 dong. Khi anh D phat hién chi C da sang nhuong dat nay
cho cha me¢ cua chi C; anh b yéu cau tra tién no cho chi C dé chudt lai dat
nhung chi C khong dong y.

Anh D ¢o ky gidy nhén ng 500 trigu dong do chi C viét san, nhung khong
doc noi dung viét gi va mdc thoi gian ngay thang bi sira, ndi dung nhan tién co
ghi thém.

Anh D khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong ty quyén gitra anh D voi chi C
v6 hiéu; va yéu cau nhén lai gidy chung nhan QSDD va phan dat nay; anh P
dong v tra lai cho chi C s tién da vay tong cong 1a 550.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét, anh D thay d6i yéu cau khai kién: anh D rat yéu cau
bugc chi C tra gidy ching nhan QSDD va khong yéu cau hily céac hop dong
chuyen nhuong QSDD lién quan dén phan dat ndy. Anh D chi yéu cau tuyén
hop dong uy quyen vo hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, tuyén
budc chi C tra s6 tién chénh léch theo Hoi dong dinh gia sau khi dd khau trir 550
triéu dong tién vay.

Tai phién toa so tham, nguoi dai di¢n cuia anh P yéu cau tra cho chi C
550.000.000 df)ng tién vay. Do thira dat da sang nhugng cho nhiéu nguoi nén
anh D chi yéu cau huy hop dong Uy quyén gitta anh D va chi C lién quan dén
phan dét nay, khong yéu cau hiy cac hop dong chuyen nhuong QSDD. Dong
thoi, chi C phai c6 trach nhiém tra cho anh D s6 tién chénh léch theo Hoi dong
dinh gia, sau khi khau trir sb tién vay 550.000.000 dong.

Bi don chi Lé Thi Thu C trinh bay: Chi khong déng ¥ toan bo yéu cau
khoi kién cta anh D. Chi 1a ngudi mua ban bat dong san, do anh P can tién tra
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ng nén nho chi dimg ban gium phan dat dang tranh chép ndy. Do anh D dang
phai chdp hanh ban 4n vé toi danh bac nén khong thé truc tiép chuyen nhuong
dugc va dé tién cho viéc mua ban, anh D uy quyén cho chi ban phan dat nay va
anh D s& cho tién hoa hong; do khéng tim duoc ngudi mua nén chi co néi véi
cha me chi Ia co phén dat ré nén dimg ra mua sau ban kiém 10i va cha me chi
dong y mua phan dat nay. Cha me chi da tra 800.000.000 dong cho chi dé chi
dua sd tién nay cho anh D, anh B cho chi 15.000.000 dong tién hoa hong. Chi da
giao cho anh D tong cong 1a 785 triéu ddng nhu t& gidy tay anh D da ky nhan.

Nay chi khong dong ¥ v6i toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don, vi
dat chi nhan ty quyén chuyén nhuong 13 hop phap, sb tién chuyén nhuong chi
da dua cho anh D sir dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi N va 6ng Lé Vin T trinh
bay: Ong ba 1a cha me cta chi C, khoang dau ndm 2021 chi C hoi tim nguoi dé
ban phﬁn dat nay voi gia 800 tri€u; 6ng ba c6 y dinh mua nén giao cho chi C
trude 500 triéu dong dé 1am hop dong, dén khi 6ng ba dung tén gidy chimg nhan
QSDD d4 giao du 800 triéu ddng dé chi C tra cho anh . Sau d6 ong ba ban dat
nay cho chi N1 véi gia 980 triéu dong. Néu Toa an tuyén hop dong uy quyen va
hop dong chuyen nhuong QSDP vo hiéu, 6ng ba khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, chi Ngé Thi N1 trinh bay: Chi nhan
chuyén nhuong phan dat dang tranh chap nay tr ong T, ba N, voi gia
980.000.000 dong. Sau d6 chi chuyén nhuong dat nay cho anh P voéi gia
1.180.000.000 dong; tiép d6 anh P ban cho anh S nhung khong biét gia bao
nhiéu, chi c6 ky hop dong chuyen nhuong QSDD nay voi anh S theo yéu cau
cua anh P. Chi khong co y kién gi vé yéu cau khoi kién cua anh B. Néu Toa an
tuyén hop dong Uy quyén va hop dong chuyén nhuong QSDD vo6 hiéu, chi
khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién
quan anh Pham Ngoc S va chi Trinh Thi H2 trinh bay:

Anh chi khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ciia anh B vé yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDPD gitta chi Ngo Thi N1 va anh chi vao
ngay 22-4-2020 1a vo hiéu; vi anh chi nhan chuyén nhuong dit nay 1a hop phap
va c6 cong chimg; gia chuyén nhuong 13 1.180.000.000 dong.

Truong hop, chap nhan yéu cau khoi kién cua anh D, thi anh chi s& khai
kién chi N1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD; anh chi khong
co yéu cau giai quyet trong cung vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n hop phdp ciia Vin phong CI
trinh bay: Hop dong iy quyén giita anh D va chi C xac lap va cong ching tai
Van phong Cong ching Bui Van HI dugc thyc hién dung quy dinh cua phap
luat. Khong co ¥ kién gi vé yéu cau ctia nguyén don.
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Tai Bin dn Din sy so thim sé 47/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ciia Toa
an nhdan dan huyén Tan Chdu, tinh Tday Ninh da quyét dinh:

1. Khong chép nhén yéu cau khai kién cta anh Pham Van b d6i voi chi Lé
Thi Thu C vé viéc tranh chap huy Hop dong iy quyén va yéu cau tuyen vo hi¢u
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra chi Lé Thi Thu C Va ong Lé
Vin T, ba Pham Thi N lién quan dén phan dat c6 dién tich 14.561,4 m?; thira sb
23, to ban d6 s 63, toa lac tai 4p H, xd T, huyén T, tinh Tdy Ninh.

2. Khong chép nhén yéu cau giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu 1a
nhan lai s6 tién chénh 1éch sau khi dd khau trir s6 tién vay 550.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khéang céo.

Ngay 27-4-2023, nguyén don anh Pham Van D c6 don khang cao yéu cau
stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua anh D.

Tai phién toa phuc thcfm, dai dién theo 1y quyén cia anh D 1a ba H trinh
bay: anh B git nguyén yéu cau khang cao.

- Y kién ciia dgi dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Tay Ninh:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phén, Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa ké tur khi thy ly vu an cho dén trude thoi di€ém Hoi
dong xét xur nghi an da thyuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat cia nguodi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia
anh Pham Van D; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cw
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien dai dién Vién kiém sat, xet khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Puong sy khang cao ban an so thAm trong thoi han luat
dinh, phu hop tai DBi¢u 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua anh Pham Vin D nhén thay:

Anh D yéu cau tuyén bd hop dong uy quyen ngay 29-01-2021 gitta anh B
va chi C 1a v6 hiéu, xét thdy: Hop dong uy quyén dugc cac bén xac 1ap co cong
ching. Ba H dai dién nguyén don cho rang anh D vay tién cta chi C 02 lan, téng
cong 1a 550.000.000 dong, anh B khong iy quyén ban dat nhu chi C trinh bay,
nhung anh D khong chiing minh dugc 161 trinh bay nay Chi Clc cung ¢ gidy tay
cam két c¢6 chir ky va lan tay ctia anh P thé hién noi dung oy quyén cho chi C
ban phan dat nay va theo gidy cam két nay anh D nhéan cua chi C tong cong
785.000.000 dong; nén can chap nhan 10i trinh bay cia chi C. Do d6, khéng c6
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can cu chap nhan khang céo cta anh Pham Vin b; chap nhan 16i dé nghi cua
Kiém sat vién tai phién toa; gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phuc tham Do khéng chip nhan yéu cau khang cio
nén anh B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi c6 hi€u lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.
2. Khong chap nhan khang cdo ciia anh Pham Vin P.

3. Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham sb: 47/2023/DS-ST ngay 21 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. Cén ctr cu cac Piéu 116, 117, 562 cua B luat dan sy; Piéu 147, 157 Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

4.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Pham Van B d6i véi chi
Lé Thi Thu C vé viéc tranh chap huy Hop dong iy quyén va yéu ciu tuyen vO
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Lé Thi Thu C Va ong
Lé Van T, ba Pham Thi N lién quan dén phan dat co dién tich 14.561,4 m?; thua
s6 23, t ban do s6 63, toa lac tai 4p H, xd T, huyén T, tinh Ty Ninh.

Khong chip nhan yéu cau giai quyét héu qua cua hop d6ng v6 hiéu 1a nhan
lai s6 tién chénh 1éch sau khi di khau trir sb tién vay 550.000.000 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san, chi phi
giam dinh:

Dbi vé6i chi phi gidm dinh: Anh Pham Van D phai chiu 3.000.000 (ba tri¢u
nam tram nghin) dong chi phi giam dinh theo bién nhan ngay 22-4-2022. Ghi
nhan anh Pham Van D da ndp tam (ing va da chi phi xong.

Pdi véi chi phi xem xét thém dinh gai chd va chi phi dinh vgié: Anh PharT~1
Vién D phai chiu 4.000.000 (bon tri¢u) dong chi phi xem xét tham dinh tai cho
va dinh gia tai san theo bién lai ngay 07-02-2023. Ghi nhan anh Pham Van P da
ndp tam ung va da chi phi xong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

_*+ Anh Pham Van D phai chiu 600.000 (sau tram nghin) dong, khau trir sb
tién tam ng an phi anh Pham Van D da ndp (do ba Mai Thi Kim H n¢p thay) 1a
600.000 dong theo Bién lai thu s6 0007029 ngay 18-01-2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su l}uyéﬂ Tan Chau, tinh Tay Ninh; anh Pham Van D da ndp du an
phi dan sy so tham.
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+ Chi Lé Thi Thu C khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

7. An phi dan sy phic tharn Anh Pham Van D phai chiu 300.000 (ba tram
nghln) dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi phuc thAm di nop theo Bién lai
thu s6: 0008114 ngay 27-4-2023, cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Téan Chéau;

- CCTHADS huyén Tan Chau;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong sy;

- Luu tap QDb;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Qudc Tuin
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