TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 — AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 126/2025/DS-ST
Ngay: 29-09-2025
“V/v tranh chdp hop dong

dat coc ”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Loi
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Hoang Ho
2. Ong Huynh Phudc Ty
- Thw ky phién toa: Ba Quach Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 6,
tinh An Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu vwe 6 — An Giang tham gia phién
tdoa: Ong Pham Hoang Anh — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 09 nam 2025, tai phong xtr &n Toa an nhan dan Khu vuc 6 — An
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 156/2024/TLST-DS, ngay 23
thang 12 nam 2024 vé viéc “ Tranh chap hop dong dic coc”, theo Quyét dinh dwa
VU 4n ra xét xur s6: 104/2025/QDXXST-DS, ngay 12 thang 08 nam 2025 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van M, sinh nam 1975.
Dia chi: Ap M, xa L, tinh Vinh Long
- Bi don: Ong Lé Vin C, sinh ndm 1966.
Pia chi: Ap V, x4 V, tinh An Giang

( Cac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 12/09/2024 va cdc loi khai trong quda trinh gidgi
quyét vu dn nguyén don 6ng Ngé Vin M trinh bay:



Vao ngay 12/3/2024 dng Ng6 Van M va 6ng Lé Van C c¢6 thoa thuan mua
ban phﬁn dat co dién tich 5.187,9m2, toa lac tai ép V, xa H, huyén U, tinh Kién
Giang (Nay 14 4p V, x4 V, tinh An Giang) ctng v&i nha kho, can cu cac thiét bi
trong kho véi s6 tién 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trim triéu ddng). Khi trao
d6i xong thi ngay 12/3/2024 thi 6ng M c6 dit coc cho ong C sb tién 100.000.000
ddng, dén ngay 29/3/2024 thi 6ng C yéu cau chuyén thém 50.000.000 ddng dé
6ng C lam thu tuc chuyén nhuong dat, tong 1a 150.000.000 dong. Pén thang
5/2024 khi c6 ban v& thi dat chi c6 dién tich 3.575,1m2, giita 6ng M va 6ng C
khong c6 thoa thuan dugc. Hai bén chi lam hop dong dat coc ngay 12/3/2024,
chua lam hop ddng chuyén nhuong QSD dét.

Nay 6ng M yéu cau 6ng C phai tra tién dit coc cho ong M sd tién 02 1an 1a
150.000.000 dong. Xin rat yéu cau phat coc va yéu cau tinh tién 14i.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 17/07/2025 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn bi don 6ng Lé Vin C c¢6 ¥ kién trinh bay:

Vao ngay 12/3/2024 giita 6ng C va dng M c6 thoa thuan mua ban phan dat
c6 thira dat s6 1461 va 397 to ban d6 s6 7 ¢o6 dién tich 5.187,9m2, toa lac tai ap
V, xa H, huyén U, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p V, xa V, tinh An Giang) va tai san
trén dat gom can cau, kho va céac thiét bi trong kho véi gia 2.800.000.000 dong
(Hai ty tdm tram triéu dong). Ong M di dua tién coc cho t6i tong sb tién 1a
150.000.000 dong vao ngay 12/3/2024 va ngay 29/3/2024.

Tat ca can cau, nha kho va céc thiét bi trong kho hién t6i dang quan 1y sir
dung.Viéc do dac d4t bi thiéu ¢ ban vé sau nay so vdi ban ve lac trude to1 khong
biét rd. T6i khong dong ¥ voi yéu ciu ciia nguyén don, t6i khong dong ¥ tra tién
coc 150.000.000 dong cho 6ng M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don Ong Ngd Van M yéu cau éng Lé Vin C tra lai tién dit coc khi
mua dat. Pay 1a tranh chdp hop dong dan sy duoc quy dinh tai khoan 3 diéu 26
BO luat tb tung dan su 2015 vu kién nay thude tham quyén giai quyét cua Toa an.

[2]. Vé néi dung tranh chép:

Tai phién toa nguyén don ong Ngo Vin M yéu cau 6ng C phai tra tién dat
coc cho 6ng M s tién 150.000.000 dong.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct chdp nhan boi 1&:

Vao ngay 12/03/2024 6ng M va 6ng C tién hanh lam hop dong dit coc,
chuyén nhuong QSD dit va tai san trén dat gdm: can cau, K va cac thiét b trong
kho thudc s& hiru ctia 6ng C, bén dng M ( Bén A) giao cho dng C sd tién 100 triéu
dong, 6ng C ( Bén B) lam thi tuc chuyén nhuong QSD dat tai thira s6 1461 va
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397 tai ban d6 sd 7 véi dién tich 5.187,9 m 2 cho bén B theo quy dinh phép luat
vé dat dai. Nhung khi Chi nhanh vin phong diang ky dét dai huyén U tién hanh
do dac ngay 26/4/2024 thi dién tich thuc té 1a: 3.625,1 m 2 cho nén bén A khong
d6ng y nhan chuyén nhuong.

Xét hop dong dat coc ngay 12/3/2024 giita ong M va 6ng C 1a 6ng M dit
coc mua phﬁn dat dién tich 5.187,9 m 2 cua ong C, nhung theo bién ban xem xét
tai chd ngay 12 thang 9 nam 2025, thé hién tai trich do dia chinh sb: TP 57-2024
ngay 26/4/2024 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén U thi phan dat
giita 6ng M va 6ng C dit coc dé chuyén nhuong ¢ dién tich: 3.625,1 m 2. Ong
M va 6ng C thoa thuan “ Hai bén ky hop dong mua ban tai vin phong dat dai xa”
trong khi UBND cac xa khong c6 van phong dat dai cho nén hop déng dit coc
ngay 12/3/2024 1a v6 hiéu toan bd. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS
2015 quy dinh: “ Khi giao dich dan sy v6 hi€¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban d4u hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan ...” bén ong C di nhan cua ong M
100 triéu dong thi phai tra lai cho 6ng M. Phan dat, can Cau, K, thiét b trong kho
hién nay 6ng C dang quan ly sir dung, nén khong budc dng M phai giao lai cho
6ng C la dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS 2015.

Theo khoan 4 Piéu 131 BLDS quy dinh: “Bén ¢6 16i phai boi thuong” trong
vu 4n nay ca hai cing c6 15i ngang nhau khi ky hop dong dit coc véi dién tich
khac véi dién tich thuc té cua thira dat it hon téi 1.562,8 m 2 6ng M, dng C lai
thoa thuan ky hop dong mua béan tai noi ma thuc té khong ¢ 1a van phong dat dai
Xa.

Dbi véi sb tién ong M chuyén cho ong C 50 triéu dong chuyén khoan vao
ngay 29/3/2024 dé éng C 1a thu tuc chuyén nhuong, ong C thira nhan s tién 50
triéu dong ndy, nhung dén nay van chua thuc hién viéc chuyén nhuong thi phia

ong C tra lai cho 6ng M la ding quy dinh cua phap luat.

Xet yéu cau phan bac cua 6ng C cho réng, ong ban dét, can cau, kho, thiét
bi trong kho 12 ban nguyén bén bai, ban theo hién trang giap ranh hién hiru khong
ban theo dién tich theo gidy chirng nhan QSD dat, xét thdy yéu cau phan bac nay
1a khong c6 co so boi theo hop ddng dit coc ngay 12/3/2024 ghi rat rd dién tich
02 bén mua ban, nay dién tich dat thiéu ong C lai khong dong ¥ tinh ty 1¢ dat dé
b6t tién mua ban van dén tranh chép viéc dit coc ndy van dén vo hiéu 12 15i ca hai
bén ma Hoi dong xét xir da nhan dinh ¢ phan trén.

Tai phién toa Vién kiém sat dé nghi: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
thuc hién dang theo trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.
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Nguyén don, bi don thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Diéu
70,71,72 BO Luét td tung dan sy nam 2015, vé noi dung: Chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/3/2024 1a v6 hiéu, bude
6ng C tra cho 6ng M sb tién 100 tridu dong va tra 50 triéu dong da nhan dé lam
thu tuc chuyén nhuong 13 ¢6 can cr. Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cua Vién
kiém sat.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai ché: Can cit theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 BO luat td tung dan sy ndm 2015 thi Chi phi xem xét tham dinh tai chd
phia 6ng Lé Vin C phai chiu. Theo 02 hoa don gié trj gia ting s6: 00000108 va
s6 00000110 cung ngay 16/9/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai lién
x4 U véi sb tién: 7.000.992 ddng, phia Nguyén don 6ng Ngb vin M di tam nop.
Ong Lé vin C c6 nghia vu tré lai cho 6ng Ngo vin M sd tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd: 7.000.992 dong 1a dtng quy dinh phép luit.
[4]. Vé an phi dan sw so tham: Ong Ngo Van M khong phai ndp an phi tra lai an
phi tam tmg s6 tién 7.500.000 dong theo lai thu s6 0000797 ngay 12/12/2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thugng cho 6ng Ngé vin M. Ong Lé
Vin C phai ndp an phi gia ngach trén sd tién tra chop 6ng M cu thé: 150.000.000
dong x 5% = 7.500.000 dong an phi dan sy so tham gia ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Céan ctt Dicu 26, Diéu 157, Diéu 244 va Dicu 271 va Dicu 273 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Ap dung Piéu 122,123, Piéu 131, 328, 407 Bo luat Dan su 2015;
- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngo Van M d6i voi
bi don 6ng Lé Van C vé viéc V/v “ Tranh chdp hop dong dit coc ”.
2. Binh chi yéu ciu cta nguyén don 6ng Ngd Vin M vé viéc yéu cau phat
coc va tién .
3. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 12/3/2024 giita nguyén don 6ng Ngo
Vin M dbi va bi don ong Lé Vin C 13 v6 hiéu toan bd.
4. Xir bude 6ng Lé van C ¢ trach nhiém tra cho ong Ngo Van M s tién
1a: 150.000.000 ddng ( Mot tram nam muoi triéu dong chan).
5. Budc 6ng Lé Vin C tra cho 6ng Ngo van M tién chi phi xem xét thAm

dinh tai chd véi sb tién: 7.000.992 dong ( Bay triéu khong trim chin trim chin
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muoi hai déng)

5/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh nguyén don, c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma bj don, khong chap hanh, hodc thi hanh khong hét b tién trén, thi phai
chiu 13i suat cham tra d6i vai khoan tién cham thi hanh theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su 2015. tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an,
trén sd tién cham thi hanh an.

6. V& an phi dan su so tham: Ong Ngé Van M khong phai ndp 4n phi tra lai
an phi tam tmg s6 tién 7.500.000 ddng theo lai thu s6 0000797 ngay 12/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong cho 6ng Ngo vin M. Ong
Lé Van C phai ndp 4n phi gia ngach trén s tién tra chop 6ng M cu thé:
150.000.000 dong x 5% = 7.500.000 dong 4n phi dan su so thim gia ngach.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han muoi lam ngay
ké tir ngdy tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7; 7a va
Piéu 9 Ludt thi hanh dan déan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su”

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhén dén tinh KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dén huyén UMT;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT,

- Cdc duong su;

- Luu hs.

Nguyén Tan Loi









