TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sd: 134/2022/DS-ST
Ngay: 28-9-2022
V/v: Tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén str dung
dat va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trwong Trudng Chinh.

- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vin Bé Hai.
2. 0Ong Phan Quoc Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Ngoc Théo, Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Cao Linh tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Kieu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly. s0: 63/2021/TLST-
DS ngay 03 thang 02 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tranh chap hop ddng vay tai san”; Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so tham sd: 242/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2022,
Quyét dinh hodn phién toa sd: 262/2022/QDST-DS ngay 31 thang 8 nim 2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don Chi Vii Thi Mong X, sinh nam 1980; dia chi: Ap C, xa B,
huyén C, tinh BPong Thap (c6 mat).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyen

Vin H - sinh nim 1982; dia chi: S6 I, khém B, thi trdn L, huyén L, tinh Pong
Thép - thudc van phong L1, doan luat su tinh D (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Hoang S - sinh nam 1984 va chi Nguyén Thi Thanh
T - sinh ndm 1985; cung dia chi: S6 F, t6 B, khom T, phuong H, thanh phd C, tinh
DPdng Thap. Hién dang cu tra: Ap T, xd T, thanh phd C, tinh Pong Thép (véng
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Anh Diép Tong T1 - sinh ndm 1984 va chi Nguyén Thi My C - sinh ndm
1991 \(é ba Lé Thi Thanh T2 - sinh ndm 1970; cung dia chi: Ap C, xa B, huyén C,
tinh Pong Thap (anh T1 vang mat, chi C va ba T2 ¢6 mat).

+ Bé Tran Thi L - sinh ndm 1946; dia chi: Ap C, xa B, huyén C, tinh Déng
Thép (vang mat).

+ Chi Nguyén Thi My N - sinh ndm 1976, Nguyén Thanh T3 - sinh nim
1998 \(él Nguyéen Thanh T4 - sinh nam 2000; cﬁng dia chi: Ap C, xa B, huyén C,
tinh Pong Thap (chi N ¢6 mat, anh T3 va anh T4 vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign dé ngay 15/01/2021 va cdc 1oi khai tai Toa dn,
nguyén don ba Vii Thi Mong X trinh bay nhw sau:

Nguyén vao ngay 26/6/2020, chi X c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua anh Nguyén Hoang S va chi Nguyén Thi Thanh T véi dién tich 722m?
thudc thtra s6 345, to ban d6 s 7, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Déng Thap. Viéc
mua ban da xong theo quy dinh cua phéap luat va chi da duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao sd6 GCN CS03938 cap ngay 15/7/2020 nhung dén nay
phia bi don van chua thuc hién nghia vu giao dét cho chj sir dung. Trén phﬁn dién
tich dat néu trén hién c6 cin nha cta vo chong anh Diép Tong T1 va chi Nguyén
Thi My C dang sinh séng. Khi théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi
cac bén van biét trén dat hién vo chong anh T1 dang sir dung nhung cac bén van
ddng ¥ thuc hién hop dong chuyén nhuong. Vo chong anh T1 cam két s& di doi
nha giao lai dat cho chi trong khoang thoi gian tir 02 thang dén 03 thang ké tir thoi
diém chi dugc cap quyén sir dung dit.

Trong hd so c6 thé hién T gidy thoa thuan vay tién co thé chap tai san dé
ngay 09/5/2020 duoc xac 1ap gitta vo chdng anh T1 va chi X, 1y do c6 to gidy nay
1a trude day vo chong T1 c6 vay caa chi sd tién 200.000.000 dong (hai trim triéu
ddng). Sau d6 thi chi duogc biét vo chong T1 d3 chuyén nhuong phin dat ctia ba T2
(me rudt cua C) cho Nguyén Hoang S, chi X da dua thém cho anh S sb tién
200.000.000 dong dé cho T1 chudc dat vé dong thoi sang tén lai cho chi va
Nguyén Hoang S da xac lap hgp dong chuyén nhuong dét lai cho chi dugc dimg
tén, hién nay glay ching nhén quyén su dung dat chi X dang quan ly, khong c6
cam cb, thé chap cho t6 chirc, c4 nhan nao.

Déi v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac va két luan dinh
gia thi chi X dong ¥ va khong c6 thac mac gi.

Chi X yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Budc anh Nguyen Hoang S va chi Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi véi dién tich do dac
thue té 1a 722m? thudc thira s6 345, to ban dd s 7, toa lac tai xa B, huyén C, tinh

Pdng Thap. Tuy nhién, theo so d6 do dac ngay 26/3/2021 do Trung tam K xac lap
thi dién tich do dac thuc té 13 677,9m? trong pham vi cac moc M1-M2-M3-M4-



M5-M6-M1. Mac du dién ticl~1 do‘ dac thuc t& nhé hon dién tich ma hai bén da
chuyén nhuong nhung chi X van dong y.

- Bugc anh Di¢p Tong T1 va chi Ngyyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2
phai di v€ nha va vat kién tI'l:lC dé tra lai dat thudc thira so6 345, to ban d6 so6 7, toa
lac tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

Tai phién toa so tham, chi X thay doi yéu cau khoi kién, chi cho réng phﬁn dat
dang tranh chip chi di nhan chuyén nhuong tir anh Nguyén Hoang S, chi Nguyén
Thi Thanh T 14 dé dam bao bao khoang tién vay 400.000.000 dong ma anh T1 va
chi C di vay cua chi nén chi yéu cau huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira chi va anh Nguyén Hoang S, chi Nguyén Thi Thanh T; dong y tra lai g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thanh T2. Yéu cau anh T1, chi C va
ba T2 phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho chi so tién vay 1a 400.000.000 dong,
dong thoi tra 13i suat va hd tro thiét hai cho chi véi sé tién 1a 400.000.000 dong,
tong cong 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

* Chi Nguyén Thi My C trinh bay:

Trudce day vao khoang nam 2018 thi chi va chong chi 1a anh Diép Tong T1 ¢6
vay ctia anh Nguyén Hoang S s tién 1a 200.000.000 dong, dé dam bao cho khoang
ng vay thi vo chong chi ¢6 thé chap quyén sir dung do me chi 1a ba Lé Thi Thanh
T2 dung tén quyén st dung, ba T2 ciing da xac lap thil tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho anh S dugc dimg tén.

Pén giita nam 2019, vo chdng chi ¢6 nhd chi X tra cho anh S 200.000.000
dong de chudc dat lai. Trude do, chi con ng cii ctia chi X 1a 200.000.000 dong, nhur
vay tong cong vo chong chi thiéu cua chi X 1a 400.000.000 dong. Do dé, chi da
yéu cau anh S sang tén quyén sir dung dét (dd nhan chuyén nhuong cua chi T2) lai
cho chi X dé dam bao khoang no vay va chi X ciing da dugc cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat. Gitra vo chong chi va chi X thoa thuan xac 1ap hop dong vay co
thé chap tai san nhu chi X di trinh bay, da thé hién dung véi tai liéu ching cir ma
chi X da giao ndp, hai bén thoa thuan trong mot nim anh phai tra lai tién va 13i suat
1a 3%/thang cho chi X thi chi X s& sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai.
Pong thoi co thoa thuan qua 06 thang ma anh khong tra ng thi X sé& lay dat dé trur
no.

Tai phién toa, chi déng‘y cung anh T1 va ba T2 lién d¢i tra cho chi X s tién
vay 1a 400.000.000 dong, dong y lién doi tra lai suat va ho trg chi phi cho chi X
voi s0 tién la 400.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong (tam tram tricu
dong).

* B Lé Thi Thanh T2 trinh bay:

Ngudn gdc dat dang tranh chip 1a ciia me ba 13 ba Tran Thi L, trudc ddy vo
chdng My C ¢6 xéc 1ap thu tuc hop ddng ting cho toan bd quyén st dung dét tir ba
Lé s cho ba, viéc ba L& t cho dat cho ba thi ba ciing khong dé y nén khong biét,
moi thu tuc do vo chong My C lam, khi xong thu tuc thi kéu ba ky tén. Trudc day,
vg chong My C c6 hoi ba ky tén dé vay tién ciia anh S thi ba cling dong v ky
nhung sau ndy mai biét 1a ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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cho anh S dé bao dam cho khoang vay ciia vo chong My C. Trong dién tich dét
tranh chap thi ba chi c6 mot phan 1a dién tich dit ba dang cit nha &, ba phan con lai
1a cuia ba L va hai chi caa ba nhung ba ciing da duogc cip toan bd dién tich dat nay.
Ba nhan trong sy viéc nay ba cling ¢c6 mdt phan 16i nén ba doéng ¥ cing con ba 1a
Nguyén Thi My C va Diép Tong T1 cung co trach nhiém lién doi tra cho chi Vi
Thi Mong X sb tién L vay 400.000.000 dong, dong ¥ lién d6i tra 14i suat va hd trg chi
phi cho chi X véi sd tién 1a 400.000.000 ddng, tong cong 1a 800.000.000 dong (tam
tram triéu déng).

* Chi Nguyén Thi My N trinh bay:

Vao niam 2007, chi duge me rudt 1a ba Tran Thi L cho mot nén nha (sat vach
nha ba L), viéc cho nén chi ndi miéng khong ¢ lam vin ban. Nam 2007 chi vé nha
ba L & dugc 01 nam, luc d6 nha ba L 1a nha céy, lop la. Dén nam 2008 chj nhan dat
dé sir dung va ra 6 riéng, chi xay dung mot can nha Ia nam sat vach nha ba L. Nam
2013 ba L duoc nha nudc cap cho cin nha tinh nghia trén nén nha cii ciia ba L, dén
nam 2015 thi chi cling stra lai can nha cua chi nhu hién nay (st dung chung vach
nha vai ba L) va st dung cho dén nay.

Viéc chi duoc ba L cho dat thi dugc cac anh chi em trong gia dinh thong nhat
va khong c6 ai tranh chép gi. Tuy nhién, chi van chua duoc tach quyen sir dung dat
do me chi so tach ra thi cic con s& ban vi day 1a dat c6 ngudn goc cua Ong ba dé
lai. Trong vu an nay, chi khong dong ¥ viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
chi X do phﬁn dat nay chi da dugc me cho tir nam 2007, chi da sir dung 6n dinh
cho dén nay khong ai tranh chdp. Chi X thay d6i yéu cau khoi kién thi chi dong y
nén khéng cé ¥ kién gi.

* Anh Diép Tong T1 trinh bay tai Toa an nhw sau:

Vao khoang nim 2018 thi anh ctng vo anh 1a Nguyén Thi My C c6 vay ctia
anh S s tién 13 200.000.000 dong, 13i suat 4%/thang, anh da tra du 14i suat cho anh
S duogc khoang 01 ndm (c6 1am bién nhan). Viéc vay tién co thé chap tai san la
quyén st dung dat cho anh S, quyén str dung dat do ba Lé Thi Thanh T2 dimg tén
(me vo cuia anh), dong thoi ba T2 da chuyen nhuong quyén str dung dét cho anh S,
cho anh S ciing da dugc dimg tén quyén st dung dat.

Pén giita nam 2019, do 14i suat ctia anh S dua ra qua cao nén anh c6 nho chi
X tra cho anh S1 200.000.000 dong dé chudc dat lai. Trudc d6, anh con no cii clia
chi X 1a 200.000.000 dong, tong cong anh thiéu cua chi X 12 400.000.000 déng. Do
d6, anh yéu cu anh S sang tén quyén sir dung dit (4¢3 nhan chuyén nhuong cua chi
T2) lai cho chi X dé dam bao khoan ng vay. Gifra anh va chi X thoda thuan xac lap
hop ddng vay co thé chip tai san nhu chi X da trinh bay, hai bén thoa thuan trong
mot ndm anh phai tra lai tién va 1ai suat 12 3%/thang cho chi X thi chi X s& sang tén
gidy chung nhan quyén sir dung dt lai cho ba T2. Pong thoi ¢ thoa thuan qua 06
thang ma anh khong tra no thi X sé& lay dat dé trir no.

Nay anh khong ddng ¥ theo yéu cau ctia chi X, anh dong ¥ tra lai cho chi X s6
tién da vay l1a 400.000.000 dong va dong y tra 1ai sudt cho chi X voi sd tién
300.000.000 dong, tong cong 1a 700.000.000 dong (bay trim triéu dong).



'Tai phién toa, anh T1 vang mit ma khong co 1y do nén khong ghi nhan dugc
¥ kién bo sung cua anh T1.

* Loi trinh bay ciia anh Nguyén Hoang S trong bién ban ldy 161 khai ngay 25
thang 6 nam 2021 nhu sau: Gitra anh v6i chi Vi Thi Mong X khong c6 moi quan
hé gi v&i nhau va anh cling khong biét chi X 1a ai.

Trudc day, anh ¢6 quen voi chi M & X& M nén chi M giéi thiéu cho anh mua
phén dién tich dat cua ba Lé Thi Thanh T2 véi gia 200.000.000 ddng, anh da tra
tién xong va da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat nhung anh chua nhan
dat dé st dung. Luc chuyen nhuong dat thi ba T2 démg tén c nhan (tinh trang doc
than) nén hop dong chuyén nhuong chi c¢6 anh va ba T2 ky tén. Luc chuyén
nhuong dat anh ¢ dén hién trang xem nhung nghi dat nay do ba T2 dang dung tén
va dién tich ciing nhidu nén anh van dong y nhan chuyén nhugng.

Sau d6 thi anh Tho gidi t1 cho anh chuyén nhuong lai phan dat nay cho chi X
v6i gia khoang 200.000.000 dong, dong thot anh da 1ap hop dong chuyén nhuong
xong cho chi X, chi X ciling da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viée
mua ban cda anh vai chi X da hoan thanh, anh khong con trach nhiém gi nira, trong
vu 4n nay anh cling khong c6 yéu cau gi.

* Pbi v6i bi don va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan viang mat
da duoc Toa 4n téng dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bao phién hop cong khai
chtng ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop, Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr va Quyét dinh hodn phién toa cung cac gidy triéu tap hop 1¢ nhung déu vang
mit tai cac phién hoa giai cling nhu cac phién toa so tham. Do d6, Toa an khong
ghi nhan dugc ¥ kién ctia nhimg ngudi ndy tai phién toa.

* Trong qua trinh giai quyét vu é4n, nguyén don déa giao ndp cac tai liu
ching cir gobm: Ban sao giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CX279285 cap cho
ba Vit Thi Mong X, ban sao giay thoa thuan vay tién co thé chap tai san dé ngay
09/5/2020, ban sao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; tai liéu chimg ct
Toa an da thu thap dugce bao gom: Bién ban xem xet tham dinh tai chd, Bién ban
dinh gia tai san, so do doa dac, cong van s6 1712/UBND-TNMT ngay 03/11/2021
ctiia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc cung cap thong tin cho Toa an (cing cic van
ban c6 lién quan dinh kém).

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Cao Linh phdt
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi ddng xét xir va nhimg nguoi tham gia t tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thyc hién dung quy dinh
cua B luat Té tung dan sy nén khong co kién nghi gi. Vi vay, Hoi dong xét xir
tién hanh phién toa theo thu tuc chung.

- V& viée giai quyét nodi dung vu an: Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén
Cao Lanh dé nghi xét xir theo hudng: Chip nhan yéu cau cia nguyén don, tuyén
bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Lé Thi Thanh T2 véi anh
Nguyén Hoang S 1 giao dich vo hiéu; tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giira anh Nguyen Hoang S, chi N guyén Thi Thanh T va chi Vi Thi Mong
X la giao dich v0 hiéu; de nghi Uy ban nhan dan huyen C thu hoi g1ay ching nhén
quyén sir dung dat da cap cho Nguyén Hoang S va Vii Thi Mong X dé cap lai cho
ba Lé Thi Thanh T2. Budc anh Diép Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi
Thanh T2 phai c6 trach nhiém lién doi tra cho chi Vii Thi Mong X sb tién
800.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién chi Vi Thi Mong X yéu cau
Toa an giai quyet budc bi don anh Nguyen Hoang S va chi Nguyen Thi Thanh T cé
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi
véi dién tich do dac thue té 1a 722m? thudc thira sb 345, to ban do s 7, toa lac tai
xa B, huyén C, tinh Pong Thap; tai phién toa, nguyén don cho rﬁng giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat nham bao dam cho hop dong vay giita nguyen
don va anh T1, chi C. Do do, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop
doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luat T6 tung
dan su. Do noi cu tra bi don va ddi tuong dang tranh chap la quyen su dung dat
déu & xi B, huyén C, tinh Péng Thap nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy.

[3] V& su vang mit ctia anh Nguyén Hoang S, chi Nguyén Thi Thanh T,
anh Diép Tong T1 va ba Tran Thi L, Nguyén Thanh T3 va Nguyén Thanh T4 tai
phién toa. Cac duong sy nay da dugc Toa an tricu tap hop 1€ dén lan thér hai
nhung van vang mit va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, dong thot bi
don va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ciling khong ¢6 yéu cau phan
to yéu cau doc lap hay yeu cau gi khac trong vu an nay. Do do, Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir vang mdt bi don va nhimg nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dén su.

[4] Vé noi dung vu an: Xet yéu cau cta nguyén don chi Vi Thi Mong X,
theo don khoi kién, chi yéu cau anh Nguyen Hoang S va chi Nguyén Thi Thanh T
c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi
véi dién tich do dac thuc té 1a 722m? (dién tich do dac thuc té 1a 677 ,9m?) thudc
thira s6 345, t& ban dd s 7, toa lac tai x3 B, huyén C, tinh Bdng Thap; budc anh
Diép Tong T1 va chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2 phai di vé nha va
vat kién trac dé tra lai dat thudc thira s6 345, to ban dd sb 7, toa lac tai xa B, huyén
C, tinh Pong Thap. Tuy nhién, tai phién toa so tham chi X thay d6i yéu cau khoi
kién, chi yéu cau hity giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi va anh
Nguyén Hoang S, chi Nguyén Thi Thanh T; dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén
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str dung dit lai cho ba Lé Thi Thanh T2. Yéu cau anh T1, chi C va ba T2 phai ¢6
trach nhiém lién déi tra cho chi sb tién vay 1a 400.000.000 dong, ddng thoi tra 1ai
suat va hd tro thiét hai cho chi véi s tién 13 400.000.000 dé)ng, téng cong la
800.000.000 dong (tam tram triéu dong). Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[5] Can c& vao hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit dé
ngay17/7/2019 tai Van phong C1 gitra ba L& Thi Thanh T2 va anh Nguyén Hoang
S. Vé hinh thtre thi hop dong dugc xac lap theo ding quy dinh cua phap luat, tuy
nhién vé nodi dung cua hop dong la chua phu hop, boi vi tai thoi diém xac lap giao
dich, trén phan dat thudc thira sé 345 néu trén gdm c6 03 cin nha da sur dung 6n
dinh tir trude, trong d6 cd can nha ctua ba Tran Thi Lé 1 nha chinh sach dbi véi
ngudi co cong duoc xay duyng nim 2013, mdt cin nha cua chi Nguyén Thi My N
va mot can nha cua L& Thi Thanh T2; hop dong khong thé hién cac bén thoa thuan
vé viéc di doi nha dé giao dat va ctung khong co bat ky ching cir nao the hién ¥ chi
cua nhirmg nguoi dang st dung dat vé viéc déng y chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Mat khac, gia tri quyén st dung dat ma hai bén thoa thuan trong hop dong
chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong nhung ciac dwong su déu thira nhan gia tri
quyén str dung dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong 1a chua phu
hop.

[6] Pdi v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap ngay
26/6/2020 tai Phong C2 tinh Pong Thap giita anh Nguyen Hoang S, chi Nguyen
Thi Thanh T va chi Vi Thi Mong X. Tai thoi diém xéac 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat thi chi Vii Thi Mong X va anh Diép Tong T1, chi
Nguyén Thi My C c6 xac lap to * ‘gidy thoa thudn vay tién co thé chép tai san” dé
ngay 09/5/2020 tai ap C, xi B, _huyén C, tinh Pong Thap, da thé hién nhu sau:
“Ong Diép Tong Tl va vo Nguyen Thi My C déng y vay tién ciia ba Vii Thi MongX
s6 tién la 400.000.000 dong... Tai san dé dam bao la ong Diep Tong Tl va ba
Nguyén Thi My C ldp hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ma truée day
6ng T1 va ba C da chuyén nhwong cho ong Nguyén Hodng S... chudc lai dé lam
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ba Vii Thi Mong X... cu thé nhw
sau: ... quyen su dung ddt sé6 CR 841889...thira dat 6 345, to ban do sé 7, dia chi
thira dat Ap C, xd B, huyén C, tinh Pong Thap...

[7] Mit khac, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd thi trén phan dat
tranh chap c6 ton tai 03 cin nha va cac ciy trong, vat kién tric khac, tirc dang ton
tai trudc thoi diém chuyén nhuong dat quyén st dung dit cho anh S, ngoai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong c6 chimg cr nao khac chimg
minh thoa thuan cua cac bén co lién quan dén 03 cin nha cta ba L, chi N va ba T2
dang quan 1y, st dung ciing nhu quyén va nghia vu cta cac bén ddi v6i 03 cin nha
nay.

[8] Ttur nhitng ndi dung da nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr c6 du co so xac
dinh mic du cac bén c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat, tuy nhién, cac giao dich chuyén nhuong quyén st
dung da néu trén la cac giao dich gia tao dé che giéu mot giao dich dan sy khac cta
cac bén 1a hop dong vay tai san nén cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat da néu trén déu bi vo hiéu, giao dich vay tai san van c6 hiéu lyc. Vé hiu qua
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ctia Hop dong dan su vo hiéu thi cac bén phai giao tra cho nhau nhing gi dé nhan
nén chi X phai tra cho ba T2 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 279285,
cac duong sy lién hé co quan c6 thim quyén chinh 1y bién dong, diéu chinh sang
tén chu str dung dét cii 1a ba L& Thi Thanh T2 cho phu hop.

[9] DPdi véi giao dich vay tai san gitra chi X, anh T1 1a ¢6 hiéu luc thi hanh,
khoang no vay 1a 400.000.000 dé)ng theo su thira nhan cua chi X, anh T1 va chi C,
phu hop voi t& “gidy thoa thuan vay tién co thé chap tai san” dé ngay 09/5/2020,
chi C va anh T1 ciing dong ¥ tra s tién vay 400.000.000 dong cho chi X. Vé 1ai
suat, cac bén xac dinh hop dong vay co 1i suat, anh T1 va chi C khong chimg
minh dugc viée ¢d dong 14i cho chi X nén dong ¥ tra 13i suat cho chi X dong thoi
hd trg mot phan thiét hai cho chi X véi so tién 1a 400.000.000 dong. Nhu vay téng
sO tién chi C va anh T1 phai ¢c6 nghia vy lién ddi tra cho chi X Ia 800.000.000
dong.

[10] Dbi v6i ba Lé Thi Thanh T2, trong vu 4n nay ba nhan thay ciing c6 mot
phan trach nhiém vi da sir dung gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba ding tén
dé dam bao cho khoang ng vay cua con ba la chi C va anh T1. Do d6, ba ciing
ddng v cung chi C va anh T1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho chi X tong s6 tién 1a
800.000.000 dong (tam trdm triéu dong).

[11] Xét thdy, yéu cau cta chi Vi Thi Mong X vé viéc yéu cau anh Diép
Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2 phai c6 trach nhiém lién
déi tra sb tién 800.000.000 ddng, tai phién toa chi C va ba T2 dong ¥ c6 trach
nhiém lién d6i tra cho chi X sb tién 800.000.000 dong, anh T1 trinh bay tai tda an
la anh cling théng nhét tra cho chi X s tién 700.000.000 dﬁ‘)ng. Do do, budc anh
Diép Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2 phai c6 trach nhiém
lién d6i tra cho chi X tong sb tién 13 800.000.000 dong.

[12] V& an phi: Do toan bd yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi
don anh Nguyén Hoang S va chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan su
khong c6 gia ngach, tuy nhién, nguyén don tu nguyén chiu an phi thay cho bi don,
khau trir s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong ma nguyén don da ndp theo bién lai
s6 0012225 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh; anh Diép Tong T1,
chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2 phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach tuong g v&i nghia vu minh phai thuc hién.

_ [13] Ve chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi tai san 12 4.441.247
dong, chi C, anh Tl va ba T2 tu nguyffen lién doi chiu, do chi X da tam tung trudc
nén chi C, anh T1 va ba T2 phai ndp dé tra lai cho chi X.

[14] Tai phién toa, 16i d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh 1a phu hgp v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can cur khoén 3 Diég 26; diém a khoan 1 Eiéu 35; di‘ém avac khgén 1 Piéu
39; khoém, 1 biéu 147, biéu 157, biéu 165, bieu 227, Diéu 228 va Diéu 245 cua
B0 luat T6 tung dan su;

Can cir cac Diéu 500, Dicu 501, Piéu 124, Diéu 463, 466, 468 ctua Bo luit
dan sy nam 2015.

Cian ¢t Diéu 167, Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013;

Cin cir Dicu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sit dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu ciu cta nguyén don chi Vii Thi Mong X.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi
Thanh T2 va anh Nguyén Hoang S duoc xac 1ap ngay 17/7/2019 1a hop ddng vo
hiéu.

2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Nguyén
Hoang S, chi Nguyén Thi Thanh T va chi Vii Thi Mong X duoc x4c 1ap ngay
26/6/2020 14 hop dong vo hiéu.

3. Pé nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CR 841889 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/8/2019 cho
6ng Nguyén Hoang S va thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CX
279285 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/7/2020 cho ba Vi Thi
Moéng X dé cap lai cho nguoi st dung dat 1a ba Lé Thi Thanh T2.

4. Ba Lé Thi Thanh T2 c¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc c6 thim
quyén dé ké khai, chinh 1y bién dong cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi thira s6 345, to ban dd sb 7, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Pong Thap theo
quy dinh cua phap luat.

5. Budc anh Diép Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2
phai c6 trach nhiém lién doi tra cho chi Vi Thi Mong X s6 tién 800.000.000 dong
(tdm tram tri€u dong).

K¢ tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so' thdm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

6. Vé an phi:

- Anh Digp Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2 tu

nguyén lién d6i chiu 4n phi dan sy so thdm ¢ gid ngach véi so tién 1a 36.000.000
dong (ba muoi sdu tri¢u dong).

- Chi Vi Thi Mong X tu nguyén chiu an phi dan sy khong co gia ngach voi
sd tién 300.000 dong, khau trir sO tién tam Gng an phi 300.000 déng ma nguyén
don da ndp theo bién lai s6 0012225 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cao
Lanh, chi X da nop xong.

7. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a
4.441.247 ddng, anh Diép Tong T1, chi Nguyén Thi My C va ba Lé Thi Thanh T2
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tw nguyén lién ddi chiu, do chi X da tam tmg trude nén anh T1, chi C va ba T2
phai ndp dé tra lai cho chi X.

8. Buong sy co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy vang mat tai phién toa co6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Cao Lanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh Bong Thap;
- CCTHADS huyén Cao Lanh;
- Luu ho so. ~ 1
(da ky)
Truwong Truwong Chinh

10



