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V/v Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Muoi

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thuy

Ong Duong Tuan Vinh

- Thu ky phién tda: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

~Ngay 09 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cAp cao tai Thanh phé

H6 Chi Minh xét xtr phic tham cdéng khai vy an hanh chinh thu ly so
215/2022/HCPT-TL ngay 27 thang 4 nam 2022 v€ viéc “Khi€u kién quyet dinh hanh
chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham so6 73/2021/HC-
ST ngay 23 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1117/2022/QP-PT ngay 30 thang 6
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Téan A, sinh nam 1980, Dia chi: Quan Long
B, Thanh pho Ha Noi (Vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba Dinh Thi Al, sinh ndm 1976; Dia chi: Phuong Kién H, quan Ha B, Thanh

pho Ha Noi (Theo giay uy quyén 1ap ngay 24/4/2021) (Vang mait).

- Ba Luong Thi T, sinh nam 1997, Dia chi: Phuong DPai K, quan Hoang M,
Thanh pho Ha N¢i (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong D Duy H la Luat su cua Cong
ty Luat TNHH Duy Hung thudc Poan Luat su Thanh pho Ha No§i (C6 mat).

Pia chi: Phuong Pai K, quan Hoang M, Thanh phd Ha Nbi.

2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén Con Pao (xin xét xir ving mit).

Dia chi: S6 28 Ton Pirc Thing, huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién:

- Ong Pham Bao A2 - Truéng Phong Tai nguyén va Mbi truong (Co mit);

- Ong Nguyén Chi C - Pho Giam ddc Trung tAm Phat trién quy dat (C6 mit);

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dao Thi Minh T1, sinh nim
1984; Dia chi: Quan Long B, Thanh phé Ha No6i (Véng mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba Dinh Thj A1, sinh nim 1976; Pia chi: Phuong Kién H, quan Ha B, Thanh
phé Ha Noi (Vang mit).

- Ba Luong Thi T, sinh nam 1997, Pia chi: Phuong Pai K, quan Hoang M,
Thanh phd Ha Noi (C6 mét).

4. Ngwoi khang cdo: Nguoi khdi kién 6ng Nguyén Tan A.

NOI DUNG VU AN

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguwoi khdi kién va ngueoi dai dién theo
uy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ngay 26/6/2020, 6ng A nhan dugc quyét dinh sé 720/QD - UBND cta Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Cén Dao thu hoi 240m? dét ciia 6ng A doi véi thira dat
s6 255, to ban dd sé 48 tai duong Huynh Thac Khang, huyén Con Dao, tinh Ba Ria
- Viing Tau (goi tat 1a Quyet dinh sb 720), dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sb
CK 066381 ngay 14/3/2018.

Ong A di nhan dugc quyét dinh s6 740/QP - UBND dé ngay 26/6/2020 cia
UBND huyé¢n Con Bao vé viéc phé duy¢t kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nude thu hoi dat dbi véi gia dinh 6ng A dé thuc hién du an Puodng truc phia
Bic khu trung tAm, huyén Con Pao (goi tat 13 Quyét dinh s 740). Can ctt quy dinh
ctia phéap luat trong linh vuc dat dai, 6ng A nhdn thay viéc phé duyét kinh phi bdi
thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat cia UBND huyén Con Pao duoc
thé hién trong Quyét dinh s6 740 13 khong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Cu
thé nhu sau:

Thir nhat: Pon gid dat dp dung béi thuong chiea phir hop thuc té.

Theo Diéu 74 Luat dat dai 2013 quy dinh vé nguyén tic bdi thudng vé dat khi
Nha nude thu hdi dat nhu sau: “2. Viée boi thwong dwoc thwc hién bc%ng viéc giao
ddt c6 cung muc dich sir dung véi logi ddt thu hoéi, néu khéng cé dat dé boi thuong
thi dwoc boi thwong bang tién theo gid dat cu thé cia loai ddt thu héi do Uy ban
nhdn dan cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu shéi dat.”

Nhu vay, khi Nha nudc thu hdi dat thi viéc bdi thudng duge thuc hién bang
viéc giao dat c6 cuing muc dich sir dung véi loai dat thu hoi (& ddy Nha nuéc thu hoi
dat ¢ cua gia dinh 6ng A thi phai boi thudng bang dat &).

Truong hop khong co dat dé boi thuong thi béi thudng bang tién theo gia dat
cu thé cua loai dat thu hoi. Tuy nhién, Quyet dinh s6 740 da 4p dung Béang gia dat
ciia UBND tinh dé xac dinh don gia bdi thuong dat ¢ cua gia dinh dng A 1a khéng
ding phap luat. Cu thé:



Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 114 Luat dat dai 2013 quy dinh “Bang gia
dat” khong duoc st dung lam can cir trong cac truong hop Nha nudce thu hoi dat, ma
viéc xac dinh gia khi Nha nudc thu hoi dat phai dugc x4c dinh theo Gia dét cu thé
dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai 2013, viéc xac dinh gia dat cu thé
phai dua trén co s diéu tra, thu thap thong tin vé thira dit, gia dat thi truong va
thong tin vé gia dat trong co so dit liéu dat dai, 4p dung phuong phap dinh gia dat
phu hop.

Ngoai ra, theo Thong tu s6 28/2015/TT - BTC quy dinh vé tiéu chuan thim
dinh gid Viét Nam, trong dé quy dinh thot han c6 hi¢u luc cuia két qué tham dinh gia
nhu sau: “Thoi han c6 hiéu lyc cua két qua tham dinh gid dwoc xdc dinh trén co so
ddc diém phdp 1y, kinh té - ky thudt ciia tai san tham dinh gid; bién déng vé phap Iy,
thi trwong lién quan dén tai san tham dinh gid va muc dich tham dinh gid nhung toi
da khéng qud 6 (sau) thang ké tir thoi diém chitng tho tham dinh gia c¢é hiéu luc.”

Tt nhitng quy dinh néu trén, c6 thé thay viec UBND huyén Con Pao ap dung
Bang gia dat nam 2019 theo Quyét dinh s6 38/2019/QD - UBND ngay 20/12/2013
ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh bang gia céc loai dat dé ban hanh Quyét
dinh 3847/QP - UBND ngay 28/12/2018 phé duyét phuong an gia dat dén bu khi
Nha nudc thu hdi dat & cia gia dinh 6ng A 1a khong phu hop, anh huong nghiém
trong t&i quyén va loi ich ctia 6ng A va gia dinh.

Thir hai: Xdc dinh vi tri ddt boi thwd’ng khong dung phap lugt.

Tai khoan 3 Piéu 9 Quyét dinh s6 38/2019/QDb - UBND ngay 20/12/2019 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh xu ly v€ gia mot s6 truong hop cy thé nhu
sau: “3. Cdc tuyén dwong thudc dé thi: Truong hop hai ddu cia cdc tuyén duong
logi 2, 3 va 4 ma giao nhau véi cdc tuyén dwong dwoc phan loai cao hon thi gid dat
ctia doan dau tuyén dwong dwoc xac dinh theo vi tri, logi dwong co gia tri cao nhat.”

Theo vi tri hién trang st dung dat, thi vi tri thira dat sd 256, t& ban do6 sb 48
cua gia dinh 6ng A 1a giao nhau gitra vi tri 1 dwong Huynh Thac Khang va vi tri 1
duong Nguyén Vian Linh, gia dat boi thudng o vi tri dudng Nguyén Vin Linh cao
hon duong Huynh Thuc Khang.

Theo nguyén tac xac dinh vi tri néu trén, thi vi tri dat cta gia dinh 6ng A duoc
xac dinh theo vi tri, loai dudng cé gia cao hon (vi tri 1 dudng Nguyén Vin Linh).
Tuy nhién, khi xac dinh vi tri thi UBND huyén Con Pao lai xac dinh dét cua gia
dinh 6ng A 1a vi tri 1 duong Huynh Thtic Khang. Viéc UBND huyén Con Dao xac
dinh va ap dung cach tinh vi tri dat ciia gia dinh 6ng A dé tinh gia bdi thuong ¢ vi
tri 1 duong Huynh Thiic Khang 1a chua phu hop theo huéng din trén cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau, 1am anh hudng nghiém trong t&i quyén va loi ich chinh
dang cua gia dinh.

Thir ba: Xdc dinh va thuc hién chinh sach “Ho tro tdi dinh cu” khong dung
quy dinh ciia phdp ludt. Cu thé:

Theo Diéu 83, luat dat dai 2013 quy dinh hd tro khi Nha nudc thu hdi dat nhu
sau: “a) Nguoi sit dung ddt khi Nha mwde thu hoi dat ngodi viéc dwoc boi thuong
theo quy dinh ciia Ludt nay con dwoc Nha nuée xem xét ho tro;



b) Viéc hé tro phdi bio dam khdch quan, cong bang, kip thoi, cong khai va
dung quy dinh cua phap ludt.”.

Theo quy dinh trén, dé giam thiéu thiét hai khi Nha nudc thu hdi dat, ngoai
viéc duge boi thuong vé dat thi gia dinh 6ng A con dugc xem xét du diéu kién duogc
hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit & theo quy dinh cua phap luit.

Tuy nhién, UBND huyén Cén Pao lai xac dinh dng A khong du diéu kién
dugc mot suat tai dinh cu 1a khong ding quy dinh cta phap luat giy anh hudng
nghiém trong t&i quyén va lgi ich hop phép cua gia dinh dng A.

Tt nhitng phan tich néu trén, UBND huyén Con Dao ban hanh Quyét dinh
s6 740 1a khong dung quy dinh cua phap luat, 1am anh hudng nghiém trong ti quyén
va loi ich hgp phap cta gia dinh 6ng A.

Vi vay, 6ng A khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy Quyet dinh s6 740;
Budc UBND huyén Con Pao Boi thudng vé dat theo don gia thim dinh sat véi gid
thi truong (theo gia dat cu thé);

- Xac dinh 0ng A c6 du diéu kién hd tro 01 suét tai dinh cu theo quy dinh cua
phép luat.

Ngay 10/5/2021 va tai phién toa 6ng A stra doi x4c dinh yéu cau khai kién dé
nghi Toa an giai quyét cac van dé sau day:

- Hay Quyét dinh s6 740; Buoc UBND huyén Con Pao boi thuong, ho trg vé
dat va tai san trén dat theo dung quy dinh ctia phap luét cho gia dinh 6ng A; cu thé:
Xac dinh lai vi tri dat dé boi thuong; xac dinh lai gia dat boi thuong theo gia thi
truong; yéu cau boi thuong chi phi cai tao, san lap mat bang, thyc hién cac khoan ho
trg (gdm hd tro gia dat nong nghiép, on dinh doi sdng va hd tro tim kiém viéc 1am
cho 6ng A);

- Bé nghi UBND huyén Con Pao dén bu bang dt khi thu hoi dién tich 240m?
dat & cua gia dinh 6ng A va khi dén bu bang dat, dé nghi UBND huyén Con Pao bdi
thudng bang dat c6 cung muc dich st dung va vi tri bang hodc t6t hon vi tri dat da
thu hoi cta gia dinh 6ng A.

Quid trinh tham gia t6 tung tai Toa dn Uy ban nhin din huyén Con Pdio va
nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp trinh bay:

1. Uy ban nhan dan huyén Con Pao ban hanh Quyét dinh s6 720 va Quyét
dinh s6 740 nhu ong Nguyén Tan A trinh bay phan trén.

2.1. V& giai quyét khiéu nai d6i v6i Quyét dinh s6 740/QD-UBND ngay
26/6/2020 cia UBND huyén Con Pao.

Ngay 07/8/2020, UBND huyén C6n Pao ban hanh Thong bao sé 301/TB
UBND vé viéc khong thu 1y giai quyét khiéu nai ctia 6ng A d6i véi ndi dung khiéu
nai vé don gia ap dung bdi thuong tai Quyét dinh s 740. Theo huéng din ctua Thanh
tra tinh Ba Ria - Viing Tau tai cong vin sd 710/TTr-NV5 ngay 26/6/2019, thi cac
ndi dung khiéu nai vé gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi thu hdi dat s& do UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau thu Iy giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Mtic gia dat tinh bdi thuong, hd trg cho 6ng A tai Quyét dinh s6 740 cin cir
murc gia dat khao sat thi trudng va da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
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3847/QD-UBND ngay 28/12/2018 phé duyét phuong an gia dit cu thé thuc hién
cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hodi dat thyce hién du 4n
Puong truc phia bic khu trung tim huyén Cén Pao.

- N6i dung Khiéu nai vé don gia ap dung bdi thuong thudc thim quyén giai
quyét ciia Chi tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, giai quyét (Theo huéng
dan ctia Thanh tra tinh tai cong van s6 710/TTr-NVS ngay 26/6/2019).

Do d6, ndi dung khiéu kién lién quan dén don gia bdi thuong vé dat cua ong
Nguyén T4n A khong thudc thAm quyén thy 1y giai quyét cia Cha tich UBND huyén
Con Dao.

2.2. Vé viéc khao sat lai gia dét theo chi dao cia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngay 20/11/2019, UBND huyén Cén Pao c6 vin ban s6 3748/UBND TNMT
vé viéc dé nghi khao sat lai gia dat dudng truc phia Bic trung tim huyén Con Dao.
Ngay 18/9/2020, UBND tinh Ba Rja - Viing Tau c6 vin ban s6 10183/UBND-VP
chu truong cho phép khao sat lai gia dat cho du an dudng truc phia bac trung tim va
du an truong Mam non Con Pao, huyén Con Pao.

Ngay 22/6/2021, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Con Pdo cd van
ban sb 696/TNMT vé viéc bao céo khao sat lai gia dat du an Puong truc phia Bic
khu trung tim huyén Cén Pao. Theo d6, néu khao sét tai thoi diém nam 2019 thi khi
UBND tinh ban hanh Quyét dinh diéu chinh gia thi cac dot quyét dinh ctia UBND
huyén phé duyét phuong an boi thuong trong nam 2020, 2021 va 19 ho chua phé
duyét phuong an thi khong phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 ctia Luat Dat
dai nam 2013 phai 13 thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

Do d6, UBND huyén Con Dao dang trong giai doan nghién ctru, xin y kién
chi dao cia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau vé viéc khao sat lai gia dat d6i véi du an
duong truc phia Bic trung tim huyén Con Pao.

3. Két qua tham tra Quyét dinh s6 740/ Qb-UBND ngay 26/6/2020 caa UBND
huyén Con Pao vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat ddi véi ho ong Nguyén Tan A dé thyc hién du 4n Puong truc phia
Bic khu trung tim, huyén Con Do

3.1. V& can clr phap 1y thu hoi dat: Can ctr diém d, khoan 3, Piéu 62 va Diéu
63 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh viéc Thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich qubc gia, cong cong 1a ding.

3.2. V& can cu phap 1y thyuc hién du an Pudng truc phia Bic khu trung tim
huyén Con Dao.

Quyet dinh s6 4620/QD-UBND ngay 02/7/2015 caa UBND tinh vé viéc thoa
thuan dia diém va huong tuyén cong trinh Pudng truc phia Bac khu trung tim huyén
Con Pao; Quyét dinh s6 3147/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Pudng truc phia Bic khu trung tim
huyén Con Dao;

- K& hoach sir dung dat nam 2020 ctia huyén Con Pao dugc UBND tinh Ba
Ria Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3757/QD-UBND ngay 31/12/2019;



- Ké hoach sé 178/KH-UBND ngay 10/9/2018 cia UBND huyén Cén Pao vé
viéc ban hanh K¢ hoach thu héi dat, diéu tra, khao sit, do dac, kiem dém dé thyc
hién dy an dau tu xay dung coéng trinh Puong Puodng truc phia Bic khu trung tim
huyén Con Dao;

- Thong bao sé 366/TB-UBND ngay 25/9/2018 ctia UBND huyén Cén Dao
vé viéc thong bao thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh: Pudng truc phia Bic
khu trung tdm huyén Con Dao.

Trén co s& d6 ngay 29/6/2020, UBND huyén Cén Pao ban hanh Quyét dinh
s6 720/QD-UBND vé viéc thu hdi 240,0m? dit cua ho ong Nguyén Tan A va Quyét
dinh s6 740 vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hdi dat ddi véi ho ong Nguyén Tan A dé thuc hién du an DPuong truc phia Bic
khu trung tam, huyén Con Pdo. Nhu vay, viéc ban hanh Quyét dinh sb 740 1a dam
bao theo ding trinh tu tha tuc quy dinh tai Quyét dinh s6 34/2015/Qb-UBND ngay
25/8/2015 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc ban hanh quy dinh vé trinh tu
thu tuc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh
Ba Ria - Viing Tau.

4. Vé noi dung boi thuong ctia Quyét dinh sb 740.

4.1. B6i thuong vé dat (muc 1):

Ho gia dinh 6ng A c6 GCNQSD dat sé6 CS 04127 thudc thira dat s6 255 to
ban d6 48 tai duong Huynh Thic Khang, Con Pao c6 dién tich 1a 240m? , trong do,
c6 37m? dat & va 203m? dat nong nghiép. Can ctir Khoan 1, Piéu 75 cua Luat dat dai
nam 2013 quy dinh diéu kién dugc bdi thudng vé dit.

- Vé gia dat boi thuong: Can cir Khoan 2, diéu 74 cta Luat dat dai nam 2013
quy dinh gia dat boi thuong phai khao sat gia dat cu thé cua loai dat thu hdi do
UBND tinh quyét dinh; Theo d6, ngay 28/12/2018, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh quyét dinh s6 3847/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an gia dat cu thé
thie hién cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat thuc
hién du an duong truc phia bac trung tam Coén Dao. Vi vy, ngay 26/6/2020, UBND
huyén Con Pao ban hanh Quyét dinh sé 740 phé duyét kinh phi boi thuong, trong
d6 bdi thuong vé dat véi gia tri 258.586.000 dong; Cu thé: 37m? dat & (VT1) duoc
bdi thuong 173.123.000 déng (37m x 4.679.000 dong), 203m? dat nong nghiép
(VT1) duoc boi thuong: 85.463.000 dong (203m? x 421.000 dong).

Nhu vay, ho gia dinh 6ng A d3 duoc UBND huyén Con Pao ap dung gia dat
bdi thudng theo gia khao sat thuc té tai Quyét dinh sé 3847/QD-UBND ngay
28/12/2018 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Déi v6i yéu cau bdi thuong vé dat theo sat voi gia thi truong: Doi voi phé
duyét vé gia dat cu thé thuoc thim quyén ctia UBND tinh; UBND huyén Con Pao
¢ cac van ban dé nghi UBND tinh diéu chinh gia dét cy thé dé boi thuong du an
duong truc phia Bic trung tdim huyén Con Déo (tai cac van ban s6 1379/UBND-
TTPTQD ngay 10/5/2019, van ban 3748/UBND-TNMT ngay 20/11/2019, van ban
s6 1379/UBND-TTPTQP ngay 28/4/2020, vin ban sé 2713/UBND-TNMT ngay
28/8/2020). Sau d6, UBND tinh thong nhét chu truong khao sat lai gia dat cy thé boi
thudng dbi v6i du an duong truc phia bac trung tim huyén Con Dao tai cc vin ban
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s6 153/UBND-VP ngay 08/1/2021, van ban s6 13078/UBND-VP ngay 23/11/2020,
vin ban s6 9639/UBND-VP ngay 08/9/2020, van ban s6 9634/VP ngay 08/9/2020.

Sau khi UBND tinh c6 quyét dinh phé duyét diéu chinh gia dat cu thé dé thuc
hién du an duong truc phia Béc trung tim huyén Con Pao thi UBND huyén Cén
Pao s& tiép tuc thyuc hién cac ndi dung lién quan dén viéc bdi thuong vé dat.

4.2. V& ndi dung bdi thudng vé nha vat kién trac d6i 6ng Nguyén Tan A (tai
muc 2): Ap dung bodi thuong theo Quyét dinh sé 13/2018/QD-UBND ngay
10/5/2018 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc ban hanh quy dinh vé gia nha,
vat kién trac trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai Quyét dinh s6 740 thi ho f)ng
A khong c6 cong trinh nha ¢ nao ton tai trong pham vi 240m? dat thu hoi theo Quyét
dinh s6 720. Cac cong trinh, vat kién trac khac gom: Hang rao mong da (0,3 x 0 7)m
try bé téng, khung sit cao 1,6m dai 42m duogc bdi thuong 35.380.800 ddng. Phan
mong da (0,4 x 0,7 x 13,1)m3 duoc boi thuong 8.470.879 dong. Theo do, tong kinh
phi boi thuong vé dat, nha & va cac cong trinh, vat kién tric khac dbi véi truong hop
ctia 6ng Nguyén Tan A 1a 302.437.679 dong, cu thé tai Quyét dinh s6 740.

4.3. V& ndi dung boi thuong chi phi cai tao, san 14p mat bang d6i voi dién tich
dat bi thu hoi.

DPéi voi phﬁn dét san lép: 240m? x 1,5m khong du diéu kién bdi thuong, can
clr vao cac quy dinh tai khoan 1, Piéu 76 Luat D4t dai nam 2013.

Cin ct diém a, khoan 2, Piéu 3 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat
quy dinh boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nude thu hoi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong
nhu sau: “2. Chi phi ddu tw vao dét con lai la cdc chi phi ma nguoi siv dung dat da
dau tie vao dat phir hop véi muc dich sir dung dét nhung dén thoi diém co quan Nha
nuéc cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat con chwa thu hoi hét. Chi phi dau tir vao
ddt con lai gom toan bg hodc mét phan ciia cdc khodn chi phi sau: a) Chi phi san
ldp madt bang;...”.

Ngay 17/6/2019, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh cong vin s6 3442/STNMT-CCQLPD vé viéc ¥ kién trong cong tac khao sat
gi4 dat va huéng din chinh sach boi thuong, giai phong mit bang trén dia ban huyén
Coén Pao, theo dé tai diém 1, muc II cong van co né¢u: “Tai Piéu 3 Nghi dinh
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii chi quy dinh déi twong dwegc boi
thuong chi phi ddu tw vao dat con lai khi Nha mede thu hoi dat theo quy dinh tai
Bzeu 76 Ludt Pat dai nam 2013. Nhuw vy, truong hop UBND huyén Con Dao de
xuat xem xét, boi thwong chi phi dau tw vao dat doi véi dét néng nghiep da duoc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, di diéu kién béi thwong vé ddt la khéng cé co
so thuc hién”.

Ngay 20/5/2020, T6 hd trg theo Quyét dinh s6 3493/QD-UBND ctia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau ciing ban hanh Thong bao sé 163/TB-THT vé két ludn budi
lam viéc cua T6 hd tro theo Quyét dinh sé 3493/QD-UBND ngay 07/12/2018 voi
UBND huyén Con Péao vé khic phuc mot sé kho khan trong linh vuc dat dai, xay
dung trén dia ban huyé¢n theo kién nghi cia UBND huyén Con Bao, theo do tai diém



4 Thong bao sb 163/TB-THT da két luan: “Nhitng truong hop di diéu kién boi
thwong vé dat theo quy dinh tai Piéu 75 Ludt Pdt dai 2013, khéng xét hé tro theo
quy dinh tqi Piéu 76 Ludt Pdt dai 2013. Vi vy, viéc dé xuat hé tro khéac cho hé gia
dinh cd nhan theo quy dinh Diéu 25 Nghi dinh 47/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 |&
khéng c6 co so dé xem xét”.

Can clr cac quy dinh néu trén, cc chi phi cai tao, san 1ap mit bang trén dién
tich dat thu hoi ciia 6ng A (240m? x 1,5m) 1a khong duoc bdi thuong. Ly do: Pat thu
hoi ciia 6ng A da duoc boi thuong tai Pidu 75 Luat Pat dai nam 2013, do d6, khong
thudc cac truong hop dugc bdi thudng chi phi dau tu vao dat theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 76 Luat Dét dai ndm 2013.

4.4. Vé kinh phi hd trg (g0m chi phi hd tro 6n dinh doi séng va hd tro tim
kiém viéc lam (muyc 5)):

Ong A c6 ho khau thuong tri tai dia phuong khac. Cu thé, éng A c6 dia chi
thudng tra theo s6 ho khau 1a Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

Can cur theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
quy dinh xac nhén phai co nguon thu nhap 6n dinh tr san xuat néng nghiép theo
khoan 30 Piéu 3 Luat dat dai 2013. Bén nay UBND huyén Con Pao chua nhan dugc
van ban xac nhén thong tin cia UBND cép xa noi dang ky ho khau thudng tra cia
ho gia dinh 6ng A c6 thudc ddi twong truc tiép san xuat nong nghiép khong nén
chua cé co s tham muu céc chinh sach hd tro theo quy dinh. Sau khi c6 du hé so tir
cac co quan chirc nang, UBND huyén s€ xem x¢&t, ¢6 quyét dinh b6 sung néu du diéu
kién truc tiép san xuit nong nghiép theo quy dinh.

4.5. V& hd tro tai dinh cu:

Cin ctt khoan 2, Piéu 5 Quyét dinh sé 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014
cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho trg
va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau, quy
dinh can c& Piéu 79 Luat Dat dai nim 2013 dugc huéng din bsi Piéu 6 Nghi dinh
47/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat nhu sau: Cin cir quy dat ¢, nha ¢ huyén Con Pao hién nay khong ¢ quy
dat &, nha & de giao 01 16 dat & cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan theo nhu yéu ciu. Do
d6, viéc yéu cau giao 01 16 dat tai dinh cu cho ho gia dinh 6ng A 13 khong c6 co s6
dé giai quyét.

Tai phién toa ong Nguyén Tan A rat mot phan yéu cau khoi kién véi noi dung
yéu cau cap 01 sudt dat tai dinh cu cho 6ng A; nguoi bao vé ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ngudi bi kién dong ¥, khong co y kién gi.

T nhitng phan tich néu trén, UBND huyén C6n Dao dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau kho kién ctia 6ng Nguyén Tan A; viéc UBND huyén phé duyét kinh phi
bdi thudong, hd tro vé dat va tai san trén dat nhu da vién dan trén 1a dung quy dinh
ctia phap luat. V& yéu cau boi thuong vé dat theo sat véi gia thi truong, UBND huyén
Con Dao sé& thuc hién cac budc tiép theo sau khi c6 Quyét dinh vé gid dat cua Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai Bén dn hanh chinh so thdm sé 73/2021/HC-ST ngay 23/12/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xii:
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Cian ct: Diém b khoan 1 Piéu 143, Diéu 144, khoan 2 Diéu 165; khoan 1 Diéu
156, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh;

Ap dung: Khoan 30 Piéu 3, khoan 2 Piéu 74, khoan 1 Diéu 76 Luat Dat dai ndm
2013; Khoan 1 Piéu 9 Quyét dinh 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta Uy ban
nhian dan tinh Ba Ria - Ving Tau; Khoan 1 BDiéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu ciu cla nguoi khéi kién vé viéc bude Uy ban nhan dan huyén
Con Péo cap 01 suat dat tai dinh cu cho ho 6ng Nguyén Tan A.

2. Khong chap nhan toan bd khdi kién cua ong Nguyén Tan A yéu ciu:

- Huy Quyét dinh s6 740/QD - UBND ngay 26/6/2020 cta Uy ban nhan dan
huyén Con Pao vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha
nuéce thu hoi dat ddi voi ho 6ng Nguyén Tan A, thuong tra Long Bién, Thanh phd
Ha Noi dé thuc hién du an buong truc phia Bic khu trung tdm, huyén Con Pdo, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Budc ny ban nhan dan huy¢n Con Pao boi thuong, hd tro vé dat va tai san
trén dét theo ding quy dinh ciia phap luat cho gia dinh 6ng Nguyén Tan A. Dé nghi
UBND huyén Con Pao dén bu bang dat khi thu hoi dién tich 240m? dat ¢ va dat
néng nghiép cua gia dinh 6ng A tai thira dt s6 255, to ban dd s6 48, tai duong Huynh
Thac Khang, huyén Coén Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau va khi dén bu béng dat, dé
nghi Uy ban nhan dan huyén Cén Pao bdi thudng bang dit c6 cing muc dich st
dung va vi tri bang hodc tot hon vi tri dat da thu hdi cta gia dinh dng A.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang co theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét x{r so' tham, ngay 05/01/2022 nguoi khoi kién c6 don khang cao
toan bd ban an so tham. Yéu ciu stra 4n so thim theo hudng xtr chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tén A.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi khoi kién c6 ngudi dai dién theo uy quyén gitt
nguyén yéu cau khang céo.

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khoi kién 1a ba Lwong Thi T'trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét hiy ban an so tham va xét xt lai theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Tan A.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia ngueoi khoi kién trinh bay: Néu cho
rang 6ng Tan A chua dang ky tam tra, thudng tra ma xac dinh 6ng Tan A khong c6
& trén dat 1a khong c6 cin cir. Vé viée ap gia boi thuong qua thap 1am anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Tan A, ¢6 nhiéu cong trinh dy 4n xung quanh
c6 gia cao hon 1a khong dam bao khach quan trong viéc ap gia boi thuong. Dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién ctuia 6ng Tan A xdy dung lai
phuong 4an bdi thudng, hd tro tai dinh cu dam bao quyén loi cho 6ng Tan A vi ddi
v4i viée ap gia bdi thuong thi phai sat véi gia thi trudng, va viéc nay phai dua vao
viéc tham dinh gi4 tai thoi diém hién tai, khong thé 1iy két qua ap gia nam 2018 dé
ap dung cho thoi diém thyc hién bdi thudng 13 anh huéng quyén loi cua duong su.
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Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua nguoi bi kién la ong Nguyén Chi C
trinh bay: Viéc xac minh va cin ct vao thuc té xac dinh 6ng Tan A khong co6 ¢ trén
dat nén cac quy dinh khéc lién quan dén hd tro khi thu hoi 1a khong thé ap dung. Toi
bao luu cac quan diém ctia ngudi bi kién tai cap so tham.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cua nguoi bi kién la ong Pham Bao A2
trinh bay: Thong nhit quan diém ctia 6ng Nguyén Chi Cudng, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cua duong su, gitt nguyén ban an so thim.

Bai dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu: V& t6 tung: Tt khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir Toa 4n da
tién hanh diing quy dinh ctia phap luat to tung hanh chinh. Pon khang céo trong han
luat dinh va hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuic tham. V& ndi dung vu an: Vi
kiém sat vién cling phan tich toan bd cac ching cur co thé hién trong ho so vu 4n va
xét yéu cau khang cdo cua ngudi khoi kién 6ng Nguyén Tan A, kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 241 cua Luat T6 tung hanh chinh, xtr
bac yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Tan A. Giit nguyén ban 4n hanh chinh so
thAm ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vy dn da dwoc tham tra tai phién
106a va cdn cir vao két qua tranh tung, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt, cac quy dinh
phap luat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Ve thii tuc t6 tung: Pon khang cio cta nguoi khai kién trong han lut dinh
nén du diéu kién dé xem xét, giai quyét theo thi tuc phac tham.

- V& su vang mit ctia duong su: ngudi khoi kién 6ng Nguyén Tan A va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Thi Minh T1 Véng mat nhung cé nguoi dai
dién theo iy quyen co mdt tai phién toa; nguoi bi kién vang mat nhung c6 nguoi bao
vEé quyen lot ich hop phap c6 mat. Can cu Piéu 158 cua Luat t6 tung hanh chinh,
Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit nhitng dwong su néu trén.

[2] Xét khang cao cia ngwoi khéi kién:

Ong Nguyén Tan A bi Uy ban nhan dan huyén Coén Pao thu hdi 240m? dat
thudc thira dat s6 255, to ban d6 so 48, tai duong Huynh Thuc Khang, huyén Con
bao, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hién du an Duong truc phia Bic khu trung tam,
huyén Cén Pao. Pat ctua 6ng A duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 066381 ngay 14/3/2018.
Tai Quyét dinh s0 740 da phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat; tuy nhién 6ng A nhan thay Quyét dinh s6 740 khong phu hop véi
quy dinh cua phap luat anh huong dén quyén lgi caa 6ng A, 6ng A khoi kién yéu
cau giai quyét cac noi dung:

[2.1] Yéu cAu x4c dinh lai vi tri dit bdi thuong:

Xét thdy: Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat GCNQSDD s CK 066381
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 14/3/2018 cho
6ng A, thi thira dat s6 255 chi c6 mot mat tiép giap duong Huynh Thic Khang. Dat
6ng A khong tiép giap dudng Nguyén Vin Linh, nén 6ng A yéu ciu bodi thuong gia
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dat theo vi tri 1 duong Nguyén Vin Linh (cao hon gia dat duong Huynh Thuc Khang)
la khong c6 cén cu.

[2.2] Yéu ciu xac dinh lai gia dit boi thwong, vi 6ng A cho ring gia dat
chua phit hop thue té:

Xét thay: Ngay 28/12/2018, Uy ban nhan déin tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh quyét dinh s 3847/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an gia dat cu thé thuc
hién cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu boi dat thuc hién
du 4n Pudng truc phia Bic khu trung tim Con Pao. Ngay 26/6/2020, UBND huyén
Con Pao ban hanh Quyét dinh sé 740 phé duyét kinh phi boi thudng, da ap dung
theo gia khao sat thuc té tai quyét dinh s6 3847/QD-UBND ngay 28/12/2018 ctia Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé khao sat gia dat cu thé dé thuc hién boi
thudng du 4n Pudng truc phia Bic khu trung tim Con Pao. Khong phai bang gia dat
hang nam do Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh cho huyén Con
Dao.

Ong A khong ching minh dugc gia dat caa ho 6ng A bi thu hoi, ¢ gia cao
hon gia khao sat thuc té tai Quyét dinh s0 3847/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé khao sat gia dat cu thé, nén yéu cau cta ong
A khong c6 cin ctr chap nhan.

Tuy nhién, viéc thuc hién du an trong mot thoi gian dai, nén Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau thong nhét chu truong khao sat lai gia dat cu thé bdi thudong
dbi voi du an duong truc phia Bic khu trung tdm huyén Cén Pao va tai phién toa
ngudi bao vé quyén va loi ich cho Uy ban nhan dan huyén Con Pao trinh bay Uy
ban nhan dan huyén Con Pdo dang thuc hién viéc khao sat gia dét cu thé cho toan
bd du an, nén khi c6 két qua ma c6 su thay ddi vé gia dat ting 1én thi ho 6ng A ciing
duoc dam bao vé quyeén loi.

[2.3] V& yéu cau boi thuwdng chi phi cai tao, san lip mit bing:

Ong A di duoc bdi thuong vé dat theo Picu 75 Luat DAt dai ndm 2013, nén
can cir khoan 1, Piéu 76 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh viéc bdi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai khi Nha nuéc thu hdi dat, chi ap dung cac truong hop khong
duoc boi thuong vé dat nhung dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi
Nha nuée thu hoi dit; do d6 yéu cau caa 6ng A khong c6 cin cur chap nhan.

[2.4] vé yeu ciu hd tro (gom hd tro gia dat nong nghiép, 0 on dinh doi song
va hd tro tim kiém viéc 1am):

Xét thiy ho ong Nguyén Tan A thudng tra theo s6 ho khau 1 quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi. Ong A khong tam tra tai huyén Con Pao nén khong thé thudng
xuyén di tir Ha Noi dén Con Pao dé san xuit nong nghiép trén 203m? dat nong
nghiép bi thu hoi.

Tai thoi diém thu hoi dat cia Ong A la dat tréng, ong A khoéng tryc tiép san xuét
nong nghiép, khong co cay trong trén dat bi thu hoi, khong co ngudn thu nhap on
dinh tir san xuat ndng nghiép theo khoan 30 Piéu 3 Luat dat dai 2013; do d6 yéu cau
ctia 6ng A khong co cin ctr chap nhén.
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Tai phién toa phuc thAm hom nay, phia nguoi khoi kién 6ng Nguyen Tan A
cung khong co cung cap hay bd sung thém tinh tiét chimg cr nao méi dé lam co s
cho yéu cau khang cao.

[3] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét don khang cdo cua 6ng
Nguyén Tan A 1a khong c6 co s dé chip nhan theo yéu cau khang céo ciia nguoi
khoi kién. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chip nhan, khong chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Tan
A. Giit nguyén ban an hanh chinh so thidm cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham vé an phi dan su so thim khong bi
khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khéng nghi.

[5] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguoi khai kién phai
chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 241 cia Ludt t6 tung Hanh chinh nam 2015; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an;

- Khéng chip nhan yéu ciu khoi kién cia nguoi khoi kién ong Nguyén Tan A.
Giit nguyén ban an so tham s6 73/2021/HC-ST ngay 23 thang 12 nam 2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu ciu ctia nguoi khoi kién vé viéc budc Uy ban nhan dan huyén
Con Pao cip 01 suat dat tai dinh cu cho ho 6ng Nguyén Tan A.

2. Khong chap nhéan toan bo khai kién ctia 6ng Nguyén Tan A yéu ciu:

- Huy Quyet dinh s6 740/QP - UBND ngay 26/6/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén Con Péao vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat ddi voi ho ong Nguyén Tan A, thudng tri Long Bién, Thanh phd
Ha Noi dé thuc hién dy an Duong truc phia Bic khu trung tam, huyén Con Dao, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Budc Uy ban nhan dan huyén Con Dao bodi thudng, hd trg vé dat va tai san
trén dét theo ding quy dinh ctia phap luét cho gia dinh 6ng Nguyén Tan A. Dé nghi
UBND huyén Con Péo dén bu bang dat khi thu hoi dién tich 240m? dat ¢ va dat
ndéng nghiép cua gia dinh dng A tai thira dat s6 255, to ban d6 sb 48, tai dudng Huynh
Thac Khang, huyén Con Dao, tinh Ba Ria - Viing Tau va khi dén bu br;“mg dat, dé
nghi Uy ban nhan dan huyén Con Pao bdi thudng bang dat c6 cing muc dich st
dung va vi tri bang hodc t6t hon vi tri dat da thu hoi cia gia dinh 6ng A.

3. Cac quyét khac ctia ban an so thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.
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4. An phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyen Tan A phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién 4an phi dan sy phuc tham duoc khau trir vao so tién
300.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0000161 ngay
28/02/2022 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ban 4n phuc tham co hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhén dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh; (da ky)

— TAND tinh BR-VT;
— VKSND tinh BR-VT;

— Cuc THADS tinh BR-VT;

— Cac duong su (3);

— Luu: h6 so (2),VP (5), 15b (LTTT).

Tran Vin Mudi
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