TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Paoc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 09/2020/KDTM-ST
Ngay: 30-9-2020
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Tuyén

Cdc Hoi Tham nhan dan:

Ong Pham Hiru Thang

Ba Nguyén Thi Thanh Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Van Ngoc Hén la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Nguyen Lé Ngoc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 25 va ngay 30 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa an
nhan dan thanh pho S, tinh Séc Trang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6
60/2018/TLST-KDTM ngay 16 thang 7 ndm 2018 vé tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 182/2020/QDBXXST-KDTM ngay
28 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang P. o

Dia chi: phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong Lam Vian N (c6 mit),
chire vu: Gidm doc quan hé khach hang Ngan hang P - Chi nhanh Soc Trang.
Dia chi: phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang la nguoi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don (Vian ban ty quyen so 22/2018/UQ-CNST ngay 18/6/2018 cua
Giam doc Ngan hang P - Chi nhanh Séc¢ Trang).

- Cac bi don:

1. Ba Lit Bich Ph, sinh ndm 1971 (vang mat).

Dia chi: Khém N, phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang.

2. Ong Lam Hiéu N, sinh ndm 1999 (ving mat).

Dja chi: Khom N, phudng B, thanh phd S, tinh Soc Tring.

3. Ong Lam Hiéu T, sinh ndm 2002 (ving mat).
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Pia chi: Nguoi giam ho cta chau Lam Hiéu T: Ba Lit Bich Ph, sinh nim
1971 (vang mat).

Dia chi: Khom N, phuong B, thanh phé S,  tinh Soc Trang.

4. Ba Tran Thi D (ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving mit).

5 Ba Lam Thi Thu H, sinh nim 1989 (ving mit, c6 don yéu cau giai
quyét vang mat).

Cung dia chi: Khom N, phuong B, thanh phd S, tinh Soc Tring.

~ 6. Ba Lam Thi Thu N, sinh ndm 1991 (vang mit, c6 don yéu cau giai
quyét vang mat).

Pia chi: Khém N, phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lam Thi Thanh L, sinh nim
1987 (ving mit).

Ho khau thuong tra: Khém N, phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 15/6/2018 va don bé sung don khéi kién
ngay 18/10/2018 ciia nguyén don Ngan hang P, qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Lam
Van N trinh bay:

Ngay 28/01/2015 Ngan hang P — Chi nhanh Séc Tring (Sau day goi tit 1a
Ngan hang) va 6ng Lam Thanh S, ba Lt Bich Ph sau qua trinh thoa thuédn da ky
két hop dong tin dung s6 0025/2015/HDTD-CN vdi s6 tién vay 100.000.000
dong. Muc dich vay 1a b6 sung von nudi heo va mua ban ca phé. Loai hinh cho
vay tung lan voi lai suat cho vay c6 dinh 11%/nam trong 12 thang dau, tir thang
thtr 13 tro di ap dung lai suét cho vay di€u chinh dinh ky 6 thang/lan theo cong
thirc tinh 131 suat nhu sau:

Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lii suét co s¢ + bién d0 13i suét, trong do:

+ Lai suat co sO: Bang 1i suat tién gui tiét kiém Viét Nam dong ky han
13 thang tra 1ai cuoi ky do Ngan hang thong bao tai thoi diém tinh 1ai.

+ Bién d9 1ai suat: Ti thiéu 4%/nam.

Lai §uét qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han. Thoi han vay 1a
60 thang ké tr ngay 29/01/2015.

Ngay 29/3/2017 Ngan hang va dng Lam Thanh S, ba L& Bich Ph sau qua
trinh thoa thuan da ky két hop dong tin dung 5O 0230/2017/HDTD-CN v6i s6
tién vay 65.000.000 dong. Muc dich vay 1a b6 sung vén nudi heo va mua ban ca
phé. Loai hinh cho vay ting 1an véi i suat cho vay ¢6 dinh 1 12,6%/nam tai
thoi diém giai ngan (trén co so tinh 01 nam 1a 360 ngdy). Tuong duong 13i suét
trén co ¢o tinh 1 nam 1a 365 ngay 1a 12,7750%/nam, véi cong thirc quy doi 1a
(12,6%/mam : 360 ngay) x 365 ngdy, ap dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky
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06 thang/lan theo cong thirc tinh 13i suat nhu sau: Lai sudt cho vay (diéu chinh)
= Lai suat co sé + bién do 1ai suat, trong do:

+ Lai suét co so: Bang lai sudt tién gui tiét kiém Viét Nam dong ky han
06 thang tra 1ai cudi ky do Ngan hang thong bao tai thoi di€m tinh 1ai.

+ Bién d6 14i suét: (Téi thiéu 5.1%/nim x 360) x 365.

Lai §uét qua han bang 150% 13i suét cho vay trong han. Thoi han vay 1a
12 thang ké tir ngay 30/3/2017.

Tai san dam bao cho cac khoan vay nay gom: Quyén st dung dét theo
Gidy ching nhan quyén sir “dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BQ 739223 do Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang cap cho
ong Lam Thanh S ngay 20/01/2014 theo hop dong thé chap quyen str dung dat
s6 0025/2015/BD ngay 28/01/2015 va hop dong stra doi bo sung sd 0025/SPBS-
HDBD ngay 05/4/2016.

Céc bén thuc hién hop dong tin dung nhu sau:

- Theo hop dong tin dung s6 0025/2015/HDPTD-CN ngay 29/01/2015
Ngan hang di giai ngan cho 6ng Lam Thanh S, ba L Bich Ph s tién
100.000.000 ddéng theo khé wdc nhin ng sé 0025.01/2015-OCB/KUNN-CN,
thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay 29/01/2015. Phuong thuc vay ting lan, tra
ng gbc 03 thang/lan dinh ky vao ngay 29 hang thang, mdi ky tra 5.000.000
dong; tra no 13i 01 thang/lan dinh ky vao ngay 29 hang thang theo du no thuc té,

Ong LAm Thanh S, ba Lit Bich Ph d3 tra cho Ngan hang s tién 14i tinh tir
ngay 29/01/2015 dén hét ngay 04/3/2018 1a 25.306.984 dong, tién gdc
60.000.000 dong. Ong L&m Thanh S, ba Lit Bich Ph da vi pham Diéu 3 cua hop
dong tin dung s6 0025/2015/HDTD-CN vé tra ng goc 1ai va phi: Bit dau chua
tra tién gdc, 13i tir ngay 05/3/2018 va tam tinh den hét ngay 21/9/2020 6ng Lam
Thanh S, ba Lit Bich Ph con no Ngan hang sé tién 55.948.479 dong, trong dé:
tién gbc trong qua han 40.000.000 dong, tién 14i trong han tinh tir ngay
05/3/2018 dén hét ngay 29/01/2020 14 5.032.708 dong, tién 13i qua han tir ngay
05/5/2018 dén hét ngay 21/9/2020 14 10.915.771 dong.

- Theo hop ddng tin dung s6 0230/2017/HPTD-CN ngay 29/3/2017 Ngan
hang da giai ngan cho 6ng LA&m Thanh S, ba Lit Bich Ph s6 tién 65.000.000 dong
theo khé udc nhan no s6 0230.01/2017-OCB/KUNN-CN, thdi han vay 1a 12
thang ké tir ngay 30/3/2017. Phuong thirc vay timg lan, tra ng goc cudi ky; tra
ng 13i dinh ky vao ngay 05 hang thang theo du no thyc té.

Ong Lam Thanh S, ba Lit Bich Ph da tra cho Ngan hang s6 tién 1ai tinh tir
ngay 30/3/2017 dén hét ngay 04/3/2018 1a 7.571.204 dong. Ong LAm Thanh S,
ba Lit Bich Ph di vi pham Diéu 4 ctia hop dong tin dung sb 0230/2017/HPTD-
CN vé tra no gbc, 13i va phi: Bat dau chua tra tién gdc, 1ai tir ngay 05/3/2018 va
tam tinh dén hét ngay 21/9/2020 6ng LAm Thanh S, ba Lt Bich Ph con ng Ngin
hang sb tién 93.869.981 ddng, trong do: tién gdc qua han 1a 65.000.000 dong,
tién 13 trong han tinh tir ngay 05/3/2018 dén hét ngay 30/3/2018 la
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406.481dong, tien 1i qua han tinh tir ngdy 30/3/2018 dén hét ngay 21/9/2020 la
28.463.500 ddng.

Ngéan hang d3 nhiéu lan nhic nhé no dén han nhung dén nay 6ng Lam
Thanh S, ba Lit Bich Ph van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang. Do 6ng
Lam Thanh S da chét va c6 hang thira ké thir nhat 1a ba Tran Thi D (me rudt), ba
Lit Bich Ph (vo) va 6ng Lam Hiéu N (con rudt), 6ng Lam Hiéu T (con rudt), ba
Lam Thi Thu H (con rudt), ba Lam Thi Thu N (con rudt), ba Ldm Thi Thanh L
(con rudt).

Nay Ngan hang P yéu cau Toa an giai quyet Budc ba Lir Bich Ph 0 trach
nhiém thanh toan ' sb tién con ng 74.909.230 dong va ‘hang thura ké thtr nhat
ctia 6ng S 1a ba Tran Thi D, ba Li Bich Ph, 6ng Lam Hiéu N, 6ng Lam Hiéu T,
ba Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L tra cho Ngéan hang
P 1 s6 tién con ng 74.909.230 dong cu thé:

+ Theo hop dong tin dung s6 0025/2015/HDTD-CN ngay 28/01/2015 tam
tinh dén hét ngay 21/9/2020 6ng L4m Thanh S, ba Lit Bich Ph con no Ngan
hang so tién 55.948.479 dong, trong do: tién gbc trong han 0 dong, tién gdc qua
han 13 40.000.000 ddng, tién 1ai trong han tinh tur ngay 05/3/2018 dén hét ngay
29/01/2020 la 5.032.708 dong, tién 1ai qua han tr ngay 05/5/2018 dén hét ngay
21/9/2020 1a 10.915.771 ddng va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung sb
0025/2015/HPTD-CN ngay 28/01/2015 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang P.

+ Theo hop ddng tin dung 0230/2017/HDTD-CN ngay 29/3/2017 tam tinh
dén hét ngay 21/9/2020 dng Lam Thanh S, ba L Bich Ph con ng Ngan hang sO
tién 93.869.981 dong, trong d6: tién gdc trong han 0 ddng, tién goc qua han la
65.000.000 dong, tién lai trong han tinh tur ngay 05/3/2018 dén hét ngay
30/03/2018 14 406.481 dong, tién 13i qua han tir ngdy 30/3/2018 dén hét ngay
21/9/2020 14 28.463.500 ddng va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung sb
0230/2017/HPTD-CN ngay 29/3/2017 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang P.

Tong cong von, I&i vay ciia hai hop dong tin dung l1a: 149.818.460 dong,
trong d6 ng goc 1a 105.000.000 dong; no 13i 44.818.460 dong (14i trong han la:
5.439.189 dong; 1ai qua han 1a: 39.379.271 dong) va tién 14i phat sinh dén khi tra
tat ng goc.

Truong hop ba Lit Bich Ph va hang thira ké thir nhat ctia 6ng S 1a ba Tran
Thi D, ba Lit Bich Ph, 6ng Lam Hiéu N, éng Lam Hiéu T, ba Lam Thi Thu H,
ba Lam Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L khong thyc hi¢n hodc thyc hi¢n khong
dung nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau Toa an xur 1y tai san
thé chap bao gébm: Quyén st dung dét tai thira dat sd 33, to ban d6 s 40, dién
tich 169m? toa lac tai khom 5, phuong 7, thanh phd Soéc Trang, tinh Soc Tring
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dét s6 BQ 739223 do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Trang, tinh
Soc Trang cép cho 6 ong Lam Thanh S ngay 20/01/2014 theo hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 0025/2015/BP ngay 28/01/2015 va hop dong stra dbi bd
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sung s6 0025/SPBS-HPBD ngay 05/4/2016 theo quy dinh cua phép luat dé thu
ho1 no.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 10/12/2018, qud trinh gidi quyét vu dn bj
don ba Lir Bich Ph trinh bay:

Ba thira nhan ba va 6ng Lam Thanh S ¢6 ky két hop dong tin dung, hop
ddng thé chép tai san va dd nhan du sb tién vay cua hai hop dong 1a 165.000.000
ddéng nhu nguyén don trinh bay 13 dung. Ba ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nhung do hoan canh gia dinh dang gap kho khan xin cho duogc tra
dan, phuong an 1a 03 thang s& tra 5.000.000 dong dén khi hét ng. Néu Ngan
hang khong dong ¥ thi ba dong ¥ cho Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu
hoéi ng theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, ba Ph c6 don xin mién 4n phi so
tham vi ba thudc dién hd nghéo.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 10/12/2018, qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Lam Hiéu N trinh bay:

Ong véi tu cach 1a hang thira ké thtr nhat cua 6ng LAm Thanh S, ong
théng nhat véi 101 khai ciia me ong 1a ba Lir Bich Ph, 6ng dong ¥ tra so tién 6ng
S, ba Ph con ng Ngén hang nhung do hoan canh gia dinh hién nay dang gap kho
khan xin duoc tra dan, 03 thang s& tra 5.000.000 dong dén khi hét ng. Néu Ngan
hang khong dong y thi 6ng dong ¥ cho Ngan hang phat mii tai san thé chap dé
thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, 6ng Nghia c6 don xin mién an
phi so tham vi ong thudc dién ho ngheo.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 10/12/2018, qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Lam Thi Thu H trinh bay:

Ba dong ¥ v6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don, vi cha ba 1a 6ng S ¢
vay tién ctia Ngan hang thi phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong
hop khong tra duoc no thi ba déng ¥ cho Ngan hang duoc quyén yéu cau phat
mai tai san da thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 031412019, qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Tran Thi D trinh bay:

Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, vi con ba la 6ng S ¢
vay tién cua Ngan hang thi phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong
hop khong tra duoc ng thi ba dong ¥ cho Ngan hang dugc quyén yéu cau phat
méi tai san da theé chap theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai ban twong trinh ngay 17/12/2018, qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Ldm Thi Thu N trinh bay:

Ba khong co kha ndng tra ng cho Ngan hang nén khong co y kién gi,
Ngan hang c6 the yéu cau phat mai tai san ma ong Lam Thanh S da the chap cho
Ngéan hang dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Soc Trang trinh bay y kien:



Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phéan duoc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc tb tung dung theo quy dinh cua B9 luat T tung dan
su nhu: Xac dinh dang thim quyén thu 1y vu an, quan hé phap lut tranh chép,
xéac dinh ding tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su, viéc thu thap ching
ctr dung theo quy dinh. V& thoi han chuin bi xét xir duge dam bao theo quy
dinh. V& thoi han guri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, viéc cép téng dat
dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xir dd thuc hién dung
cac quy dinh cta phap ludt vé phién toa so thim. Nguyén don thyc hién ding
theo quy dinh tai cac diéu 68; 70; 71; 72; 86 va Diéu 234 cua Bo luat T tung
dan su nam 2015. Riéng bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang
mat tai phién tda khong thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su
nam 2015. V& noi dung: Sau khi phén tich danh gia chtng ctr c¢6 trong hd so vu
an va qua két qua tham tra cac chung ct, tranh tung tai phién toa d& nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, trén co so xem xét day
du, toan dién chung ctr, y kién trinh bay cua cac duong su, kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa bi don ba Lit Bich Ph, chau Lam Hiéu T, 6ng
Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, bd Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Thanh L, da dugc Toa an triéu tap
hop 1& dén 1an thtr hai nhung ba B, ba H, ba N c¢6 don yéu cau giai quyét ving
mit, ba Ph, chau T, dng N vang mit khong c6 1y do. Hoi ddng xét xir cin cir vao
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ciia B luat t6 tung dan sy ndm 2015 tién
hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[2] Vé noi dung vu 4n: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang P yéu cau ba
Lit Bich Ph va hang thira ké thir nhat caa 6ng LAm Thanh S gom: Ba Lit Bich
Ph, chau Lam Hiéu T, 6ng Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Thu H, ba
Lam Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L hoan tra sé tién von, 1di vay tam tinh dén
ngay 21/9/2020 tong sb tién la: 149.818.460 dong, trong d6 no goc la
105.000.000 ddng; no 13i 44.818.460 dong (14 trong han 1a: 5.439.189 dong; li
qua han 1a: 39.379.271 dong) va tién lai phat sinh dén khi tra tit ng gdc. Cu thé
yéu cau ba Ph ¢ trach nhiém thanh toan % s tién con no 1a 74.909.230 dong va
yéu cau hang thira ké thir nhat ctia 6ng S thanh toan % s tién con no 74.909.230
ddng. Theo d6 Ngan hang da cung cap cho Toa an ban sao c¢6 chimg thyuc sao
dung voi ban chinh cac hop dong tin dung sO ban sao cong chung hop dong tin
dung sb 0025/2015/HDTD-CN ngay 28/01/2015, khé wdc nhin ng sb
0025.01/2015-OCB/KUNN-CN ngay 29/01/2015; S6 0230/2017/HPTD-CN
ngay 29/3/2017, khé uéc nhan no sb 0230.01/2017-OCB/KUNN-CN ngay
30/3/2017; theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0025/2015/BP ngay



28/01/2015 va hop dong stra doi bo sung sé 0025/SPBS-HPBP ngay
05/4/2016.

[3] Theo cac hop ddng tin dung:

[3.1] S6 0025/2015/HDTD-CN ngay 28/01/2015, khé wdc nhan no sb
0025.01/2015-OCB/KUNN-CN ngay 29/01/2015 thi 6ng S, ba Ph c6 vay cua
Ngan hang sd tién 100.000.000 ddng, thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay
29/01/2015. Phuong thirc vay ting 1an, tra no gbc 03 thang/lan dinh ky vao ngay
29 hang thang, mdi ky tra 5.000.000 dong; tra ng 13i 01 thang/lan dinh ky vao
ngay 29 hang thang theo du no thyc té.

[3.2] S6 0230/2017/HPTD-CN ngay 29/3/2017 va khé uéc nhan ng sd
0230.01/2017-OCB/KUNN-CN ngay 30/3/2017 thi 6ng Lam Thanh S, ba Lix
Bich Ph ¢6 vay ctia Ngan hang s tién 65.000.000 dong, thdi han vay 1a 12 thang
ké tir ngay 30/3/2017. Phuong thuc vay ting 1an, tra ng gbc cudi ky; tra no 1ai
dinh ky vao ngay 05 hang thang theo du no thuc té.

[4] Céc bén tién hanh giao két hop dong trén nguyén tic ty nguyén, hinh
thirc va ndi dung cua hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop véi quy dinh cua
phép luat. Do d6, hop dong tin dung cac giéy nhén ng trén c6 gia tri phap 1y va
budc cac bén phai thuc hién theo ding hop dong va gidy nhan ng. Nhung trong
qua trinh thyc hién hop dong thi 6ng S, ba Ph da khong thyc hién viéc tra tién
von va 1ai vay theo ding thoa thuan, sau khi vay ong S, ba Ph vi pham khong tra
ng goc theo lich tra ng va vi pham thoi gian tra no 13i cu thé:

[4.1] Theo hop dong tin dung s6 0025/2015/HDTD-CN ngay 28/01/2015,
khe ude nhan ng s6 0025.01/2015- OCB/KUNN- CN ngay 29/01/2015; da tra no
goc duoc sd tién 60.000.000 dong, con no lai s tién 40.000. OOOdong, ké tir
ngay 05/3/2018 dén nay thi ngung khong tra von, 13i cho Ngan hang.

[4.2] Theo hop dong tin dung s6 0230/2017/HDTD-CN ngay 29/3/2017
va khé uéc nhan no s6 0230.01/2017-OCB/KUNN-CN ngay 30/3/2017 da tra
dugc 0 dong; Con no lai s6 tién 65.000.000 dong; tir ngdy vay dén nay thi ngung
khong tra von, 13i cho Ngan hang.

[5] Nay Ngan hang yéu cau ba Ph, ong S phai tra cho Ngan hang s tién
vbn vay cua cac hop dong tin dung néu trén so tlen 105.000.000 dong Xét thay,
6ng S, ba Ph da nhan tién vay ciia Ngan hang sé tién 1a 165.000.000 dong nhung
dén nay 6ng S, ba Ph chi tra cho Ngan hang s tién von 1a 60.000.000 dong, con
no lai s6 tién 105.000.000 déng. Tai Khoan 1 Piéu 95 Luat c4c t6 chire tin dung
quy dinh “T6 chitc tin dung cé quyén chcim ditt viéc cdp tin dung, thu hoi no
trudc han khi phat hién khach hang cung cdp thong tin sai sie that, vi pham cdc
quy dinh trong hop dong cdp tin dung”. Nhu viy, 6ng S, ba Ph di khong thuc
hién nghia vy tra tién von theo thoa thuin nén di vi pham vao Diéu 3 cua hop
déng tin dung s6 0025/2015/HDTD-CN ngay 28/01/2015; Piéu 4 cta hop dong
tin dung 0230/2017/HDTD-CN ngay 29/3/2017 ma hai bén di ky két nén phai
chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat. Do do, viéc
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Ngan hang yéu cau 6ng S, ba Ph phai hoan tré s0 tién von con ng 1a 105.000.000
dong 1a c6 co s&, nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[6] Vé 14i suat: Ngan hang yéu cau dng S, ba Ph ¢6 trach nhi¢ém thanh toan
s6 tién no 13i 44.818.460 dong, voi 13i sudt 11,9%/mim cua hop dong so
0025/2015/HPTD-CN ngay 28/01/2015; 14i suat 11,6%/nam cua hop dong sd
0230/2017/HDTD-CN ngay 29/3/2017, 13i qua han 150% lii suat cho vay. Xét
théy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac td chire tin dung nam 2010 “7T 0
chire tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung
trong hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”
va biéu 13 Thong tu 39 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nude Viét Nam
quy dinh “76 chirc tin dung va khach hang thoa thudgn vé lai sudt cho vay theo
cung cdu von thi trieong, nhu cau vay von va mirc do tin nhi¢m cua khach hang,
triv truong hop Ngdn hang Nha nuée Viét Nam c6 quy dinh vé 1di sudt cho vay
t6i da tai khodan 2 Diéu nay...”. Xét cac hop dong tin dung s6 0025/2015/HDTD-
CN ngay 28/01/2015; s6 0230/2017/HDTD-CN ngay 29/3/2017 thi thdy rang
Ngan hang va 6ng S, ba Ph thoa thuan 1ai suat pht hop voi quy dinh cta phap
luat néu trén. Do d6, yéu cau tinh 1ai cua nguyen don la c6 can cur nén dugce Hot
dong xét xir chap nhan. Nhu vy, tong s tién von va tién 1ai vay ma ong S, ba
Ph phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang la 149.818.460 dong, trong d6 ng
goc 1a 105.000.000 dong; no 1ai 44.818.460 dong (lai trong han la: 5.439.189
dong, 1ai qua han la: 39.379.271 dong) Xet thay, d6i véi s6 tién no nay 1a do ba
Ph va éng S cung vay nén ba Ph va 6ng S moi nguoi phai ¢6 trach nhiém thanh
toan Y sb tién no cho Ngin hang tuwong duwong sd tién 1a 74.909.230 ddéng. Do
6ng S da chét vao ngay 22/7/2017 c6 hang thira ké tht nhat 1a ba L Bich Ph,
chéau Lam Hiéu T, 6ng Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, bd Lam Thi Thu H, ba Lam
Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L nén % s tién ng caa 6ng S 1a 74.909.230 dong
s& duogc chia diéu cho 07 nguoi, mdi nguoi co trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang s tién con ng 1a 10.701.318 dong.

[7] D6i véi yéu cau xir 1y tai san thé chap. Xét thay, de dam bao nghia vu
tra ng 6ng S, ba Ph da ky két hop dong thé chap quyen st dung dat sd
0025/2015/BD ngay 28/01/2015 va hop dong sira doi bo sung sb 0025/SDBS-
HDBD ngay 05/4/2016 dé thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 33, to ban
dd s 40, dién tich 169m? toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phd Soc Trang,
tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dit s6 BQ 739223 do Uy ban nhan déan thanh phd Soc
Tring, tinh Séc Triang cip cho 6ng LAm Thanh S ngay 20/01/2014. Tai san gan
lién v6i dat 1a nha ¢ chua ching nhan quyén sé hitu c6 két cdu: Can nha chinh
c6 két ciu cot da bé tong cbt thép, tuong xay gach, d& mai go mai tol, nén lat
gach men ngang 4,10m x dai 7,90m; mai trudc ngang 4,10m x 2,05m; két cau
cot da bé tong cdt thép, dd mai gd, mai tol, tuong xay gach, nén lat gach men;
Nha sau ngang 3,97m x dai 6,20m; két ciu cot da bé tong cbt thép, tudng xay
gach, d& mai g mai tol, nén xi mang; Chudng heo 1 ¢6 kich thudc 2,66m x dai
5,20m, cao 0,8m két cau cot duc sin, d& mai tre, mai tol da hu hong, nén xi
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ming; Chuong heo 2 ¢6 kich thuéc ngang 3,34m x dai 3,58m, cao 0,77m ket cau
gach xi mang, nén xi mang. Pat va nha toa lac tai: khbm N, phuong B, thanh pho
S, tinh Soc Trang.

[8] X¢ét thdy, hinh thirc va noi dung cua hop ddng thé chip trén phu hop
v0i quy dinh cua phap luat va viéc the chap c6 dang ky tai co quan Nha nudc co
tham quyén. Riéng d6i véi tai san gan lién véi dat la Cén nha chinh c6 két cau
cot da bé tong cdt thép, tudng xay gach, d& mai gd maéi tol, nén lat gach men
ngang 4,10m x dai 7,90m; mai truéc ngang 4,10m x 2,05m; két ciu cot da bé
téng cot thép, d& mai gd, mai tol, twdng xay gach, nén lat gach men; Nha sau
ngang 3,97m x dai 6,20m; két cau cot da bé tong ct thép, tuong xay gach, d&
mai gb mai tol, nén xi mang; Chudng heo 1 c6 kich thudc 2,66m x dai 5,20m,
cao 0,8m két ciu cot dic san, d& mai tre, mai tol di hu hong, nén xi mang;
Chudng heo 2 ¢6 kich thudc ngang 3,34m x dai 3,58m, cao 0,77m két cau gach
xi min, nén xi ming chua dugc cap chiing nhan quyén sé hitu nha & gan lién
thira dat sd 33, to ban dd s6 40, dién tich 169m theo Giay ching nhan quyén str
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 739223 do
Uy ban nhan dan thanh phd Soc Triang, tinh Soc Trang cip cho 6ng Lam Thanh
S ngay 20/01/2014, mac du cac bén khong thyc hién viée ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat nhung tai phién toa so tham ong Nam la
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don (Ia bén nhén thé chap) xac dinh,
khi ky két hop dong thé chap néu trén thi trén dat da co can nha gan lién nhu
hién trang duogc thé hién trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/8/2018 ctia Toa an, can nha nay la cua éng S va ba Ph, nhung do 6ng S va ba
Ph chua dugc cép gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ nén thoi diém ky két
hop ddng thé chap khong co dang ky thé chap dbi voi cin nha. Pong thoi, tai
khoan 2, Diéu 2 ciia Hop ddng thé chip nay cac bén co thoa thuan “cac vat phu,
trang thiét bi, tai san du tu lap dit thém gan lién voi tai san thé chap déu thuodce
tai san thé chap”. Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 318 clia B luat dan sy nam
2015 “Truong hop thé chap quyen s dung dal ma tai san gan lién voi ddt thude
quyen s& hiru ctia bén thé chdp thi tdi san gan lién véi dat ciing thude tdi san thé
chdp, trir trieong hop cé théa thudn khac”. Khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “Truong hop thé chdp quyen sir dung dat ma khong thé chap
tai san gdn lién véi ddt va nguoi sir dung dat dong thoi la chu s¢ hitu tai san
gan lién véi dat thi tai san dwoc xit Iy bao gom ca tai san gan lién véi dat, triv
tru’ong hop ¢6 théa thudn khac”. Nay Ngan hang yéu cau, trong truong hop ong
S va ba Ph khong c6 kha nang thanh toan ng vay thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chap trén dé thu hodi ng. Xét
thdy, yéu cau ctia Ngan hang 13 c6 cin cr nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.
Tuy nhién, do cin nha chinh c6 mot phan dién tich 1a 0,72m? xdy 1an qua phan
dat thudc quyén quan 1y cia Uy ban nhan déan tinh Soéc Triang (ngang 0,37m X
dai 3,89m) di duoc x4y nha & vach twong mai tol. Tai cong vin s6 932/UBND-
NC ngay 10/6/2020 cua Uy ban nhan déan tinh Séc Tring xac dinh Uy ban nhan
dan tinh S6c Trang chap nhan cho hang thira ké thi nhét cia 6ng LAm Thanh S
dugc tiép tuc str dung dién tich dat 0,72m? va phai thuc hién nghia vu tai chinh
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theo quy dinh cta phap luat. Do d6, trach nhi¢m thyc hi¢n nghia vu tai chinh
dugc thuc hién ¢ giai doan thi hanh dn theo quy dinh ctia phap luat.

[9] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don Ngan hang P khong phai chiu an
phl Cac bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi trén sb
tién c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don. Tuy nhién, ba Ph, 6ng Trung,
ong H1eu 12 thanh vién ho nghéo c6 don xin mién 4n phi nén thudc truong hop
dugc mién an phi theo quy dinh tai Piém d, Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[8] Chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 1a 950.000 ddng cac bi don
ba Lir Bich Ph, chdu Lam Hiéu T (do ba ba Lir Bich Ph 1a nguoi giam ho), 6ng
Lam Hiéu N, ba Tran Thi B, ba Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Thanh L mdi ngudi phai chiu s6 tién
la 135.714 ddng theo quy dinh tai Pidu 157 cia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. S6 tién nay nguyén don Ngan hang P da tam tng trude, do d6 cac bi don,
nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 trdch nhiém phai hoan tra lai cho
nguyén don Ngén hang P.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 5, Khoan 1 Piéu 30, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 92,
Diéu 95, Piéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 1
Piéu 273, khoan 1 Diéu 280 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Piéu 318; 325 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, Diéu 95
Luat cic to chue tin dung nam 2010; Piém d, Khoan 1, Piéu 12; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang P.
2. Bugc bi don ba Lt Bich Ph c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang P s6
tién 74.909.230 dong + 10.701.318 dong = 85.610.548 dong.

3. Budc céc bi don chau Lam Hiéu T (do ba Lir Bich Ph 1a ngudi giam ho),
6ng Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Thanh L mdi ngudi co nghia vu
thanh toan cho Ngan hang P sé tién 10.701.318 ddng.

4. Ké tir ngdy 22/9/2020 ba Lit Bich Ph, chau Lam Hiéu T (do ba L Bich
Ph 14 nguoi giam ho), 6ng Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, b Lam Thi Thu H, ba
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Lam Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua s tién ng gé)c chua thanh toan, theo muc 13i suat ma céc bén thoa thuan
trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viée diéu chinh 1ai suat
cho vay theo timg thoi ky thi 13i sudt ma ba Lit Bich Ph, chau Lam Hiéu T (do
ba Lir Bich Ph 13 nguoi giam ho), 6ng Lam Hiéu N, ba Tran Thi D, ba Lam Thj
Thu H, ba Lam Thi Thu N, ba Lam Thi Thanh L phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang P ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sudt cua
Ngan hang P.

5. Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang P c6 don yéu cau thi hanh
an néu ba Lir Bich Ph, chau Lam Hiéu T (do ba Lir Bich Ph 1a nguoi giam ho),
6ng LAm Hiéu N, ba Tran Thi P, b Lam Thi Thu H, ba LAm Thi Thu N, ba
Lam Thi Thanh L khong thanh toan s6 tién trén thi Ngan hang Pco quyen yeu
cau co quan co tham quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 0025/2015/BP ngay 28/01/2015 va hop dong sira d6i bo sung so
0025/SBBS-HDBD ngay 05/4/2016 la quyén sir dung dat tai thira dat s6 33, to
ban db s6 40, dién tich 169m? toa lac tai khom 5, phuong 7, thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Trang theo Glay chimg nhéan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BQ 739223 do Uy ban nhan dan thanh
phd Séc Trang, tinh Séc Tring cap cho 6ng Lam Thanh S ngay 20/01/2014 va
tai san gan lién véi dat 12 nha & chua chitng nhan quyén sé hitu c6 két cau: Cian
nha chinh ¢ két cAu cot da bé tong cdt thép, tudng xay gach, d& mai gd mai tol,
nén lat gach men ngang 4,10m x dai 7,90m; mai truéc ngang 4,10m x 2,05m;
két cAu cot da bé tong cot thép, d& mai gd, mai tol, tudng XAy gach, nén lat gach
men; Nha sau ngang 3,97m x dai 6,20m; két cau cot da bé tong cot thép, tudong
xay gach, d& mai gd mai tol, nén xi miang; Chudng heo 1 c6 kich thudc 2,66m x
dai 5,20m, cao 0,8m két cau cot duc san, d& mai tre, mai tol da hu hong, nén xi
ming; Chuong heo 2 c6 kich thuéc ngang 3,34m x dai 3,58m, cao 0,77m két cau
gach xi mang, nén xi mang. Pat va nha toa lac tai: khém N, phuong B, thanh phd
S, tinh Séc Tring. Tuy nhién, do cin nha chinh c¢6 mot phan dién tich 13 0,72m?
xay l1an qua phan dat thudc quyén quan 1y caa Uy ban nhan dan tinh Soc Tring
(ngang 0,37m x dai 3,89m) da dugc xay nha & vach tuong mai tol. Tai cong van
s6 932/UBND-NC ngay 10/6/2020 ciia Uy ban nhan déan tinh Séc Tring xac
dinh Uy ban nhan dan tinh Séc Tring chap nhan cho hang thira ké thir nhat cta
6ng Lam Thanh S duoc tiép tuc str dung dién tich dat 0,72m? va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat. Do d6, trach nhi¢m thyc hién
nghia vu tai chinh dugc thuc hién ¢ giai doan thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

6. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

6.1. Nguyén don Ngan hang P khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra
cho nguyén don Ngan hang P so tién tam Ung an phi d3 nop 1a 2.730.200 dong
theo bién lai thu s6 0001927 ngay 05/7/2018 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
thanh ph S, tinh Séc Trang.
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6.2. Ba Lit Bich Ph, chau Lam Hiéu T (do ba Lir Bich Ph 1 nguoi giam
hd), 6ng Lam Hiéu N 14 thanh vién ho nghéo c6 don xin mién 4n phi nén thudc
truong hop duoc mién 4n phi theo quy dinh tai Diém &, Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

6.3. Céac bi don ba Tran Thi P, ba Lam Thi Thu H, b Lam Thi Thu N,
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Thanh L mdi nguoi phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham s tién 1a 3.000.000 dong.

7. Chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 1a 950.000 df)ng cac bi don ba
Lir Bich Ph, ch4u Lam Hiéu T (do ba L Bich Ph 1a ngudi giam ho), 6ng Lam
Hiéu N, ba Tran Thi D, ba Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba LA&m Thi Thanh L mdi nguoi phai chiu sO tién 1a
135.714 dong theo quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.
S6 tién nay nguyén don Ngan hang P di tam tng trude, do d6 ba Lit Bich Ph,
chau Lam Hiéu T (do ba Lir Bich Ph 13 nguoi giam ho), 6ng Lam Hiéu N, ba
Tran Thi B, ba Lam Thi Thu H, ba Lam Thi Thu N, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba LAm Thi Thanh L mdi ngudi c¢6 trach nhiém phai hoan tré lai s6
tién 135.714 dong cho nguyén don Ngan hang P.

8. Cac duong su duoc quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

9. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su dugc stra ddi, bd sung nim
2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an déan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - TPST;

- Thi hanh an DS - TPST;
- TAND tinh Séc Trang;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Thi Bich Tuyén
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