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UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phén ij ban Tham phan Toa an nhan dan cd’p cao g5m co:
Tham phén- Chii toa phién toa:  6ng V& Van Khoa
Cdc Tham phan: ong Bui Pirc Xuan
ong Hoang Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan nhén dan cdp cao tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyeén Minh S - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao md phién
toa giam doc tham xét xr vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp hop. dong thué tai
san, hop dong chuyen nhwong quyen sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt, hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” gita cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi Thao T, sinh nim 1970.

Pia chi: s6 H P, Khém A, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
Bi don: ba Tran Hoa D, sinh nim 1972.

Dia chi: s6 B dudng H, phudng M, thanh phé L, tinh An Giang.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1.

Dia chi: s6 B dudng N, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

2. Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh An Giang.

Dia chi: s6 I duong N, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.



3. Ong Tran Hung C, sinh nam 1947;
4, Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1949;
5. Chi Tran Thai B, sinh nam 1994;
6. Anh Tran Thai B1, sinh nim 1997;
Cung dia chi: s6 B duong H, phudng M, thanh phé L, tinh An Giang.
7. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N.
Dia chi: s6 B duong C, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn déan sw so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:
Nguyén don ba Nguyén Thi Théa TI trinh bay:

Nha va dat tai dia chi s6 B dudng H, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang duoc ba Tran Hoa D thé chap cho Ngin hang Thuong mai c6 phan N dé
bao dam nghia vu tra no cua ba D dbi véi Ngan hang. Do ba D khong c6 kha
nang tra ng cho Ngan hang, duoc su gidi thi€u cia Can by Ngan hang, ngay
25/12/2020, tai Van phong C1, gitra ba va ba D 13p bién ban thoa thuan c6 ndi
dung ba chuyén sd tién 12.000.000.000 dong vao tai khoan cua ba D tai Ngéan
hang dé tra no vay, dong thoi giai chap tai san de chuyén nhugng nha va dat noi
trén cho ba. Ba da thyc hién dung thoa thuan vé viéc chuyén sb tién néu trén vao
tai khoan cta ba D dé tra no. Cung ngay 25/12/2020, tai san da dugc giai chap,
ba va ba D ky két hop ddng dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat dia chi s0 B duong H, phuong M, thanh phé L cho ba. Ba di diang
ky, duoc cap quyen st dung nha va dat theo ding quy dinh phap luat. Hai bén
c6 thoa thudn vé viée ba D dugc quyén nhan chuyén nhuong lai tai san néu trén
trong thot han 06 thang, nhung phai tra 1ai trong thoi han do.

Cung ngdy 25/12/2020, ba ky két hgp dong cho ba D thué nha va dat, thoi
han thu§ 06 thang, gia thué 10.000.000 ,dér‘lg. Thuc hién thé‘a thuan, ba D c6 tra
121 va tién thué nha trong 02 thang vai so tien 252.000.000 dong.

Hét thoi han 06 thang, ba D khong nhén chuyén nhuong lai quyén sir
dung dat, khong tra nha va dat, khong tra tién thué nha. Do d6, ba khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Cham dut hop dong thué nha va dat ngay 25/12/2020;
budc ba D va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dang sinh séng tra lai
nha va dat néu trén; budc ba D tra tién thué nha thir thang 3/2021 dén 10/2022
vé6i s6 tién 10.000.000 dong/thang, tiép tuc tra tién thué theo thoa thuan dén khi
xét Xt so tham.

Bi don ba Tran Hoa D trinh bay:

Ba thira nhan nodi dung nguyén don trinh bay vé viéc 1ap bién ban thoa
thuan, chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat ngay
25/12/2020 diong nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén 1a gia tao



dé che gidu cho hop dong vay tai san giita ba véi ba T1 ¢6 ndi dung, ba T1 cho
ba vay sd tién 12.000.000.000 dong, 13i suat 1%/thang. Ba da nhan tién do ba T1
chuyén dé tra ng cho Ngan hang. Do ba khong c6 kha ning tra 13i nén ba T1 da
sang tén nha va dat. Ba khong déng dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Be nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat v0 hiGu; huy gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat da cap choba T1. Ba dong ¥ tra sb tién 12.000.000.000 dong da vay
cho ba T1 va tra tién 1ai 500.000.000 dong, bit dau tra tir thang 4/2023.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co y kién trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 23/12/2022, Toa &n
nhan dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang quyét dinh nhu sau (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Neuyén Thi Théa T1.

Khéng chdp nhdn yéu ciia bi don ba Tran Hoa D.

. Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat ngay 25/12/2022.

Cdng nhén va cham ditt hop dong thué ngay 25/12/2022 doi véi tai san
thué la nha, vo hiéu hop dong thué doi voi tai san thué la dat.

Bugc bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan tra lai nha va dat
tai dia chi so B dwong H, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang cho nguyén
don.

Buée bi don trd cho nguyén don sé tién 150.750.000 dong

Tda an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tr4, quyén, nghia
vu thi hanh an, quyén khang céo.

Ngay 17/01/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thai
B1 va chi Tran Thai B khang c4o toan bg ban an so tham.

Ngay 27/4/2023, Toa 4n nhan dan tinh An Giang ban hanh Quyét dinh s6
15/2023/QD-PT, dinh chi xét xir phuc tham vu an, véi Iy do: ngudi khang céo da
duoc Toa an cép phuc tham triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai V:fmg mat khong 1y
do, bi xem tur bo vi¢c khang cdo.

Ngay 19/5/2023, ba Tran Hoa D, anh Tran Thai B1, chi Tran Thai B ¢6 don
dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham d6i véi Quyét dinh dinh chi xét
Xt phuc tham vu an s6 15/2023/QBD-PT ngay 27/4/2023 clia Toa an nhan dan
tinh An Giang.

Tai Quyét dinh khéang nghi giam déc tham s& 99/QP-VKS-DS ngay
05/4/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang nghi giam ddc tham d6i véi Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham
vu an s6 15/2023/QD-PT ngay 27/4/2023 cua Tda an nhan dan tinh An Giang.
Pé nghi Uy ban Thdm phan Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xir giam doc thAm hay quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham néu trén;



giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh An Giang xét xir lai theo thi tuc phitc
tham.

Tai phién toa, (,iai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh dﬁ: nghi chap nhan tqén bé khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhéan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xtr so thim, ngay 17/01/2023, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan anh Tran Thai B1 va chi Tran Thai B khang c4o toan by Ban an dan
su so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang. Toa an phac tham thu 1y vu 4n s6 61/2023/TLPT-
DS ngay 13/3/2023.

Tai phién toa phtic thim 1an thir nhat ngay 12/4/2023 va phién toa phuc
tham lan thur hai ngay 27/4/2023, nguoi khang cao duoc Toa an triéu tap hop 16
nhung Vang mat. Toa an phiic thim dinh chi xét xtr vu 4n theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Can ct xac nhan ngay 27/4/2023, Gidy ra vién ngay 01/5/2023 cia
Bénh vién da khoa tinh A va két qua xac minh trong qua trinh giai quyét don dé
nghi giam ddc tham cia Vién kiém sat nhan dan cap tai Thanh phd H6 Chi
Minh, cho thay: anh Tran Thai Bl nhdp vién vao lac 12 gio 52 phut, ngay
27/4/2023 va ra vién vao lac 11 gio 30 phut, ngay 01/5/2023, do bi tai nan giao
thong, bi chan doan da chan thuong.

Nhu viy, tai phién toa phiic thAm vao luc 13 gid 30 phat ngay 27/4/2023,
anh Tran Thai B1 vang mat 14 thudc truong hop bat kha khang.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, truong
hop nguoi khang céo Vang mat vi su kién bat kha khang thi Toa an phai hoén
phién toa. Toa an phuc tham dinh chi xét xir phuc tham 13 khong dung quy dinh
ciia phap luat, nhung khong c6 15i do khong thé biét trudc su kién bat kha
khang.

[3] Tu phan tich trén, c6 co so dé chap nhan khang nghi cua Vién truong

Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, huy quyét dinh
dinh chi xét xir phuc tham dé xét xtr lai theo tha tuc phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t vao cac Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s6 99/QD-VKS-DS
ngay 05/4/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh.



2. Hay Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thdm vu 4n sé 15/2023/QD-PT
ngay 27/4/2023 cua Toa &n nhan dan tinh An Giang déi v6i vu an“Tranh chap
hop dong thué tai san, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat, huy gidy ching nhan quyén st dung dat” giira nguyén don
Nguyén Thi Théo T véi bi don Tran Hoa D va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khéc.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh An Giang dé xét xu lai theo
thu tuc phtuc tham.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.
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